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1. MEMORIA INFORMATIVA
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1.1 INTRODUCCIO

D’acord amb I'apartat 1.c del art. 80 del PDURSNS_LG:

en els suposits de l'art.79.2.c), caldra la redaccié d’un Pla de millora urbana per a regular i
concretar la composicié volumetrica i de facanes i per a ordenar els espais privats comuns.
L’esmentat Pla de millora urbana haura de donar compliment a les disposicions propies dels
SOls no ordenats d’aquesta normativa, tant pel que fa a les edificacions com pel que fa als
espais privats mancomunats d’aquestes parcel-les, els quals es regiran per les disposicions
relatives als sols de sistemes.

D’acord amb larticulat anterior, el present Pla de Millora Urbana (PMU) es redacta per tal
d’adaptar la volumetria resultant del PAU b2.4 a la recent normativa del PDUR i per revisar
i adaptar el projecte d’'urbanitzacié que se’'n deriva de la nova ordenacié volumétrica
resultant.

L’'objecte del Pla de millora urbana, en tant que es considera un sol urba consolidat,
s’ajusta a les finalitats expressades a I'article 70.4 del TRLUC en el sentit que s’engloba
dins el que diu aquest punt:

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de millora
urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la modificacié
d’aquest, préviament o simultaniament, a excepcio dels suposits en que no s’alterin ni els usos
principals, ni els aprofitaments i les carreques urbanistiques, ni I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general.

Ens trobem en el supdsit que es subratlla de I'apartat 4 de I'article 70.
En relacié a la documentacio, el Pla de millora urbana conté les determinacions propies de
la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades als estudis, planols i

normes corresponents.

El Pla de millora urbana conté la documentacié que requereix I'article 66 en relacié al 70.7
del TRLU: memoria i estudis justificatius i complementaris; planols d’informacio i d’'ordenacié,
normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacioé del sol, avaluacié economica i financera,
pla d’etapes, divisié poligonal, si s’escau, la justificacidé en relacié a la mobilitat sostenible i

I'informe ambiental.

El present instrument urbanistic estd conformat, per tant, de diversos documents, tant de

caracter escrit com grafic, segons la naturalesa dels seus continguts:

* Memoria informativa

* Memoria justificativa

* Normativa

* Informe ambiental (D‘acord amb Art.100 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, No
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necessari en sol urba Consolidat)
» Estudi econdmic i financer
» Estudi d'impacte i integracioé paisatgistica

 Planols

Segons l'article 112.1 del POUM de Palafrugell, aquest es desenvolupa i s'executa amb
els projectes, tramits i actuacions seguents:
o

e) Plans de millora urbana, no delimitats previament en el POUM, que sorgeixen del
propi desenvolupament, per reordenacions volumetriques en una zona o parcel-la.
També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats previament en
el POUM, que proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba
consolidat, sense modificar aprofitaments i carregues, ni l'estructura general dels
sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que esdevé no consolidat
en el moment en que s'acorda un primer tramit. Aquest tipus de PMU, d'acord amb
l'article 70.4 del TRLU, no requereix modificacié puntual del POUM.
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1.2 PROMOCIO | REDACCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Aquest Pla de Millora Urbana és d'iniciativa privada i esta promogut pels 3 propietaris

de la finca que abasta el sector, dividida en 3 finques cadastrals:

C/PERICA LA 70, Palafrugell 7206120EG1470N0001YS
C/ CAU , Palafrugell 7206119EG1470N0001QS
C/ JOSEP CLARA 89, Palafrugell 7206107EG1470N0001SS

Els promotors en questio,

Carles Vilarnau Esquirol, Teresa Vilarnau Comas i Montserrat Vilarnau Comas, han
manifestat la voluntat de poder desenvolupar les exigéncies del planejament de forma
autonoma d’acord amb | ‘Art.101 del DL TRLU, voluntat expressada davant I'Ajuntament de

Palafrugell.

Els redactors del PMU son els arquitectes:

Mei Figa i Vaello i M. Angels Marqués i Figuerola
FGA arquitectes 1974 SL
C/Francesc Roges,17, Baixos.

GIRONA 17005
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1.3 DEFINICIO DE LAMBIT D'ACTUACIO

El sector objecte del present Pla de Millora Urbana esta situat a 2na. linia de mar, a ponent
del C/ Perica que porta al nucli de Tamariu. Correspon a les parcel-les cadastrals
esmentades al punt anterior, que els seus propietaris volen mantenir com a finques
independents ajustant les volumetries edificables a la normativa que defineixi aquest

planejament.

Sol urba consolidat, procedent del PAU b2.4, que abastava un ambit de 3.341, m? i que
han generat un sol d’aprofitament privat de 2.505,75 m?.

La finca esta en estat d'abandonament, sense cap Us ni manteniment. Es tracta d'una
vessant natural de suau pendent, (en algun punt supera en poc el 20%), que va d'oest cap
a est.

Es grafia la seva situacio al planol d’informacié P-INFO 0, al topografic del I.C.G.C, P-
INFO 03 en el Cadastral, i al P-INFO 06, de Situacié en Ortofotomapa.

L’any 1992 els propietaris varen fer les sessions de la vialitat prevista en aquell moment, en un
planol del que pot veure’s fotocopia del mateix al planol P-INFO 10. Després de les cessions,
de la finca privada que en va resultar es van constituir 3 parcel-les davant notari, i varen
registrar-se i, son les finques registrals, Del Registre de Palafrugell n°® 19.850 (parcel.2 per al
Registre i P-3 del PMU), n® 19.851 (parcel.3 per al Registre i P-2 del PMU) i 19.852 (parcel.4
per al Registre i P-1 del PMU), (veure copies simples de Registre que s’aporten i fitxes
cadastrals), que constitueixen les finques cadastrals que es contemplen al planol P-INFO 03.
No obstant donat que no coincideixen les seves superficies exactament amb la proposta del
PMU, ni amb les del cadastre, caldra redefinir-les d’acord amb les directrius d’aquest

planejament que ara es presenta.
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1.4 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS.

La finca disposa dels serveis basics de xarxes de: Sanejament d’aigles negres, baixa
tensid, aigua potable i teléfon, aquestes xarxes es troben en el C/ del Cau. No existeix
I'enllumenat public.

Amb tot caldra completar les xarxes i executar la distribucid interior fins a les
escomeses de cada habitatge i millorar els serveis i infraestructures segons les

exigéncies de desenvolupament econdmic isocial previst per aquest sector

Vialitat.

La xarxa viaria que envolta la finca és:

- AVEstel C/de la Perica, (carretera d’accés al nucli de Tamariu),
- ASudel C/del Cau,i

- A Ponent el planejament proposa I'obertura del nou C/ Josep Clara amb un
ample previst de 6 m. dels que 3 m estan dins de I'actuacié, i la resta 'ocupa

actualment una pista rural i una part de la cessio feta a ’Ajuntament el 1.992,
fora de 'ambit tocant al nostre limit d’actuacio.

El C/ de la Perica disposa d’'una berma d’'un ample inferiora 1 m. i el C/del Cau
que és d’una traca més urbana, en la part que afecta al sector no disposa de vorera
i, de fet, pel transit que hi ha, és millor que tot 'ample de la vialitat fos al mateix
nivell.

Pel que fa al C/ Josep Clara, el POUM contempla la seva possible continuitat cap

a nord fins al limit del sector urba amb previsié de la seva continuitat.

9
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1.5 PLANEJAMENT VIGENT
1.5.1 Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Palafrugell

El Pla d’Ordenacidé urbanistica Municipal de Palafrugell va ser aprovat definitivament

per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona a la sessié de 22 de gener del 2015.

El POUM classifica 'ambit PAU b 2.4, com a sl urba consolidat (d’acord amb I'article 30.b
del TRLU), amb la qualificacio de “Zona residencial de cases aillades R6” subzona de
parcel-la minima de 800 m? R63”. La normativa especifica ve definida en I'article 152 de les
Nn Uu del POUM i al “planol d’ordenacié O.2 Planejament urbanistic’, Sol Urba i
urbanitzable, full 5 que s’acompanya en els planols d’informacié d’aquest PMU: P-INFO 02.
En aquest POUM es defineixen els diferents nuclis on cal el desenvolupament d’alguna
figura urbanistica concreta i defineix els parametres a seguir per al desenvolupament

d’'aquesta figura urbanistica en una fitxa que aqui s’acompanya.



ajuntament de
palafrugell

PAU b2.4 Carrer del Cau

Situacio

Comprén els terrenys situats entre el carrer del Cau i el de La Perica que colinden
amb el sél no urbanitzable.

Objectius

Ordenar la finca en coheréncia amb el PDUSC-2 i garantir la urbanitzacio dels carrers
del Cau i de Josep Clara.

Antecedents urbanistics

Correspon al Ub 2.22 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 3.341 m*
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R6
R % T

ey

Joy

AN

Py

Escala: 1/2000

Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
0,30 m’st/m’s [ 1.002 m‘s 9 hablha [ 3 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total Vv E X Residencial Protegit Concertat
25% 0% 0% 25% 100% [ 1.002 m® 0% | om° 0% | om*

Incidéncies /
Observacions

El sol privat es manté ja que es varen efectuar les cessions per vialitat I'any 1990.

Mesures
ambientals

Proteccions
patrimonials

| Agenda

Processos desenvolupament

Sexeni Sistema d'actuacio

Projecte d'urbanitzacio

ier Reparcel-lacié economica

POUM Palafrugell

Doacumenl Il Annex 1A Filxes PAL
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1.5.2 Resum de parametres de la Normativa urbanistica del POUM que afecten al
sector

Normativa especifica per a la tipologia R63

article 148. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial, cases
aillades. Clau R6.

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article seglient, es regula segons
els parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacié a la parcel-la, definits i regulats tots

amb caracter genéric en el capitol || Parametres d’ordenacio del titol IX d’aquestes NU, en les seccions i
subseccions seguents:

- Volumetria flexible:
- En la seccio segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la

subseccio segona (art. del 261-269), amb tres subseccions, on la subseccio 32
inclou els parametres especifics per a edificacions situades a la parcel-la.

- La seccio tercera, subseccié primera i segona (art. 274-283) en relacié als
parametres referits al carrer, només els de la seccié 12 que regula els parametres
referits al carrer.

- Lasecci6 quarta (articles 284-301) en relacio als parametres referits a I'edificacié.

article 152. Regulacidé especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de
parcel-la minima de 800 m2. Clau R63.

1. Definicio
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcel-la minima: 800 m?

- Front minim: 16 metres.

- les parcel-les, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un
cercle la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la
seva categoria

3. Parametres en relacio a la parcel-la

- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,40 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 25%
- Separacions minimes al limits de parcel-la: 5 metres

4. Parametres d’edificacié en relaci6 al carrer

Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues
parcel-les edificades amb una separacié al vial diferent de la prevista a les normes, es
respectara I'alineacié existent. En aquests casos I'edificacié haura d’incorporar els elements
tipologics o volumetrics de les edificacions contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat
homogéniament.
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Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacio
d’aquest POUM, almenys en una longitud igual al 60% del tram de vial. La definicié
d’alineacions consolidades es fara mitjancant la tramitacié de les determinacions de concrecié
de volums que regula el reglament de la Llei d’Urbanisme.

5. Parametres en relacio a I'edificacio

- Nombre maxim de plantes: PB+ 1p

- Algada reguladora maxima: 7 metres, referits a la parcel-la.

- Edificacié principal: s’admetran edificacions aparellades sempre i quan, per separat,
compleixin les condicions de parcel-la minima, i s’admetra que sigui inferior en un 15% a la
exigida. Quan es doni aquest suposit, I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

6. Condicions d’us

L’ds dominant en aquestes zones sera I'habitatge unifamiliar.

S’hi admeten, en qualsevol situacid, la residencia col-lectiva, I'establiment hoteler, I'habitatge
d’'us turistic i els usos d’equipaments i dotacions publiques a excepcid dels religiosos i
d’oficines i serveis.

S’hi admeten els usos comercials en situacio 2a i en una superficie maxima de 100 m2.

apartat 4 de I’article 290 del POUM
Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la

1. Norma general
En les edificacions situades en relacié amb la parcel-la la cota del paviment de la planta
baixa s’ha de situar, com a maxim, a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del
terreny modificat i definitiu del projecte.

2. Norma especifica en terrenys amb fort pendent.
En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta
baixa es podra situar puntualment per sobre d’1 m respecte del terreny modificat,
d’acord amb larticle 272, quan una altra part de la planta baixa quedi per sota de la
cota del terreny modificat amb les condicions segiients:

a) La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que
sobresurti, computaran a partir de que la cota del paviment de la planta
immediatament a sobre es situi a més d’1,560 m de la cota exterior del terreny.

b) En el cas en que part de les plantes d’un edifici tinguin només una cara a
I'exterior i les altres soterrades o en part, es fara per parts de I'edifici, segons
el criteri i regulacio de l'apartat 3.2.c d’aquest article.
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c) Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el
planejament | l'alcada reguladora maxima corresponent, la planta baixa o
planta soterrani d'un edifici o part d'aquestes passen a ser planta pis o planta
baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny exterior i el
paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 metres.

d) EI conjunt de les facanes de cada edificacié principal situada en topografies
complexes, mai podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que
superin el nombre de plantes maxim definit pel planejament. Tindra la
consideracié d’algat frontal quant la distancia entre plans de fagana sigui
inferior a tres (3) metres.

5. En les edificacions sinqulars situades en relacié amb l'illa, la planta baixa se situa
i computa d'acord amb I'anterior apartat, a excepcié que un planejament derivat de
detall determini una ordenacié sinqular amb edificacions i espais lliures diversos, que
permetin compaginar edificacions situades en relacié amb el vial justificant, en aquest cas,
el sostre d'un edifici o d'un planejament derivat d'acord amb el que regula l'apartat 3
d'aquest article.

6. La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul del
sostre d'un edifici, excepte la part semisoterrada dels edificis situats en relaci6 amb la
parcel-la requlada segons l'apartat 4.2 d'aquest article.

7. Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumétriques de detall del
planejament derivat es fara d'acord amb la regulacié dels apartats anteriors 3 i 4, a partir
de les seccions adequades, siguin edificacions situades en relacié amb el vial, en relacio
amb la parcel-la, o en relacié amb l'illa.
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8. L’algaria lliure minima de la planta baixa sera de 2,70 metres i la maxima de 4 metres,
excepte als fronts homogenis, on aquesta algaria s’ajustara a la mitjana de la del tram de
carrer situat entre dues cantonades o xamfrans on es construeix la nova edificacio, o bé
tingui millor encaix entre les edificacions que conformen un tram de front homogeni.

Article 291. Planta soterrani

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. La planta soterrani no computa als efectes del calcul de sostre edificable d’una parcel-la
o sostre d’un edifici, amb I'excepcié que el planejament derivat o el projecte arquitectonic
prevegi el seglient,

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als
efectes del que determinen els articles 290.3.2.c, 290.3.3 i 290.4.2.

b) Que s'ocupin amb usos principals d'us col-lectiu i d'accessibilitat publica.

¢) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la
paret confrontant estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s'aplicara el que
determina l'article 290.3.2.c.

Les situacions dels apartats b i ¢ anteriors només es tindran en compte si aixi ho
determina un ambit de planejament derivat o de modificacié puntual del POUM amb
ordenacié volumeétrica definida precisa.

3. L’algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,25 metres.

1.5.3 Pla director urbanistic del sols no sostenibles del litoral gironi (PDUR)

En virtut de 1'aprovacio definitiva el 28/01/2021 (DOGC 15/02/2021) del Pla Director
Urbanistic de Revisio del Sols No Sostenible del Litoral Gironi (PDURSNS-LG). aquesta
finca, donades les seves caracteristiques, per poder-se desenvolupar (edificar) caldria
redactar un Pla de Millora Urbana, com s’exposa en 1" apartat II-4 “Normativa urbanistica
d’aplicacid™.

Resum de parametres del PDUR que poden afectar al sector

El Pla Director Urbanistic aquest determina una série de disposicions pels sols no ordenats

i ordenats de la zona de la Costa Brava. Aquestes determinacions s’exposen tot seguit:



quitectura urbanisme enginyeric ; ;
ArgUeciUig Jrognsme. enginyeia Carrer: Francesc Roges 17, baixos 17005 Girona

F G A teléfons: 972 208 530 - 972 202 487
arquitectes www.figaarquitectes.com / email: arq@figaarquitectes.com
Art. 79.1 Als efectes d’aquesta normativa es diferencien els sols amb edificacié aillada en dues

categories, els sols no ordenats i els sols ordenats.

Art79.2.c aquells sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica no executats que tinguin una o
varies de les condicions seglents:
estiguin parcial o totalment en terrenys amb un pendent superior al 20%, d’acord amb
el mapa de pendents de I'lCGC, o bé estiguin en terrenys amb un pendent superior al
10% que tinguin en el seu interior un desnivell igual o superior a 6m

Art. 80.1c En els supdsits de 'art, 79.2.c, caldra la redaccié de un Pla de millora urbana per a
regular i concretar la composicié volumeétrica i de faganes i per a ordenar els
espais privats comuns. L'esmentat Pla de millora urbana haura de donar
compliment a les disposicions propies dels sols no ordenats d’aquesta normativa,
tant pel que fa a les edificacions com pel que fa als espais privats mancomunats
d’aquestes parcel-les, els quals es regiran per les disposicions relatives als sols de
sistemes

Art. 80.3 Amb caracter general, en relaci6 amb els sols no ordenats, l'aplicacié de les
disposicions d’aquesta normativa no podran suposar una reduccio de I'edificabilitat o
aprofitament urbanistic respecta la prevista en el planejament vigent.

Art. 81.1 Per tal de garantir la bona integracio paisatgistica de I'ordenacié dels sistemes i de
les edificacions i per tal de poder valorar correctament el compliment d’aquesta
normativa, el planejament derivat o la modificacié del planejament general haura
d’establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics d’integracio
de I'actuacio en compliment d’aquesta normativa d’integracié paisatgistica, els quals
es corresponen als criteris propis dels estudis i informes d’'impacte i integracio
paisatgistica, regulats a I'article 21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual
se desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge.

Art.81.2 A tals efectes, s’analitzara els aspectes seglients, amb la documentacié necessaria
per tal que es pugui visualitzar aquest analisi:
a) Informacio basica: dades basiques de I'actuacid, planejament vigent i instruments
de paisatge.

b) Caracteritzacié del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i
dinamiques.

c) Caracteristiques de la proposta i descripcio del paisatge del lloc: descripcio de la
proposta, descripcid i visibilitat de I'emplagament (condicions naturals i morfologiques
de I'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva, fons escenic i relacié
dels volums amb I'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins existents, tanques i
closos, etc), visio integral, analisi sistematica de les transformacions amb simulacions
d’abans i de despres de I'actuacio.

d) Criteris i mesures d’integracié paisatgistica: exposicio de les estratégies escollides,
criteris en base a l'estratégia o estratégies escollides, mesures d’integracio
paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relacié de conclusions.

Art.81.3 De manera especifica, en ambits amb pendents superiors al 10% el Pla haura
d’'incorporar un estudi que justifiqui I'adaptacié a la topografia, el qual incloura un
planol topografic de I'estat actual i un planol de la topografia modificada amb la
incorporacio de les plataformes d’anivellament i dels volums edificables i la definicio
de l'algada de coronament sobre cada punt de la topografia modificada. Aixi mateix,
a més de I'anterior, caldra aportar seccions integrals del sector pels punts més
desfavorables, aixi com seccions en els limits per tal de valorar la integracié amb
I’entorn.

Art.81.4 Aixi mateix, pel que fa a la vegetacié, el Pla haura d’'incorporar un estudi de jardineria
on es mapegin els arbres existents, els arbres a conservar i aquells de nova plantacio
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Art.81.5

dels sOIs de sistemes, amb especial atencio al tractament dels limits del sector, aixi
com els criteris per a I'enjardinament de I'espai privat i dels limits entre parcel-les.

Caldra incorporar també la metodologia per I'ampliacié de I'estudi d’'impacte i
integracié paisatgistica descrita al capitol de mesures de prevencié i mitigacio
d’'impactes de I'Estudi Ambiental Estratégic que forma part de la documentacio
d’aquest Pla.

Art.81.6

Art.81.7

Cal considerar el contingut descrit en els punts anteriors com a d’acompanyament
perla presa de decisions de I'actuacié resultant, en cap cas com a document finalista.
Aixi dons es imprescindible que el Pla o projecte incorpori en la normativa o en les
partides pressupostaries especifiques les mesures d’integracié paisatgistica
corresponents.

La justificacio del compliment d’aquesta normativa d’integracié paisatgistica té la
mateixa finalitat que la redaccié els Estudis d’'impacte i integracié paisatgistica, pel
que, el compliment d’aquesta normativa d’integracio paisatgistica supleix I'obligacio
de redaccié d’'un Estudi d’integracio paisatgistica en aquells casos assenyalats pel
Pla director urbanistic del Sistema Costaner i per les Directrius de Paisatge del
PTPCG, que es corresponguin amb ambits de sols no ordenats, d’acord amb la
definicié de l'article 79 d’aquesta normativa.

Art. 87

Ordenacio dels sistemes
1. Pel que fa als sols de sistemes, caldra tenir en compte les directrius
seguents

a) Facilitar la circulacié entre l'interior i la costa a través del sector, I'accés public a
les platges i als espais naturals i patrimonials creant itineraris accessibles.
b) Preveure una xarxa viaria racional i adaptada al terreny.
c) Mantenir la cobertura vegetal dels terrenys i prioritzar la qualificacié de sistema
forestal o sistema d’espais lliures de les arees més arbrades per tal de preservar les
masses boscoses.
d) Qualificar de sistema d’espais lliures els sols en carenes i proxims a torrents i
rieres.
e) Preveure un espai public de qualitat amb el manteniment i previsié d’espécies
vegetals propies del lloc tant en les plantacions dels espais publics com en els
privats, la minimitzaci6 de la contaminacié luminica i el manteniment de la
permeabilitat i del sols.

2. xarxa viaria, en concret, sera la minima imprescindible i evitara la redundancia
d’itineraris rodats i, en la mida del possible, I'aparicié de vials perimetrals. Aixi
mateix, 'amplada dels vials també sera la minima imprescindible, evitant
I'aparcament en via publica, preveient dotacions minimes a l'interior de les
parcel-les i fomentant els itineraris a peu i en bicicleta.

3. Pel que fa als moviments de terres per tal d’executar la vialitat caldra assimilar
els moviments de terres als previstos per a les edificacions en la seccid seguent,
si bé, en cas de moviments de terres superiors, caldra justificar que la solucié
aportada és la que garanteix una millor integracié paisatgistica d’acord amb
els criteris general i especifics del capitol 22 d’aquestes normes.

4. Caldra mantenir els camins existents que creuin I'ambit. Només es permetra la
seva modificacié en els casos estrictament necessaris i sempre de forma
coherent amb la nova ordenacio i garantint la continuitat i funcionalitat del cami.

Art. 88

Tipologia edificatoria i composicié del conjunt

1. Per tal de garantir I'estratégia d’harmonitzacio, és preferent ordenar els volums
d’acord amb els parametres de les zones d’edificacio aillada vigents a I'entorn
on s’ubica el sector, amb I'objectiu d’establir una continuitat entre els elements
preexistents i els nous.
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Art. 89

Mesures d’execucio

1. Qualsevol intervenci6 al llarg de les diferents fases d’execuci6 vetllara per
mantenir la diversitat i funcionalitat ecologica del territori. En aquest sentit, el
planejament que desenvolupi els sols no ordenats preveura accions per al
procés de desenvolupament, construccié i gestid, valorant els impactes
potencials derivats de la intervencié i de la implantacié de l'actuaci6 i
s’incorporara, no només mesures correctores, sind també restauradores o
compensatories dels impactes derivats de les obres.

2. Entre aquestes mesures, es protegira la vegetacié i es minimitzaran les tales
d’arbres existents per la qual cosa el Pla establira I'obligacio que els projectes
posteriors assenyalin els exemplars a mantenir i quins exemplars es
preveuen trasplantar.

3. Les accions descrites als punts anteriors seran matéria de revisioé per part de
la Comissié mixta de seguiment del Pla, definida a l'article 6.

Art.94.1
Moviments
de Terres

Pel que fa als limits de la parcel-la, no es podra modificar el perfil del terreny natural en
una franja de 3 metres d’amplada a banda i banda del llindar. .../...

e) En el cas d’habitatges bifamiliars, adossats i altres agrupacions que ocupin diverses
parcel-les, no s’aplica la regulacié en el limit que té consideracié de mitgera.

art.94.2
Moviments
de Terres

Per a les edificacions d’us residencial, en els casos en qué per a implantar I'edificacio
sigui necessari o imprescindible I'anivellament del terreny en terrasses, les plataformes
d’anivellament, excepte els soterranis, es disposaran de manera que la cota de
cadascuna compleixi les condicions seglients: I‘aparencga d'una planta més a | ‘edificacié
o augmentar | ‘algada maxima d'aquesta. El valor maxim corresponent a una planta sera
I'establert en la normativa municipal i, en cas que no s’estableix, sera de 3m.b) Sense
perjudici que puguin sorgir terrasses volades, s’admeten també els moviments de terres
del punt

a) per a I'execucio de terrasses, piscines o altres instal-lacions al servei de I'edificacio
principal, sempre que estiguin inscrites dins de la superficie maxima a qué fa referéncia
l'article 95.3, es disposin annexes a I'edificacio principal i es tracti del primer mur.

c) Per a I'enjardinament de les parcel-les, els talussos d'anivellament no podran superar
el 30% de pendent i ni una algcada de 1,50 metres, i respectaran una distancia minima
entre ells de 3 metres. Es podra estabilitzar els talussos amb murs verds de terra
mecanitzada amb malles o utilitzant técniques de bioenginyeria per garantir la seva
estabilitzacio i un acabat vegetal de qualitat.

d) En substitucié d’aquests talussos, s'admet | ‘Us de murs fins una algada maxima d'1,50
metres, amb materials i caracteristiques propies d'aquesta zona. Preferentment seran de
pedra seca autoportants, si bé s’admet altres materials quan aixi ho reguli el planejament
pels ambients edificats, que tinguin un cromatisme i un joc d’'ombres similars.

e) Queda prohibit | ‘Us d'esculleres, pedraplens o rocalles per a | ‘execucié d'aquests
talussos.

Art. 95
Tractament
Sol Lliure
d'edificacio

1. Perales noves actuacions d’'us residencial, la part no ocupada per I'edificacio ni
per la resta d’elements constructius, s’ha de mantenir en estat natural, sense
compactar, per tal de mantenir-ne les funcions naturals, amb excepcio dels elements
que s’indiquen en aquest article i dels moviments de terres necessaris per a implantar-
los descrits en l'article anterior.
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2. En I'espai no edificat es permetra la col-locacié d’elements desmuntables, sempre
que s’adaptin a les regulacions i les condicions estétiques dels ambients edificats i
del planejament vigent municipal. S’hauran de dissenyar amb criteris d’integracio
paisatgistica, estalvi energétic i minimitzacié de la contaminacié visual, acustica i
luminica.

3. En I'espai no ocupat per I'edificacié també s’admet la pavimentacié amb elements
constructius d’obra - paviments amb enrajolats ceramics o de formigd, paviments
continus de formigdé o regs asfaltics, etc.- i la instal-lacié de piscines i d’altres
instal-lacions al servei de I'edificacio principal que admeti el planejament municipal,
sempre que s’adaptin a les regulacions i les condicions estetiques dels ambients
edificats, es dissenyin amb criteris d’integracié paisatgistica, estalvi energeétic i
minimitzacié de la contaminacio visual, acustica i luminica, respectin les separacions
a veins i tinguin una superficie que no superi la limitacié seguent:

a) En les parcel-les de superficie compresa entre 400 i 1.200m? es limita a un 15%
respecte al sol no edificat

art 96 La
vegetacio

1. Els espais que no es destinin a I'edificacid resultant es condicionaran com a
jardins o espais lliures amb proteccié de I'arbrat existent. S'admet Unicament la
tala d’aquells arbres per a l'execucié de [ledificacié i la tala d’aquells
incompatibles amb les instal-lacions al servei de 'edificacio principal, a més dels
necessaris per raons fitosanitaries o de espécies no idonies i/o invasores.

art. 98
Tanques

1. En termes generals, es minimitzara la preséncia de tanques. Aixd no obstant,
quan se’n prevegin de noves per raons de privacitat o seguretat, caldra que
compleixin amb les requisits seglents:

a) Han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud i algada
i s’han de subjectar a les alineacions i rasants.

b) S’ha de prioritzar els materials tradicionals i colors de la zona, per tal que
s’integrin en els fons cromatics del lloc. En el cas d’habitatges unifamiliars en
sols amb pendent superior al 20%, seran de tons foscos, per tal que d’evitar que
es percebin com a volums edificats.

2. Les noves tanques seran permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de
reforg, llevat de les construides amb materials tradicionals com els murs de pedra
seca. S’entenen com a tanques permeables aquelles amb una proporcié de part
buida respecte la massissa que permet la vista a través i en perpendicular a la tanca
en un percentatge igual o superior al 50%.

Aquest percentatge de permeabilitat sera del 80% en el cas de tanques entre veins
en sols amb pendent superior al 20%.

4. Amb l'objectiu de garantir la visioé del litoral des dels espais publics, s’estableix
que l'algada maxima de les tanques de les noves edificacions unifamiliars en sols
amb pendent superior al 20%, sigui de 1,3m si la parcel-la és descendent des del
vial, i de 1,5m si la parcel-la és ascendent
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1. L'ordenacié de volums es planificara amb una visi6 global de totes les
construccions i espais necessaris, incloent també els elements auxiliars, les
instal-lacions a I'espai lliure de parcel-la i els serveis.

2. En les categories d'Us residencial destinades a habitatge, s'estableixen les
condicions seguents: a) pel que fa al criteri de fraccionar els volums quan la
preséncia sigui desproporcionada, per a les noves edificacions i ampliacions
caldra fraccionar el volum com a minim en el cas que aquest sigui mes gran que
el doble del volum mig previst pel planejament de les 10 edificacions més

roperes de la mateixa tipologia.
Art 99 prop polog

Ordenacio b) Per a

les noves edificacions unifamiliars i ampliacions de les existents
de Volums

amb | a finalitat de controlar I'efecte pantalla d'edificis massa llargs i acotar el
seu impacte excessiu s'estableix una llargaria maxima de les edificacions en la
seva direccio paral-lela al carrer de 22m. C En el cas de noves agrupacions (fileres,
adossades i plurifamiliars de nova planta), no previstes graficament en el
planejament municipal i sempre que aquest no prevegi una limitacié del volum
maxim, que comportin un front edificat, continu o reculat, superior a 30m, s'haura de
fraccionar I'agrupacié en dos o més cossos independents que no superin aquesta
dimensid i que hauran de separar-se entre si proporcionalment a la seva algada
respectiva amb un minim de 4m. En aquest cas, el sostre maxim acumulable per
edifici sera de 1.500m2. No obstant I'anterior, es podran ajustar aquests parametres
mitjangant l'estudi d'alternatives, en els termes que descriu l'article 83.»

1 Té la consideraci6é de planta baixa aquella planta o part d'aquesta situada sobre el
soterrani real o possible.»

2. Pel que fa a l'edificacié en pendent, en els casos que, per raé del pendent del
terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificacié que es
Art 101 construeixin sobre cadascuna de les plantes o parts de les plantes que tinguin la
Pla_nta consideracio de planta baixa, se subjectaran a 'algada maxima que correspongui per
Baixa radé de cadascuna d'aquestes parts. En cap cas aquest esglaonament pot donar lloc a
la visié aparent de més plantes de les permeses dins la zona.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons les
modalitats de semisoterrani i entresol. La cota de la planta baixa figurara en la seccié o
seccions del projecte edificatori, referenciada al planol topografic de la parcel-la,
amb un nivell d'informacié precisio suficient per a la seva correcta identificacio.

1. La planta soterrani és la planta de | ‘edifici situada per sota de la planta baixa, que no
comptabilitza a efectes de calcul de | ‘edificabilitat maxima admesa, pero si en |
‘ocupacio del subsol, i en la que no s'admeten els usos d'habitatge ni d'allotjament als
efectes del comput de superficies i exigéncies de la normativa en materia de condicions
minimes d’habitabilitat. Els soterranis situats fora de la projeccio de I'edifici
que ocupen l'espai lliure d'edificacié dins dels percentatges d'ocupaciéo maxima de
parcel-la i els fixats al punt 4 d'aquest article, que resulten de desmunts, excavacions o
Art. 102 anivellacions, hauran de tenir el sostre a menys d'un metre del nivell del sol exterior
Planta definitiu, obtingut per manipulacié del terreny natural amb les limitacions indicades a
soterrani I'article 94 d'aquestes Normes. Les edificacions auxiliars que puguin sortir per
esglaonaments de les plataformes d'anivellament hauran de configurar-se com a
substitucié de terrenys i integrades en els murs d'anivellament i computaran a efectes
d'edificabilitat i del nombre de plantes aparents, regulat a l'article 103.»

7. En les parcel-les d'Us residencial en qué s'admeti més de dos habitatges, es
permetra excedir en planta soterrani la superficie descrita en el punt 4 en cas
d'aparcaments mancomunats, sempre que es respectin els maxims establerts a

I'article 100 d'aguestes normes, relatiu a lI'ocupacié maxima.
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1. Els valors de les algades reguladores maximes i el nombre maxim de plantes es
determinen en les regulacions particulars de cada zona, segons el planejament de cada
municipi.

2. El nombre maxim de plantes aparents és el que comptabilitza conjuntament totes les
plantes visibles en una parcel-la, i ha de ser el mateix que el nombre maxim de plantes
permeses pels parametres urbanistics de cada zona. Només es permet una planta

2?;;;3 aparent més, en parcel-les destinades a Us residencial amb pendent superior al 30%,

Reg uladora | du@n es tracti de 'aparcament en substitucié de terres en el front a parcel-la

i ngmbre de 3. En terrenys situats en vesant descendent des del vial, s’excloura d’aquest comput el
lantes volum format per la caixa d’escala i nucli de comunicacions vertical entre plantes, i fins

2 arents a 20 m? de superficie per habitatge, quan sigui necessari per accedir a I'edifici des de la

dzls edificis planta superior del mateix. En aquests casos, si que comptara la seva superficie en el

calcul del sostre maxim admes.

. VORERA

4. Tota construccio, incloent coberta i volums complementaris, quedara compresa en el
galib determinat per un planol paral-lel al terreny natural i distant a aquest en mesura
vertical a una algada que correspondra a l'algada reguladora maxima establerta per a
cada zona incrementada en 1,50 m.

Atés que les finques objecte d’aquest planejament es troben que tenen un pendent superior al
10% amb desnivells superior a 6 m. (art.79.b) es considera el sector com a un sol no ordenat.

1.5.4 Objectius del PMU

Els objectius del present PMU soén els de donar compliment a les determinacions de
PDURSNS-LG, adoptant aquelles mesures normatives per adaptar els nous volums
edificatoris a les Disposicions del Capitol 24 del PDURSNS-LG, en especial les de I'article
80.1.c per regular i concretar la composicié volumetrica i de fagcanes edificatories, aixi com
per ordenar els espais privats comuns.

Donar forma i tragar, en aquest planejament, el nou vial Josep Clara fins al limit nord del
sector, per tal que en un futur es pugui donar -li la continuitat prevista en el POUM.

1.5.5 Informacié topografica

Als efectes de la present redaccié del PMU s’ha efectuat I'aixecament topografic de la finca,
amb corbes de nivell cada metre i recollint I'arbrat existent, s'acompanya en P.INFO-04
“Topografic”, pot constatar-se que el relleu de la parcel-la, amb pendent descendentdes C/
Josep Clara (cota superior de 48 m. en I'extrem Sud), al C/ de la Perica (cota inferior de 35
m. a I'extrem Nord) amb un desnivell de 13 metres entre el punt més baix i el més alt, quin
planol és sensiblement igual al topografic del I.C.G.C. (P.INFO-05), amb una llargada de
66 m. quina topografia té un pendent de 19,6 %, en general, inferior al 20%, a excepcio del
sector nord-oest que arriba al 20%, tal com es descriu al planol de pendents del I.C.G.C.
P.INFO-05 El desenvolupament del pendent és, practicament uniforme seguint el que té el
carrer del cau que transcorre d’est a oest. De dit planol I-4 es pot constatar:



‘guitectura urbanisme enginyeric ; ;
Qrguitec ura Urbgnisme. enginyera Carrer: Francesc Roges 17, baixos 17005 Girona

F G A telefons: 972 208 530 - 972 202 487
arquitectes www.figaarquitectes.com / email: arq@figaarquitectes.com

-Que les corbes a nivell sén paral-leles al tracgat viari del carrer Josep Clara (per tant
gairebé perpendiculars al C/ del Cau).

-Que el pendent és practicament uniforme, amb un pendent que va del 15% a la part més
propera al carrer de La Perica, 19,4% a la part de la cantonada entre el C/del - Cau amb
el C/ Josep Clara i del 27-28% quan s’allunya del C/ del Cau, a partir d’'uns 25 m. d’aquest.

- Que l'alineacié amb el C/ de la Perica esta a 1,5 m d’'un petit mur de contencié de
terres d’obra, arremolinat i pintat de aprox. 0,5 m. d’altura

1.5.6 Informacié de la vegetacio existent
Ens trobem amb un bosc, majoritariament de pins amb algunes poques alzines

necessitant d’'una neteja general, eliminant els plangons existents que perjudiquen a la
massa arboria mes important. L’algada dels arbres és d’entre 7 i 11 m. S'acompanya el
planol d’informacié P.INFO-07.1 i P.INFO-07.2 amb fotografies.

1.5.7 Criteris de integracio paisatgistica

El sector del PAU b 2.4 es troba en el nucli urba de Tamariu, per sobre la carretera
d’accés a la platja , en una segona linia de mar, envoltat de habitatges unifamiliars
excepte a ponent que llinda amb els sol no urbanitzable.

No es troba en cap punt alt ni a primera linia de mar pel que la seva integracio sera
important perd no és un punt sensible de I'entorn. La integracié vindra donada per la
forma dels volums, la cota d’implantacié d’aquests, els materials usats, el cromatisme
usat etc. Per tant caldra tenir cura:

o Conservar al maxim el relleu natural del terreny i, on s'implantara les edificacions
procurar que es produeixin els minims desmunts i terraplens, de manera que els
possibles murs de contencié segueixin els criteris donats pel PDUR.

o Per al nou carrer Josep Clara es planteja una seccié de 6 m. que, en la banda de
muntanya, una part es destina a una cuneta americana que recollira les aiglies que , per
la topografia existent, aniran baixant cap a la vialitat. El tragat d’aquesta nova vialitat en
I'entroncament amb el carrer de Cau s’adapta cap a la propietat dels germans Vilarnau
per tal de poder respectar 'ample, sense afectar a altres veins.

o En relacié a l'Article 99. Ordenacié de volums (PDURSNS) es compleixen, per la
categoria d’us residencial destinades a habitatge amb volumetries que no depassin
d’'una llargada maxima de 22 m.

o S’incorpora un planol amb la vegetacio: Arbres existents, a conservar i de nova plantacio
que caldra associar-lo al pressupost de jardineria dels projectes de les cases a construir

o Es respectara tot I'arbrat d’'un perimetre superior als 20 cm. que no estigui ocupat per
I'edificacio i es plantara nou arbrat per augmentar la integracio paisatgistica dels nous
volums.

o Tractament dels nous limits perimetrals amb murs de pedra del lloc o en el cas de murs
de formigd que siguin d’un color ben integrat a I'entorn com son la gama dels ocres
+ vegetacidé autoctona per aconseguir més algada i intimitat.

8}
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o Elcromatisme i els materials dels nous edificis seguiran els criteris definits pel POUM
amb pedra del lloc, i colors ben integrats en I'entorn.

o La nova plantacio6 dels jardins sera amb vegetacio autdctona del lloc, combinant la
plantacié d’arbrat i arbustives mediterranies de diverses algades

1.6 MARC LEGAL APLICABLE

El present document desenvolupa les determinacions propies de la normativa del POUM.
Les determinacions que no restin explicitades en aquesta modificacié seran regulades pel
planejament i les normatives de rang superior, en aquest cas el PDUR.

Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 d’octubre pel que s’aprova el Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
modificat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'Urbanisme, la llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la llei 2/2014,
de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres idel sector public, la
llei 3/2015, de I''1 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i la llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de 'administracié de la

Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccid de la legalitat urbanistica, el Decret 80/2009, de 19 de maig, pel que
s’estableix el régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de re allotjament,
i es modifica el Reglament de la Llei d’'Urbanisme respecte el dret de re allotjament, la Llei
3/2015, d’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i la Llei 9/2011, de

29 de desembre, de promocié de l'activitat econdmica.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell (POUM), aprovat definitivament per

la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en la sessié 22 de gener del 2015.

El Pla Director Urbanistic de Revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDUR),
aprovat el 28 de gener del 2021, al que se li van incorporar modificacions als articles 59,
61, 82, 83, 93, 99, 100, 101, 102 i a la disposicio transitoria tercera de la normativa per
Edicte de 8 de setembre del 2021.
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA DE MILLORA. Alternatives
d’ordenacio

Donades les caracteristiques del sector afectat per aquest PMU, d’acord amb la normativa
del PDUR cal contemplar el sector com a sol no ordenat, pel que, d’acord amb aquest
planejament superior, és obligat fer aquest Pla de Millora Urbana per regular i concretar la
composicido volumetria i ordenar els espais privats comuns, contemplant totes les
disposicions del Capitol 24 Titol VI, s’ha procedit a estudiar diferents alternatives
d’implantacié volumetria per tal d’adoptar aquella que millor s’encaixi amb les Disposicions
del PDURSNS-LG i amb I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica

ALTERNATIVA 0

Aquesta alternativa seria la de deixar I'espai sense edificacié cosa que es considera que
vulneraria el dret que té la propietat de poder edificar, a més de no tenir cap argumentacio
urbanistica coherent com a espai necessari per a ser un espai public o com a complement
d’'un espai public, en qual cas no seria sostenible, economicament per a les arques
municipals ja que hauria d'indemnitzar un cost suficient per valor actual d’aquesta finca

En aquest cas ens trobem en un sector envoltat d’habitatges unifamiliars aillats.
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ALTERNATIVA 1
D’acord amb la normativa del POUM de Palafrugell, en referéncia als sols urbans amb clau

R63, en el seu article 152 i 'apartat 6 diu:

6. Condicions d'us

L’us dominant en aquestes zones sera I'habitatge unifamiliar.

S’hi admeten, en qualsevol situacio, la residéncia col-lectiva, I'establiment hoteler, I'habitatge d’as turistic i
els usos d’'equipaments i dotacions publiques a excepcid dels religiosos i d'oficines i serveis.

S’hi admeten els usos comercials en situacio 2a i en una superficie maxima de 100 m2.

Segons aixo, cabria la possibilitat de residéncia col-lectiva, de Planta baixa i pis, amb una
ocupacié maxima del 25%, és a dir 626,25 m? i una llargada maxima de fagana paral-lela
al carrer de 30 m., d’acord amb l'article 99 del PDURSNS LG, amb les edificacions
disposades paral-lelament a les corbes de nivell.

Podria ser tal com es mostra a 'esquema que s’acompanya
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ALTERNATIVA 1
En aquesta alternativa amb tipologia de residencial col-lectiva, representaria un canvi de

model respecte a les edificacions de I'entorn, contemplades com a residencial d’habitatges

unifamiliars aillats amb parcel-la minima de 800 m?2,
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ALTERNATIVA 2

Aquest pla de millora considera com a alternativa valida la que respecta les 3 parcel-les
d’habitatges unifamiliars ajustades al nou pla de Millora. Amb aquesta alternativa, tenint en
compte la situacio de les edificacions que en resultaran, la separacio de les construccions
és superior als 17 m. i, I'inica planta visible des del carrer Josep Clara en direccié al mar
sera de la planta pis que es troba en cota inferior a la del carrer i actuara com una planta
baixa, permetent una molt més visié paisatgistica i d’'integracié al paisatge. Amb tot aixo,
la conservacio de la vegetacio que es troba fora de la part ocupada per I'edificacié donara

lloc a que les edificacions quedin camuflades salvant els impactes visuals

2.1 OBJECTIUS | CRITERIS DE L’ACTUACIO

Com ja s’ha apuntat anteriorment, aquest document té per objectiu desenvolupar les
exigéncies derivades del POUM i adaptar-les a les determinacions del PDUR.

Com a criteri general, es vol recuperar una tipologia existent en les actuacions properes al
sector

Els principals objectius del present Pla de Millora sén:

e D’acord amb el criteri definit a I'art.75 del PDUR es mantenen les condicions
de parcel-lacié amb una millor localitzacié i definicio de les arees privades, per
a una aplicacié precisa de les determinacions urbanistiques del POUM i del
PDUR, evitant les construccions desproporcionades respecte a l'escala i
dimensié del paisatge i per evitar I'efecte pantalla.

¢ Incorporacio dels criteris derivats de I'Estudi d’Integracio i Impacte Paisatgistic

¢ Minimitzar I'impacte urbanistic preservant, al maxim, la vegetacié existent i
adaptant les edificacions a la topografia existent.

e Millora dels criteris de definicié del projecte d’urbanitzacié, tenint en compte
l'art 87 del PDUR, facilitant la circulacié de l'interior cap a la costa, fent una
xarxa minima imprescindible, amb la previsié d’aparcaments coberts en les
edificacions que evitin la preséncia dels vehicles aparcats a la via publica.

o Establir les mesures correctores necessaries per a minimitzar I'impacte
ambiental evitant modificacions topografiques profundes que transformen
radicalment la superficie de terreny i garantir corredors visuals per assegurar

la visié del mar i el litoral des dels espais publics.
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e Regular els criteris de composicié, acabats i tanques (art 98 del PDUR),
establint els sistemes constructius a emprar i amb I'Us de materials sensibles
al fons escénic de les construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal
d’harmonitzar-les amb el caracter del paisatge on es troben.

e Ordenar els espais privats no edificables.

2.2 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’ambit del Pla esta format per terrenys de sol urba conselidat, amb les cessions de vialitat
fetes pels promotors I'any 1992, incloent el vial existent del C/ del Cau, amb una superficie
de 376,34 m? i del C/ de nova creacid, J. Clara amb una superficie dins el sector de 38.55
m?2. Al quadre seglient es mostren les dades generals del sector, les cessions fetes I'any

1.992 que I'afecten i les que s’hi afegeixen en aquest planejament, reflexats segons cada

carrer
SUP SECTOR m2 3.341,00
25,00%
DADES
GENERALS
SUP APROFITAMENT PRIVAT, m2 2.505,75
TOTAL 48,60 56,35 223,87
CESSIONS | CESSIONS del 1.992, m2
DINS DEL
SECTOR 47,77 43,77
NOVES CESSIONS PMU
VIALIDAD EXISTENTE, m2 376,34 38,55
APROFITAMENT PRIVAT | | 2.505,75

La proposta contempla les tres parcel-les ajustades als limits del PMU on s’hi podra

construir un habitatge en cadascuna d’elles.

Vialitat i Serveis, criteris d’urbanitzacio

Carrer de la Perica ( Gi 6542). Es respecte la cessio al llarg de la fagana a aquest carrer
d’'un ample que, junt amb I'espai ja cedit el 1.992, arribi a poder formar una vorera de 3 m.

d’ampla.

26
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Carrer del Cau. Es respecte la cessio al llarg de la fagana de I'espai privat resultant a
aquest carrer d’'un ample que, junt amb I'espai ja cedit el 1.992, arribi a poder formar un vial
de, gairebé 7 m. d’'ample que permeti la circulacié del vehicles en els dos sentits i, donat el

poc transit pugui considerar-se com un vial semipeatonal.

Carrer Josep Clara Es planteja una secci6é de 6 m. A la banda de muntanya, una part es
destina a una cuneta americana de formigd que recollira les aigiies que, per la topografia
aniran baixant cap a la vialitat, fent-la passar fins a I'entroncament amb el C/ Cau on es
recolliran amb una cuneta interceptora.. El tragat d’aquesta nova vialitat en I'entroncament
amb el carrer de Cau s’adapta cap a la propietat dels germans Vilarnau per tal de poder

respectar 'ample, sense afectar a d’altres veins.

Tenint en compte el que diu l'article 87.2 del PDUR: La xarxa viaria, en concret, sera la
minima imprescindible i evitara la redundancia d’itineraris rodats i, en la mida del possible,
l'aparicié de vials perimetrals. Aixi mateix, 'amplada dels vials també sera la minima

imprescindible, evitant 'aparcament en via publica, preveient dotacions minimes a l'interior

de les parcel-les.

Sol privat i edificacid

Pel que fa al sol d’us privat i edificacio, els treballs d’adaptacié del PMU a la normativa del
PDUR, porten a una solucié de volumetries residencials de petit format, unifamiliars, amb
parcel-les de dimensions superiors als 800 m?, molt semblants a les que envolten el sector
i amb tipologies constructives similars a les definides per aquest Pla de Millora i, amb

I'objectiu d'establir una continuitat entre els elements preexistents i els nous.

El Pla de Millora proposa com a aspectes fonamentals:

1. Una parcel-lacié obligatoria, orientativa en els planols del PMU que ens permetra
definir amb més exactitud els parametres d’adaptacié de la volumetria a la
topografia del terreny, complint amb la Normativa del PDURSNS _LG.

La definici6 de les parcel-les i els seus galibs. S’han fet tenint en consideracio el
que ve definit a l'article 85 del PDURSNS_ LG, de manera que les construccions

s’ubicaran seguint el maxim en paral-lel les corbes de nivell.

2. S’ha previst una dotacié6 minima d’aparcament de 2 cotxes a linterior de la
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3.Es defineix una cota de referéncia de la planta baixa (CRPB), per a cada parcel-la,

que es determina pel punt d’interseccio de la linia horitzontal des d’1m. per sobre

el punt de cota més baixa de la linia de galib, definit per aquest PMU, en el seu

punt mig, amb la linia de seccio del terreny en aquest punt mig. A partir d’aquesta

cota, dins el galib, es podran edificar p.b + p.pis, d’acord amb la Normativa del
POUM i del PDUR

Per a les 3 parcel-les, la planta baixa tindra una algada lliure maxima de 4 m.

Per a la definicié dels parametres generals, s’ha partit de la normativa especifica per la clau
R 63 del POUM (article 152) i, amb les matisacions definides pel PDUR

Parametres urbanistics definits en POUM

Superficie d’aprofitament | 2.505,75 m? Front minim 16 m.l.
Ocupacié maxima neta <25% Parcel-la minima 800 m2
Separacio a vial i a limits >5m

index d’edificabilitat neta

<0,4m2st/m?s

Usos

Habitatge unifamiliar

Algada maxima

PB+1=7Tm.

Per a les especificitats d’aquest PMU es crea a l'article 152 una subclau R63t8 .
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2.3 CRITERIS DE SOSTENIBILITAT EN LA PROPOSTA

La proposta incorpora nous criteris d’ordenacié i d’integracié paisatgistica per tal de

minimitzar la modificacié topografica i preservar l'indret:

¢ Minimitzar el moviment de terres i no incrementar els pendents existents.

e Preservar la massa arboria existent, i en la mesura del possible incorporar nous
peus d’'arbrat a la zona, per tal de que es pugui recuperar un paisatge integrat a
'entorn.

» Adaptacio de les edificacions a la topografia actual, minimitzant 'impacte, ubicant
les construccions en els limits establerts pel PDUR. Només es podra edificar
planta baixa i pis.

o Utilitzacié de materials no contaminants (en la seva produccio, Us o eliminacio),
de produccio sostenible i reciclables.

o Reutilitzacié de les terres excavades, evitant tant 'aportacio com el transport a
abocadors.

¢ Reciclatge del material d’enderroc que es produeixi en elsterrenys.

e Us denergies renovables i incorporacié6 de mesures destalvi en el consum
energétic i d’aigua, aixi com la incorporacio als nous habitatges de sistemes
d’aprofitament d’energia solar i acompliment de les disposicions determinades a
I'’Annex 3 sobre Normativa Ambiental del POUM de Palafrugell.

o Ales zones amb vegetacio, utilitzacio preferent de plantes autdoctones o adaptades

al clima mediterrani.
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PARAMETRES PMU b 2.4 Carrer del
PARAMETRES URBANISTICS POUM Cau
superficie del sector m2 3.341,00 3.341,00
Superficie aprofitament privat m2 |2.505,75 2505,75
edificabilitat bruta m2/m2 0,30 0,30
edificabilitat neta m2/m2 0,40 0,40
Edificabilitat Total 1.002 1.002
edificabilitat residencial 1.002 1.002
Ocupacié Residencial 25,00% 25%
ocupacié total Residencial 626,43 626,43
Densitat d'habitatges Hab/ Ha 9/Ha 9/Ha
total habitatges 3 3
PARAMETRES URBANISTIC PMU PAU b 2.4 Carrer del Cau
Ne Superficie , Clau edif. neta edif. . Supe‘rf_icie Oc‘u;.:lacié T :al"l;?t.atges
parcel.la parcel.lam m2/m2 residencial | de galib maxima Ut.
P-01 843,89 R63 t8 0,40 337,56 214,14 210.97 25,00% 1
P-02 831,08 R63 t8 0,40 332,43 214,19 207,77 25,00% 1
P-03 830,78 R63 t8 0,40 332,31 221,97 207,70 25,00% 1

2.5 SISTEMA DE GESTIO | PLA D’ETAPES

En el cas que ens trobem amb les cessions fetes un cop aprovat el PMU, i amb la prévia
aprovacio del projecte d’urbanitzacié, es procedira a la tramitacio i aprovacid de la
reparcel-lacido economica i la parcel-lacio, podra atorgar-se llicéncia d’acord amb [l'article 41
del TRLUC:

El sol urba pot ser edificat, d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i
mitjiancant I'atorgament de la llicencia d'edificacié corresponent, si assoleix la condicio de
solar. Nogensmenys, s'admet que les obres d'edificacié siguin simultanies a les
d'urbanitzacié o de re-urbanitzacio, si préviament es presta la garantia i s'executen els

elements d'urbanitzacié que siguin determinats per reglament.
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| d’acord amb I'article 265.2 del POUM:

Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia urbanistica,
al finalitzar les obres d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir la condicié de solar,

simultaniament a la construccié de I'edificacio.

El projecte d’urbanitzacié es presentara davant I'’Ajuntament per a la seva provacio, que

podra tramitar-se simultaniament amb el Pla de Millora

Les obres d’'urbanitzacié s’hauran d’iniciar en el termini de dos anys des de I'aprovacio

definitiva del projecte d’urbanitzacié i hauran d’estar acabades en el termini de un altra any.

2.6 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS SOBRE MOBILITAT
SOSTENIBLE

La proposta del present Pla de millora no proposa cap nova vialitat no prevista pel
planejament vigent, per tant, no s’altera la mobilitat global de la zona. La implantacio
d’aquests nous habitatges no generara cap canvi en aquesta mobilitat, més tenint en
compte que els aparcaments privats estaran dins de cada habitatge.

Les previsions d’aquesta urbanitzacié son prévies al POUM per tant aquest document, en

la seva avaluacio de la mobilitat general ja ho ha tingut en compte.

Palafrugell, Juny de 2026

Els arquitectes
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3

NORMATIVA

3.1 CAPITOL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa

Aquest instrument de planejament derivat té la condicié de pla de millora urbanistic en totes
les seves determinacions el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refds de la Llei d’'urbanisme i la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacié del text refés de
la Llei d’'Urbanisme, la llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la llei
2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, la
llei 3/2015, d’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i la llei 16/2015, de
21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'administracié de la Generalitat i

dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

Article 2. Abast

L’ambit del pla de millora inclou terrenys dins el PAU b2.4 Carrer del Cau, dins el terme
municipal de Palafrugell. L’ambit del sector té una superficie afectada de 3.341 m? i

I'aprofitament privat d’aquest sector és de 2.505,75 m?

Inclou les parcel-les qualificades de zona residencial de 3 cases aillades R63.

Article 3. Vigéncia

La vigéncia d’aquest pla s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord de la seva aprovacio
definitiva i de les seves normes reguladores al DOGC i mantindra la seva vigéncia mentre

no es produeixi la seva modificacio o revisio.

Article 4. Obligacions

Els particulars, igual que I'’Administracié publica, queden obligats al compliment de les
disposicions sobre ordenacié urbanistica contingudes en el present instrument de

planejament urbanistic.
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Article 5. Execucio de I'lnstrument de Gestio

En el cas que ens trobem amb les cessions fetes un cop aprovat el PMU, i amb la prévia
aprovacioé del projecte d’urbanitzacid, es procedira a la tramitacid i aprovaciéo de la
reparcel-lacio economica i la parcel-lacio, podra atorgar-se llicéncia d’acord amb l'article 41
del TRLUC:

El sol urba pot ser edificat, d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i
mitjiancant I'atorgament de la llicencia d'edificacié corresponent, si assoleix la condicio de
solar. Nogensmenys, s'admet que les obres d'edificacié siguin simultanies a les
d'urbanitzacié o de re-urbanitzacio, si préeviament es presta la garantia i s'executen els

elements d'urbanitzacio que siguin determinats per reglament.
| d’acord amb l'article 265.2 del POUM:

Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia urbanistica,
al finalitzar les obres d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir la condicié de solar,

simultaniament a la construccio de I'edificacio.

Les obres d’'urbanitzacié s’hauran d’iniciar en el termini de dos anys des de l'aprovacié

definitiva del projecte d’'urbanitzacio i hauran d’estar acabades en el termini de un altra any.

Article 6. Marc Legal

El present Pla de Millora s’ha redactat de conformitat a:

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre per el que s’aprova el Texto Refundido
de la Ley del suelo.

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme modificat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la
Llei d’'Urbanisme, la llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la llei
2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public, la llei 3/2015, d’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i la
llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de 'activitat administrativa de 'administracié de

la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 'activitat econdmica.

* Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament
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sobre proteccid de legalitat urbanistica, el Decret 80/2009, de 19 de maig, el que s’estableix
el régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de re allotjament, i es
modifica el Reglament de la Llei d’Urbanisme respecte el dret de re allotjament, la Llei
3/2015, d’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i la Llei 9/2011, de 29

de desembre, de promocio de I'activitat econdmica.

* El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell (POUM), aprovat definitivament per

la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona en la sessio 22 de gener del 2015.

* Pla Director Urbanistic dels Sols no Sostenibles del Litoral Gironi, aprovat per la Comissio
de Territori de Catalunya en data 28 de gener de 2021 i les modificacions publicades en
edicte de 8 de setembre del 2021al DOGC num8504 de 17/09/2021.

Article 7. Contingut del document de Pla de Millora Urbana de I’ambit PAU b2.4 Carrer
del Cau. Palafrugell

El document del Pla de millora del ambit PAU b2.4 Carrer del Cau. Palafrugell, esta integrat

pels seglents documents:

-MEMORIA INFORMATIVA

-MEMORIA JUSTIFICATIVA

-NORMATIVA

-AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

-ESTUDI D’'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA
-PLANOLS D’'INFORMACIO

-PLANOLS D’'ORDENACIO

Article 8 . Interpretacié de les Normes Urbanistiques.

La present Normativa juntament amb els planols d’ordenacié constitueixen el cos normatiu
especific del present document. En alld no previst per aquestes normes s’estara a les
determinacions del POUM, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Girona a la sessi6 22 de Gener del 2015 i a les determinacions del Pla Director Urbanistic

dels Sols no Sostenibles del Litoral Gironi, aprovat per la Comissio de Territori de Catalunya
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en data 28 de gener de 2021 i les modificacions publicades en edicte de 8 de setembre del
2021 al DOGC num. 8504 de 17/09/2021.

Article 9. Regulacié especifica de la zona residencial de cases aillades R63 t8

1. Definicié
Correspon als terrenys dins el PAU b2.4 Carrer del Cau, identificats amb la clau R63t8 en

el planol de zonificacié P.O 01

2. Parametres urbanistics

Son d’aplicacié la normativa del POUM 2015 per la zona R63 (art. 152) amb les
especificitats del nou apartat 7.15, de la nova clau R63t8 i les limitacions del Capitol 24 del
titol VI, (Normativa d’Integracio paisatgistica dels sols en edificacio aillada), del PDURSNS-
LG, i les propies del present PMU que figuren als planols d’Ordenacié de P.ORD 01, a
P.ORD 06.2 que sén les seguents:

2.1 Parametres en relacié a la parcel-lacid

2.1.1 La parcel-lacié proposada és obligada.
2.2 Parametres en relacio a la parcel-la
2.2.1 index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,40 m2/m?2

2.2.2 Ocupacié maxima de la parcel-la: 25%

2.2.3 Separacio a llindars 5m.

2.3 Parametres en relacio a I'edificacio

2.3.1 Nombre de plantes: PB + pis
Alcada reguladora: 7m. referits a la parcel-la L’Algada
maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir
de la cota del pis de la planta que tingui la consideracio de
planta baixa. En cap cas la cota de referéncia de la planta
baixa podra establir-se amb una variacié absoluta de més -
menys un metre en relacié a la cota natural del terreny. El
punt de referéncia per determinar aquesta tolerancia d’un
metre sera I'extrem de la planta baixa que major algada

tingui, respecte a la cota natural del terreny.

2.3.2 L’edificacio ocupara el galib definit pel PMU PAU b2.4 Carrer del
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Cau planol d’ordenacié P.ORD 02.1

2.3.3 La planta baixa es situara a la cota del CRPB definida pel PMU.
(P.ORD 02.1)

2.3.4 Definicié de la Cota de Referéncia de la Planta Baixa.

El PMU defineix una cota de referéncia de la planta baixa
(CRPB) per a cada parcel-la. Aquesta es determina pel punt
d’interseccioé de la linia horitzontal des d’1m. per sobre el punt de
cota més baixa de la linia de galib, definit per aquest PMU, en el
seu punt mig, amb la linia de seccio del terreny en aquest punt
mig. A partir de aquesta cota, dins el galib, es podran edificar p.b
+ p.pis d’acord amb la Normativa del POUM i del PDUR

24 Acabats exteriors

Les tonalitats cromatiques dels acabats exteriors de I'edificacio es situaran
en la gama de colors ocres i terrossos, a fi d’aconseguir una major
integracié paisatgistica. En cap cas es podra utilitzar el blanc com a color

dominant de les edificacions.

2.5 Condicions d’us

2.5.1 Habitatge unifamiliar i, complementaris a aquest Us.

3. Parametres referits a la zona de verd privat VP

Correspon als espais no ocupats per I'edificacid
En aquests espais s’admeten:

a. Les plataformes d’anivellacio per a la construccié d’edificacions auxiliars com son:
murs, terrasses d’anivellament, piscines fins a una lamina d’aigua de 50 m? amb
una longitud maxima de 15 m., pérgoles, accessos als aparcaments, jardineria i
altres instal-lacions al servei de I'edificacié principal els moviments de terres es
faran d’acord amb [larticle 94 del PDURSNS-LG, aixi com les pavimentacions
regulades a l'article 95 del PDURSN-LG. Les construccions auxiliars no podran
ocupar més del 15% del sol no edificat.

b. Es respectaran els arbres existents en els nous paviments que es portin a terme,
sempre que no afectin a construccions que no puguin contenir-los, (piscines o

altres). Aquest fet és clau per contextualitzar les edificacions al paisatge.
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c. Es completara la plantacié d’arbres fins a aconseguir una zona arbrada a raé de 50

peus/ha (arbres autoctons). Els peus d’arbre seran de 18-20 cm minim de
perimetre. Als espais situats entre els galibs d’edificacié caldra la plantacié d’arbrat.
Aquestes plantacions regulades s6n minimes, i en els projectes d’edificacio es
determinara la suficiéncia d’aquestes plantacions i, en tot cas, se’n podran exigir de
complementaries. D’acord amb els serveis municipals, cas de que la plantacio
d’arbrat exigida per aquests normes no sigui possible d’ubicar-la dins la parcel-la,
podra situar-se en altres punts del municipi.

Es permet I'excavacioé de rases necessaries per enterrar les xarxes de serveis dels
habitatges, amb cura per respectar I'arbrat existent.

Les tanques que donen a la via publica seran de mur de pedra o altres materials
que tinguin un cromatisme, i colors de la carta de colors del Pla Especial de
Proteccid i Intervencié del Patrimoni Historic de Palafrugell, a fi d’aconseguir una
major integracio paisatgistic, amb una algada de tanca massissa de 0,65 m. i 0,65
calades o vegetal. Per cada 25 m. lineals, la tanca haura de tenir una obertura, a
nivell de terra amb unes dimensions minimes de 20 cm. d’algada i 40 cm. de
longitud per permetre el pas de microfauna i permeabilitat del mur. i seran de colors
ocres, terrossos i grisos.

Les tanques entre parcel-les sera del tipus cinegética.

Article 10. Normativa ambiental General d’aplicacio.

Seran d’aplicacié els articles de TANNEX 3 de la Normes Urbanistiques del POUM de

Palafrugell.

Les aigues plujanes de les parcel-les seran auto gestionades.

Derivat de les conclusions del EIIP, es determina que:

e Les noves edificacions seguiran un criteri d’'unitat estética i constructiva.

o Els colors de les edificacions es situaran en la gamma dels ocres i terrosos. En cap cas es

podra utilitzar el blanc com a color dominant de les edificacions.

o Es Conservaran especialment les estructures vegetals arbrades situades dins els espais

lliures de 'ambit. Aquest fet és clau per contextualitzar les edificacions al paisatge.

e En les tasques d’incorporacié de nova vegetacio, no s'utilitzara, en cap cas, espécies

vegetals de reconegut comportament expansiu o invasor demostrat, d’acord amb 'annex 1
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del present EIIP el qual també inclou les determinacions del Reial Decret 630/2013, del 2

d’agost. Aquestes noves plantacions es tindran en compte en el pressupost dels projectes.

e Eltractament exterior, amb fagana a carrer, ha de ser d’'un mur de pedra, o altres materials
que tinguin un cromatisme i joc d’'ombres similars, per integrar-lo a la tipologia tipica del
lloc i al propi cromatisme de les edificacions.

e En cas d’identificar preexisténcies patrimonials dins I'ambit d’actuacio, s’abassegaran les
pedres dels murs destruits i s’utilitzaran pels murs de tancament de les parcel-les.

e |’algada maxima de la tanca massissa sera de 0,65m, Es prohibeix la utilitzacié de pedra
forana, rocalla i la coronacié de les tanques amb qualsevol tipus d’element tallant. Aquesta
alcada es pot superar amb plantacions vegetals, perd que en conjunt no poden superar els
1,3m.

e Per cada 25m lineals, la tanca haura de tenir una obertura al nivell de terra amb unes
dimensions minimes de 20cm d’alcada i 40cm de longitud per permetre el pas de
microfauna i permeabilitzar el mur.

o Es prohibeix la utilitzacié de colors blancs tant en el sdl com en els murs laterals, ja que
contrastaran excessivament amb I'entorn i es generaria un efecte paisatgistic advers.

o Pel que fa a les franges de proteccié davant incendis, en tot cas, es donara compliment a
la normativa corresponent en matéria de proteccié d’incendis -el Decret 123/2005, de 14
de juny, de mesures de prevencidé dels incendis forestals en urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana-. L’annex 2 d’aquest decret recull aquells
aspectes que caldra tenir en compte en el tractament de la vegetacio de les parcel-les, com
per exemple, la prioritzacio de les espécies de baixa inflamabilitat que dificultin I'inici i la
propagacio del foc, els criteris per a la correcta seleccié d’espécies, les aclarides de
vegetacié en les parcel-les i la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i espécies
mediterranies.

Article 11 Foment del drenatge natural

D’acord amb l'article 97.3 del PDUR i I'article 9 de ’'Annex 3 de les Nn. del POUM, els
projectes incorporaran mesures d’estalvi d’aigua i aprofitament d’aigies pluvials, que s’haura
de reutilitzar pel reg de la zona enjardinada o pel circuit d’aiglies grises. En cas de sistemes
de recollida en dipdsit o altres, aquests no computaran als efectes d’edificabilitat ni ocupacio

guan estiguin completament soterrats.
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Article 12 Normativa en matéria de proteccié d’incendis

4

En el conjunt de I'espai lliure d’edificacié de 'ambit del pla de millora urbana PAU b2. Tamariu
es donara compliment a la normativa de la proteccié d’incendis del Decret 123/2005 de 14

de juny (Mesures de prevencié d’incendis forestals).

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

4.1 OBJECTIUS | DESPESES DE L’ ACTUACIO

D’acord amb la legislacio vigent, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 del 22 de
febrer, i segons | Art. 66.d), s’estableix I'obligacio d’incloure en el present document
un Estudi Econdmic i financer. Aquest ha de contenir els documents precisos per a
justificar el cost de les obres d’urbanitzacié i d'implantacié dels serveis, mitjangant
la seva avaluacié economica de forma aproximada. La gestié econdmica de
reparcel-lacié es desenvolupara directament pels propietaris o promotors, i per tant
en aquest apartat ens limitem a expressar els costos d’urbanitzacié del sol i el cost

de la cessi6 de l'aprofitament mig que, al seu dia, es va valorar econdmicament.

En compliment, doncs, del mandat legal exposat anteriorment, s’incorpora la
present avaluacié econdmica i financera en el Pla DE Millora PAU b2.4 C/ del Cau,
la qual contindra un estudi i justificacid de la seva viabilitat i un informe de
sostenibilitat econdmica en el que s’efectuara una estimacié de les repercussions
del desenvolupament de I'esmentat instrument de planejament sobre les finances

publiques implicades.
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4.2 ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT

4.2.1 Repercussio dels costos de les obres d’urbanitzacié

D’acord amb els valors basics del immobles urbans de I'Agéncia Tributaria de
Catalunya per I'any 2.024, els cost d’urbanitzacié per m? de vial és de 258,00 €/m?.
Tenint en compte que la vialitat que tenim és de 835,25 m? dins el sector i 160,13

m? fora del sector, cosa per la qual el cost d’aquesta urbanitzacié és de

Obres d’'Urbanitzacié PEC =PEM + Bl+ DG = 256.808,04 €
Pressupost d’execucio material PEM 208.014,51 €
Benefici Industrial Bl 6,00% s/PEM 15.408,48 €
Despeses Generals DG 13,00%s/PEM 33.385,05 €
Altres despeses ( técnics, notaris, etc.) 10% s/PEC 25.680,80 €

4.2.2 Repercussié del cost del 10% de I'aprofitament mig ja liquidat.

No hi ha repercussié sobre I'aprofitament mig

4.2.3 Fons disponibles

Els fons necessaris per a la urbanitzacié del sector aniran a carrec dels propietaris

del sol.

4.2.4 Impacte de I’actuacio sobre les finances publiques

L’article 66.d) del TRLUC i posteriors modificacions, estableix I'obligacié d’incloure
al present document un informe de sostenibilitat econdmica en el que es ponderara
en particular 'impacte de I'actuacio sobre les finances publiques de I’Ajuntament de
Palafrugell, afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures

necessaries o, la posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants.
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4.2.5 Justificacié de I’equilibri de beneficis i carregues

Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques, es
derivaran per a I'Ajuntament de Palafrugell (Hisenda publica afectada), per una
banda, les cessions de vials i per altra, la recepcié de la urbanitzacié comportara

I'obligacié de fer-se carrec del seu manteniment.

Per tant es pot afirmar que es deriven per a I'Ajuntament determinats drets i

obligacions que es traduiran per a la hisenda municipal en ingressos i despeses.

Es determinara que el sector de planejament derivat és econdmicament sostenible
si el balang entre les “despeses” i “ingressos” que es generen sobre la hisenda

publica municipal resulta positiu (Ingressos >despeses).

Per tal d’efectuar aquest balang economic caldra identificar i estimar els ingressos i
despeses que comporta el desenvolupament d’aquest sector vers les finances

municipals.

Per una banda, caldra considerar I'impacte causat per la implantacié i manteniment

de noves infraestructures viaries i espais lliures.

També caldra considerar la recaptacié econdmica en concepte d’'impostos de béns
immobles (IBl), impostos d'activitats economiques (lIAE), altres impostos

extraordinaris com ara taxes de construccio i llicéncies d’obra.

4.2.6 Despeses generades

Les infraestructures que es projecten en el present Pla Parcial, seguiran les
determinacions dels diferents departaments de I’Ajuntament de Palafrugell i de les
empreses de serveis afectats i, per tant, es considera que el manteniment
d’aquestes sera 'acceptat habitualment per aquesta Administracié local.

Les despeses de manteniment associades a les noves infraestructures i serveis, es

formulen sobre les superficies de sistemes seguents:
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SISTEMES QUE GENEREN DESPESES DE MANTENIMENT
SISTEMES SUPERFICIES
Viaris (SX4) 995,38 m?

Sistema Viari

El cost anual de manteniment de la xarxa viaria, en aquest ambit d’as principalment
residencial, s’estima entre 1,20 i 3,20 €/m? de soOl/ any. Aquest modul inclou les
despeses generades per I'enllumenat, el manteniment de les voreres, serveis de
recollida d’escombraires etc. Cal tenir en compte que és un sol residencial i que,
per tant, el manteniment de I'enllumenat a la nit és important.

Per tant, partint de la superficie de sistema viari estimada i d'un modul unitari de

2,50 €/m? de s0l / any, el cost anual de manteniment d’aquest sistema seria de:

2,50 x 995,38 m? 2.488,45 €
El muntant Total de despeses sera de 2.488,45 €/ any

4.2.7 Ingressos ordinaris

Impost sobre Bens Immobles (IBl)

D’acord amb I'ordenanca fiscal numero 1 de Palafrugell per al 2024, el valor de I'lBI
sobre els béns immobles és del 0,6767%, aplicat sobre el valor de s0l, resultaria un
muntant de 10.628,11 €/ANY

4.2.8 Ingressos extraordinaris

Llicéncies d’obres

Els impostos extraordinaris, com son les lliceéncies d’obra i taxes de construccio, no
es tindran en compte en aquest informe de sostenibilitat econdmica ja que sén
recaptacions no periodiques, (només es donen en el moment d’execucio) i, per tant,

no son valors representatius del balang econdmic anual en els anys posteriors.
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4.2.9 Balang economic i conclusions

A la hisenda municipal hi hauria un balan¢ minim anual, un cop acabada la

urbanitzacié que es resumeix a continuacio:

INGRESSOS I | VALORS TOTALS
DESPESES PERIODICS | INGRESSOS DESPESES

IBl- Impost sobre Béns | 10.628,11 €

Immobles

Cost manteniment Vialitat 2.488,45 €

TOTAL 10.628,11 € 2.488,45 €
BALANC
8.139,66 €

A partir de I'entrega de la urbanitzacié, aquest balang sera encara més positiu per
lingrés de I'ICIO per les llicencies de construccio i de I'IBl corresponent als

immobles que es construiran.

Per tant, es pot concloure que el desenvolupament urbanistic que proposa el
Pla de Millora PAU a2.1 ES ECONOMICAMENT SOSTENIBLE i la repercussié

d’aquest a la hisenda municipal és altament favorable per al municipi.
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5 GARANTIES D’URBANITZACIO | COMPROMISOS DEL PROMOTORS

Garanties d’urbanitzacié i compromisos del promotors

Amb la finalitat d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, els promotors constituiran, previ
a la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva del Pla Parcial, una garantia per
import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio, de conformitat amb el que
preveu el punt 3 de I'article 107 del TRLUC. Aquesta garantia respondra també de
les eventuals sancions que es puguin imposar per raé d’infraccions urbanistiques
en matéria d'execucid d'obres d'urbanitzacido i de les indemnitzacions que
correspongui eventualment satisfer. En cas que aquesta garantia sigui substituida
en aplicacio del previst a larticle 161 RLUC, caldra prestar una garantia
independent per respondre de les eventuals sancions i indemnitzacions

esmentades.
Els propietaris s’obliguen com a minim a:

a) Ordenar la urbanitzacio i edificacié de tal manera que, a través de la
idonia ocupacio del sol, es respectin els terrenys ja cedits per a vials, i, si

és el cas, espais lliures publics.

b) Costejar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla de millora, comprenent

aquestes obres el seguent:

1.- El cost de les obres de vialitat, sanejament, subministrament
d’energia eléctrica, enllumenat public, gas i telecomunicacions, arbrat i
jardineria amb sistema automatic de reg. D’aquests costos podran
reintegrar-se en quant a les despeses d’instal-lacié de les xarxes de
subministrament d’aigua, energia eléctrica, gas i telecomunicacions,
amb carrec a les empreses que prestin el servei, excepte aquella part en
la que hagin de contribuir els usuaris segons la reglamentacié dels

serveis.

2.- Costejar i, en el seu cas, executar les infraestructures de connexié
amb els sistemes generals exteriors a I'actuacid i, en el seu cas, les obres
necessaries per a 'ampliacié o refor¢ dels esmentats sistemes, d’acord

amb les necessitats previstes al pla de Millora.
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3.- Costejar les despeses produides per la formacié del pla de Millora i

projectes d’'urbanitzacio i parcel-lacio.

4.- El promotor s’obliga al compliment de les Lleis 16/202 de 28 de juny,
de proteccié contra la contaminacié acustica i 6/2001 de 31 de maig ,

d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

Els arquitectes Per la propietat

Germans Vilarnau

MARIA REMEI
arquitecturg urbanisme enginyeria FlGA VAELLO /
num:33389-1
arquitectes 2026.06.22
11:25:59 +02'00'

18/06/2026
Palafrugell, juny del 2026
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6 PLANOLS

P.INFO 01 — PLANOLS INFORMACIO SITUACIO A TOPOGRAFIC ICGC

P.INFO 02 - PLANOLS INFORMACIO SITUACIO A POUM

P.INFO 03 - PLANOLS INFORMACIO SITUACIO A CADASTRE

P.INFO 04 - PLANOLS INFORMACIO TOPOGRAFIA AMB VEGETACIO

P.INFO 05 - PLANOLS INFORMACIO SITUACIO A TOPOGRAFIC ICGC AMB PENDENTS
P.INFO 06 - PLANOLS INFORMACIO SITUACIO A ORTOFOTOMAPA

P.INFO 07.1 - PLANOLS INFORMACIO TOPOGRAFIA SITUACIO FOTOGRAFIES
P.INFO 07.2 - PLANOLS INFORMACIO FOTOGRAFIES

P.INFO 08 - PLANOLS INFORMACIO SITUACIO MASSA ARBORIA

P.INFO 09.1 - PLANOLS INFORMACIO SECCIONS DEL TERRENY

P.INFO 09.2 - PLANOLS INFORMACIO SECCIONS DEL TERRENY

P.INFO 09.3 - P.INFO 09.2 - PLANOLS INFORMACIO SECCIONS DEL TERRENY
P.INFO.10 - PLANOLS INFORMACIO CESSIONS FETES A L’AJUNTAMENT EL 1992

P.INFO.11.1 - PLANOLS INFORMACIO INFRAESTRUCTURES EXISTENTS , XARXA DE
CLAVEGUERAM

P.INFO.11.2 - PLANOLS INFORMACIO INFRAESTRUCTURES EXISTENTS , XARXA DE BAIXA
TENSIO

P.INFO.11.3 - PLANOLS INFORMACIO INFRAESTRUCTURES EXISTENTS , XARXA D’AIGA
POTABLE

P.ORD 01 — PLANOLS ORDENACIO ZONIFICACIO

P.ORD 02.1 — PLANOLS ORDENACIO PARCEL-LACIO

P.ORD 02.2 — PLANOLS ORDENACIO PARCEL-LACIO i NORMATIVES (CRPB)
P.ORD 03.1 — PLANOLS ORDENACIO SECCIONS NORMATIVES

P.ORD 03.2 — PLANOLS ORDENACIO SECCIONS NORMATIVES

P.ORD 04 — PLANOLS ORDENACIO ARBRAT, VEGETACIO A RETIRAR, VEGETACIO A
PLANTAR

P.ORD 05 — PLANOLS PROPOSTA PER A URBANITZACIO
P.ORD 06.1 — PLANOLS PROPOSTA PER A SECCIONS LONGITUDINALS

P.ORD 06.2 — PLANOLS PROPOSTA PER A SECCIONS TRANSVERSALS, SECCIO | PLANTA
TIPUS

P.ORD 07.1 — PLANOLS PROPOSTA PER A PREVISIO XARXES DE SERVEIS, XARXA DE
CLAVEGUERAM
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P.ORD 07.2 — PLANOLS PROPOSTA PER A SECCIONS PREVISIO XARXES DE SERVEIS,
ENLLUMENAT, XARXA DE TELECOMUNICACIONS

P.ORD 07.3 — PLANOLS PROPOSTA PER A SECCIONS PREVISIO XARXES DE SERVEIS,
XARXA D’AIGUA POTABLE

P.ORD 08 — PLANOLS ORDENACIO ZONA DE SUSPENSIO DE LLICENCIES
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ANNEX |: RELACIO D’ESPECIES VEGETALS QUE S’HAURIEN D’EVITAR EN LA JARDINERIA |
REVEGETACIO

En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors bioldgics, s’ha d'evitar
plantar-hi les espécies de la relacid seglient, tant en jardins publics com privats, ja que tenen un demostrat
comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin noves
dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucio progressiva per espécies que no siguin invasores.

Arbres
e Acacia (Robinia pseudoacacia)
o Ailant (Ailanthus altissima)
e Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
o Freixe de flor (Fraxinus ornus)
e Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
e  Mimosa (Acacia dealbata)
e Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
e  Negundo (Acer negundo)
e Troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts

e Amporpha fruticosa

e Baccharis halimifolia
Budléia (Buddleja davidii)
Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Carolina o Coronil*la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
Pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

Miragua (Araujia sericifera)

Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (Senecio mikanoides)

Lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

Tradescantia (Tradescantia fluminensis)

Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii)
Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

e  Aloe maculat (Aloe maculata)
e  Atzavares o figuerasses (Agave sp.)
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e Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)
e Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis)
e  Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes
o  FEragrostis curvula
e  Paspalum saurae
e  “Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)

Altres espécies (ornamentals, etc.)
o Acant (Acanthus mollis)
e  Arcthoteca calendula
e  Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. / Bambusa spp.)
e  Canya (Arundo donax)
o  Erigeron karvinskianus
e  Gasania (Gazania sp.)
e Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
e Impatiens sp.
o Nyamera (Helianthus tuberosus)
e Raim de moro (Phytolacca americana)
e  Senecio angulatus

A continuacio es reprodueix I'annex d’aquest Reial Decret, concretament 'apartat de la flora:
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Especie Ambito de aplicacion l Nombre comuin
Flora
Acacia dealbata Link. Excepto Canarias y Baleares. | Mimosa, acacia, acacia francesa.
Acacia farnesiana (L.) Willd. Canarias. Acacia, aromo, carambuco, mimosa.
Acacia salicina Lindl. Canarias. Acacia de hoja de sauce.
Agave americana L. Pitera comun.
Ageratina adenophora (Spreng.) King & H. Rob. Canarias. Matoespuma.
Ageratina riparia (Regel) R. M. King & H. Rob. Canarias. Matoespuma fino.
Ailanthus altissima (Miller) Swingle. Ailanto, arbol del cielo, zumaque
falso.
Alternanthera philoxeroides (Mart.) Griseb. Lagunilla, hierba del lagarto, huiro
verde.
Ambrosia artemisiifolia L. Ambrosia.
Araujia sericifera Brot. Planta cruel, miraguano.
Arbutus unedo L. Canarias. Madrofio.
Arundo donax L. Canarias. Caifa, cafnavera, bardiza, cafia
silvestre.
Asparagus asparagoides (L.) Druce. Esparraguera africana.
Atriplex semilunaris Aellen. Canarias. Amuelle.
Azolla spp. Azolla.
Baccharis halimifolia L. Bacaris, chilca, chilca de hoja de
orzaga, carqueja.
Buddleja davidii Franchet. Budleya, baileya, arbusto de las
Cabomba caroliniana Gray. Ortiga acuatica.
Calotropis procera (Aiton) W. T. Aiton. Canarias. Algodén de seda.
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus. Excepto Canarias. Hierba del cuchillo, ufia de gato, ufia
de ledn.
Carpobrotus edulis (L.) N. E. Br. Hierba del cuchillo, uiia de gato, ufia
de ledn.
Centranthus ruber (L.) DC. Canarias. Hierba de San Jorge.
Cortaderia spp. Excepto Canarias. Hierba de la pampa, carrizo de la
pampa.
Cotula coronopifolia L. Baleares. Cotula.

Crassula helmsii (Kirk) Cockayne.
Cylindropuntia spp.

Cylindropuntia.
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Cyrtomium falcatum (L. f.) C. Presl.

Cytisus scoparius (L.) Link.

Egeria densa Planch.

Eichhornia crassipes (Mart.) Solms.

Elodea canadensis Michx.

Elodea nuttalfii (Planch.) H. St. John.
Eschscholzia californica Champ.

Fallopia baldschuanica (Regel) Holub.
Fallapia japonica (Houtt.) (= Reynoutria japonica Houtt.).
Furcraea foetida (L.) Haw.

Hedychium gardnerianum Shepard ex Ker Gawl.
Heracleum mantegazzianum Somm. & Lev.
Hydrocotyle ranunculoides L. f.

Ipomoea indica (Burn).

Leucaena leucocephala (Lam.) De wit.
Ludwigia spp. [Excepto L. palustris (L.) Elliott].
Maireana brevifolia (R. Br.) P. G. Wilson.
Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc.
Nassella neesiana (Trin, & Rupr.) Barkworth.
Nicotiana glauca Graham.

Nymphaea mexicana Zucc.

Opuntia dillenii (Ker-Gawler) Haw.

Opuntia maxima Miller.

Opuntia stricta (Haw.).

Oxalis pes-caprae L.

Pennisetum clandestinum Hochst. ex Chiov.
Pennisetum purpureum Schum.

Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiowv.
Pennisetum villosum R. Br. ex Fresen.
Phoenix dactylifera L.

Pistia stratiotes L. Royle.

Ricinus communis L.

Salvinia spp.

Senecio inaequidens DC.

Spartina alterniflora Loisel.

Spartina densiflora Brongn.

Spartina patens (Ait.) Muhl.

Spartium junceum L.

Tradescantia fluminensis Velloso.

Ulex europaeus L.

Canarias.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Canarias y Baleares.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Peninsula Ibérica y Baleares.

Canarias y Baleares.
Canarias.

Baleares.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Canarias.

Helecho acebo.

Retama negra.

Elodea densa.

Jacinto de agua, camalote.

Broza del Canada, peste de agua.
Broza del Canada, peste de agua.
Amapola de California, dedal de oro.
Vina del Tibet.

Hierba nudosa japonesa.

Pitera abierta.

Jengibre blanco.

Perejil gigante.

Redondita de agua.

Campanilla morada, batatilla de Indias.
Aromo blanco.

Duraznillo de agua.

Mato azul.

Flechilla.

Tabaco moruno.

Lirio Amarillo.

Tunera india.

Tunera comun.

Chumbera.

Agrio, agrios, vinagrera, vinagreras.
Quicuyo.

Pasto de elefante.

Plumero, rabogato, pasto de elefante.
Rabogato albino.

Palmera datilera.

Lechuga de agua.

Tartaguero.

Salvinia.

Senecio del Cabo.

Borraza.

Espartillo.

Retama de olor.
Amor de hombre, oreja de gato.
Tojo.
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1. JUSTIFICACIO

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueolodgics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. Les
actuals directrius per al planejament urbanistic evoquen que el planejament ha de
preservar els valors paisatgistics d’interés especial, el sol d’alt valor agricola, el
patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha dincorporar les prescripcions
adequades perqué les construccions i les instal-lacions s’adaptin a 'ambient on estiguin
situades o bé on s’hagin de construir i no comportin un demeérit per als edificis o les
restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

Aquest estudi d’impacte i integracié paisatgistica (EIIP, en endavant) s’emet en
compliment de l'article 22 del Decret 343/2002 de 19 de setembre, de desenvolupament
de la Llei de paisatge, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre la proteccié de la legalitat urbanistica, a efectes d’avaluar la idoneitat
i suficiencia dels criteris i mesures adoptades pels EllPs per integrar en el paisatge les
actuacions a realitzar. Els apartats 1b i 2 de l'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de
setembre, de desenvolupament de la Llei de paisatge, modificat per 'esmentat Decret
64/2014, determinen I'obligatorietat de redaccié de I'EIIP i la necessitat de ser informat
preceptivament, en aquells suposits que ho estableixi una llei, una disposicio de caracter
general o un pla territorial o urbanistic. L’article 4.3.5 de les disposicions normatives de
les Directrius de paisatge del Pla territorial parcial de les comarques gironines, determina
que l'informe d’impacte i integracié paisatgistica és preceptiu en el suposit que es
justifiqui la seva conveniéncia.

L’EIIP és el document que té com a objectiu analitzar les consequéncies que pot tenir
sobre el paisatge d'un indret concret I'execucié d’actuacions, projectes d'obres o
activitats diverses (actuacions d’interés public, construccions propies de l'activitat
agricola, actuacions que afectin elements d’interés, etc.), aixi com proposar les mesures
d’integracié adients. Aquests estudis neixen com a instruments de Llei del paisatge per
a preservar els valors del territori per noves obres i actuacions al territori.

En el present document es desenvolupa I'EIIP del PAU b2.4 per la construccio de 3
habitatges unifamiliars al C/ Perica a Tamariu de PALAFRUGELL (GIRONA). L’EIIP
estableix directrius per al projecte d’edificacié i el seu entorn en aquest darrer ambit a
desenvolupar.

MARC LEGAL

e Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d’urbanisme.

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gesti i ordenacié del paisatge.
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e Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de
8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d'impacte i integracié paisatgistica.

El Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral Gironi (d’ara
endavant PDURSNS) determina la normativa d’integracié paisatgistica dels sols en
edificacié aillada. El sol objecte del present informe s’inclou en la categoria de sols
ordenats. A tal efecte el projecte de 3 habitatges a Tamariu i 'EIIP s’haura de donar
compliment als capitols 22, 23 i 24, i en concret de l'article 79 al 83 i de I'article 90 al
104. EI present EIIP dona compliment a I'Article 81 del PDURSNS sobre el contingut
del planejament i Estudi d'impacte i integracié paisatgistica. A tals efectes, s’analitzara
els aspectes seglients, amb la documentacié necessaria per tal que es pugui visualitzar
aquest analisi:

a) Informacié basica: dades basiques de l'actuacié, planejament vigent i

instruments de paisatge.

b) Caracteritzacié del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i

dinamiques.

c) Caracteristiques de la proposta i descripcié del paisatge del lloc: descripcio de

la proposta, descripcié i visibilitat de I'emplagament (condicions naturals i

morfologiques de I'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva, fons

escenic i relacié dels volums amb 'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins

existents, tanques i closos, etc.), visid integral, analisi sistematica de les

transformacions amb simulacions d’abans i de després de I'actuacio.

d) Criteris i mesures d’integracidé paisatgistica: exposicio de les estratégies

escollides, criteris en base a l|'estratégia o estratégies escollides, mesures

d’integracié paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relacioé de conclusions.

2. DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI
2.1 Descripci6 del lloc:

Palafrugell és un municipi del Baix Emporda, enclavat entre els espais forestals EIN de
les Gavarres, les Muntanyes de Begur i Cap Roig-Costa Brava, limita al costat sud-est
amb el mar. En el mateix municipi es troben diferents nuclis urbans, el principal, el propi
nucli de Palafrugell i a les platges, trobem Calella, Llafranc i Tamariu. La poblacié a 'any
2023 era de 23.848 habitants, si bé a aquesta poblacié s’hi ha d’afegir la poblacio flotant
sobretot durant els mesos d’estiu, molt concentrada en els nuclis de la costa i que poden
arribar a triplicar aquesta quantitat. El municipi presenta un sector costaner format per
antics nuclis pescadors convertits en centres turistics: Calella, Llafranc i Tamariu.
Calella, I'antic port natural de Palafrugell, manté aires de vila marinera, esdevenint una
de les principals imatges iconografiques de la Costa Brava

El municipi es troba dividit entre el mar i l'interior, tot i que la importancia del seu litoral
ha condicionat el desenvolupament social i econdmic, transformant una vila
tradicionalment dedicada a la industria del suro en un centre turistic i de serveis
plenament consolidat. Palafrugell és una de les destinacions turistiques i de segona
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residéncia més importants de les comarques gironines el que comporta que a l'estiu els
seus habitants arribin als 60 000, mentre que a I'hivern només hi resideixen uns 20.000.

Les parcel-les objecte d’avaluacio es troben al nucli de poblacié de Tamariu, dins el
municipi de Palafrugell a la comarca del Baix Emporda.
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La parcel-la urbana on es projecten els habitatges es tracta d'un solar de sol urba
consolidat fruit de la uni6 de tres parcel-les adjacents, sense cap construccio prévia i de
geometria irregular. No té actualment un bon accés per a vianants perqué la carretera
GIV-6542 no té espais de vorera. La parcel-la compta amb serveis urbans i te una bona
connexié amb la resta de municipi. La finca disposa dels serveis basics de xarxes de:
Sanejament d’aiglies negres, baixa tensio, aigua potable i teléfon, aquestes xarxes es
troben en el C/ del Cau. No existeix I'enllumenat public. El solar té una forma trapezoidal
amb les cotes segons determinacions de la Memoria.

Geogle  100%  Atrbucih de dodes - 8/2/2022 100m,  Cheera 826 m

El sector urbanistic és el PAU b2.4 compren els terrenys situats entre el carrer del Cau
i el de La Perica que limiten amb sol no urbanitzable. Els objectius del POUM de
Palafrugell son els d’ordenar la finca en coheréncia amb el PDUSC-2 i garantir la
urbanitzaciéo dels carrers del Cau i de Josep Clara (els antecedents urbanistics
corresponen al Ub 2.22). La superficie és de 3.341 m?i |'Us principal és residencial (usos
compatibles Zones R6) de 2.505,75 m?. Les diferents facanes del sector limiten amb els
carrers de la Perica, del Cau i Josep Clara, segons la topografia que es descriu a la
Memoria. Els 3 habitatges futurs es situen en les zones mitjanes de les parcel-les amb
accés rodat dels carrers adjacents i la proposta de cessid de vialitat per millorar 'ambit.
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Vista de la pujada del Carrer del Cau amb la finca a ma dreta.

2.2 Factors de visibilitat

La visibilitat fa referéncia al territori que es pot apreciar des d'un punt o zona
determinada. La conca visual i la visibilitat es valoren amb independéncia de les
caracteristiques inherents del territori i a la seva significacié sensorial i cultural, com a
definidors de la seva qualitat visual. Entenem per conca visual I'espai fisic de domini
perceptiu, allo que I'numa domina amb la mirada. La visibilitat es veu afectada per
diversos factors, entre els qual destaquen els segients:

e |a distancia: en augmentar aquesta els elements visuals es modifiquen, de
manera que els colors es tornen més pal-lids i menys brillants, destaquen més
els colors clars, es debilita la forga de les linies i la textura perd contrast, donant
lloc a un gra que esdevé més fi en la percepcid.

e |a posici6 de I'observador: la relacid entre I'observador i I'objecte observat
condiciona l'apreciacio que se’n té.

e altres factors: el moviment de I'observador a través del paisatge i el temps que
duri 'observacio o bé, les condicions atmosferiques i la il-luminacio.

A nivell global de la unitat de paisatge on pertany la parcel-la, des de primera de linia de
mar i el litoral es contemplen amples visuals sobre el paisatge empordanés i
s’estableixen fites permanents de referéncia entre les que destaca pel seu valor simbolic
el massis del Canigé. A nivell concret de Tamariu com a punts elevats propers poden
citar-se els Puig Grui o de la Trona, tot i que de poca entitat i visibilitat. En la conca visual
que es veu des de la propia finca es conjuga sobretot el caracter urbanitzat de I'entorn
immediat de la urbanitzacié i el bosc i la conca ve condicionada per la vegetaci6 i per
direccionalitat de dels carrer contigus. No hi ha pocs punts de la propia finca des de
on es poden obtenir els cons visuals de gran abast, i sén llocs només de
frequentacié propia dels propis veins i amb els espectadors permanents dels 4
habitatges veins immediats.

Les parcel-les no s’atribueix a un espai amb amplies perspectives oculars des d'indrets
forca diferenciats i 'accié no té les repercussions visuals en I'ambit immediat. L’espai
s’adapta a la morfologia del terreny, segons I'analisi de pendent de la Memoria. A nivell
interior de la parcel-la no hi ha espais jerarquitzats i la vegetacié de pins afecta la
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contemplacioé del propi bé per part dels espectadors permanents (els propis usuaris) i
ocasionals. La parcel-la esta envoltada per habitatges i vegetacio forestal madura.

Per determinar la visibilitat de I'area on s’insereix el projecte s’ha emprat I'observacié
empirica, fotografica i projeccio digital, com a eines base per a I'analisi visual. Per les
visuals s’han buscat els punts que poden ser més susceptibles en quan a visibilitat de
I'edificacié, com poden se miradors, puigs o espais urbans. La visibilitat des d’aquests
ambits podem dir que és nul-la, degut a I'efecte de les pinedes, les edificacions veines
adjacents i la propia estructura i ubicacié del terreny de I'ambit proper de la urbanitzacio,
que proporcionen integracio als habitatges unifamiliars. Com es demostra seguidament
des de diferents ambit i perspectives la finca queda inserida en I'entorn construit i les
pinedes i per tant no és visible. També des de la visual des del mar els grans arbres i
altres cases integraran els habitatges.

Google won  Atrbocks de dades 842023 WO, Comana 357 M AV BABETN T ISE
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Vista en algada de la badia de Tamariu. Font: Google Earth.
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Tarmany
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Simulacio de la visibilitat nula des del mar.

No hi ha punts distants accessibles amb visibilitat directe de I’actuacié. La
visibilitat a llarga distancia ve condicionada per la vegetacio present que filtra la vista de
la urbanitzacio. La parcel-la no és un ambit aillat enmig d’un espai natural siné que és
un una parcel-la urbana dins un nucli urba consolidat, de forma que es veurien només
els habitatges dels carrers immediats. La visibilitat no destacara de la resta del nucli
urba ni amb algada ni materialitat. Tot i que és una proposta d’edificacié d’estil urba,
aquesta no trenca ni desnaturalitza ni desfigura la linia del paisatge; no afecta la
singularitat de I'entorn i no produeix impacte des del mar i des dels accessos a la
urbanitzacio. Hi ha una amplia zona de transicié de vegetacio de pineda madura enfront
el mar a la que s’afegeix la part de la propia de les parcel-les més properes al mar. La
proposta no afecta els corredors visuals per assegurar la visié del mar i el litoral
des dels espais publics.

REDMI NOTE 13 5G

Arribant en cotxe en direccié a Tamariu al sector B2.4, abans de la corba on hi ha el trencant a ma
esquerra del carrer del Cau d’accés a les parcel-les, on en primera instancia hi ha la casa numero 76 del
Carrer de la Perica (carretera GIV-6542). El sector no es visible des de la carretera a peu.
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Arribant en cotxe en direccié a Palamos al sector b2.4, abans de la corba on hi ha el trencant a ma dreta
del carrer del Cau d’accés a les parcel-les, on en primera instancia hi ha la casa nimero 72 del Carrer de
la Perica (carretera GIV-6542). El sector no es visible des de la carretera a peu, només just a la pujada del
Carrer del Cau.

' \REDMI NOTE 13 56

Vista des de la parcel-la en direccié al mar, on es veu la connexioé del la carretera amb el C/ del Cau. Al
fons la casa numero 85 i 83.

10



Estudi d'impacte i integracio paisatgistica PAU b2.4 Carrer del Cau de Palafrugell

REDMI NOTE 13 56 g 28/05/2025 16:53

Vista de la pista forestal a 'oest que delimita amb el SNU, de la que es preveu la cessio de vialitat per
millorar I'accesibilitat.

Cal dir doncs després d’analitzar diversos punts que poden ser susceptibles de rebre
'impacte dels habitatges proposats es defineix una visibilitat com a molt baixa, segons
es demostra amb la visibilitat de les imatges fotografiques de visuals aportades. A
distancia mitja-llarga els habitatges no seran visibles per la insercio en els arbres de la
zona urbanitzada de Tamariu.

Si que evidentment hi ha punts immediats visibles a vista humana en distancies entorn
els 30 a 50 metres entorn la propia parcel-la, des dels carrers i cases adjacents.

11
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Vistes des de dos punts del C/ del Cau, amb les parcel-les a ma esquerra.
2.3 Components i valors del paisatge

A continuacié es descriuen els principals components i valors del paisatge que envolta
la finca:

Formes dels components:

« Arees: El paisatge immediat combina el paisatge de la urbanitzacié amb taques
forestals conformant un paisatge urbanitzat amb els components antropics que
conviuen amb les taques de vegetacié urbana i natural.

e \Vores: 'ambit es troba parcialment dins del marc urbanitza de Tamariu i el
corredors principals sén les linies dels carrers. A prop hi ha els penya-segats de
la costa com a element destacable.

e Linies: Hi dominen els elements fisics i bidtics, amb l'arbrat com a principal
component. La densa vegetacié i els habitatges no proporcionen visibilitat de
I'horitzé.

e Punts: Hi ha poques fites puntuals perceptibles i rellevants a curta o llarga
distancia. Tampoc esglésies, torres o arbres monumentals o aillats.

12
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Relacions entre components:

Unitat: és un paisatge unitari pel tipus d’elements predominants.

Varietat: és un paisatge amb relacions de repeticio, segregacio, ordenacié, etc,
entre els components.

Intensitat: no hi ha grans contrastos i en la composici6 del paisatge hi domina el
marc forestal i de la urbanitzacié.

Integritat: el grau de naturalitat és en relacio a la preséncia de taques forestals.
Complexitat. La quantitat d’informacio visual que cal processar és petita i per tant
la complexitat. Predomina la linia de I'horitz6 de vegetacio de pineda maritima.

Els valors intrinsecs del paisatge global on s’insereix la finca de Palafrugell sén els
seguents:

Valors estétics: es relacionen amb la capacitat que té un paisatge per transmetre
un determinat sentiment de bellesa, en funcié del significat i apreciacio cultural
que ha adquirit al llarg de la historia, aixi com del valor intrinsec en funcié dels
colors, la diversitat, la forma, les proporcions, I'escala, la textura i la unitat dels
elements que conformen el paisatge. El cas que ens ocupa és un exemple
d’interficie paisatgistica on es produeixen combinacions amb la preséncia
d’urbanitzacions en la zona costanera. Els valors estétics son molt rics i variats,
en ambits propers, fet que ha comportat associar la identitat del paisatge
empordanés amb aquesta plana envoltada de muntanyes i oberta al mar. La
finca s’engloba en el paisatge de la costaner influenciat per les urbanitzacions
que sovint no esdevé uniforme i genera contrast amb altres paisatges del territori.
Si que hi ha espais propers com la Cala d’Aigua Xelida que son paisatges
caracteristics de la Costa Brava, de gran valor natural i paisatgistic.

Vista de la Badia de Tamariu des de la part baixa del la carretera de de Tamariu.
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Valors ecolodgics: el paisatge forestal, costaner i/o agrari representa una part
important del municipi i la Costa Brava te importants valors naturals. L’actuacié
afectara alguns exemplars de pins en els ambits centrals de cadascuna de les
tres parcel-les.

Valors productius: estan relacionats amb la capacitat d’'un paisatge per
proporcionar beneficis econdmics, convertint els seus elements en recursos. La
productivitat en aquest cas no s’escau.

Valors historics: corresponen a les petges més rellevants que I'ésser huma ha
deixat en el paisatge al llarg de la historia, com tipologies constructives
associades al litoral o edificis tradicionals de la zona costanera. La cala d'Aigua
Xelida esta formada per diverses platges minuscules, com la de la Font, la de la
Sorellera o la d'en Gotes, i una que és una mica més gran, la platja Gran. La
platja Gran té una longitud d'uns 46 metres, i una amplada d'uns dotze metres.
La platja esta formada per pedres i esta envoltada de roques i pinar. El nucli més
proper és a 1 quildmetre i cal accedir-hi a peu. Per arribar-hi cal anar fins a la
urbanitzacié del mateix nom i anar seguint fins a arribar al carrer de I'llla Blanca.

Valors d’Us social: es relacionen amb la utilitzacié que fa un individu o un
determinat col-lectiu d’'un paisatge. En aquest cas podem parlar d’itineraris de
passeig, gaudi o lleure, molt lligats al paisatge de Palafrugell, amb l'elevat
nombre de gent que freqlenta el municipi sobretot els caps de setmana i durant
I'estiu, visitants de 2a residéncia majoritariament que hi cerquen repds o bé
activitats d’esbarjo a I'aire lliure, des del senderisme, a la BTT, o el cicloturisme
per descobrir racons de la Costa Brava. Palafrugell es una important destinacio
turistica per 'alt valor paisatgistic de la zona.

Aigua Xelida, Aigua Xellida o Aigua-xellida és una cala de la Costa Brava situada
al nord de Tamariu. S'ha convertit en simbol de I'anhel de la vida lliure de l'ideari
palafrugellenc. Fou la primera escala d'unviatge frustratde Josep Pla i
Casadevall, que narra les seves peripécies amb el pescador Sebastia Puig
Barcel6 'Hermés a bord d'una petita embarcacio, al llarg de la costa
empordanesa. Fins al 1950 Aigua Xelida va ser un punt de reunié aillat de
qualsevol nucli urba i només comunicava amb Tamariu per un cami de terra,
cosa que va ajudar a mantenir la cala i les pinedes del voltant aillades i verges.
Dues persones que exemplifiquen la vida de la gent que confluia Aigua Xelida
sén Sebastia Puig Barceldé I'Hermés i Emili Gotas Curet en Gotas (Begur, 1896
— Tamariu, 1949); aquest ultim té un carrer dedicat a ell. La platja petita d'Aigua
Xelida te una gran fama entre els paisatges de la costa brava.

Els valors socials de la Costa Brava s’evidencien en les multiples manifestacions
socials que tenen lloc en aquestes contrades al llarg de I'any, on el paisatge n’és
protagonista. Dos dels més multitudinaris i de major ressd6 mediatic sén els
esdeveniments musicals que tenen lloc cada estiu a Calella de Palafrugell: la
cantada d’havaneres i el Festival dels Jardins de Cap Roig.

El principal valor simbdlic i de identitat rau en alguns dels paisatges de la unitat
i en altres elements més locals com la propia cala ja citada.
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3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
3.1 Proposta d’habitatges unifamiliars

Es proposa l'ordenacio del sector per a la construccié de 3 habitatges de planta baixa i
pis segons el regim urbanistic propi d’aquesta ordenacié i del vigent POUM de a
Palafrugell. El solar en estat d’abandonament limita amb 3 carrers i presenta un desnivell
descendent cap a I'est, amb vegetacio arboria de pin blanc i alzines i maquia i delimita
per ponent amb zona forestal. La parcel-la no té antecedents d’actuacié prévia i es
redacta amb I'objectiu segons la normativa actual i planificar-la, per tal de millorar la
integracio en I'entorn. El sector objecte del PMU esta situat a 22 linia de mar, a ponent
de la C/ Perica que porta al nucli de Tamariu, Correspon a les parcel-les cadastrals
esmentades en el punt anterior, que els seus propietaris volen mantenir com a finques
independents ajustant les volumetries edificables a la normativa que defineixi aquest
planejament.

La finca és de titularitat privada dels 3 promotors del PMU i no hi ha cap element protegit.
L'entorn on es troba és una zona urbana residencial consolidada amb diferents
tipologies d'habitatges unifamiliars dels anys 70 i 80, en funcié de la topografia del
terreny i la ubicacié dels carrers d' accés. Les cotes d’accés a cada habitatge es
concreten per cada una de les cases a la Memoria. Es proposa una volumetria
encaixada al nivell mig de cada parcel-la i es proposa una parcel-lacid que sera
obligatoria. També s’estableix una algcada lliure de la planta baixa i una cota de
referéncia de la planta baixa (CRPB) d’acord amb la Normativa del POUM i del PDUR.

El PMU incorpora el planol d’arbrat existent-afectat-proposta de revegetacio, el planol
d’'urbanitzacié, seccions i el planol de Parcellacié d’obligat compliment (planol
d’'informacié P.INFO-07.1 i P.INFO-07.2 amb fotografies).

3.2 Estat del planejament

Tal i com es descriu a la memoaria hi ha diferents nivells de planificacié amb incidéncia
en I'espai i el municipi en general: POUM de Palafrugell, el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, el Pla director territorial de 'Emporda o el Pla Director Urbanistic
del Sistema Costaner.

POUM de Palafrugell

La finca es troba en sol urba segons les determinacions de la normativa urbanistica
municipal i el planejament territorial. La finca esta definida amb la clau R63 del POUM.
En cap cas es modificaran els parametres urbanistics indicats al POUM com son la
ocupacié, edificabilitat o la densitat. Igualment no comporta la cessié6 d’'usos. Les
prestacions de I'edifici objecte del present projecte compleixen els requisits basics de
qualitat establerts per la Llei d’Ordenacié d’Edificacio (LOE llei 38/1999) i desenvolupats
principalment pel Codi Técnic de I'Edificacié (CTE RD. 314/2006). Aixi mateix, es dona
compliment a la resta de normativa técnica, d’ambit estatal, autondmic i municipal
(POUM Palafrugell) que li és d’aplicacié: R6 CASES AILLADES — R63 parcel-la minima
800 m2.
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Condicions generals
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A1 INDUSTRIAL

A10 ulacid edificacio existent
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Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

D’altra banda, el municipi de Palafrugell també esta afectat pel Pla territorial parcial de
les Comarques Gironines, aprovat per acord del Govern de Catalunya de 14 de
setembre de 2010 (DOGC num. 5735 del 15 d’octubre de 2010). El Pla territorial parcial
de les Comarques Gironines reconeix el valor natural de I'espai adjacent (PEIN Castell
-Cap Roig i XN2000 Litoral del Baix Emporda) atorgant -li la categoria d’espai de
proteccié especial. En I'ambit li sén d’aplicacio les Directrius de Paisatge del Pla, en
concret I'article 3.12 referent a la necessitat de minimitzar I'impacte visual i de valoritzar
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la imatge de les urbanitzacions i I'article 3.20 en relacié amb la fagana maritima ben
preservada i gestionada. En el Pla Territorial consta com a zona urbana.

Les Directrius del paisatge que el PTPCG inclou a les Normes d’ordenacié territorial
determinen que, al municipi de Palafrugell - Llafranc (inclos en la unitat de paisatge 7.
Costa Brava pel Cataleg de paisatge), li és d’aplicacio, textualment, el seglent:

- Promoure accions per tal de millorar la qualitat estética i ambiental de les
urbanitzacions de la Costa Brava (municipis de Castell-Platja d’Aro, Palafrugell,
Santa Cristina d’Aro, Palamés, Calonge, Vall-llobrega i Begur). Les actuacions
aniran encaminades a la millora dels accessos, periféries, la regulacié de les
tipologies constructives i dels tipus de cobertes, i els codis cromatics en les
edificacions, aixi com a l'asfaltat de carrers, I'enllumenat public, la recollida de
residus, o la creacié i rehabilitacio dels espais publics.

- Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: estética i de
proteccié davant els incendis forestals. Amb uns limits definits i identificables, i
zones d’integracié amb I'entorn natural ordenades i dissenyades per fer front als
incendis forestals.

- Establir pautes de control en I'ordenacio i criteris d’edificacio (volums, tipologies
de construccions i materials, colors) per tal de minimitzar I'impacte de les
edificacions disperses incloses en els ambits visuals dels penya-segats i dels
vessants boscosos que arriben fins al mar.

- Es consideren zones prioritaries d’actuacié les franges costaneres amb continus
urbans de Platja d’Aro-S’Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamods, Calella sud, Llafranc, Tamariu i Cap de
Begur, Sa Punta. Els plans especials haurien d’incloure estudis de visibilitat en las
vessants de les zones més exposades visualment, per tal de regular els processos
d’edificacié nous, a més de promoure la remocié d’elements no desitjats com
antenes, i equipaments d’instal-lacions.

Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral Gironi
(PDURSNS)

El PDURSNS determina la normativa d’integracio paisatgistica dels sols en edificacié
aillada. El sol objecte del present informe s’inclou en la categoria de sols ordenats. A tal
efecte el projecte haura de donar compliment als capitols 22, 23 i 24, i en concret de
l'article 79 al 83 i de I'article 90 al 104.

Cataleg de paisatge

La finca s'inclou en la Unitat de paisatge 7: Costa Brava, situada a la comarca del Baix
Emporda, delimitada per la platja de Pals al nord, el mar Mediterrani a I'est, el massis
de les Gavarres a l'oest i els primers contraforts del massis de Cadiretes-I'Ardenya al
sud. El seu paisatge es caracteritza per un seguit de serres i turons boscosos que
delimiten tres planes, corresponents a tres conques de drenatge de morfologia
dendritica. Del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines i els Objectius de
qualitat paisatgistica, la proposta d’habitatge encaixa en aquests dos punts:
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e 7.2. Unes urbanitzacions dels municipis de Castell-Platja-d’Aro, Palafrugell,
Santa Cristina d’Aro, Palamés, Calonge, Vall-llobrega i Begur amb uns limits
clars, ordenades i integrades en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu
impacte visual.

e 7.3. Una fagana maritima de Begur, Palafrugell, Mont-ras, Palamés, Calonge i
Castell-Platja d’Aro, amb penya-segats, platges, cales i dunes ben preservats i
gestionats, que mantingui el seu valor escénic, historic i la identitat paisatgistica
de cada lloc i els valors i elements propis de caracter natural, historic, cultural i
etnologic.

Elements configuradors del paisatge w«uurhivnolmmtom
Element hidrologic @ Lioral
W Aigua i | (estany, emb )
-p:-' ort Slngular:itats .
g ' B

- Espai dinterés Geoldgic A- v : g
B Fons escénic . _’_'f""" ) CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES
B Cala +..s Gavan
Element agricola I Conreu de seca )

Caost 44 g Fesomia singular Mapa 7.1 Valors estétics

0 Fruiter de regadiu

B Fruiter de seca Altres nuclis Costa Brava
Element forestal Aprovacid definitiva
B Bosc de ribera : 3 novembre de 2010
Poliancreda i plataneda de fespai fluvial D:md‘m
Element historic i/o cultural B Ecicacis sdstent
® Far —— Carretera principal m
A Patrimoni arqueocibgic —— Carretera secundaria f\
Cami Carwraltnt de Catniurya Ohbsarvotori del Foisoige
T
Patrons — R principel Dwvl-‘n‘;l:l’dm ‘errtonal
Contrast % a
== Bosc | mar R mm
Corba de nivell Fetrar de 2010

I Penya-segat | mar
3.3 Fragilitat paisatgistica

La fragilitat paisatgistica en relacié a la planificacié del projecte es defineix com la
susceptibilitat del paisatge a veure alterat els seus valors i el seu caracter per I'efecte
paisatgistic produit per I'actuacié proposada. Per a la valoracié de la fragilitat
paisatgistica cal tenir en compte diferents factors, perd un dels més importants és la
visibilitat, és a dir, aquells espais des de on es pot veure el paisatge en questio. El
paisatge que envolta la finca no és un paisatge amb fragilitat visual per la seva poca
visibilitat a llargues distancies, tal i com s’ha comentat.
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Aixi, pel que fa a I'abast de les conques visuals, el tipus d’actuacié que es preveu es
situa en un context urbanistic on ja s’hi troben actualment altres edificacions de tipus
unifamiliar a I'entorn de forma que el paisatge no es veura afectat en gran mesura per
aquestes noves edificacions, ja que no es tracta d’'una nova urbanitzacié aillada.
L’analisi de les conques visuals s’ha detallat a I'apartat anterior.

Pel que fa a I'accessibilitat i la fragilitat visual associada, que ve donada per factors com
la proximitat a pobles i a carreteres, no estem davant d’'un cas d’elevada potencialitat
pel que fa a la preséncia d’observadors. Tal i com ja s’ha avangat, I'espai els habitatges
només sera parcialment visible des pocs punts en poca mesura. L’accessibilitat és un
parametre que no es veura afectat doncs la vialitat ja esta construida de forma que els
carrers ja s’utilitzen actualment per accedir a totes les altres finques del voltant. No s’han
de construir vials nous, ans al contrari, es planifiquen les cessions de vialitat pendents
per la millora de I'accessibilitat veinal. Un altre element és la vegetacié que, a major
altura, cobertura i densitat, més s’'incrementa la capacitat d'absorci6 visual i el paisatge
és menys fragil. En el cas dels 3 habitatges aquests s’insereixen en una finca amb arbrat
madur al seu entorn.

Respecte el grau de freqlientacio, aquest parametre es veura afectat per 'augment de
3 unitats d’habitatge unifamiliar. Que se suma als altres 4 habitatges antics d’aquest
ambit de freqlientacio exclusivament veinal per la seva ubicacié.

També pot repercutir especialment en la fragilitat del paisatge la vulnerabilitat derivada
de la freqlientacio o la preséncia d’elements discordants. Com s’ha comentat I'entorn
del 'ambit té una exposicié molt petit i poca perspectiva. El relleu és poc accidentat i no
hi ha miradors al lloc. La zona immediata de I'emplagament de la finca té una notable
naturalitat i la vegetacié arbodria actuen com a barreres visuals. En tant que elements
discordants amb el paisatge, les noves edificacions es troben en una zona urbana
consolidada adaptada a la topografia del terreny sense sobresortir en algada i adaptar-
se al paisatge circumdant, i seguint els criteris i mesures paisatgistiques que es
descriuran en els segients apartats.

Es considera que la fragilitat del paisatge respecte al projecte és baixa. L’ambit forma
part del sol urba de Palafrugell, que es caracteritza en aquesta area pel domini del us
residencial amb tipologies aillades, tant de cases unifamiliars com de blocs plurifamiliars.
A l'entorn, malgrat I'ocupacioé de les edificacions, els cossos annexes i les piscines,
persisteix encara la pineda com un element dominant en el paisatge. Els trams dels
carrers que limiten amb les parcel-les estan urbanitzats (excepte el de la part oest) i
integrat a la xarxa d’espais viaris. El paviment i els serveis tenen un bon estat de
conservacio, perd si que caldra adequar la vialitat al pas de persones, bicicletes i
vehicles, segons les cessions plantejades.
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4. CRITERIS D’INTEGRACIO
4.1 Integracio en el paisatge

L’ambit d’actuacio no es troba a primera linia de mar ni en un punt alt, de forma que la
seva integracié sera molt important perd no es veura des de punts sensibles de I'entorn.
De totes formes la fisonomia final del volum sera molt important per la seva integracio,
la cota d’'implantacio, l'algada, el cromatisme, la materialitat, i la paleta vegetal, entre
d’altres que es descriuran com a ‘Mesures d’integracid’. La integracié en el paisatge es
pot assolir mitjangant multiples mecanismes, sovint emprats complementariament, que
es poden sintetitzar en tres estratégies basiques:

e Harmonitzacié: persegueix que les noves actuacions s’integrin en el paisatge
com a elements positius 0 com a minim neutres pel que fa als valors d’aquest,
s’entén com a estratégia preferent.

e Mimesi / camuflatge: s'utilitzara quan la integraci®6 només sigui possible
mitjangant I'ocultacié total o parcial de 'actuacié. Aquesta estratégia també es
pot emprar complementariament en aquells casos en qué no sigui possible
assolir un grau suficient d’harmonitzacio.

e Singularitzacio; pretén que la imatge de la intervencioé passi a ser un component
principal del paisatge. L’oportunitat d’aquesta ultima estratégia haura d’estar
especialment justificada.

La proposta per als projectes d’habitatge encaixa en les dues primeres estratégies. Es
pot dir, pel que fa a I'harmonitzacio, que s’integra en el paisatge com a element neutre
pel que fa als valors actuals d’aquest, segons es materialitzi la tipologia final d’habitatge.
La implantacié de I'habitatge tindra incidéncia paisatgistica amb les directrius seglents
d’integracié:

e S’adapta la cota a la implantacié de part de I'edifici segons I'alcada del volum i la
pendent de la zona, per tal de no alterar les linies de relleu ni el perfil panoramic
del municipi, i preservar les bones vistes sense crear pantalles visuals. Es
modifica la topografia existent el minim possible. El terreny on s'implantaran té
un relleu natural que es caracteritza per la pendent suau.

e Per al nou carrer Josep Clara es planteja una seccié de 6 m. que, en la banda
de muntanya, una part es destina a una cuneta americana que recollira les
aigues que, per la topografia existent, aniran baixant cap a la vialitat. el POUM
contempla la seva possible continuitat cap a nord fins al limit del sector urba amb
previsio de la seva continuitat.

o Enrelacié a I'Article 99. Ordenacié de volums (PDURSNS) es compleixen, per la
categoria d’Us residencial destinades a habitatge, les condicions seglents

a) pel que fa al criteri de fraccionar els volums quan la preséncia sigui
desproporcionada, per a les noves edificacions i ampliacions caldra
fraccionar el volum com a minim en el cas que aquest sigui mes gran que
el doble del volum mig previst pel planejament de les 10 edificacions més
properes de la mateixa tipologia.
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b) per a les noves edificacions unifamiliars, amb la finalitat de controlar
I'efecte pantalla d’edificis massa llargs i acotar el seu impacte excessiu,
s’estableix una llargaria maxima de les edificacions en la seva direccio
paral-lela al carrer de 22m.
e En relacié a I'Article 96 sobre la vegetacido (PDURSNS) s’incorpora el planol
preceptiu a la Memoria amb la vegetacid amb els arbres existents, arbres a
conservar (perimetre superior de 20 cm.) i arbres afectats.

ARBRES ACTUALS ZONA VIAL 25u.
A RETIRAR 21u.
ARBRES ACTUALS P1 48u.
A RETIRAR 20u.
\ i | A REPLANTAR (18/20perimetre) 2u.
o . \\| ARBRESACTUALS P2 40u.
\ 3 | A RETIRAR 18u.
A REPLANTAR (18/20perimetre) 8u.
ARBRES ACTUALS P3 46u.
A RETIRAR 19u.
A REPLANTAR (18/20perimetre) Ou.

Es fa proposta també d’especial atencioé al tractament dels limits del sector i els
criteris del jardi. Els espais que no es destinin a I'edificacié resultant es
condicionaran com a jardins o espais lliures amb proteccio de I'arbrat existent.
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S'admet Unicament la tala d’aquells arbres per a I'execucio de I'edificacio i la tala
d’aquells incompatibles amb les instal-lacions al servei de I'edificacié principal, a
més dels necessaris per raons fitosanitaries o de espécies no idonies i/o
invasores.

Pel que fa a la nova vegetacid, recolzara en I'estructura espacial de la vegetacié
predominant: formes, mides de les masses de vegetacié — en aquest cas pins en
la parcel-la — i la seva estratificacio vertical — arboria, arbustiva i herbacia. En el
projecte de revegetacio s’utilitzaran espécies adequades a les condicions de la
zona per tal d’aconseguir la millor integracio paisatgistica i ecologica. La seleccié
d’espécies per a la revegetacié ha de ser coherent amb les de I'entorn, evitant
les de caracter ornamental o alienes al domini bioclimatic.

En aquest sentit, els habitatges, preserven I'arbrat autocton existent, per utilitzar-
la com a criteri d’integracié paisatgistica segons les determinacions del
PDURNS. En el projecte de jardineria s’ha de concretar en el reforg dels ambits
exteriors lliures i perimetrals amb la replantacié d’arbustives mediterranies
d’algada mitja-baixa, per tal d’'integrar la parcel-la al paisatge circumdant, alhora
que s’ofereixi privacitat als nous habitatges. Dels entorn de pins afectats
(mapejats al planol) es destaca que per I'’edat i envergadura és escassa la
viabilitat ambiental, técnica i economica del trasplantament dels
exemplars. Son pins de tronc molt net i de poca cap¢ada.

Els pins (coniferes) son arbres que pateixen amb el trasplantament, tot i que
el Pinus halepensis, és el pi més resistent al trasplantament. El trasplantament
no sempre és possible pels requeriments de maquinaria (pala i grua), pes dels
arbres+arrel, la salut d'algun exemplar de pi (caries, branques seques, envellit,
etc.). Totes les coniferes tenen una arrel principal gruixuda que quan es talla per
trasplantar-les queda afectada i complica el nou arrelament posterior. Cal
procedir en el trasplantament d’'una manera especifica i segons un protocol
d’actuacio, época de I'any i temporal.

El projecte incorpora un planol on es mapegen els arbres existents, els arbres a
conservar i aquells a retirar, amb especial atencié al tractament dels limits del
sector, aixi com els criteris per a I'enjardinament de I'espai privat i dels limits
entre parcel-les. El paisatge de la zona és dominat per pins i sureres: pi pinyer
(Pinus pinea), pi pinastre (Pinus pinaster), pi blanc (Pinus halepensis) i sureres
(Quercus suber). Durant les obres caldra identificar amb el marcatge adequat
els exemplars d’arbres afectats per les obres per minimitzar I'afecci6 a la resta
de la vegetacio i es senyalitzaran clarament els peus afectats objecte de tala i
les superficies de desbrossada.
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Aquest estudi proposa per a la jardineria de I'ambit d’obra afectat la

seglient proposta d’espécies de jardineria de planta menor i arbrat:

e Gaura linheimeri

o Verbena bonariensis

e Perovskia atripicifolia

e Rosmarinus officinalis

e salvia microphylla

e Santolina chaeciparisus
e Citrus lemon

o Olea europaea

e Pistacea lentiscus

e Viburnum tinus

e Phyllirea angustifolia

e Quercus ilex arbustivo

e Quercus ilex

e Bouganvillea sanderiana
e Nerium oleander

e Ficus carica

La paleta vegetal per les noves plantacions de I'espai verd lliure haura de seguir
la vegetaciéo autdctona del lloc i es proporciona un llistat de vegetacié a

recomanable pels espais exteriors par a futures actuacions de jardineria:

ARBRAT
Quercus suber
Quercus ilex
Olea eurcpaea
Punica granatum

ARBUSTIVES

Fistacea lenhscus

Rosmarinus officinalis
Crataegus monogyna
Arbutus unedo
Viburnum tinus

Phillyrea angustifolia
Elasagnus x ebbingai
Cistus X purpureus

Cistus x skanbergif
Myrtus communis

SUBARBUSTIVES

Helichrysum italicum

Phiomis fruicosa

Salvea fruticosa

Santoling chamaeacypanssus

Rosmannus officinalis Maracor

Rosmannus officinaks Capdapera

Cenfranthus ruber

Baliola pseudodictamnus

Thymus vulgans

Lavandula x intlermecta

HERBACIES / ENFILADISSES

Hedexa halix autoctona

Muehienbekia complexa

Trachelospermum [asminoscies

Parthenocissus tnicuspidatsa "Vedichi'’

Retama monosperma
Retama sphasrocarpa

VIVACES ACCENT
Ergaren kaninskanus
ins palida - ins garmanica
Tulbaghia viclaces

Iris paliida

Iris germanica

Lygeum sparturn
Amarylis belladionna
Freesia alba

|Naselia tenussima

Queden prohibides les espécies exotiques i foranes i les prohibides en el Reial
decret 630/2013, de 2 d’agost pel qual es regula el Cataleg espanyol d’espécies
exotiques invasores i el Reglament (UE) 1143/2014, de 22 d’octubre de 2014,
sobre la prevencio i la gestio de la introduccio i propagacio d’espécies exotiques
invasores, o normativa que la substitueixi. Aixi mateix, queda prohibit la plantacio
d’espécies sensibles al foc bacteria (annex 1) en els llocs descrits a 'article 4 de
I’ 'Ordre AAM/77/2015, de 9 d'abril, per la qual es declara d'utilitat publica la lluita
contra el foc bacteria i s'estableixen mesures per a la seva prevencié i lluita.

Pel que fa a les franges de proteccié davant incendis, en tot cas, es donara
compliment a la normativa corresponent en matéria de proteccio d’incendis -el Decret
123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana-. L’annex 2 d’aquest
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decret recull aquells aspectes que caldra tenir en compte en el tractament de la
vegetacié de les parcel-les, com per exemple, la prioritzacié de les espécies de baixa
inflamabilitat que dificultin I'inici i la propagacié del foc, els criteris per a la correcta
seleccid d’espécies, les aclarides de vegetacié en les parcel-les i la cobertura vegetal
maxima admesa de coniferes i espécies mediterranies.

Els elements i materials descrits al projecte definitiu dels habitatges hauran d’estar
integrats a I'entorn, amb caracter unificat de cromatisme. En aquest punt aplica
I'Article 104 del PDURSNS sobre el Tractament dels paraments i elements construits.
En relaci6 amb la volumetria, materials i colors de les edificacions s’aplicara
I'estratégia d’harmonitzacid, tenint en compte el fons escénic de les construccions i
el cromatisme de I'entorn a I’hora de triar materials i colors, i només s’han d’utilitzar
aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el paisatge del lloc i no
introdueixin contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant i el
paisatge. Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de
les edificacions, inclosa la coberta, sigui quina sigui la seva finalitat. Els elements
auxiliars s’unificaran en quant a formes, volums i colors amb I'edificacio principal, que
haura de respectar els materials, acabats i solucions de coberta de 'ambient urba on
s’inscrigui. Caldra tenir en compte el canvi cromatic dels materials amb el temps i
optar per uns materials i una gamma de colors simple, sobria i funcional.

En relacié al tractament del sol lliure d’edificacié (Article 95 del PDURSNS), la part
no ocupada per I'edificacio ni per la resta d’elements constructius, es manté en estat
natural, sense compactar, per tal de mantenir-ne les funcions naturals, amb excepcio
dels elements que s’indiquen en aquest article i dels moviments de terres necessaris
per a implantar-los descrits en l'article anterior. En els planols de la Memoria
s’especifica I'espai no ocupat per l'edificaci6 on s’admet la pavimentaci6 amb
elements constructius d’obra (paviments amb enrajolats ceramics) i les instal-lacions
al servei de I'edificacio principal que admet el planejament municipal, adaptats a les
regulacions i les condicions estétiques dels ambients edificats, es dissenyin amb
criteris d’integracio paisatgistica, estalvi energétic i minimitzacié de la contaminacio
visual, acustica i luminica, respectin les separacions a veins i tinguin una superficie
que no superi la limitacié seguent: a) En les parcel-les de superficie superior a
1.200m? es limita a un 10% respecte al sol no edificat b) En les parcel-les de
superficie compresa entre 400 i 1.200m? es limita a un 15% respecte al sol no edificat.

Pels limits perimetrals es proposen tipologies de tractament segons la normativa i a
rad de les directrius del PDURSNS i el POUM, per. Es compleix 'algada, tonalitat i
s’eviten tanques de bruc, plastic o altres. La tanca sera homogeénia en quant els
materials (segons l'article 98 (PDRUNS) amb malla metal-lica amb els corresponents
suports.

e Afeccions a la vegetacié - Cal considerar les mesures seguents:
- Les afeccions a la vegetacié poden ser molt variades perd acostumen a ser
consequeéncia de les primeres fases de I'obra civil consistents en els moviments
de terra.
- Abalisar la vegetacio existent per garantir la proteccio durant les obres.
- Planificar adequadament les activitats per a no afectar la flora.
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- Establir restriccions en 'ambit de circulacié i en la velocitat en determinades
zones utilitzant una senyalitzacié adequada.

- ldentificar amb el marcatge adequat els exemplars d’arbres afectats per les
obres per minimitzar I'afeccio a la resta de la vegetacio.

- Se senyalitzaran clarament els peus afectats objecte de tala i les superficies de
desbrossada.

- Caldra tenir en compte la disponibilitat comercial de les espécies escollides als
vivers i la seva qualitat, aixi com la possibilitat de disposar de material certificat.
- En relacié a I'enjardinament caldra que es prevegi la utilitzacié d’espécies
autoctones i de baix requeriment hidric per a I'enjardinament. En aquest sentit,
sera important eliminar i evitar la plantacié d’espécies al-ldctones i especialment
aquelles que puguin tenir caracter bioinvasor. Cal considerar espécies de BAIXA
INFLAMABILITAT i les ESPECIES QUE S'HAURIEN DEVITAR EN LA
JARDINERIA | REVEGETACIO. Es proposen espécies recomanades per
jardineria (arbustives i herbacies), a banda de 'arbrat que es proposa replantar,

serien:
Zones verdes i jardins privats Graminies tapissants
Arbog (Arbutus unedo) Gram (Cynodon dactylon)
Bruc d’hivern (Erica multiflora) Festuca (Festuca arundacea)
Fals aladern (Phillyrea angustifolia) Margall (Lolium perenne)
Llentiscle (Pistacia lentiscus) Poa (Poa pratensis)

Garric (Quercus coccifera)
Aladern (Rhamnus alaternus)
Estepes (Cistus spp)

Clavell (Dianthus spp)

Botja (Dorycnium pentaphyllum)
Tarongina (Melissa officinalis)
Orenga (Origanum vulgare)
Romani (Rosmarinus officinalis)
Farigola (Thymus vulgarns)
Crespinells (Sedum sediforme)
Violetes (Viola spp)

En general, es proposa la utilitzaci6 d’espécies autoctones, xerdfites i de baixa
inflamabilitat: roure, freixe, avet, lledoner, ....

Quedara prohibida la introduccio de les plantes exotiques i/o naturalitzadores que es
llisten a continuacio:
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Arbres

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acdcia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts

Amorpha fruticosa
Baccharis halimifolia
budleia (Buddleja davidii)
comera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Coloneaster tomeniosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)
pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (Jpomoea cf. indica)

miragud (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) 1 (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Apienia cordifolia)

Delaireua odorata (= Senecio mikanoides)

lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia buldschuanica = Bilderdyckia aubertii= Polygonum auberiii))
vinya verge (Parthenacissus quinguefolia)
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Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula
Paspalum saurae
“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestinum

Altres espécies (ormamentals, ¢tc.)

acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambii o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana

Senecio angulatus

e Afeccions a la fauna > Cal considerar les seglents:
- Les afeccions a la fauna poden ser molt variades i afectar qualsevol tipus
d’animal segons I'activitat que es realitza i el seu entorn. Es per aix0 que cal
estudiar cada cas concret.
- Planificar adequadament les activitats per a no afectar la fauna.
- Limitar els nivells sonors, les vibracions i la generacié de soroll i de pols
especialment en époques de reproduccié i nidificacio.
- Establir restriccions en I'ambit de circulacio i en la velocitat en determinades
zones utilitzant una senyalitzacié adequada.
- Observar si I'execucio de I'obra ha alterat els habits de la fauna limitrofa i
actuar en consequéncia.

o Respecte als residus: pel que fa als moviments de terres a executar pel procés
de les obres, el material nou d’aportacié es preveura, en la mesura que sigui
possible, del reaprofitament de terres procedents de I'excavacio.

Els residus procedents de I'activitat que es generi o de les obres per a I'edificacio
que es requereix, que no siguin susceptibles de valoracié, es portaran per a la
seva eliminacio en plantes degudament legalitzades.

El projecte constructiu haura d’incloure una justificacié dels tipus de materials
utilitzats i el seu impacte ambiental. Aixi mateix, i en compliment del Decret
201/1994, regulador de les runes i els residus de la construccio a Catalunya, el
productor de runes té I'obligacié de lliurar les runes de manera correcta i
responsabilitzar-se de fer les operacions de destriament i seleccié dels residus
lliurats. S’ha d’exigir als executors de les obres que disposin dels contenidors
necessaris pels residus derivats de les obres. En 'ambit es generaran de residus
ordinaris, voluminosos i especials procedents dels habitatges, la gestié dels
quals s’ha de coordinar amb els programes de gestié de 'Agéncia de Residus de
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Catalunya i de I'Ajuntament de Palafrugell, en especial. Caldra planificar els
espais per ubicar els sistemes de recollida de residus municipals.

Caldra prendre les mesures d’estalvi d’aigua de reg necessaries per minimitzar-
ne el consum en els nous espais enjardinats.

La il-luminacié sera la minima necessaria per garantir la seguretat dels si
ciutadans/es i caldra tenir en compte alld que estableixen el Decret 82/2005, de
3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
medi nocturn i el Real Decreto 1890/2008 pel que s’aprova el Reglament
d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i s’adequara a les
determinacions i valors que estableix per a la zones el Decret 82/2005, de 3 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de
31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn.

Respecte les mesures de prevencié de I'erosid del terreny cal remetre’s al
funcionament de la coberta vegetal resultant del projecte d’urbanitzacié. El carrer
Vinyes Velles ja suposa una linia d’evacuaci6 de l'aigua d’escorrentia i caldra
preveure el drenatge de I'ambit en funcié de la xarxa d’aigles resultants. Les
zones verdes publiques i privades tindran un paper rellevant de cara a I'absorcio
d’aigles plujanes pel propi terreny, Es proposa que els paviments exteriors, no
ocupats per la construccio, siguin porosos.

En els moviments de terres, es conservara la terra vegetal decapada en acopis
per a la seva posterior utilitzacié en la fase de restauracio i revegetacio, és a dir,
es reutilitzaran els horitzons superiors de sol d’alt valor agrondmic per a les
actuacions que comportin revegetacié. Aquestes terres vegetals es podran
utilitzar sempre que no continguin restes de rizomes, fragments o altres
propaguls que puguin originar la dispersié d’espécies invasores.

Ambient atmosferic i energia: Per tal de minimitzar els impactes potencials del
projecte, caldra adoptar les seglients mesures correctores:
Reg periodic de les arees utilitzades pel transport de materials i circulacié de
vehicles, mentre s’estigui en periode del propi moviment de terres. A titol
orientatiu es proposa una freqtiéncia minima de:
-Estiu: una vegada cada dia.
-Primavera i tardor: una vegada cada 2 dies.
-Hivern: una vegada a la setmana o quinzenal segons la humitat ambiental.
Control dels nivells de pols durant els moviments de terres, tant els deguts a
I'obra com en zones de préstecs i abocadors.
Control d’emissions de particules i gasos en instal-lacions auxiliars d’obra en
cas que s'utilitzin.
Situar les zones d’acopi de terres el més allunyat possible de les zones
habitades.
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Es proposa els projectes futurs en lambit incorporin la plainificacié d’espais
de serveis tecnics amb punts de recarrega de vehicle eléctrics, en la linia de
contribuir a la mobilitat sostenible.

Pel que fa a I'emissié de soroll > Cal considerar les mesures seglients per
minimitzar la generacido de soroll procedent d’operacions amb maquinaria,
moviment de terres i de carrega i descarrega de materials:
- Planificar les activitats per minimitzar I's d’aquesta maquinaria.
- Mantenir les instal-lacions en perfecte estat.
- Utilitzar aquesta maquinaria només en horaris permesos per les ordenances
locals, almenys restringit a les hores dilirnes i a la franja laboral comuna (de 08 a
20h.).
- Els motors dels vehicles uUnicament estaran en funcionament el temps
estrictament necessari per a desenvolupar 'activitat. S’ha de parar el motor dels
vehicles quan aquests hagin d’estar aturats més de 3 minuts.
- Utilitzar els abassegaments com a pantalles acustiques.
- En el moment de la compra o subcontractacido d’aquesta maquinaria, s’ha de
verificar I'existéncia del marcatge CE.
- Els motors de combustié aniran equipats amb silenciadors de gasos de
combustio i sistemes esmorteidors de soroll i vibracions.
- Els martells pneumatics, autbnoms o no, disposaran d’un mecanisme silenciador
de I'admissid i expulsié de l'aire.
- Els compressors i la resta de maquinaria sorollosa hauran de funcionar amb el
capot tancat i amb tots els elements de proteccié instal-lats, bé pel fabricant o bé
amb posterioritat, per amortir els sorolls.
- Cal circular per I'interior del recinte de I'obra sense fer acceleracions brusques i
amb una velocitat reduida.
- S’ha de garantir que els vehicles emprats a I'obra no emeten més soroll que el
permeés per la normativa vigent i que comprova la ITV.

Hidrologia: Per tal de minimitzar els impactes potencials del projecte caldra
adoptar les seguents mesures correctores:
* Exercir un control exhaustiu dels manteniments de maquinaria, evitant
'abocament d’olis i hidrocarburs en qualsevol punt.
* Prohibir 'abocament de les aiglies de neteja de les diferents instal-lacions
auxiliars a qualsevol punt de I'entorn.
* Prohibir 'abocament de mescles bituminoses.
* Contemplar l'existencia a I'obra de materials absorbents d’hidrocarburs
d’accié rapida, per a utilitzar en cas d’abocaments i accidents.
* En les diferents fases d’execucid, en el cas que sigui necessaria la
construccio de basses pel desenvolupament de les obres, per a tractaments
de diferents materials o d’aiglies o per a la neteja de camions i maquinaria,
aquestes basses hauran d’estar degudament impermeabilitzades amb
geotextils o similars. Un cop finalitzades les obres o quan la bassa estigui
plena, les aigles del seu interior hauran de ser retirades per una empresa
especialitzada i portades a una Estacié Depuradora d’Aigles Residuals.
Patrimoni cultural: Caldra realitzar un seguiment ambiental de les obres per part
d’'un técnic especialitzat, principalment durant la fase inicial de moviments de
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terres, amb la finalitat de vigilar la possible aparicié de restes arquitectoniques o
arqueologiques. Aixi mateix, caldra catalogar les restes arqueoldgiques d’interes
que apareguin en lindret seguint les Directrius de la Direcci6 General de
Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

Geologia i geomorfologia: Per tal de minimitzar els impactes potencials del
projecte, entre d’altres caldra adoptar les segiients mesures correctores:
*Les terres de préstec procediran d’extraccions degudament legalitzades
d’acord amb la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 de la Generalitat de
Catalunya.
*Transport a abocador controlat dels materials de rebuig i residus generats
per I'obra.

Afeccions al paisatge - Cal considerar les mesures segulents:
- Les afeccions paisatgistiques poden ser molt variades, perd acostumen a ser
consequeéncia de la instal-lacio de grues i d’'altres elements auxiliars i de I'obertura
de zones de préstecs, pedreres, abassegaments, etc.
- Planificar adequadament les activitats per a no afectar el paisatge.
- Estudiar les visuals des de I'exterior, sobretot des de les zones veines habitades.
- Definir, sempre que sigui possible, els elements auxiliars com ara grues, sitges,
plantes, etc., amb un impacte menor sobre el paisatge, bé per la seva forma o bé
pel seu color.
- Afectar la minima area possible.
- Ubicar els abocadors i abassegaments de terra en punts de menor visibilitat, en
piles inferiors a 2 metres d’algada.
- Mantenir les instal-lacions netes i ordenades. Si cal, es poden instal-lar pantalles
per tapar I'afectacio.
- Assegurar un cop acabada l'obra el restabliment de les caracteristiques de la
zona mitjangant la seva revegetacio o d’altres practiques.

e A rad del risc d'incendi caldra donar compliment a la legislaci6é vigent i les

mesures de prevencié d’'incendis forestals i adequacié de franges perimetrals de
seguretat i la planificacié municipal abans citada. En ser un sectors urbanistic
proper a masses forestals d’alta inflamabilitat s’executaran les mesures de
prevencio d’incendis forestals establertes en la legislacié sectorial vigent (Decret
64/1995, Decret 130/1998, Decret 5/2003, Decret 123/2005). De forma general,
aquestes mesures es resumeixen en:

- Dotar de franges perimetrals de proteccié de 25 m d’amplada lliures de
vegetacio seca o morta i amb massa arboria aclarida.

- Disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d’incendis.

- Mantenir nets de vegetacié seca tots els vials, tant els interns com els d’accés
i les cunetes.

- Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments com en la franja
perimetral de seguretat del nou sector urbanistic (de 25 m aprox.) les espécies
de baixa inflamabilitat.
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e Pel que fa a la generacié de pols > Per a la minimitzaci6 dels efectes de
la generacio de pols en operacions amb maquinaria:

- Evitar el transit de vehicles amb excés de velocitat, limitant-lo a no més de 20
km/h.
- Regar amb camions cisterna els trams d’obra que poden generar pols.
- Evitar, si és possible, la realitzacié6 d’activitats de moviments de terra en
situacions de vent fort o molt fort per evitar la seva dispersio.
- Millorar el ferm dels camins: pavimentacid, compactacié, reg periddic i
escombrada periodica.
- Qualsevol carrega o descarrega de runes o material pulverulent es realitzara en
contenidors o saques, cobrint-los sempre amb veles, lones o plastics estancs.
- Qualsevol apilament de runes o material pulverulent es realitzara sempre en
contenidors, saques o sitges, cobrint-los amb veles, lones o plastics estancs.
- Els emmagatzematges de material mai superaran en més de 30 cm l'algada del
contenidor que els conté.
- El temps maxim permés per a 'emmagatzematge de materials pulverulents a
'obra és de 2 dies, durant els quals hauran d’estar en contenidors o saques.
- Fixar sistemes d’aspersio en els abassegaments més problematics.
- Assegurar un bon segellament de la porta posterior dels camions.
- Evitar les sobrecarregues al camié de transport de matéries primeres o altres
materials que afavoreixin el desbordament.
- Quan es tracti d’espais de pas de vehicles o maquinaria pavimentats, caldra
escombrar-los mecanicament per tal de minimitzar la formacié de nuvols de pols
deguda a la circulacié.
- Caldra posar una capa de graves a les zones de pas dels vehicles i regar-la per
tal d’evitar la formacié de nuvols de pols.
El reg es realitzara quan les condicions meteorologiques ho permetin, és a dir,
quan no s’estigui en condicions de sequera.

Pel que fa a I'emissié de gasos contaminants, Cal considerar les Mesures
seguents d’estalvi i reduccié de les emissions de gasos amb efecte hivernacle
0 amb carrega contaminant per a la zona per part de la maquinaria d’obra:

- Organitzar i optimitzar el rendiment, els temps d’execucié i el moviment de la
maquinaria per estalviar combustible.

- Circular per linterior del recinte de I'obra sense fer acceleracions brusques i a
una velocitat reduida.

- Assegurar I'estat en bones condicions del manteniment de la maquinaria.

- Mantenir en perfecte estat els motors de combustié i els tubs d'escapament de
la maquinaria i vehicles de transport.

- Adquirir maquinaria amb catalitzadors de tres vies.

Es fonamental, per donar viabilitat i eficacia a tot el conjunt d’aquestes mesures de
proteccié ambiental, comptar amb la complicitat i 'accidé proactiva i responsable dels
treballadors/es de I'obra. Per aixd caldra incorporar totes aquestes mesures en el procés
de formacié mediambiental dels treballadors. Sera bo dotar els espais de I'obra amb
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suports d’informacié i pedagogia per a la proteccio del medi, com ara posters o panells,
que recordin aquestes directrius pels treballadors. Els encarregats/des hauran de vetllar
pel seguiment de les instruccions establertes

Vegeu els planols de la Memoria per apreciar la insercié del projecte en el seu
emplagament, la planta dels elements construits (seccions i algats de la proposta
i de I’entorn).

4.2 Impacte paisatgistic

Per caracteritzar l'impacte paisatgistic es considera la valoracié realitzada dels
components del paisatge previ i els elements i accions de la proposta amb efecte
paisatgistic. Per avaluar la magnitud de I'impacte visual produit per I'habitatge caldria
tenir en compte el contrast visual, la dominancia espacial, la compatibilitat i la
importancia dels elements visuals introduits en relacié6 amb els elements propis del
paisatge. També cal assenyalar que la capacitat d'absorcié visual del paisatge influeix
en la magnitud de l'impacte visual, aixi com si s'han realitzat actuacions de correccio
paisatgistica adequades.

En aquest sentit, el projecte suposa un minim deteriorament dels elements naturals i
culturals del paisatge que son admesos en el POUM. Els materials de construccio i
gammes cromatiques no proporcionaran impactes paisatgistics importants a gran
escala, ni modificacié de les formes naturals del relleu. Els impactes sén, per tant,
compatibles, ja que permeten una integracié de la proposta amb l'aplicacié de les
mesures plantejades. També es defineix com a compatible en relacié a elements no
directament relacionats amb I'actuacio, com els que poden derivar de nous usos en
funcié de la freqlientacio, per exemple. L’'impacte visual es qualifica de baix, ja que el
projecte avaluat esta integrat en el paisatge.

La justificacio i ajust dels parametres relatius al galib edificable i parametres del projecte
i l'analisi d’alternatives estableix que l'alternativa d’emplagcament escollida s’integra
millor paisatgisticament i t& un menor impacte i, per tant, dona compliment a les
condicions seguents del (PDURSNS):

e es conserva més massa arboria: els pins de la parcel-la, de I'entorn i de la resta
de la urbanitzacié son molt madurs i d’algades considerables (15-25 metres) i
com s’ha dit son un element rellevant en la presencia de la urbanitzacié de
Tamariu. Els pins son longeus i resistents i tenen una preséncia imponent, amb
un tronc eminentment recte i diverses capes de branques horitzontals.

e hi ha un menor moviment de terres i alteracié del terreny.

e la visibilitat dels 3 habitatges des de I'entorn immediat i llunya és molt baixa.

¢ manteniment dels elements naturals

¢ harmonitzaci6 amb les construccions de I'entorn, sempre que es donin les
condicions anteriors.

Amb la ubicacié de l'alternativa en cada parcel-la es compleix amb I'article 96.4 del
PDURSNS pel que la vegetacio haura de garantir la integracié paisatgistica i 'adequat
tamisat de I'edificacié respecte a les vistes exteriors, sobretot des del front del mar. Es
minimitzara, per tant, la visibilitat de les edificacions mitjangant els arbres existents i la
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plantacié d’arbres per esmorteir I'impacte i donar continuitat amb els espais naturals i
s’afavorira la preséncia minima de vegetacio arboria als jardins privats, en especial pins,
i la densificacio de les masses boscoses existents, especialment les pinedes amb noves
plantacions de pins i alzines.

En relacio a les tanques (article 98 del PDURSNS) s’incorporen per raons de privacitat
0 seguretat, i compleixen amb les requisits seglents:

Han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud i al¢gada i
s’han de subjectar a les alineacions i rasants.

Es prioritzen els materials tradicionals i colors de la zona, per tal que s’integrin
en els fons cromatics del lloc. Es proposen tons foscos, per tal que d’evitar que
es percebin com a volums edificats.

Les noves tanques son permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de
refor¢. S’entenen com a tanques permeables aquelles amb una proporcié de part
buida respecte la massissa que permet la vista a través i en perpendicular a la
tanca en un percentatge igual o superior al 50%. Aquest percentatge de
permeabilitat sera del 80% en el cas de tanques entre veins en sols amb pendent
superior al 20%.

Per tal d’afavorir el drenatge i permeabilitat dels murs i de les tanques, caldra
donar prioritat als murs i a les tanques que permetin el pas de I'aigua, sense que
en cap cas puguin alterar el recorregut natural de les aigles d’escorrentia ni
afectar a finques veines ni espais publics. Sempre que no sigui incompatible amb
I'activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes han de permetre el pas
de la petita fauna terrestre propia del lloc. Aquesta condicié comporta que com
a minim, per cada 25 metres lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del
terra amb unes dimensions minimes de 20cm d’algada i 40cm de longitud.

Amb l'objectiu de garantir la visié del litoral des dels espais publics, s’estableix
que l'algcada maxima de les tanques de les noves edificacions unifamiliars en sols
amb pendent superior al 20%, sigui de 1,3m si la parcel-la és descendent des
del vial, i de 1,5m si la parcel-la és ascendent. Respecte aquest punt si que cal
apuntar que en els habitatges veins hi ha diversitat de models de tanques i
elements vegetals.

En sols consolidats en més d’'un 80% de I'ambient edificat on s’ubiquin i amb
pendents inferiors al 20%, s’admeten altres tipologies diferents a les descrites al
punt 2i 3 i una algada de fins a 1,5m, per tal d’harmonitzar-les amb les solucions
de les tanques consolidades de I'entorn, sempre i quan no suposin un impacte
paisatgistic.

No s’utilitza pedra forana o rocalla.

En relacié al foment del drenatge natural i les mesures de millora de la
sostenibilitat es compleixen les determinacions de I'Article 97 (PDURSNS). El
projecte redueix el efectes de I'artificialitzacio i de la impermeabilitzacio del sol
lliure, afavorint la infiltracié d’aigles pluvials. Es minimitzen les superficies
impermeables amb tota la parcel-la lliure i a I'entorn dels habitatges i es
consideren els paviments drenants.

En relacio a I'altura reguladora i numero de plantes aparentes dels edificis (article
103 (PDURSNS) els valors de les alcades reguladores maximes i el nombre
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maxim de plantes es determina en les regulacions particulars de cada zona,
segons el planejament de cada municipi.

A un altre nivell de gestié fora del vector paisatge, cal citar que les instal-lacions
s’adequaran als diferents aspectes ambientals actuals: millorant les actuals exigéncies
d’'aillament acustic i térmic, aspectes relatius als sistemes de condicionament i
instal-lacions com el sanejament, la fontaneria, la instal-lacio eléctrica, la calefaccio, etc.
Cal apuntar que a raé dels requeriments normatius actuals els habitatges incorporaran
mesures d’ecoeficiéncia en la construccio en relacio a l'aigua, 'energia, els materials i
sistemes constructius i residus.

4.3 Analisi d’alternatives

Segons PDURSNS_LG calia redactar Pla de millora urbana per a regular i concretar la
composicié volumeétrica i de faganes i per a ordenar els espais privats comuns.
L’esmentat Pla de millora urbana haura de donar compliment a les disposicions propies
dels sols no ordenats d’aquesta normativa, tant pel que fa a les edificacions com pel que
fa als espais privats mancomunats d’aquestes parcel-les, els quals es regiran per les
disposicions relatives als sols de sistemes. D’acord amb les determinacions anteriors el PMU
es redacta per tal d’adaptar la volumetria resultant del PAU b2.4 a la recent normativa
del PDUR i per revisar i adaptar el projecte d’'urbanitzacié que se’'n deriva de la nova
ordenacié volumétrica resultant. L’objecte del PMU per al sol urba consolidat, s’ajusta
a les finalitats expressades a I'article 70.4 del TRLUC en el sentit que s’engloba dins
el que diu aquest punt. Es dona compliment a les determinacions del PDURNS per
adaptar els volums edificatoris i regular i concretar la disposicié volumétrica i de faganes
edificatories. Amb l'alternativa presentada es compleix la regulacié especifica de la zona
residencial cases aillades, subzona de parcel-la minima de 800 m2 — CLAU R63 i les
caracteristiques definides per la superficie de les parcel-les, els parametres edificatoris
i les cotes per a us d’habitatge unifamiliar.

ALTERNATIVA 0:

Aquesta alternativa seria la de deixar el espai sense edificacid cosa que es considera
que vulneraria el dret que te la propietat de poder edificar , a més de no tenir cap
argumentacié urbanistica coherent com a espai necessari per a ser un espai public o
com a complement d’'un espai public, en qual cas no seria sosteniible, econdmicament
per a les arques municipals ja que hauria de indemnitzar un cost suficient per valor
actual d’aquesta finca. En aquest cas ens trobem en un sector envoltat de habitatges
unifamiliars aillats.

ALTERNATIVA 1:

D’acord amb la normativa del POUM de Palafrugell, en referéncia als sols urbans amb
clau R63, en el seu article 152 i 'apartat 6 diu:

Segons aix0, cabria la possibilitat de residéncia col-lectiva, de Planta baixa i amb una

ocupacié maxima del 25%, es a dir 626,45 m? i una llargada maxima de fagana
paral-lela al carrer de 30 m., d’acord amb l'article 99 del PDURSNS _LG.,amb les
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edificacions disposades paral-lelament a les corbes de nivell. Podria ser tal com es
mostra en 'esquema que s’acompanya:

g

ALTERNATIVA 1

A la Memoria es recull aquesta alternativa.

En aquesta alternativa amb tipologia de residencial col-lectiva, representaria un canvi
de model respecte a les edificacions de I'entorn, contemplades com a residencial
d’habitatges unifamiliars aillats amb parcel-la minima de 800 m2.

ALTERNATIVA 2 (escollida):

Aquest PMU considera com a alternativa valida la que respecta les 3 parcel-les
d’habitatges unifamiliars ajustades al nou pla de Millora. Amb aquesta alternativa, tenint
en compte la situacido de les edificacions que en resultaran, la separacié de les
construccions es superior als 17 m. i, I'tnica planta visible des del carrer Josep Clara
em direccio al mar sera de la planta pis que es troba en cota inferior a la del carrer i
actuara com una planta baixa, permeten una molt mes visio paisatgistica i d’integracié
en el paisatge. Amb tot aix0, la conservacio de la vegetacidé que es troba fora de la
part ocupada per I'edificacié donara lloc a que les edificacions quedin camuflades
salvant els impactes visuals.

Es reconeix que una de les principals problematiques que afronta aquesta unitat de
paisatge és la urbanitzacié de la facana litoral, perd el perfil de I'habitatge proposat i
impacte enmig del bosc és molt poc perceptible. L'estudi de visibilitat en las vessants de
les zones més exposades visualment aixi ho demostra. La proposta compleix les
sessions i queda en conjuncié amb la vialitat del sector i concreta les determinacions del
planejament municipal per al sector, finalitzant I'edificabilitat possible de la zona. La
finca disposa dels serveis basics de xarxes de sanejament d’aiglies negres, baixa
tensid, aigua potable i telefon, aquestes xarxes es troben en el C/ del Cau. No
existeix I'enllumenat public. Amb tot caldra completar les xarxes i executar la
distribucié interior fins a lesescomeses de cada habitatge i millorar els serveis i
infraestructures segons les exigéncies de desenvolupament econdomic isocial
previst per aquest sector.
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La proposta contempla les tres parcel-les ajustades als limits del PMU on s’hi podra
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construir un habitatge en cadascuna d’elles. La proposta analitza la vialitat i els serveis
existents al ambit i estableix els criteris d’'urbanitzacié per als 3 carrers de I'entorn de
I'ambit (C/ de la Perica (Gi 6542), C/ del Cau i C/ de Josep Clara). En Total les cessions
dins el limit del sector es de 835,25 m 2 Tenint en compte el que diu l'article 87.2 del
PDUR: La xarxa viaria, en concret, sera la minima imprescindible i evitara la redundancia
d’itineraris rodats i, en la mida del possible, I'aparicié de vials perimetrals. Aixi mateix,
'amplada dels vials també sera la minima imprescindible, evitant 'aparcament en via
publica, preveient dotacions minimes a linterior de les parcel-les, i fomentant els
itineraris a peu i en bicicleta. Aquesta xarxa viaria es 'existent al entorn i la minima
imprescindible per facilitar la circulacié de l'interior del sector en conjuncié amb els
habitatges veins. En l'alternativa final escollida el sol que es cedeix junt al C/ de la Perica
abans erade 1,5 m. iaraes de 3 miel C/ Josep Clara té una altra traga diferent.

El PMU proposa com a aspectes fonamentals les cessions, la parcel-lacié obligatoria, la
dotacié minima d’aparcament i la definicié de la cota de referéncia de la planta baixa
(CRPB). Es regulen els criteris de composicid, acabats i tanques (art 98 del PDUR),
establint els sistemes constructius a emprar i amb 'is de materials sensibles al fons
escenic de les construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal d’harmonitzar-les amb
el caracter del paisatge on es troben.

L’alternativa escollida s’emplaga en la part mes adient de cada parcel-la a raé de la
topografia del terreny i per una millor integracié paisatgistica dels habitatges, complint
els maxims de profunditat i amplada.

L’accés als habitatge es realitza des de cada carrer, essent la millor alternativa possible
per impacte paisatgistic i accessibilitat a 'habitatge. Segons I'Article 83 del PDURSNS
sobre les Alternatives d’Ordenacio l'alternativa escollida s’ajusta a la franja d’ubicacio
de I'edificacié descrita a I'article 93, relatiu a 'adaptacié topografica i la implantacié, en
el cas en el que les parcel-les amb més d’'un vial d’accés, on es prioritzara la ubicacio
de l'edificacid en la cota més baixa i de menor impacte paisatgistic. La ubicacié de la
proposta respon a la concepcid de la parcel-la i la vegetaci6 de pins existent.
L’alternativa escollida preserva la maxima vegetacié de la parcel-la i proposa la
revegetacio de la vegetacio afectada.

Respecte la tipologia edificatoria i composicié del conjunt dels 3 habitatges s’estableix
que per tal de garantir I'estratégia d’harmonitzacio, és preferent ordenar els volums
d’acord amb els parametres de les zones d’edificacio aillada vigents a I'entorn on
s’ubica el sector a Tamariu, amb I'objectiu d’establir una continuitat entre els elements
preexistents i els nous. La proposta estableix el compliment dels parametres
regulatoris dels seglients aspectes:

» es potencia l'alternativa on les edificacions es situen en les franges mes
properes als carrers adjacents i respecten el maxim de 16m de profunditat i que
no superin els 22m d’amplada.

* Pel que fa als criteris de composicié volumeétrica es prioritzara la formalitzacié
de zones de transicié com porxos, pergoles... que conformin buits i plens amb
la creacié d’espais d’'ombra. D’igual forma, caldra evitar la creacié de paraments

37



Estudi d'impacte i integracio paisatgistica PAU b2.4 Carrer del Cau de Palafrugell

verticals sense obertures a les fagcanes properes als carrers per evitar
'aportacié de mesures d’integracié addicionals. L’alternativa defineix de forma
clara les seccions d’encaix amb el terreny amb la seccié de I'edificacio.

Pel que fa I'espai exterior:

* Evitar I'ocultacié de I'edificacio i apostar per 'harmonitzacié amb els elements
vegetals amb patrons i espécies autdctones per esmorteir 'impacte en els
vessants més exposats sobretot des dels carrers confrontants.

* Definir de forma precisa tots els elements de I'espai exterior —-murs, pendents,
arbrat, acabats de paviments, paviments permeables, tanques, ocupacio
maxima i sostre maxim construit, adaptacié topografica i implantacio,
moviments de terres, criteris sobre la vegetacid, etc.

¢ El tractament del sdl lliure d’edificacio respon al criteri de mantenir en I'estat
natural, sense compactar, per mantenir les funcions naturals. | el seu
tractament

Respecte els criteris de integracié paisatgistica de I'alternativa escollida, el sector del
PAU b 2.4 es troba en el nucli urba de Tamariu, per sobre la carretera d’accés a la platja,
en una segona linia de mar, envoltat de habitatges unifamiliars excepte a ponent que
llinda amb sol no urbanitzable. No es troba en cap punt alt ni a primera linia de mar pel
que la seva integracid sera important perd no es un punt sensible de I'entorn. La
integracio vindra donada per la forma dels volums, la cota de implantacio d’aquests, els
materials usats, el cromatisme usat etc,. Per tant caldra tenir cura:

>

L 7

Conservar al maxim el relleu natural del terreny i, on s'implantara les
edificacions procurar que es produeixin els minims desmunts i terraplens,
de manera que els possibles murs de contencié segueixin els criteris
donats pel PDUR.

Es respectara tot I'arbrat possible d’'un perimetre superior als 20 cm. que
no estigui ocupat per la edificacié i es plantara nou arbrat per augmentar
la integracio paisatgistica dels nous volums.

L’alternativa escollida permet incloure la proposta d’obertures en els
paraments verticals dels carrers i incorporar mesures d’integracio. Els
habitatges es plantejaran segons la tipologia de la zona.

Les noves edificacions seguiran un criteri d’unitat estética i constructiva.
Els colors de les edificacions se situaran en la gamma dels ocres i
terrosos. En cap cas es podra utilitzar el blanc com a color dominant de
les edificacions.

Es Conservaran especialment les estructures vegetals arbrades situades
dins els espais lliures de 'ambit. Aquest fet és clau per contextualitzar les
edificacions al paisatge.

En les tasques d’incorporacio de nova vegetacié, no s'utilitzara, en cap
cas, especies vegetals de reconegut comportament expansiu o invasor
demostrat, d’acord amb 'annex 1 del present EIIP el qual també inclou
les determinacions del Reial Decret 630/2013, del 2 d’agost.

El tractament exterior, amb fagcana a carrer, ha de ser d’'un mur de pedra,
o altres materials que tinguin un cromatisme i joc d’'ombres similars, per

38



Estudi d'impacte i integracio paisatgistica PAU b2.4 Carrer del Cau de Palafrugell

integrar-lo a la tipologia tipica del lloc i al propi cromatisme de les
edificacions.

= En cas d’identificar preexisténcies patrimonials dins I'ambit d’actuacio,
s’abassegaran les pedres dels murs destruits i s’utilitzaran pels murs de
tancament de les parcel-les.

= L’algada maxima de la tanca massissa sera de 0,65m, Es prohibeix la
utilitzacié de pedra forana, rocalla i la coronacié de les tanques amb
qualsevol tipus d’element tallant. Aquesta algada es pot superar amb
plantacions vegetals, perd que en conjunt no poden superar els 1,3m.

= Per cada 25m lineals, la tanca haura de tenir una obertura al nivell de
terra amb unes dimensions minimes de 20cm d’algada i 40cm de longitud
per permetre el pas de microfauna i permeabilitzar el mur.

= Es prohibeix la utilitzacié de colors blancs tant en el sdl com en els murs
laterals, ja que contrastaran excessivament amb I'entorn i es generaria
un efecte paisatgistic advers.

4.4 Pla de seguiment

La legislacio estableix I'opcié de determinar mesures de supervisié i control per a les
diferents fases que comporta I'execucio de I'actuacio. En el cas que ens ocupa, pero, la
proposta que es presenta fa referencia a les determinacions que caldra que incorpori el
Pla de Seguiment Ambiental que s’establiran en el projecte executiu de les obres.

Aixi, per tal de poder realitzar un seguiment més efectiu de 'aplicacié i la incidéncia real
que podra tenir la proposta, es proposa que el Pla de Seguiment ambiental d’aquest
estigui vinculat directament als objectius ambientals i als aspectes ambientalment
rellevants detectats en el present Informe i 'Estudi d’Impacte Paisatgistic adjunt. a més
de preveure I'emissié de diferents informes de verificacio i seguiment. Concretament, es
proposa que a caldra avaluar el projecte que se’n derivi de la present MP amb I'objectiu
de que s’ajusti a les determinacions establertes en aquest document. D’altra banda,
caldra emetre informes de seguiment en les seglients fases:

1. A Tlinici de les obres de les zones urbanitzades: habitatges, equipaments,
vialitat...
2. En lafase intermitja de I'execucio de les obres
3. En lafinalitzacié de les obres i previ a la recepcié de les mateixes per part de:
e ['Ajuntament
e Al cap de 3 anys de I'entrada en funcionament
Amb aquests informes de seguiment es pretén avaluar I'evolucid dels diferents
parametres i efectes ambientals identificats en el present Informe, aixi com del grau
d’incorporacio i d’efectivitat de les mesures de proteccié ambiental proposades en la
MP. Aquest informes de seguiment hauran d’incorporar una descripcié del grau
d’aplicacié de les mesures previstes i, si és possible, de la seva incidéncia en I'ambit
d’estudi; aixi mateix, haura d’incorporar una valoracié de l'evolucié del grau de
compliment dels objectius ambientals, aixi com qualsevol altra determinacié continguda
en el POUM de Palafrugell o la legislacio sectorial.

39



Estudi d'impacte i integracio paisatgistica PAU b2.4 Carrer del Cau de Palafrugell

Finalment, caldra recollir totes les dificultats o incidéncies detectades en el procés de
desplegament del projecte, aixi com aquelles experiéncies d’éxit que calgui destacar.
Aquests informes els haura de realitzar I'érgan promotor del projecte i hauran de
trametre una copia a I'd0rgan ambiental (en aquest cas els Serveis Territorials de la
Generalitat de Catalunya) als efectes del seguiment previst a I'article 29 de la llei 6/2009,
de 28 d’abril.

4.5 Sintesi

Els habitatges es situarien al nucli de Tamariu envoltat d’altres habitatges de tipus
unifamiliar i en el darrer sector a desenvolupar segons el POUM de Palafrugell. L’ambit
d’actuacio no es troba a primera linia de mar ni en un punt alt, de forma que la seva
integracié sera important i no es veura des de punts sensibles de I'entorn. L’entorn més
immediat es troba urbanitzat i consolidat amb habitatges unifamiliars de diferent
tipologia. Cal remarcar la seva nul-la visibilitat des dels punts que es podrien considerar
meés sensibles tal i com s’ha analitzat a I'apartat corresponent del present EIIP. Les
formes, la fisonomia final del volum sera important per la seva integracid, la cota
d’implantacid, I'algada, el cromatisme, la materialitat, i la paleta vegetal, entre d’altres
que es descriuen en I'apartat de ‘Mesures d’integraci®’. Els criteris principals d’integracio
de I'habitatge es basen en 2 punts:

- Preservar i adaptar-se al paisatge existent conservant en la mesura del possible
el relleu natural del terreny i I'arbrat existent autocton.

- Implantar la nova edificacié evitant un impacte en el paisatge del seu entorn,
tot integrant els nous volums amb criteris d’ordre, respecte i coheréncia amb el
seu entorn.

La finca objecte d’aquest projecte es troba en sol urba consolidat i I'is d’habitatge que
admet el planejament urbanistic es suma als valors arquitectdnics i paisatgistics
concurrents de la urbanitzacid. Es defineix una qualitat paisatgistica de mig — alt valor.
L’habitatge proposat s’ajusta al POUM en el nombre de plantes permés i en l'al¢gada. La
construccio no vulnera els criteris d’adaptacioé topografica per la alteracié de la cota del
terreny. Seran 3 cases d’estil urba a definir que no trencaran ni desnaturalitzant ni
desfiguraran la linia del paisatge. No s’afectara la singularitat de I'entorn i no es produeix
impacte des del mar i des dels accessos a la urbanitzacié o espais rellevants de I'entorn
com la badia de Tamariu. Hi ha una important zona de transicioé de vegetacio de pineda
madura enfront el mar i altres habitatges.

En relaci6 a la dinamica actual del paisatge en general i global de Unitat de Paisatge 7:
Costa Brava aquesta reflecteix dinamiques d’urbanitzacié difusa i que I'explosié de
I'espai edificat ha tingut un impacte important en el paisatge, doncs s’ha practicament
diluit la frontera nitida que abans separava I'espai construit i el camp. El pas del turisme
al residencialisme ha implicat una expansié de la produccié d’habitatges i dels serveis
associats en detriment de la planta hotelera. Aixd s’ha concretat en el desenvolupament
de nous eixamples de densitat, tant mitjana (Platja d’Aro, Sant Antoni de Calonge) com
baixa (Begur, Calella, Llafranc). El cas que ens ocupa es trobaria en aquest darrer
escenari de densitat baixa i en concret en el nucli de Tamariu, en una de les darreres
parcel-les urbanes disponibles a la urbanitzacié que ja assoleix el maxim d’ambit
urba planificat al POUM.
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El PMU PAU b2 2.4 del C7 del Cau i 'EIlIP dona resposta als requeriments inicialment
plantejats per a 'edificaci6 i per a 'espai exterior:

o Presenta alternatives d’ordenacio i es justifica I'escollida. Es potencia I'alternativa
on 'edificaci6 se situa en la part mes adient de les parcel-les, segons profunditat
i amplada reguladora.

o Pel que fa als criteris de composicié volumeétrica es prioritza la formalitzacié de
zones de transicid com porxos, pérgoles... que conformen buits i plens amb la
creacio d’espais d’'ombra.

e S’evita en el possible la creacid de paraments verticals sense obertures a les
facanes properes als carrers.

o Es defineixen de forma clara les seccions d’encaix amb el terreny amb la seccio
de I'edificacié que inclou la previsio dels elements de la planta coberta.

e S’evita I'ocultacio de I'edificacié i s’aposta per 'harmonitzacié amb els elements
vegetals amb patrons i espécies autdctones per esmorteir I'impacte en els
vessants més exposats sobretot des dels carrers confrontants.

o Es defineixen de forma precisa tots els elements de I'espai exterior —murs,
pendents, arbrat, acabats de paviments, paviments permeables, etc.

o S’incorporen les mesures d’integracio paisatgistica a les corresponents partides
pressupostaries del projecte.

Es un projecte en una parcel-la en que els pins (per edat i algada) tenen un paper central
i 'entorn i en general a la urbanitzacié. Sén pins molt madurs i d’algades considerables
(15-25 metres) i com s’ha dit son un element rellevant en la presencia de la urbanitzacio.
Els pins tenen una preséncia imponent, amb un tronc eminentment recte i diverses
capes de branques horitzontals i son un element paisatgistic rellevant en la proposta de
I’habitatge, que es pot considerar de les darreres implantacions urbanes a I'ambit.

5. REDACTOR DE L’ESTUDI
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Document comprensiu (art 8.5.a TRLU).

Aquest apartat s’incorpora en compliment de I'art. 25.3 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i I’art. 8.5.a) del TRLU, segons el qual
la ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament
i, a tal efecte, conjuntament amb el pla cal exposar un document comprensiu dels extrems
seguents:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicencies i de tramitacié de
procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les lliceéncies i tramitacions que
se suspenen.

A pesar de que el present document no proposa canvis de qualificacié urbanistica,, d’acord

amb I'apartat segon de I'article 73, juntament amb I'aprovacié inicial cal acordar la suspensid

de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament

de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres

autoritzacions municipals connexes establertes en la legislacié sectorial a les finques

situades en el sector del PLADEMILLORAURBANA PAU b2.4. CARRER DEL CAU

TAMARIU -PALAFRUGELL-, d’acord amb el planol P.O 08, corresponent a “Suspensié de llicencies”.

Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti d’una revisié o
modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els
gue I'ordenacid proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracid.

L’objecte del la present PladeMilloraUrbana PAU b2.4. Carrer del Cau, (en endavant PMU), és
I’adaptacid del sector, a les determinacions del Pla director urbanistic de revisié dels sols no
sostenibles del litoral gironi, (PDURSNS_LG), en compliment de I’article 80.

En aquest sentit, d’acord amb les directrius del PDURSNS LG, la proposta de PMU preveu el
manteniment de la delimitacid del sector PAU b2.4, i 'adaptacié de les normatives edificatories a
les directrius de PDURSNS_LG

e Els objectius i el que es concreta en aquesta D’acord amb el criteri definit a
I’art.75 del PDUR es mantenen les condicions de parcel-laci6 amb una millor
localitzacié i definicid de les arees privades, per a una aplicacio precisa de les
determinacions urbanistiques del POUM i del PDUR, evitant les construccions
desproporcionades respecte a I'escala i dimensid del paisatge i per evitar
I’efecte pantalla.

e Incorporacié dels criteris derivats de I'Estudi d’Integracié i Impacte
Paisatgistic

e Minimitzar I'impacte urbanistic preservant, al maxim, la vegetacio existent i
adaptant les edificacions a la topografia existent.

e Millora dels criteris de definicié del projecte d’urbanitzacio, tenint en compte
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I’art 87 del PDUR, facilitant la circulacié de l'interior cap a la costa, fent una
Xarxa minima imprescindible, amb la previsié d’aparcaments coberts en les
edificacions que evitin la preséncia dels vehicles aparcats a la via publica.
Establir les mesures correctores necessaries per a minimitzar I'impacte
ambiental evitant modificacions topografiques profundes que transformen
radicalment la superficie de terreny i garantir corredors visuals per assegurar
la visio del mar i el litoral des dels espais publics.

Regular els criteris de composicid, acabats i tanques (art 98 del PDUR),
establint els sistemes constructius a emprar i amb I'Us de materials sensibles
al fons escénic de les construccions i al cromatisme de |'entorn, per tal
d’harmonitzar-les amb el caracter del paisatge on es troben.

Ordenar els espais privats no edificables.

Aquestes actuacions comporten modificar I'article 152 Regulacié especifica de la zona
residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de 800 m2. Clau R63., afegint un
apartat que descriu les especificitats de la nova qualificacié R63t8

GIRONA, GENER DE 2.026

L’Arquitecte
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Perspectiva de genere

Diferents estudis han constatat I'existéncia d'una desigualtat en funcié del génere pel que fa a
I'ds del temps i I'espai i, en conseqiiencia d'un Us diferenciat del territori per homes i dones
atesos a diferents rols de génere.

Els nostres pobles s’identifiquen sovint pels espais publics, les places, els carrers, els
equipaments que passen a ser espais d’intercanvi i convivencia que marquen la nostra vida
social. Aquests espais han des ser d’accés lliures per a tothom i no hi ha d’haver cap barrera que
impedeixi I'accés a ells ni fisica ni a conseqiiencia del genere. Algunes vegades, s’ha constatat
I’existéncia d’una desigualtat en funcié d’un Us diferenciat per homes i dones atesos a diferents
rols de génere.

La situacio a partir de I'analisi de la informacio sobre la poblacié és la seglient a data de gener
del 2.023

- Poblacio. Palafrugell: Any - Sexe
Concepte: Poblaclé
Municipl: Palafrugell

- Any S

b Sene =
Haomes
1024 Dornes
Tetal
Homes
2023 Dares
Total
Homes
2022 Dones
Total
Harmes
2021 Dores

Total

La poblacié de Palafrugell, a gener del 2.024 és de 24.300 habitants d’ells 12.095 son homes i
12.205 son dones . Segons la piramide d’edat tenim que :

H
[

Valor
12.005
12.205
24.300
11.838
12010

23848

11,726

21356

11,471

23.046
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Poblacio a 1 de gener. Per nacionalitat, sexe i edat quingquennal. Palafrugell. 2022

85 anys o més - Il Espanyola. Homes
De 80 a 84 anys - Il Espanyola. Dones
De 75 a 79 anys
De 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys

{ De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys 05

De 30 a 34 anys Espanyola. Dones = De 25 a 29 anys

De 25 a 25 anys

De 20 a 24 anys

De 15 a 19 anys

De 10 a 14 anys

De 5 a 9 anys

De 0 a 4 anys

600 400 200 0 200 400 600

Font: Idescat, a partir del Padrd continu de 'INE.

L a major part de la poblacié es concentra en la franja dels 35 als 59 anys , mentre que dels 0
als 34 anys es veu una disminucid important que reflexa un descendiment de la natalitat.

Amb motiu del P:M:Uhi haura una incidéncia favorable de I'ordenacié proposada sobre la
situacio originaria de dones i homes i dels altres col:-lectius (urbanisme inclusiu) en els seglients
aspectes:

e L’'ambit del PMU es circumscriu adjacent a la zona urbanitzada de Tamariu amb vialitat
propia que enllaca amb la principal estructura viaria de la zona, a més, amb la
concrecio de les parcel-les i les edificacions, donara lloc a que zones tancades i insegures,
mal il-luminades, racons poc visibles tinguin una major lluminositat a I'espai millorant la
sensacio de seguretat.

e Escreen les millors condicions de convivencia i seguretat viaria dins de I'ambit entre els
diferents modes de desplagament (a peu, en vehicle de motor i en bici....), cuidant els
seguents aspectes a tenir en compte,

com son els seglients:

- Garantir la mobilitat de totes les persones = Adequar la il-luminacid viaria;;
Adequar els recorreguts urbans eliminant les barreres arquitectoniques,...

- Identificar els espais insegurs i transformar-los en espais més segurs.

- Millorar els llagos socials entre el veinat = Establir distancies curtes entre els
habitatges i els espais que cobreixen les necessitats quotidianes; Fomentar
punts de trobada quotidians.

- Crear espais que facilitin la conciliacié de la vida personal, familiar i laboral.
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- Assegurar que hi hagi una previsié de serveis basics per a totes les persones..
- Establir mesures per a potenciar la seguretat cap a les dones.

- Fomentar la participacio de les dones a la vida publica. Per tant, I'objectiu de
totes les mesures comentades és la creacié d'una part del municipi, de
Palafrugell solidari que evita la segregacio, la desigualtat i la pérdua d'identitat,
en resum un municipi de qualitat que respongui a les demandes actuals i futures
de la poblacié més vulnerable i amb més dificultats d'assolir el benestar.

Girona a Maig del 2.025

L’arquitecte
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC R I PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Sl DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 7206107EG1470N0001SS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 876 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL PERICA LA 70 Suelo
17212 PALAFRUGELL [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

Limite de parcela === Hidrografia
Mobiliario y aceras —— Limite zona verde

= Limite de construcciones

wes Limite de manzana

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

517.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

517.180 517.200 Escala:
i 4 . . i . 11/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 18 de Marzo de 2025
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PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Sl DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 7206119EG1470N0001QS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 871 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CL CAU Suelo

Tipo:
17212 PALAFRUGELL [GIRONA]
Clase: URBANO '
Uso principal: Suelo sin edif. ) “%
Superficie construida: f%‘
Afio construccién: 4 640 450 %

Limite de parcela === Hidrografia
Mobiliario y aceras —— Limite zona verde

= Limite de construcciones

wes Limite de manzana

_4.640400

95

517.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

_4.640.350 Escala:

1/1000

9
51710
|

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 18 de Marzo de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC R I PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Sl DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 7206120EG1470N0001YS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 815m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CL JOSEP CLARA 89 Suelo

Tipo:
17212 PALAFRUGELL [GIRONA]
Clase: URBANO £
Uso principal: Suelo sin edif. 25
Superficie construida: £
Aiio construccion: I| T
o £3
. £ 2
' [
L?_
4,640 450 %

SUELG

= Limite de construcciones

wes Limite de manzana

4640400

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

517.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 18 de Marzo de 2025



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
DAVID MELGAR GARCIA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, PIt 12
17200 - PALAFRUGELL (GlI)
Teléfono: 972305762
Fax: 972611000
Correo electrénico: palafrugell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JOAQUIM FIGA MATAROSL

con DNI/CIF: B17327982

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: ESTUDI URBANISTIC.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F55CC12T1

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR Tt VWY REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2170142845B135A0
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, P1lt 1® Palafrugell (Girona)

Tfno: 972305762 Fax:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

972611000

Fecha: 26/05/2025

FINCA DE PALAFRUGELL N°:

C.R.U.: 17014000248485

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2772 Libro: 437

DESCRIPCION

URBANA = Solar edificable o parcela dos,
término de Palafrugell,

19850

Folio: 161 Inscripcidn: 2

con parcelas tres y cuatro.

Referencia Catastral: NO CONSTA Parcela: 2
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria:

catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre DONA TERESA VILARNAU COMAS
N.I.F. 36.620.411-H

Titulo Adjudicaciones

Naturaleza del Derecho Propiedad

Caréacter Privativo

Participacidn PLENO DOMINIO DE LA FINCA. (PD)
Fecha Escritura 07 de marzo de 1991

Notario Don Salvador Carballo Casado
Poblacidén Palamos.

Inscripcidn 2@

Fecha inscripcidn 08/06/1991

Tomo/Libro/Folio 2772/437/161

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

a la izgquierda entrando,
y al fondo,

coordinado

situada en el vecindario de Tamariu,
y con frente a la Carretera de.Tamariu y a la Calle del
Cau. Tiene una total superficie de ochocientos once metros cuadrados.
frente, Este, con la Carretera de Tamariu;
Calle del Cau; a la derecha entrando, Norte, con parcela uno;

Linda: al

con la
Oeste,

con

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida 1la
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PALAFRUGELL a dia veintiséis de mayo del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 2170142845B135A0

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
DAVID MELGAR GARCIA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, PIt 12
17200 - PALAFRUGELL (GlI)
Teléfono: 972305762
Fax: 972611000
Correo electrénico: palafrugell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JOAQUIM FIGA MATAROSL

con DNI/CIF: B17327982

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: TREBALL URBANISTIC.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F55CC12P2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, P1lt 1® Palafrugell (Girona)

Tfno: 972305762 Fax:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

972611000

Fecha: 26/05/2025

FINCA DE PALAFRUGELL N°:

C.R.U.: 17014000248492

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2772 Libro: 437

DESCRIPCION

URBANA.- Solar edificable o parcela tres,
término de Palafrugell,

nombre. Tiene wuna total
LINDA; al frente, Sur,
parcela dos; a la izquierda, Oeste, con nuevo vial sin nombre;

con parcela cuatro.

con la Calle del Cau;

19851

Folio: 165 Inscripcidn: 2

superficie de ochocientos quince metros
a la derecha entrando,

Referencia Catastral: NO CONSTA Parcela: 3
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria:

catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

N.I.F.

Titulo

Naturaleza del Derecho
Caréacter
Participacidn
Fecha Escritura
Notario

Poblacidén
Inscripcidn

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

DONA MONTSERRAT VILARNAU COMAS
36.209.814-Vv

Adjudicaciones

Propiedad

Privativo

PLENO DOMINIO DE LA FINCA. (PD)
07 de marzo de 1991

Don Salvador Carballo Casado
Palamos.

23

08/06/1991

2772/437/165

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas

I IRAHIARAn]
C.S.V.: 2170142

lDBE

LTI
660BA

WWW REGISTRADORES ORG

situada en el vecindario de Tamariu,
y con frentes a la Calle del Cau y a nuevo vial sin
cuadrados.
Este,

y al fondo, Sur,

con

coordinado con
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida 1la
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PALAFRUGELL a dia veintiséis de mayo del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 21701428DBE660BA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
DAVID MELGAR GARCIA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, PIt 12
17200 - PALAFRUGELL (GlI)
Teléfono: 972305762
Fax: 972611000
Correo electrénico: palafrugell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

JOAQUIM FIGA MATAROSL

con DNI/CIF: B17327982

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: ESTUDI URBANISTIC.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F55CC11Z0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR RATRIRn VWY REGISTRADORES ORG
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL

Calle Ample n° 10, P1lt 1® Palafrugell (Girona)

Tfno: 972305762 Fax:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

972611000

Fecha: 26/05/2025

FINCA DE PALAFRUGELL N°:

C.R.U.: 17014000248508

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2772 Libro: 437

19852

Folio: 169 Inscripcidn: 2

DESCRIPCION

URBANA.= Solar edificable o parcela nUmero cuatro, situada en el vecindario de
Tamariu, término de Palafrugell, y con frente a nuevo vial sin nombre, por donde
tiene su acceso. Tiene una total superficie de OCHOCIENTOS METROS

CUADRADOS. LINDA: al frente, Oeste, con dicho nuevo viel;
Sur, con parcela numero tres; al fondo, Este, con parcelas ntmeros uno y dos;
con Miguel Benito.

a la izquierda, Norte,

Referencia Catastral: NO CONSTA Parcela: 4
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria:

catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre DON JORGE VILARNAU COMAS
N.I.F. 37.821.856-N

Titulo Adjudicaciones
Naturaleza del Derecho Propiedad

Caréacter Privativo

Participacidn PLENO DOMINIO DE LA FINCA. (PD)
Fecha Escritura 07 de marzo de 1991

Notario Don Salvador Carballo Casado
Poblacidén Palamos.

Inscripcidn 2@

Fecha inscripcidn 08/06/1991

Tomo/Libro/Folio 2772/437/169

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

a la derecha entrando,

Yy

coordinado con

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida 1la
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PALAFRUGELL a dia veintiséis de mayo del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 2170142884BA2C2A

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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