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SECCIO SETENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, INDUSTRIAL. CLAU Al

article 155. Definici6 i subzones.

1. Definici6. La zona d’activitat economica, industrial, clau Al, inclou els sols destinats a acollir les
activitats industrials, ja siguin en naus de mides i régims de tipologies entre mitgeres, o en naus de mida
mitjana o gran, i en tipologia aillada. S'identifiquen en els planols d’'ordenacié amb la clau Al.

2. S’estableixen les subzones segiients:

Regulacié edificacio existent A10

Edificacio aillada parcel-la mitjana All

Edificacio aillada parcel-la gran Al12

Edificacio entre mitgeres Al13
article 156. Tipus de regulacié volumétrica.

A les zones d'industria, s'estableix una regulacié de volumetria flexible a les subzones All i A12 i de
regulacioé definides a la A13 que es regulen directament pels parametres concrets a cada subzona,
definits en aquestes normes.

article 157. Parametres de regulacié general que s'a pliquen a la zona d'activitat economica,
industrial. Clau Al.
Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segiient, es regula segons
els parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relacio a la parcel-la, definits i regulats tots
amb caracter genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio del titol IX, d’aquestes NU, en les seccions i
subseccions segiients:
- Pel que fa a la volumetria definida:
- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la
subseccid segona (articles del 261 al 269), en relaci6 als parametres comuns a
parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La seccio tercera, subseccid primera i segona (articles del 274 al 283) en relacio als
parametres referits al carrer.

- Laseccié quarta (articles del 284 al 301) en relacio als parametres referits a I'edificacio.
- Pel que fa a la volumetria flexible:

- En la seccio segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccidé primera i la
subseccié segona (articles del 261 al 273), amb tres subseccions, on la subsecci6 32
inclou els parametres especifics per edificacions situades a la parcel-la.

- La secci6 tercera, subseccié primera i segona (articles del 274 al 283) en relacié als
parametres referits al carrer, només els de la seccid 12 que regula els parametres referits
al carrer.

- Lasecci6 quarta (articles del 284 al 301) en relaci6 als parametres referits a I'edificacio.

article 158. Regulacié especifica de la zona d’acti vitat economica, industrial, subzona de

regulacio de I'edificacio existent. Clau A10.

1. Definicié
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En aquesta zona el Pla recull, de manera singular, les edificacions que superen la volumetria normalment
admesa, descrivint la seva situacié actual per evitar que siguin incloses en el réegim de volum disconforme.

2. Parametres especifics

L'edificabilitat d'aquesta zona, que en cada cas reconeix el Pla, deriva de la consideracio i I'acceptacié del
sostre edificat en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest document.

En cas de demolicié dels edificis actuals, i quan calgui segons el criteri de I’Ajuntament, abans de
reedificar el solar caldra formular un Pla de millora urbana que defineixi I'edificabilitat resultant de manera
que no es reprodueixin les volumetries actuals si son superiors a les establertes pel Pla per a I'entorn,
procurant aconseguir una més gran integracié d'aquests edificis en I'estructura urbana circumdant.
Agquest Pla de millora urbana podra augmentar I'edificabilitat actual quan la volumetria existent sigui
inferior a la normalment admesa, sempre que aquest augment estigui justificat en funcié d’'una més gran
homogeneitat amb les condicions d'edificabilitat existents en el seu entorn, pel que el Pla haura de tenir
un ambit minim d’una illa. La nova volumetria i les condicions de l'ordenacié s’hauran d’ajustar a les
Normes que estableix aquest Pla.
No caldra la tramitaci6 d'un Pla de millora urbana per a aquelles intervencions que comportin una
remodelacié i/fo ampliacié inferior a 20 m2, sempre que préviament es garanteixi que aquesta edificabilitat
és inferior a la normalment admesa i no representi repercussions amb els llindars, o bé en aquells casos
gue comportin creacid de pantalles que millorin la imatge visual de la construccié existent.
3. Usos de I'edificacié
L’Gs de I'edificacio en aquestes zones és l'existent.
En cas de reedificacid6 o de gran millora urbana aquests usos podran ser modificats en funcié del que
contempli el Pla.
article 159. Regulacié especifica de la zona dacti vitat economica, industrial, subzona
d’edificacié aillada parcel-la mitjana. Clau A11.
1. Definicio
Es correspon a les edificacions per a activitats economiques de configuracio aillada en parcel-les petites.
2. Parametres referits a la parcel-lacio

- Parcel-la minima: La parcel-la edificable tindra una superficie minima de 1.500 m2

- La longitud de la seva fagana al carrer no sera inferior a 20 metres

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- Edificabilitat maxima: L'edificacié principal de la parcel-la no excedira del sostre que resulta
d'aplicar a la superficie de la parcel-la el coeficient de 1 m2 de sostre/ m2 de superficie.

- Ocupacio: L'ocupacié de parcel-la per I'edificacié principal no excedira del 70% de la seva
superficie.

- Distancies a les partions: les edificacions se situaran a una distancia minima de 6 metres del
front de parcel-la que doni al carrer o a un espai lliure public. També se situaran a una distancia
minima de 4 metres a la resta de partions.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer
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- Construccions auxiliars: S'admeten les garites o casetes de control d’accés de persones i
materials, i les casetes dels comptadors dels serveis urbans o dels transformadors de
I'electricitat, que es podran construir, quan calgui, a la franja de separacié entre I'edifici principal i
el carrer, sempre que el seu tractament no distorsioni les visuals de I'entorn.
Els cossos edificats destinats als usos especificats en el paragraf anterior o qualsevol altre que
es pugui considerar auxiliar de I'activitat comercial o el servei del personal (dispensari, vestuaris,
oficines, menjadors, etc.) podran originar una ocupacié addicional del 5% de la superficie de la
parcel-la. Aquests cossos seran a la planta baixa, la seva algaria no sera superior a 3,50 m, amb
I'excepci6 de les tolerancies assenyalades, i mantindran les distancies que qualsevol edificacio
ha d'observar respecte a les partions de la parcel-la.

5. Parametres en relacié a I'edificacio
- Alcaria de I'edificacio: Els volums d’edificacié no excediran en cap punt I'alcaria de 10 metres.
Els elements constructius que, per exigéncies del procés de la construccio, hagin d'ultrapassar
'alcaria maxima assenyalada, podran ser autoritzats sempre que la seva construccié no
perjudiqui terceres persones.

6. Condicions d'us

Els usos industrials definits a I'article 307 de primera a quinta categoria.

S’admet I'ls d’'emmagatzematge i logistic en la seva consideracié d'Gs principal o complementari.

S’hi admeten els usos vinculats a la mobilitat i als d’equipaments i dotacions publiques.

L’Gs comercial a I'engros es considera compres en I'Us d’emmagatzematge.

A les parcel-les s'admet la construccié d'un habitatge per a persones directament relacionades amb
I'activitat que es desenvolupa a la parcel-la.

L’Gs d'oficina i serveis s’hi admet com a Us principal o complementari i de diferents titulars.

S’admetran tres activitats per parcel-la,amb independéncia de I's d’oficina, amb les segiients condicions:
- Que siguin del mateix Us general, segons la classificacié d'usos establerta.
- Que cada activitat tingui una fagana amb accés a vial de 10 metres.
- Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de 500 m2.

S’admeten els usos de restauracio, els recreatius i d’espectacles.

S’admet I'Us comercial en les condicions establertes al Decret Legislatiu 1/2009 d’equipaments
comercials.

7. Especificitats

7.1. A la subzona Al1pl, que prové del Pla parcial SUD-1.13 “Circumval-lacié Nord”, s’aplicaran els
seguents parametres:

- Condicions de parcel-lacié:
- Parcel-la minima: 1000 m2

- Longitud minima de la fagana del carrer: 20 m.
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- S’estableix una fondaria obligatoria de parcel-la de 64 m, amb independéncia que una
activitat pugui ocupar més de dos parcel-les. La franja de separacié de 6 metres a
banda i banda d’aquesta linia haura de quedar lliure d’edificacié.

- Es podran aparellar un maxim de dues naus, sempre que tinguin un tractament compositiu
unitari, inclos les edificacions auxiliars, i es disposi de la conformitat del propietari de la finca
veina, el qual haura d’acceptar el regim d’aparellament.

S’haura de portar documentacié conforme aquest aparellament no resta potencialitat al conjunt
de lilla.

- Qualitat arquitectonica de I'edificacio:

- Quan s’aparellin dues naus, caldra que tinguin un tractament compositiu unitari
(disposicié d’accessos, aparcaments en espais lliures d'edificacio, disposicié de portes
practicables de Il'activitat i portes de vianants en fagana, composicié d'obertures i de
massissos en el pla de fagcana, per inserir logos o réetol de 'empresa, disseny de la tanca
comuna de front de vial i laterals) i tots els paraments verticals exteriors tindran
tractament de facanes.

- En la sol-licitud de llicéncia d'obres caldra justificar aquests punts.

- L'edificacio o edificacions dintre d'una mateixa parcel-la tindran un tractament
compositiu unitari, incloses les edificacions auxiliars.

7.2. A la subzona Al11p2, que prové del Pla parcial del sector SUD 1.12 “Brugueres 2" (modificacié
Pla parcial), s'aplicaran els seglients parametres:

- Aclariment sobre les distancies a les partions: En el suposit que la parcel-la limiti, pel front, pel
fons, o pels laterals, amb el sistema d’espais lliures, la distancia minima de separacié entre
I'edificaci6 i el sistema d’espais lliures sera de 3 metres.

- La banda lliure d’edificacio que limita amb el sol no urbanitzable té la consideraci6é d’espai verd
privat, i s’ha d'arbrar amb doble filera d'arbres d'especies autoctones, de manera que es
minimitzi I'impacte paisatgistic de les edificacions i instal-lacions del sol urba. Aquesta plantacié
s’incloura i anira a carrec del projecte d’urbanitzacié que desenvolupi aquest pla parcial.

- Es permeten les unitats d’edificacié per agrupacions d’empreses, sense que el sostre edificable
ni la ocupacid de la parcel-la excedeixi respecte del resultat de I'aplicacié de les normes de la
subzona. En aquest cas es compliran les seguents condicions:
- El sostre corresponent a cada establiment no sera inferior a 300 m2 d’edificacio.
- No s’admet la segregacid de parcel-les, de forma que es constituiran comunitats de
propietaris o altres formules legalment establertes. L'espai lliure de parcel-la (inclos el
vial interior de parcel-la) sera un espai comu de totes les unitats registrals.

7.3. A la subzona Allp3, que prové del Pla parcial del sector industrial “Sector Pa 1.22", GRAU
(inclou modificaci6 ndm. 13 POUM sobre distancies a partions), s’aplicaran els seglents
parametres:

- Edificabilitat maxima de I'edificacioé principal: 1,27 m2 de sostre / m2 de sol.
- Distancies a les partions:

5 ml a vials
4 ml a zones verdes, equipaments i veins.
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article 160. Regulacié especifica de la zona dacti vitat economica, industrial, subzona
d’edificacié aillada parcel-la gran. Clau A12.

1- Definicié

Es correspon a les edificacions per a activitats economiques de configuracio aillada en parcel-la gran.

2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Parcel-la minima: La parcel-la edificable tindra una superficie minima de 3.000 m2
- S’admetra que la superficie minima es redueixi en un 25% quan aparegui com a resultat d’'un
procés de regularitzacio de finques, i sempre que es garanteixi que no es genera un augment del
namero de parcel-les.
- La longitud de la seva fagana al carrer no sera inferior a 30 metres.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- Edificabilitat maxima: L'edificacié principal de la parcel-la no excedira del sostre que resulta
d’aplicar a la superficie de la parcel-la el coeficient de 0,65 m2 de sostre/m2 de superficie.

- Ocupacio: L'ocupacié de parcel-la per 'edificacié principal no excedira del 60%.

- Les edificacions se situaran a una distancia minima de 10 metres del front de parcel-la que doni
al carrer, a un espai lliure public o a sol urba, i del fons de la parcel-la. També se situaran a una
distancia minima de 5 metres de les partions laterals de la parcel-la.

4- Parametres d'edificacié en relaciéo amb el carrer

S’admeten les garites o casetes de control d'accés de persones i materials, i les casetes dels comptadors
dels serveis urbans o dels transformadors de I'electricitat, que es podran construir, quan calgui, a la franja
de separacio entre I'edifici principal i el carrer, sempre que el seu tractament no distorsioni les visuals de
I'entorn.

Els cossos edificats destinats als usos especificats en el paragraf anterior o qualsevol altre que es pugui
considerar auxiliar de l'activitat comercial o el servei del personal (dispensari, vestuaris, oficines,
menjadors, etc.) podran originar una ocupacio addicional del 5% de la superficie de la parcel-la. Aquests
cossos seran a la planta baixa, la seva alcaria no sera superior a 3,50 m, amb I'excepcié de les
tolerancies assenyalades, i mantindran les distancies que qualsevol edificacié ha d'observar respecte a
les partions de la parcel-la.
5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Alcaria de I'edificacié: Els volums d’edificacié no excediran en cap punt I'alcaria de 10 metres.
Els elements constructius que per exigencies del procés de la construccié hagin d'ultrapassar
'alcaria maxima assenyalada, podran ser autoritzats sempre que la seva construccié no
perjudiqui terceres persones.
6. Condicions d'Us
Els usos industrials definits a I'article 307 de primera a quinta categoria.
S’admet I's d’emmagatzematge i logistic en la seva consideracié d’Us principal o complementari.
S’hi admeten els usos vinculats a la mobilitat i als d’equipaments i dotacions publiques.

L'Us comercial a I'engros es considera comprés en I's d’emmagatzematge.

A les parcel-les s’admet la construccié d'un habitatge per a persones directament relacionades amb
I'activitat que es desenvolupa a la parcel-la.
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L’Gs d'oficina s’hi admet com a Us principal o complementari i de diferents titulars.

S’admetran tres activitats per parcel-la,amb independéncia de I's d’oficina, amb les segiients condicions:

- Que siguin del mateix Us general, segons la classificacié d’'usos establerta.

- Que cada activitat tingui una fagana amb accés a vial de 18 metres.

- Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de 1000 m2.

S’admeten els usos de restauracio, els recreatius i d’espectacles.

S'admet I'Gs comercial en les condicions establertes al Decret Legislatiu 1/2009 d’equipaments

comercials..

7. Especificitats

7.1. A la subzona A12p1, que prové del Pla parcial del sector industrial “Sector Pa 1.22", GRAU,
s’aplicaran els seguents parametres:

- Parcel-la minima: 10.000 m2

- Edificabilitat maxima de I'edificacié principal: 0,75 m2 de sostre / m2 de sol.

- Distancies a les partions:

- 25 ml a la carretera GE-550.
- 10 ml a zones verdes publiques.

- 5 ml al vial interior, permetent-se que un 20% es situi alineat a vial, perdo amb una
alcada de 6 metres.

- Alcada de I'edificacié: 12 m, des del nivell de la planta baixa.

- Area industrial auxiliar:

- Es permetra la subdivisié en parcel-les entre 300 m2 i 1.000 m2 totalment edificables,
d’arees de zona industrial de superficie superior a 10.000 m2, per a d'ubicaci6 de la
industria auxiliar de les zones industrials. Per a la parcel-lacié d’aquestes arees es
requereix la tramitacié d’un estudi de detall que demostri que en el conjunt de I'area
d’'industria auxiliar es compleixen els parametres d’edificabilitat i d’ocupacio previstos
per al sol industrial. S’hauran de preveure superficies d’aparcament de manera que hi
hagi una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de la nova parcel-lacid. Les naus
d’indastria auxiliar tindran una alcada de 8 metres i una algada lliure de pilars de 6
metres. La reglamentacio de les faganes i dels altres elements estructurals es regularan
en I'estudi de detall ja esmentat.

- A l'area d'industria auxiliar s’establira una limitacié de potencia instal-lada de 0,08 CV
per m2 de nau.

- Condicions complementaries:

- La cota de solera de I'edificacio quedara a més de 2 m per damunt dels terrenys del
marge que limita la llera, que s’ha definit en el punt anterior.

- El tancament de la parcel-la haura de deixar lliure, respecte al marge del torrent, un
espai de 5 m que correspon a la zona de servitud que estableix I'article 6 a) de la Llei
d’'Aigies.

POUM Palafrugell

Document Ill: Normes urbanistiques
142



SOL URBA

ajuntament de
palafrugell

7.2. A la subzona A12p2, que prové del Pla parcial del sector SUD 1.12 “Brugueres 2" (modificacio
Pla parcial), s’aplicaran els seglients parametres:

- Aclariment sobre les distancies a les partions: En el suposit que la parcel-la limiti, pel front, pel
fons, o pels laterals, amb el sistema d’espais lliures, la distancia minima de separacié entre
I'edificaci6 i el sistema d’espais lliures sera de 4 metres.

- La banda lliure d’edificacio que limita amb el sol no urbanitzable té la consideracié d’espai verd
privat, i s’ha d’arbrar amb doble filera d'arbres d’espécies autoctones, de manera que es minimitzi

'impacte paisatgistic de les edificacions i instal-lacions del sol urba. Aquesta plantacié s’inclourai
anira a carrec del projecte d’'urbanitzacioé que desenvolupi aquest pla parcial.

article 161. Regulacié especifica de la zona dacti vitat economica, industrial, subzona
d’edificacié entre mitgeres. Clau A13.
1. Definici6
Es correspon a les edificacions per a activitats economiques alineades a vial.
2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Parcel-la minima: La parcel-la minima en aquesta zona sera de 300 m2.
- Front minim: El front minim de parcel-la sera de 12 metres.
3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- Ocupacio: L'ocupacié de les parcel-les industrials sera del 80%, i per tant d’aquest calcul se’n
determinara la fondaria edificable, quan no vingui determinada pels planols d’ordenacié.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

En aquesta zona s'ordenen els solars de sol urba per a s industrial que es poden edificar en régim
d’alineacio de vial, en naus industrials o en edificis d’ds exclusiu.

5. Parametres en relacié a I'edificacié

- Alcaria de l'edificacid: L’edificacié en aguesta zona tindra una algaria maxima de 8 metres en
PB + PP i la coberta.

6. Condicions d’'Us

S’hi admetran els usos industrials de primera a quarta categoria, en naus industrials o en edificis d'Us
exclusiu.

S’admet la construccié d’'un habitatge per persones directament relacionades amb l'activitat que es
desenvolupi a la parcel-la.

S’admet I's d’emmagatzematge i logistic en la seva consideracié d’Us principal o complementari.
S’hi admeten els usos d’equipaments i dotacions publiques.

L'Us comercial a I'engros es considera comprés en I's d’emmagatzematge.

L'Us d'oficina i serveis com a Us principal o complementari i de diferents titulars.

S’admeten els usos de restauracio, els recreatius i d’espectacles de tipus I.
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S'admet I'Gs comercial en les condicions establertes al Decret Legislatiu 1/2009 d'equipaments
comercials.
7.- Especificitats

7.1. A la subzona Al13pl, que prové de les parcel-les situades entre els carrers de Torroella i el
carrer Trefi, s'aplicaran els segiients parametres:

- Als planols d’ordenacié es grafia la fondaria edificable maxima.

- L'edificacid es separara del carrer de Torroella per una franja qualificada de verd privat, la qual
s’haura de tractar amb la plantacié d’arbrat.

SECCIO VUITENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, SERVEIS. CLAU A2

article 162. Definici6 i subzones.

1. Definici6. La zona d'activitat economica, serveis, clau A2 compren aquelles activitats d’equipaments o
de serveis terciaris existents i les que s’estableixen de nou, complementaries de les publiques regulades
dintre del sistema d’equipaments comunitaris. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau A2.

2. S’estableixen les subzones segients:

Regulacioé edificacio existent A20

Residencial temporal A21

Terciari / Comercial A22

Dotacions socioculturals A23

Ladic / Recreatiu A24
article 163. Tipus de regulacié volumétrica.

En aquesta zona d'activitat econdmica, serveis, clau A2, les subzones tenen diferent regulacié
volumeétrica:

- En els serveis privats en teixits d'edificacié continua, s’estableix una regulacié volumeétrica
definida, que es regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes
normes.

- En els serveis privats en teixits d’'edificacié oberta, s’estableix una regulacié volumetrica flexible,
gue es regula directament pels parametres concrets de la zona definits en aquestes normes.

article 164. Parametres de regulacié general que s'a pliquen a la zona d'activitat economica,
serveis. Clau A2.

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en els articles seglents, es regula
segons els parametres comuns i els referents a I'edificacio situada en relacié al vial, definits i regulats tots
amb caracter generic en el capitol Il Parametres d’ordenacid del titol IX d’aquestes NU en les seccions i
subseccions segiients:

- Pel que fa a la volumetria definida:
- En la seccio segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccié primera i la

subseccié segona (articles del 261 al 269), en relacié als parametres comuns a
parcel-les amb tot tipus d’edificacio.
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