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1. INTRODUCCIO

1.1. Objecte del Pla Especial Urbanistic

El present Pla especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals , té per objecte identificar
les masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabilitacid i justificar les raons
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, que en determinen la preservaci6 i la
recuperacio, en el municipi de Palafrugell, d’'acord amb els articles 47.3 i 50 del DL 1/2005, i
article 89 del seu Reglament.

El Pla especial també té por objecte establir les condicions d'Us i d’'ordenacio de I'edificacio per
poder recuperar-les o preservar-les.

1.2. Conveniénciai oportunitat del PEU

La conveniéncia i oportunitat del present Pla especial urbanistic ve donada per dos motius, un
perqué s’esta redactant el nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell, i un altre
per la necessitat d'identificar en aquest cataleg especific les masies i cases rurals, que ha de
donar com a resultat:

- Possibilitar la recuperacié o reconstrucci6 de masies i cases rurals que formen del
patrimoni rural historic en el municipi de Palafrugell.

- ldentificacio de les edificacions d’acord amb el seu valor arquitectonic, mediambiental,
historic, social o paisatgistic.

- Establir els criteris per a la seva rehabilitacié o reconstruccio, de manera individualitzada
i compatible amb les limitacions que siguin establertes pel planejament urbanistic i
d’acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

- Establir quins s6n els usos als quals poden destinar-se aquestes masies i cases rurals.

1.3. Tramitacié administrativa del PEU

La seva tramitacid queda regulada pel que disposa l'article 83 del DL 1/2005, i els seus
reglaments d’aplicacié, que es la que segueix:

- Aprovaci6 inicial per part de I'Alcalde-president o la Junta de Govern Local, si I'Alcalde-
president ha delegat la competéncia.

- Exposici6 publica pel termini de trenta dies:
inserir 'edicte al BOP
inserir I'edicte en un dels diaris de major difusié a la demarcacio
- Audiéncia als propietaris atorgant el mateix termini de temps per presentar al-legacions.

- Sol-licitar I'informe preceptiu i vinculant al Departament de Cultura de la Generalitat, a
’Agéncia Catalana de I'Aigua i al Departament de Comerg, Turisme i Consum de la
Generalitat de Catalunya.

- Aprovaci6 provisional pel Ple de I'Ajuntament.

- Aprovacio definitiva per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona i publicacié en el
DOGC.
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1.4. Contingut documental del PEU
Aquest PEU esta integrat pels documents seglients:

- Memoria

- Normativa urbanistica

- Fitxes individualitzades de la regulaci6 urbanistica

- Planol de localitzacié de les edificacions catalogades
En les fitxes individualitzades hi ha:

- Una part descriptiva on es recull les dades cadastrals i de situacio, la classificacio i
qualificacié urbanistica, la inclusié o no en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i el seu
grau de proteccid, la tipologia, I'época, la propietat, I'Gs actual, les caracteristiques
fisiques (volum edificat, materials d’estructura i fagana, coberta, estat de conservacio,
volums impropis i elements impropis com baixants, fusteria, materials d’acabat,...) i les
condicions d’emplagament (serveis, accessos, riscos,...).

- Justificacié que aconsella la recuperacio i preservacio.

- Establir els criteris d’intervencid, condicions d’ordenacio6 i edificacidé, usos admesos i
millora dels accessos o serveis.

- Fotografies de I'edificaci6 i planol d’'emplagament.

2. PLANEJAMENT VIGENT

2.1 Planejament urbanistic municipal

Aquest Pla especial urbanistic s'ajusta a les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palafrugell que s’esta tramitant, i per tant, la seva aprovacié i vigéncia queda
supeditada a I'aprovacio i entrada en vigor del planejament general (POUM)

Aquells aspectes no regulats expressament pel present Pla especial urbanistic es remetran a
les determinacions del POUM.

3. PROPOSTA DE CATALOGACIO

3.1 Tipologies

Donada I'elevada quantitat d’habitatges presents en el sol no urbanitzable de Palafrugell, no
totes les tipologies de cases rurals s’han pogut classificar. Per poder-ne classificar els diferents
tipus, s’ha triat I'estudi tipologic realitzat per I'arquitecte Ramon Ripoll Masferrer recollit en el
libre “Les masies de les comarques de Girona” editat per Gothia, del qual es transcriu els tres
tipus basics que son:

- Tipus | : construccions que es caracteritzen per tenir la coberta amb els vessants cap a les
facanes principals, per tant, el carener és paral-lel a aquestes facanes. Hi ha un primer subgrup
gue correspon normalment a masies més antigues, segles XIV-XV, inicialment amb un cos
rectangular de petites dimensions, que es va ampliant i reformant al llarg dels segles, en
especial als segles XVI i XVII, donant lloc a masies de gran complexitat. Un altre subgrup
correspondria a masies més recent amb una major simplicitat arquitectonica.
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- Tipus Il construccions que es caracteritzen per tenir la coberta inclinada amb els vessants
cap a les facanes laterals, per tant, el carener és perpendicular a la facana principal. En
general, correspon a masies més abundants, construides en una sola etapa durant els segles
XVI, XVII i XVIIl. Compositavament moltes estan formades per tres crugies. A vegades les
ampliacions de la masia ha portat a la construcci6 de cossos laterals que fan varia la
volumetrica de I'edifici original. Altres vegades l'asimetria no es deguda a ampliacions siné que
el propi edifici principal és de composicio asimetrica.

- Tipus llI: construccions que es caracteritzen per tenir una coberta a quatre vessants. Solen
ser masies més benestants i de caracter més senyorial, edificades en una sola etapa durant els
segles XVII, XVIII i XIX. Si la planta és de grans dimensions poden tenir un gran pati central.

3.2.  Criteris
Els criteris que s’han utilitzar per incloure les edificacions dintre d’aquest Pla Especial son:

- que es tracti de masies tradicionals, i cases rurals, vinculades a l'activitat tradicional, de
tipologia agraria.

- que siguin construccions anteriors a 1950 (data fins la qual s’admeten les construccions
per permetre I'Us de turisme rural segona la legislacié sectorial).

- que conservin en més del 70% de la seva configuracid, la tipologia volumétrica,
compositiva i constructiva original.

Aquest Ultim criteri ha suposat I'exclusié de determinades masies, algunes d’elles amb una
tradicid historica important, perque han sofert intervencions de reforma i rehabilitacié que han
suposat o0 bé la substitucio total de la masia existent per una totalment nova, com és el cas de
Ca la Natalia i Can Sureda, o una pérdua dels valors originals per intervencions poc
respectuoses amb la tipologia original, com és el cas de Can Feliu, o el Mas Verd o Can
Catalanet (practicament enderrocada en la seva totalitat)

Del conjunt de les masies i cases rurals existents en el sol no urbanitzable de Palafrugell
anicament hi ha una construccio en estat de ruina, es tracta del Mas Abelli, actualment resten
en peu les parets mestres. No s’ha inclos com a masia a rehabilitar ja que es troba situada en
la zona de servitud de carreteres.

La resta de masies i cases rurals es troben en bon o regular estat de conservacié, la majoria
son utilitzades en I'actualitat excepte Can Pipes, que esta desocupada. De les masies i cases
rurals incloses en el Pla especial urbanistica tnicament hi ha una destinada a habitatge vinculat
a explotacié agraria, Can Llora. No es té constancia que cap d’elles es destini en I'actualitat a
turisme rural.

Un patrimoni caracteristic de Palafrugell s6n les barraques de lleure i, especialment les de
platja vinculades a una tradici6 propia, el “fer barraca”. No s’han considerat com a susceptibles
de ser incloses en el present cataleg per no tractar-se de cases o masies rurals vinculades a
l'activitat agraria, sind propiament barraques d’Gs ludic i temporal. Es creu convenient que
siguin estudiades per tal d’incloure-les en el Pla Especial de Patrimoni.
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3.3

Edificacions catalogades

La relacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg és la seguent:

NCAT|ID |DENOMINACIO PARATGE

1 178 |Cal'Elies Llofriu (Llofriu)

2 177 |Cal'Estela Llofriu (Llofriu)

3 14 |Ca les Estanyoles L'Eixart (Llofriu)

4 383 |Cal Budeller Els Plans (El Bruguerol)

5 201 |Cal Gavatx Sobira (Llofriu)

6 406 |Can Bona Els Plans (El Bruguerol)

7 347 |Can Bonet Ermedas (Ermedas)

8 306 |Can Borras Els Lladrés (Ermedas)

9 362 |Can Carlos o Can Roig Santa Margarida (Santa Margarida)
10 119 |Can Coma o Mas de les Heures La Viola (Llofriu)

11 498 |Can Ferrer o Can Fiego Santa Margarida (Santa Margarida)
12 81 |Can Frigola La Viola (Llofriu)

13 180 |Can Gay Llofriu (Llofriu)

14 528 |Can Jano La Portalada (El Bruguerol)

15 198 |Can Llausas o Mas Jofre Sobira (Llofriu)

16 304 |Can Llora Santa Margarida (Santa Margarida)
17 307 |Can Magi Catala Els Lladrés (Ermedas)

18 684 [Can Marxant o Can Mula Sobira (Llofriu)

19 510 |Can Mina Els Torrents (El Brugarol)

20 176 |Can Moisés o Can Dionis Llofriu (Llofriu)

21 513 |Can Pallot Els Torrents (El Bruguerol)

22 134 |Can Pauli La Barceloneta (Llofriu)

23 459 |Can Pipes La Portalada (El Bruguerol)

24 185 [Can Poi Can Turré Llofriu (Llofriu)

25 677 |Can Pol El Bruguerol (El Bruguerol)
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26 147 |Can Pont La Barceloneta (Llofriu)

27 348 |Can Renabres Ermedas (Ermedas)

28 345 |Can Roqué Ermedas (Ermedas)

29 371 |Can Roquer Cap Roig (Calella)

30 82 |Can Sabria La Viola (Llofriu)

31 186 |Can Senna S'Olioua (Llofriu)

32 163 |Can Serradera o Can Mateu Llofriu (Llofriu)

33 329 |Can Terrades | Rapinya (Calella)

34 327 |Can Terrades Il Rapinya (Calella)

35 199 |Can Trill o Mas Batrri Sobira (Llofriu)

36 359 f/lzrr]g;/r? dh;' Can Bornull o Castell de Santa Santa Margarida (Santa Margarida)
37 6 Can Verdera L'Eixart (Llofriu)

38 104 |Can Verges El pont d'en Guillem (Llofriu)

39 499 (Can Vila o Can Fiego Santa Margarida (Santa Margarida)
40 282 |Horta d'en Frigola La Fenaia (Santa Margarida)

41 321 |Horta d'en Juanals Santa Margarida (Santa Margarida)
42 272 |Horta del Mig La Fenaia (Santa Margarida)

43 281 |Horta s/nom La Fenaia (Santa Margarida)

44 293 |[La Torre Roja Els Lladrés (Ermedas)

45 116 |Mas Banyeta La Viola (Llofriu)

46 214 |Mas Becu Sobira (Llofriu)

a7 648 [Mas Buvi El Bruguerol (El Bruguerol)

48 361 |Mas Codina Santa Margarida (Santa Margarida)
49 519 [Mas d'en Mascort Els Torrents (EI Bruguerol)

50 444 |Mas d'en Niell La Portalada (El Bruguerol)

51 360 |Mas Espanyol o Torre de Santa Margarida Santa Margarida (Santa Margarida)
52 346 |Mas Gras Ermedas (Ermedas)

53 194 |Mas la Roma Llofriu (Llofriu)
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54 369 |Mas Massoni Rapinya (Calella)

55 303 |Mas Petit d'en Caixa Ermedas (Ermedas)

56 190 |Mas Pi o Mas Climent Llofriu (Llofriu)

57 229 [Mas Pla La Fanga (Palafrugell)

58 215 |Mas Prats Sobira (Llofriu)

59 202 |Mas Riera Sobira (Llofriu)

60 368 |Mas Vermell Llafranc (Llafranc)

61 363 |Mas Xinxer Alzinelles (Santa Margarida)
62 298 |Horta d’en Lluent Santa Margarida (Santa Margarida)
63 374 |Es Mas Rapinya (Calella)

64 993 |Cala d’en Roig 1 Sa Perica (Tamariu)

65 994 |Cala d’en Roig 2 Sa Perica (Tamariu)

66 739 |Roca Rubia Tamariu (Tamariu)

67 1075|La Musclera La Musclera (Tamariu)

68 505 |La Pedrosa Cala Pedrosa (Tamariu)

69 449 |Can Casademont El Bruguerol (El Bruguerol)
70 159 [Can Feliu Banyeta Brugueres (Palafrugell)
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4. NORMATIVA URBANISTICA

Article. 1. Ambit territorial i objectiu del PEU

L'objectiu d’aquest Pla Especial Urbanistic és la identificacié i regulacié urbanistica de les
masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabilitacid, emplacades en el sol no
urbanitzable del municipi de Palafrugell, que cal preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, de conformitat amb
allé que disposa la legislacio urbanistica vigent (article 67.1.a) de la Llei d'Urbanisme.

Article. 2.  Marc legal

Aquest PEU s’ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent i d’acord amb
les restants disposicions aplicables.

L’article 47.3 de la Llei d’Urbanisme estableix que és permés en sol no urbanitzable reconstruir
i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials.

Aquestes masies i cases rurals han estan identificades en el present Pla Especial Urbanistic,
gque s’ajusta a les determinacions del POUM-SNU de Palafrugell.

La referencia a la legislacié urbanistica vigent, feta en aquest article i en els successius, s’entén
gue remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya i a la de I'Estat en alld que no sigui
contradictori, modifiqui o vulneri les competéncies de la Comunitat Autonoma de Catalunya en
matéria d’'ordenacié del territori, urbanisme, paisatge, habitatge i medi ambient.

Article. 3.  Contingut i interpretaci6

1. Aquest PEU esta integrat pels documents segients:
- Memoria
- Normativa urbanistica
- Fitxes individualitzades de la regulacié urbanistica

- Planol de localitzacié de les edificacions catalogades

Article. 4. Vigéncia

La vigencia d’aquest Pla s'inicia el dia segiient de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
i de les normes urbanistiques corresponents, en el Diari Oficial de la Generalitat, d’acord amb el
que disposa l'article 100 de la Llei 2/2002 de 14 de marg, d'Urbanisme, modificat per I'art. 7 de
la Llei 10/2004, de 24 de desembre.

El Pla mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.
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Article. 5. Modificacio del PEU

Només podra modificar-se el PEU quan és produeixi variacions d'alguna de les seves
determinacions, sempre que aquestes estiguin motivades i no alterin els objectius i criteris que
impulsen les determinacions del present planejament especial

Es justifica la modificacié del POUM-SNU quan es donin les segiients circumstancies:

Que s’aprovi el POUM o un planejament territorial d’ambit superior al municipal i que I'afecti, en
el suposit que aquest alteri substancialment algunes de les previsions d’aquest PEU.

Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigencia.

Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament o que en les
disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

Article. 6.  Iniciativai competéncia pel desenvolupament

La definicid i redaccié del PEU és iniciativa de I'Ajuntament de Palafrugell, aixi com la
competéncia pel seu desenvolupament.

Article. 7.  Administracié actuant

En I'execucié d’aquest PEU, I'administracié actuant és I'’Ajuntament de Palafrugell.

Article. 8. Convenis Urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent i amb les determinacions del present PEU,
I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris de les edificacions
catalogades emplacades en el sol no urbanitzable amb la finalitat d’establir el marc d’actuacio
pel desenvolupament i execucié del planejament, amb expressioé dels diferents compromisos i
obligacions respectius.

El contingut dels convenis sera incorporat al PEU. Les obligacions que s’hagin establert i que
afectin a drets reals sobre finques causaran la corresponent anotacio o inscripcio en el Registre
de la Propietat.

Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio o ratificacié de I'drgan
de govern municipal que tingui legalment atribuida la facultat.

Article. 9. Regulacio6 del sol no urbanitzable lligat a les edificacions catalogades

Els terrenys classificats com a sOl no urbanitzable, lligats a les masies i cases rurals
catalogades, estaran subjectes a les limitacions que estableix I'article 47 de la Llei d’Urbanisme
i altres disposicions que es puguin dictar, a les determinacions del Pla Director del Sistema
Costaner i del Pla Territorial del Baix Emporda, al qué disposa el Desplegament Parcial
Reglamentari de la Llei d’'Urbanisme, i als criteris, continguts i determinacions del POUM-SNU
de Palafrugell.

Article. 10. Vigilancia del POUM

La vigilancia del PEU tendira a la defensa de les seves determinacions. L’Ajuntament de
Palafrugell vetllara pel compliment del planejament exercint les potestats que li incumbeixin.
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S’adoptaran com a mesures defensives del PEU la suspensié de les obres, usos o actes, la
revisio dels actes administratius, la imposicié de sancions i la responsabilitat patrimonial dels
infractors, d’acord amb allo que disposen els articles 197 i segients de la Llei d’'Urbanisme, i el
contingut del Reglament parcial de la Llei d’'Urbanisme.

Article. 11. Divisions i segregacions de finques i de la propietat

1. No son permeses les parcel-lacions urbanistiques. No es poden fer segregacions, divisions o
fraccionaments de cap mena en contra del que disposa la legislacié agricola o forestal ni en
contra de les condicions establertes per i als criteris, continguts i determinacions del POUM-
SNU de Palafrugell.

2. El Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca és l'organisme competent per a
I'autoritzacioé de segregacions de finques rustiques per sota de les unitats minimes de conreu,
per a la seva inscripcié en el Registre de la Propietat.

3. Es permeten les divisions horitzontals només en el cas que es pugui acreditar I'existéncia de
més d’'un habitatge en una mateixa edificacié.

Article. 12. Llicéncies urbanistiques

1. Dins del sol no urbanitzable estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes
descrits en I'art. 179 de la Llei d’'Urbanisme, els que determina el propi POUM i, amb caracter
general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals dels terrenys i/o la imatge del
territori i el paisatge.

La subjeccié a previa lliceéncia abasta a totes les operacions i actuacions que puguin afectar a
les edificacions catalogades, sense perjudici que s’exigeixi una autoritzacié d'una altre
administracio.

2. Les construccions catalogades contigiies i immediates o que formin part d’'un Nucli Rural de
caracter historico-artistic hauran d’harmonitzar amb ell, adhuc quan no existeixi un conjunt
d’edificis perd hi existeixi qualsevol edifici de gran importancia o qualitat de les caracteristiques
indicades. Les condicions d’harmonitzacié les determinara la Junta de Govern Local, amb
I'assessorament técnic que consideri necessari.

3. Quan la sol-licitud de llicencia es refereixi a la demolicié, reparacio, reforma o ampliacié d’'un
edifici o construccié del cataleg de caracter artistic, historic, tipic o tradicional, o d'un edifici o
construccié que formi part d'un grup d'aquest caracter, haura d'expressar, a més de la
documentacié habitual per a I'obtencio de les llicencies, les seguents circumstancies:

L'adequacio de les actuacions previstes a la regulacié especifica que per a cada edificacid
catalogada determina el present PEU

Si Il'edifici o construccié estan inclosos en algun ambit de protecci6 especial o proteccié
territorial definit pel POUM-SNU, o altres plans o normes vigents en ordre a la protecci6é del
patrimoni historico-artistic i/o paisatgistic.

El desti actual de la finca i aquell que hom li pretén donar, un cop feta I'actuacié objecte de
llicencia.

Article. 13. Denegacid de llicéencies motivades per la proteccié del medi natural i del
paisatge

1. L'Ajuntament de Palafrugell, d’acord amb les disposicions d'aquest PEU, denegara la
llicencia d’edificacio, instal-lacié o Us quan les caracteristiques de l'activitat que es vulgui portar
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a terme, la disposicié de I'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs efectes sobre I'entorn, generin
consequéncies molestes pel al medi ambient, tal com la contaminacié6 atmosferica,
pertorbacions sonores o vibracions, risc d'incendi o explosio, alteraci6 de la perspectiva o
trencament de I’harmonia paisatgistica o arquitectonica.

2. En compliment d'alld que preveu l'article 9 de la Llei d’Urbanisme:

Es prohibit edificar en zones inundables i en zones de risc per a la seguretat i el benestar de les
persones, salvant les obres vinculades a la protecci6 i la prevenci6 dels riscs.

El PEU es subordina al POUM-SNU de Palafrugell, en totes aquelles determinacions que
tinguin per finalitat preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor agricola,
el patrimoni cultural i la identitat del municipi.

L’Ajuntament denegara les llicencies d’edificacions que sol-licitin construir en paisatges oberts i
naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc, quan la forma, situacio, volum,
alcada dels edificis, murs, materials i tancaments, o les instal-lacions d’'altres sistemes limitin el
camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, trenquin I’harmonia del paisatge o
desfigurin la perspectiva.

3. Es denegara la llicencia per la col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible
quan la seva ubicacioé o caracteristiques limitin la contemplacié del paisatge o alterin la seva
harmonia.

4. Els retols, cartells o altres mitjans de propaganda o publicitat existents, amb llicencia
municipal, que perjudiquin la qualitat del paisatge o n’alterin I'harmonia, seran objecte de
revocacio de la llicencia municipal i s’acordara la seva retirada.

Article. 14. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié per I'ordenacié urbanistica de
terrenys i edificacions que fa el PEU.

L'ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions afectades pel present PEU,
en tant que implica simples indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la
propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacio, excepte en els suposits
expressament establerts per la legislacié urbanistica i per la legislaci6é aplicable en matéria de
regim de sol i valoracions.

Article. 15. Usos admissibles

La rehabilitaci6 o reconstruccié d’aquestes masies i cases rurals es permet amb vista a
destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel-
apartament, a un establiment de turisme rural, o a activitats d’educacié en el lleure.

S’admeten els usos propis de la qualificacié de sol no urbanitzable on es trobin inserides: els
propis de I'activitat agricola-ramadera, tant la de procuccio, com la de consum propi, com la de
lleure.

Article. 16. Condicions particulars de les masies i cases catalogades

En document annex a la present normativa i amb el titol “CASES RURALS | MASIES
CATALOGADES AL MUNICIPI DE PALAFRUGELL", es concreta, de forma particularitzada per
a cada una de les 65 cases i masies catalogades, les seglients caracteristiques i condicions:

- situacio i identificacio
- referéncia cadastral
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- descripci6 urbanistica

- descripcié general de la finca i de I'edificacio

- caracteristiques de I'edificacio : tipologia, época, estat de conservacio, Us actual

- serveis urbanistics basics disponibles: accés, sanejament, aigua potable, electricitat
- justificacié que aconsella la recuperacio i preservacio

- condicions d'ordenaci6 i edificacio

- usos admesos

- serveis urbanistics basics exigibles

- fotografies de I'estat actual

- planol d’emplagament de I'edifici

Article. 17. Condicions de les obres de consolidaci6 i conservacio

1. La reconstrucci6 i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original préviament determinats. Es considera
preferent la rehabilitacio de les edificacions tradicionals sobre la reconstruccio.

2. Les intervencions es regularan pels seglients parametres:

- Volumétrica. Es mantindra la volumétrica original aixi com les construccions auxiliars
tradicionals, com ara graners, pallisses, corrals, tanques. Es permet substituir els cossos
impropis, en cas de rehabilitacio. Les edificacions amb algades excepcionals es deixaran a
consideraci6 dels Serveis Técnics.

- Cobertes. Es conservara el tipus de coberta original, els rafecs amb imbricacions de teula i
rajola. En el cas que s’hagin de substituir s'ajustara a les caracteristiques i materials originals.

- Faganes. S’han de mantenir tots els elements constructius i ornamentals: portals dovellats,
brancalls i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, etc. S’ha de
mantenir la textura i cromatisme (tonalitats) originals. S’han de protegir tots els murs de
maconeria amb arrebossat, estucat o similar, excepte aquells casos en que, prévia autoritzacié
dels Serveis Técnics, es permeti el repicat de I'arrebossat de les facanes per tal de deixar vista
I'obra de pedra, sempre i quan el paredat mantingui una uniformitat en tot el parament i les
peces tinguin una dimensié acceptable. En aquest cas es rejuntara amb morter de calg del
mateix color que les pedres. La junta no s’enfondira i el morter cobrira de manera parcial les
peces de pedra. Es permeten fer noves obertures sempre que es mantinguin proporcions,
dimensions i composicio semblants a les preexistents.

- Estructura. Sempre que els requeriments funcionals i la conservacié ho permetin s’ha de
mantenir la tipologia estructural parets de carrega, voltes, arcs, encavallades, etc.

3. En cas d’'Us hoteler i només per compliment de la normativa sectorial de turisme, es permetra
una ampliaci6 superior al 20 % admes per les Normes Urbanistiques del POUM. Per regular-ne
la ordenacié caldra la redacci6 d’'un Pla Especial.

Article. 18. Altres normes del POUM-SNU, que afecten a les masies i cases rurals
catalogades

Per a totes les situacions que afecten a les intervencions sobre edificacions i elements
construits, no regulades especificament en el present cataleg, sén d'aplicacio les normes que
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amb caracter general i especificament en temes de proteccié del paisatge dicta el POUM de
Palafrugell.

En consequéncia totes les actuacions sobre masies i cases rurals catalogades hauran
d’'ajustar-se, a més de les condicions particulars que regula el present Cataleg, al que
determinen els seglients articles d’aquestes normes urbanistiques del referit POUM:

art. 289 “Condicions generals per a les edificacions aillades”

art. 290 “Estudis d’integraci6 al paisatge”

arts. 291 a 304 “Unitats de paisatge” en funcié de 'emplacament de cada actuacié
art. 305 “Directrius de protecci6 al paisatge”

art. 306 “Regulacié complementaria de proteccié al paisatge”

art. 233 “Divisions i segregacions de finques”.

art. 234 “Edificacions i elements construits existents”

art. 240 “Disposicions generals” per a les construccions en sol no urbanitzable
art 241 “ Construccions agraries”

art. 242 “Construccions ramaderes”

art. 243 “Construccions destinades a l'allotjament de persones temporeres”
art. 244 “Habitatges familiars”

art. 245 “Condicions generals per a la rehabilitaci6 i reconstruccié de masies i cases rurals”

Xavier Canosa, arquitecte

Nuria Diez Martinez, arquitecta

Palafrugell, Novembre 2006
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