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.  MEMORIA

1. Introduccio

La present modificacié puntual n°13 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell es redacta
per:

1. Corregir I'error que apareix a la fitxa de planejament on s'indica que I'espai per a usos terciaris
sera el 30% del sostre en contradiccio amb la superficie indicada de sostre residencial que
hauria de ser el 80% del sector, per tant apareix un desajust de 10% que cal corregir.

2. El contorn de la superficie edificable és un poligon que defineix una superficie tan rigida que no
és senzill encaixar-hi una construccio. Ens cal un contorn que flexibilitzi 'encaix d'un espai
edificable adaptat al lloc.

3. EI'PAU a2.2 no es pot resoldre de forma autonoma sense tenir en compte el desenvolupament
del PAU a2.3 que fa referéncia a les places d'aparcament, cal que el PAU a2.2 es pugui
realitzar amb independéncia de la resta de planejaments parcials del seu entorn.

4. Cal ajustar les superficies qualificades d’espai lliure public.

5. Definir I'Gs de tota la superficie edificable com a residencial.

Per tant I'objectiu de la modificacié és generar una nova fitxa del PAU a2.2 mantenint I'edificabilitat i
densitat fixada pel POUM.

La parcel-la del Carrer d'Aigua Blava/Carrer Muga pot ser edificada fins a un maxim de 4 habitatges. La
disposici6 de les noves construccions s’ha de posar en relacié amb les edificacions existents a lilla de
cases que limita amb la parcel-la a la seva banda sud i donar resposta a la vialitat i espais lliures
existents incloent el respecte per a la llera de la Riera del mas d'en Llor.

PROMOCIO | REDACCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL N213 DEL POUM

La present modificacio puntual n°13 del Pla General d’Ordenacid Urbanistica de Palafrugell €s d'iniciativa
publica i esta promoguda per I'Ajuntament de Palafrugell.

El redactor de la modificacid puntual n°13 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell és
Josep Ferrés Marcd, arquitecte col-legiat nim. 17803/9 al Col-legi d'Arquitectes de Catalunya, amb
domicili professional al carrer Cervantes 15 baixos 12 de Palafrugell.

2. Memoria d'informacio
2.1 Delimitacié de I'ambit d’actuacio

La delimitaci6 de la modificacio puntual n°13 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell es
correspon amb la parcel-la propietat del Sr. i 'espai de vialitat
colindant. Es situat entre el Carrer Muga i el Carrer d'Aiguablava dins del nucli urba de Tamariu. El seu
ambit té 1314 m2 de superficie i actualment esta qualificat amb la clau R21. Limita al nord amb la finca
propietat de , al sud amb la finca propietat de , a'lEstamb
el carrer d’Aiguablava i a I'Oest amb la riera dels Comuns.

Amb la delimitacié de la present modificacié puntual n°13 del Pla General d’Ordenaci6 Urbanistica de
Palafrugell es proposa la cessio de I'extrem nord de la finca, situada entre la Llera de la Riera del Mas
d'en Llor i el Carrer d’Aiguablava. La nova disposicid dels espais lliures permetra l'alentiment dels
vehicles en el seu accés al nucli urba de Tamariu establint una transicié gradual i controlada entre I'espai
no urbanitzable i el sol urba.
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2.2 Topografia, estat actual i usos

L’ambit de la modificacié puntual n°13 del Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell és en la
seva major part el marge que salva el desnivell existent entre el Carrer Muga i el Carrer d'Aiguablava. La
seva pendent transversal mesurada entre perpendiculars de les corbes de nivell en el centre de I'ambit
és del 21,90% i seguint el perfil longitudinal, te una pendent del 14,10%-. A la parcel-la s’hi accedeix des
del carrer de la Muga i des del Carrer d'Aiguablava. La pendent del Carrer d’Aiguablava dins del
sector és del 10%, la pendent del Carrer Muga dins del sector és del 9,30%

L’ambit té un desnivell maxim de 7,25m (cota altimetrica relativa al mar 15,25m) entre la part més alta a
I'extrem Nord i la part més baixa situada a I'extrem sud (cota altimétrica relativa al mar 8m).
L'edificacio proposada es situa entre el limit est i oest, a la banda sud del sector i salva un desnivell
transversal de 3,43m i longitudinal de 2m. L'ambit no esta edificat ni conté plantes remarcables. La paret
mitgera que limita 'ambit a la banda sud esta recoberta per una heura. Aquesta situacio es pretén repetir
a la fagana nord del nou conjunt edificat previst.

Vista des de I'extrem Sud

Vista des de I'extrem Nord. Notis I'heura a la paret mitgera. Aquest planejament preveu que sigui possible la
seva replantacio a la fagana nord del nou edifici que sera resolt com a fagana i no com a paret mitgera.
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2.3 Situacio respecte el planejament vigent

D'acord amb el POUM aprovat definitivament ['any
2015, I'ambit esta classificat actualment com a sol urba
no consolidat. La parcel-la inclosa en la modificacio
puntual n°13 del Pla General d’Ordenaci6é Urbanistica de
Palafrugell actualment esta qualificada amb la clau R21,
de tipus- zona residencial urba tradicional, subzona illa
compacta.

Amb la legislacio urbanistica vigent, i atés que l'objecte
d'aquesta modificacio puntual n°13 del Pla General
d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell €s per una banda
establir les noves condicions d'edificacio (corregint els
parametres urbanistics erronis que figuren en la fitxa de
Planejament), i per altra definir I'ordenacio del poligon
(on, a part de la zona d'aprofitament privat es delimita
també un nou espai public), I'instrumenta de planejament
adient és una modificacio del Pla General.

L'edificabilitat d'aquesta zona és, d'acord amb el
planejament general vigent, la que figura a la fitxa de
planejament corresponent al sector PAU a2.2 Carrer
Aiguablava-Carrer Muga en el POUM de Palafrugell
(Veure planol 02 “Planejament vigent”), i sera com a
maxim de 0,4 m2sostre/m? sol de I'ambit mesurat sobre un
aixecament topografic resultant d'un treball de camp
inclos en el planol 03 “Aixecament topografic”.

2.4
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Superficie

1.350 m?

Sostre maxim edificable

0,40 mazst/mzs

540 mas

Sol public per sistemes

Total \Y E X
80% | 36% 0% 44%
486 m” 594 m*
Densitat d’habitatges
26 hab/ha 4 hab
Sostre Habitatges de proteccio
Residencial | Protegit Concertat
80% |432m*| 0% | om? 0% | om?
Incidencies / L'algada reguladora s'aplicara

Observacions

des del carrer Muga, i la
planta baixa es destinara
obligatoriament a aparcament
podent-se establir
concessions administratives
per ocupar el subsol de l'espai
lliure public.

El projecte d'edificacio

redistribuira 'edificabilitat als
efectes d'ajustar-se al sostre
edificable maxim contemplat.

Es contempla I'Us terciari ,
que sera com a minim del
30% del sostre. Aquest Us es
podra eximir si justifiquen la
disponibilitat d'aquesta
superficie en places
d'aparcament resultants del
PAU a2.3.

Normes particulars de la zona R21 Zona residencial urba tradicional, subzona illa compacta

La subzona R21, residencial nucli antic, illa compacta, té els parametres especifics seglients:

1. Definicié

Son illes compactes, les illes el perimetre de les quals és totalment edificable, amb les limitacions que
amb caracter general estableixen aquestes normes pel que fa a il-luminacio i ventilacid

2. Parametres en relacio a la parcel-lacio

Nomeés s'admetran segregacions si les parcel-les resultants donen facana a 2 vials oposats, tenen una
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superficie minima de 200m? i una fagana minima de 4,50 m. Es mantindra la parcel-laci¢ existent i només
seran admeses agregacions per a millorar les condicions d’habitabilitat o d’accessibilitat dels habitatges, i
sempre que no s'afecti edificacions amb nivell de proteccié 1 0 2.

3. Parametres en relacio a la parcel-la

Les parcel-les que nomeés donin front a un vial hauran de deixar lliure d'edificaci6 un pati que abasti tota
la amplaria de la fagana amb un fons minim de 4 m. Si la planta baixa té un us diferent del d’habitatge, el
pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

4. Parametres d’edificacid en relacié amb el carrer

Alineacié de I'edificacio respecte del carrer: I'edificacio se situara ocupant el 100% de l'alineacio de vial
assenyalat en els planols d'ordenacio, no permetent-se reculades o enretirades del pla de facana.
Aquesta obligatorietat s'estén a tot el pla de facana de manera que no apareguin mitgeres de les
construccions veines.

5. Parametres referits a 'edifici

En els fronts homogenis protegits pel PEPIPH, les alcaries d'edificacié es conservaran, sempre que Siguli
possible, analogues a les de les edificacions existents. Amb aquesta finalitat, I'alcaria reguladora maxima
del tros de carrer situat entre dues cantonades o xamfrans amb carrers transversals sera la mitjana de
les alcaries dels edificis existents en relacié amb la longitud de les faganes. Per establir aquesta mitjana
cal dividir la suma dels productes de cada longitud per la respectiva alcaria, per la suma de les longituds
de les facanes. En fer-ho no es tindran en compte els solars no edificats, ni aquelles edificacions amb un
nombre de plantes inferior ni superior a les permeses. El projecte d'edificacié ajustara I'alcaria definitiva
de ledifici, aixi com l'alcaria lliure entre plantes, de forma que es compleixi aquesta condicié de la
manera més harmonica possible dins el conjunt edificat.

Als fronts homogenis i a les zones costaneres, la coberta dels edificis sera preferentment inclinada a
dues aigiies, amb la directriu horitzontal de cara al carrer, amb un pendent maxim del 30%, i sera de
teula arab natural de color tradicional.

Coberta:

Les cobertes es construiran preferentment en la modalitat de coberta inclinada acabada amb teula arab.
S'admetra la coberta plana acabada, en aquest cas, en forma de terrat sempre que aquesta solucié no
comporti distorsions amb les edificacions veines. Els materials d'acabament de la coberta seran, en els
dos casos, amb material ceramic. En els acabaments de cobertes inclinades tan sols s'admeten
interrupcions per la col-locacié d’elements técnics d'instal-lacions, sempre complint les determinacions de
I'article 295.

6. Condicions d'Us

Als edificis de nivell de proteccio 1, 2 i 3, sera admes un habitatge per planta, sempre que la superficie
destinada a Us residencial de cada planta superi els 100 m2, Als edificis de nivell de protecci6 4, tant si
son existents com producte de substitucié dels mateixos, s'admetra un habitatge per cada 120 m2 de
superficie destinada a Us residencial. A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja
de potenciacid comercial, Unicament s'admet I'is comercial 0 aquells usos que siguin de caracter
comunitari o col-lectiu, en els primers vuit metres de fondaria, essent admés I'accés als usos de les
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plantes superiors. Tenen la consideracio d'usos compatibles, el de residencia col-lectiva, el d’establiment
hoteler, habitatge d'Us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i dotacions
publiques a excepcid del religids. EI comercial, el de restauracid, recreatiu i espectacles tipus I,
condicionats a la situacio 22, en locals de menys de 400 m2i els industrials de 12 categoria.

En aquest PAU li corresponen obligacions de cessions d'aprofitament del 10%, d’acord amb l'article 43
del Text refds de la Llei d'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012), per tant, sera
necessari tramitar un projecte de reparcel-lacio del poligon que pot ser simultania al projecte
d'urbanitzacio. Veure planol normatiu i perspectiva annexa.

Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa referéncia l'article
70.2.a, llevat dels suposits segients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

b) En el cas que per mitjia d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou
poligon d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacio a qué fa referéncia la
disposicio addicional segona, el 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio
de dotaci6 respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en I'actuacio, llevat que la
modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I'ambit de I'actuacio, supdsit
en el qual el percentatge esmentat és del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.

c) En el cas que per mitja d'una modificacié del planejament urbanistic general s'incrementi el sostre
edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacio urbanistica, els propietaris, a part de la cessio ordinaria
que corresponia a l'ambit d'actuacid, han de cedir el sol corresponent al 15% de lincrement de
I'aprofitament urbanistic.

2. L’administraci6 actuant ha de fixar 'emplagament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en el
procés de reparcel-lacid. Per tal d'assegurar la participacio de la iniciativa privada en la construcci6
d’habitatges de proteccio publica, es pot distribuir la cessio de sol amb aprofitament proporcionalment
entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacio.

3. La cessié de sol a qué fa referéncia l'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica
dona lloc a una parcel-la Gnica i indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una
parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers suposits, la cessio pot
ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de
destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni puablic de sol.

2.5 Situacio respecte a les infraestructures i serveis

El carrer d'Aiguablava, des d'on té acces la parcel-la, disposa d'enllumenat i paviment tant de voreres
com de calcada per al transit de vehicles. El carrer Muga conté la llera de la Riera del Mas d'en Llor i en
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I'espai que limita amb |'ambit del PMU no esta urbanitzat.

Segons la informacid disponible, la xarxa de gas natural, no tenim constancia que arribi a I'ambit.

-

PEZS

Aquesta informacid és orientadora | per tant. sense prejudic de la seva electiva comprovacid. Aéxf doncs, el davant de amb Sorea.

[ oot [ ST — e —————————— L
TP —— A0 i
[ XARXAACTUAL IPAIGUA POTABLE | =2 o e e | PEPve ® VAW TWcats e+ Hdrani Soleral .o Vendoss  *e Complador +e Bomba 1 BoadRe (P Pou DATA: 221172021 16:10

LT m/7_’\ @-distribucion

Els dos carrers tenen corrent de baixa tensid, en el carrer d’Aiguablava és aeri trenat i pel carrer de la
Muga és subterrani.
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Al carrer Muga tenim un pal de fusta de xarxa de telefon molt proper a I'ambit.

2.6 Estructura de la propietat

Un 56,85% de I'ambit correspon a una Unica finca de 747 m2 sense cap edifici. Aquesta finca correspon a
la seglient referéncia cadastral: 7112103EG1471S0001XF. (Veure la fitxa cadastral a I'annex i fotocopia

10
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de les escriptures de propietat)

La resta d'espais son de titularitat pablica i estan destinats a espais lliures i vialitat.

2.7 Analisi de riscos

A l'Informe mediambiental, s'analitzen amb detall els riscos del sector de la riera del mas d'en Llort i,
com es pot comprovar, el sector esta situat proper a un territori d'alt interés paisatgistic i importancia
ecologica com a connector i estructurador del mosaic agroforestal de I'entorn. A continuacid es
resumeixen les principals conclusions:

- L’ambit d'estudi esta inclos dins de la zona E3, amb consideracio de proteccid baixa respecte a la
contaminaci6 luminica, com a conseqiiéncia de la seva naturalesa de sol urba.

- L'ambit de la modificacié puntual n°13 del Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell es
troba en una zona de sensibilitat aclstica alta. Els mapes de capacitat i vulnerabilitat atmosferica
de Catalunya del Departament de Medi Ambient atorguen a l'area de Palafrugell una baixa
vulnerabilitat als principals contaminants atmosferics i una elevada capacitat de I'atmosfera, la qual
cosa és un indicatiu de que els actuals nivells de qualitat de I'aire s6n bons.

- Pel que fa la xarxa hidrologica I'ambit es troba situat a I'entorn de la llera de la riera del Mas d'en Llor.
La volumetria proposada es separa 10m de la llera de la riera, considerada d'una amplada de 2,50m
en funcio dels ponts introduits recentment en el seu curs pendent avall. El Pla Especial d’Emergéncies
per inundacions a Catalunya (INUNCAT) no considera el municipi de Palafrugell com a zona de risc
significatiu

- L'edifici previst estara rodejat per una xarxa drenant. Les obres d'urbanitzacio no afectaran la
capacitat d'absorcié de les aigiies de pluja ni la capacitat de drenatge de les aigles freatiques. Cal
tenir en compte que I'edifici previst es situa a partir del punt on durant la major part de I'any, les aiglies
de riera del Mas d’en Llor passen de ser superficials a ser freatiques, aix0 succeeix a partir de la
bassa de decantacio situada en el extrem nord de la finca i fora de 'ambit del sector.

- Es preveu en la memoria d'aquesta modificacio, I'establiment de mesures de prevencio per evitar que
I'arrossegament de vegetacid a l'entorn de la llera pogués provocar taponaments del pont situat
aigues avall respecte d'aquest ambit de planejament durant periodes de crescuda.

- L'INFOCAT classifica Palafrugell com a municipi amb perill d'incendi, per la qual cosa ha d’elaborar
un Pla d’actuacié municipal per fer front a aquest risc, i amb vulnerabilitat molt alta enfront d'incendis
forestals. EI municipi disposa d’un Pla basic d’emergéncia municipal (PEM) elaborat per I'Area de
Proteccio de Civil de I'Ajuntament aprovat el 1995, un Pla d’'actuacié municipal per a incendis forestals
aprovat el 1998 i un Pla de prevencié d'incendis forestals, elaborat I'any 2002 dins el Pla d'acci6 local
per a la sostenibilitat de Palafrugell. Ara bé, la important presencia de masses forestals continues a
I'ambit implica un elevat risc d'incendi forestal en determinats periodes de I'any als espais limitrofs.

En aquest sentit, els espais de cessio previstos i les seves plantacions actuaran de tallafocs entre el
sol urba i no urbanitzable.
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3. Memoria de I'actuacio

3.1  Justificacio i oportunitat de la redaccié de la modificacié puntual n°13 del Pla General
d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell al sector PAU a2.2

La delimitacié de la present modificacid puntual n°13 del Pla General d'Ordenacid Urbanistica de
Palafrugell queda definida a la fitxa del PAU a2.2 Carrer Aiguablava - Carrer Muga del POUM de
Palafrugell i és condicio imprescindible per poder dur a terme les cessions per a sol pablic i definir les
condicions del projecte d'urbanitzacio abans de poder executar qualsevol obra d'edificacié de nova
planta.

L'interes puablic de la modificacid puntual n°13 del Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell
queda plenament justificat amb la cessi6 d’una part de la finca compresa dintre de I'ambit com a sistema
d’'espais lliures que actuara com a coixi i espai de transicio entre el sol urba i el sol no urbanitzable tal
com es demostra a la documentacié grafica.

3.2 Objecte i contingut de la modificacio puntual n® 13 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica
de Palafrugell al sector PAU a2.2

D'acord amb el marc legislatiu vigent en matéria urbanistica, la modificacio té per objecte, en sol urba
no consolidat, completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de
remodelacio urbana, de transformacio d'usos, de reurbanitzacid, d'ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars.

En el cas concret del sector PAU a2.2 Carrer Muga-Carrer Aiguablava, la modificacio preveu la
delimitacié de la superficie a cedir per a espais lliures amb el doble objectiu d'alentir la mobilitat a
I'entrada de Tamariu venint d'Aiguablava-Aiguagelida i resoldre la uni6 entre sol urba i no urbanitzable.
Aquesta modificacidé preveu també la qualificacio de la resta de terreny amb la clau R21 que ha de
permetre la construccid de fins a 4 nous habitatges amb una superficie construida maxima de 540m?

Article 97. Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracio negativa sobre les
propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segtients:
a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament
anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat pablica on s’hagi adjudicat la concessié
de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un
patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacid proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacid proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
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territorial, sense que s’hagin apreciat raons d'interés territorial 0 estratégic, d'acord amb les normes
d’ordenacid territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que no hi
ha una projeccio adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seguents:

Primer. Quan no es ddna un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb
relacid al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals.

Segon. Quan en un ambit d’actuacio urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de sistema
d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims
legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional
public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d’equipaments de
titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o existents, ni la
concurréncia d’un interes public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic pablic.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacid d’equipament de titularitat publica
mitjangant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la implantacié
dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de
titularitat pablica mitjan-gant la qualificacio com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, sense
que la modificacioé garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacio siqui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament ur-banistic requerides per a permetre la
instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o l'ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts
per la legislacid o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es
ddna aquest supasit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a queé fa referéncia 'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel‘la ni de les distancies minimes de I'edificacio als
limits de la parcel-la, a d'altres edificacions o a la via publica.

Article 98. Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o I'is
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i
de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d’equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
linteres prevalent de llur destinacié a espai lliure 0 zona verda.

2. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme aprova definitivament la modificacio de
les figures de planejament a qué fa referencia I'apartat 1, amb I'informe previ favorable de la comissio
territorial d’'urbanisme competent i de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme, no obstant el que disposa I'apartat 2, en
el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya ho
sol‘liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio a dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En
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aquest suposit, la resolucio definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria
si l'informe de la Comissié Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a qué fa referéncia I'apartat 1 s’ha d’adoptar en el termini
de dos mesos des de I'emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no s’ha
adoptat cap resolucio expressa, s'entén que la modificacio ha estat denegada.

5. La tramitacio regulada per 'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses
en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacio urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la
delimitacié dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el
territori.

6. Les propostes de modificacio requlades pels apartats 1i 5 han de justificar en la memoaria pertinent, i
mitjangant la documentacio grafica que siqui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

L'objectiu de la modificacio consisteix en desvincular els usos del que pugui resultar del
desenvolupament d'altres poligons de I'entorn i es per aixo que no es considera I'is d’aparcament més
enlla del que preveu les normes del pla general.

Es modifica I'ambit del poligon en la part sud per garantir la correcta accessibilitat a la zona
d'aparcament de I'edificacié que es pugui construir dins 'ambit i per a garantir I'enllac de serveis i alhora
recollir el pas peatonal SX4 que connecta el carrer de la Tordera amb el carrer Muga.

La superficie de I'espai destinat a espais lliures és la mateixa que la que esta prevista en el POUM
vigent i la seva funcionalitat queda garantida i justificada en els planols i memoria d'aquesta
documentacio. L'aprovacio definitiva és competencia del Conseller, d'acord amb l'article 98 del TRLU

S'adjunta el calcul de nombre de places d'aparcament en funcié de les normes del pla general i
I'edificabilitat prevista dins del poligon:

Segons art. 332, com que estem dins un nucli costaner i en una superficie Util superior a 90m2 haurem
de disposar de dues places d’aparcament per habitatge.

Posant el cas que suposa un aprofitament de densitat maxima: 4 habitatges, hem de preveure un total
de 8 places d'aparcament, com que cada placa ha de tenir una superficie minima de 20 m2 hem de
disposar un minim de 160 m2 d’aparcament. En la planta soterrani proposada tenim 254 m2> 160 m2,
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3.3 Descripcio de I'ordenaci6 proposada

SUPERFICIE D'OCUPACIO EN
PLANTA SOTERRANI 255m?

SUPERFICIE DE VOLADIS
38,55m°

[ VERD FRIVAT 15 m?

7] VERD PUBLIC 486 m?

XARXA VIARIA 594 m?

L= VOLADIU |

~ PLANTA 1

----- LIMIT POLIGON

s L[MIT DE LA FINCA INICIAL

ES MODIFICA L'AMBIT DEL POLIGON EN LA PART SUD PER GARANTIR LA
CORRECTA ACCESSIBILITAT A LA ZONA D’APARCAMENT DE L'EDIFICACIO QUE
ES PUGUI CONSTRUIR DINS L'AMBIT | PER A GARANTIR L'ENLLAC DE SERVEIS |
ALHORA RECOLLIR EL PAS PEATONAL SX4 QUE CONNECTA EL CARRER DE LA
TORDERA AMB EL CARRER MUGA.
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3.4  Quadres de caracteristiques i justificacio de parametres

El seglient quadre mostra el compliment de les previsions urbanistiques resultants del Pla de Millora
Urbana respecte de les previsions indicades a la fitxa de planejament del POUM:

POUM POUM
Planejament vigent Planejament proposat
Superficie 1.350 m? Superficie 1.350 m?
Sostre maxim edificable Sostre maxim edificable
0,40 mast/mzs 540 mas 0,40 mast/mzs 540 mzs
Sol public per sistemes Sol public per sistemes
Total \Y, E X Total \Y, E X
80% | 36% 0% 44% 80% | 36% 0% 44%
486 m” 594 m* 486 m” 594 m*
Densitat d’habitatges Densitat d’habitatges
26 hab/ha 4 hab 26 hab/ha 4 hab
Sostre Habitatges de proteccio Sostre Habitatges de proteccio
Residencial | protegit Concertat Residencial | protegit Concertat
80% |432m2| 0w | om? 0% | 0m? 100% [540m“|[ 0% [ om® [ 0% | om°
Incidencies / L'alcada reguladora s'aplicara Incidencies / L'algada reguladora maxima sera de 8 mi es

Observacions

des del carrer Muga, i la

Observacions

mesurara des del carrer d'Aiguablava.

planta baixa es destinara
obligatoriament a aparcament
podent-se establir
concessions administratives
per ocupar el subsol de I'espai
lliure public.

Es complira amb I'especificitat de
la normativa R21t1.

El projecte d'edificacié

redistribuira I'edificabilitat als
efectes d'ajustar-se al sostre
edificable maxim contemplat.

Es contempla I'Us terciari ,
que sera com a minim del
30% del sostre. Aquest Us es
podra eximir si justifiquen la
disponibilitat d'aquesta
superficie en places
d'aparcament resultants del
PAU a2.3.
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35 Reserves d’habitatge protegit

D'acord amb els criteris i directrius del POUM, els nuclis de platges no incorporen reserves per a
I'habitatge protegit ja que son ambits amb una estructura urbana particular i un caracter residencial
temporal; i al mateix temps es preveuen la reserva de sostre suficient per a habitatge protegit en els nous
sectors i poligons residencials delmunicipi.

La present modificacio puntual n°13 del Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell conté 4
habitatges unifamiliars adossats i no comporta un increment del nombre d’habitatges previst.

3.6 Compliment de les determinacions del POUM pel que fa a la mobilitat sostenible

D'acord amb el que estableix l'article 70 del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, la redaccié d'un Pla de millora urbana requereix del pertinent estudi
d'avaluacio de mobilitat generada com a part integrant de la documentacio del Pla. Ara bé, la disposicio
addicional segona estableix que:

“En el cas d'actuacions en sol urba no consolidat que suposin la transformacié global d'un ambit i la
creacid d'un nou teixit residencial, es prendran en consideracié els parametres de planificacio
previstos en aquest Decret, sempre que prevegin nous usos residencials superiors a 250
habitatges.”

La present modificacié no suposa una transformacié substancial de I'ambit ja que l'increment d'habitatges
és el que preveu el POUM. Aquests habitatges inclouran cada un d'ells i dins del volum edificat dues
places d'aparcament per a vehicles de quatre rodes (8 vehicles) amb punt de carrega electric, 12 places
per a bicicletes electriques o convencionals amb punt de carrega. Després d'analitzar la mobilitat de
I'entorn es constata que el Carrer d'Aiguablava forma part de la xarxa viaria basica de Tamariu.
Inicialment estava previst que el Carrer Muga recollis un dels dos sentits de transit rodat del Carrer
Aiguablava perllongant-lo fins al seu enllag a la banda nord de 'ambit, pero aixo implicaria la alteracié de la
llera de la riera del Mas d’en Llor. Per aix0 es reconsidera que els transits de vehicles segueixin circulant
per Carrer Aiguablava en dos sentits i es fa servir la nova forma dels espais de cessié per alentir transits.
Aixi, el Carrer Muga queda com un espai de vianants i ocasionalment, aparcament o espai public amb un
sol absorbent i polivalent.

3.7 Justificacié de la no afectacio de la llera de la riera del Mas d'en Llor o antigament dita "dels
Comuns".

Els limits dels nous espais edificats previstos al planejament, respecten les distancies de 5 m a la llera de la
riera del Mas d'en Llor o Riera dels Comuns, considerant la seva amplada equivalent a la del pont existent
just al davant del Restaurant "EI Mossec" situat al n° 8 del Carrer dels Pescadors. Veure planol n® 7

4. Gestio i Pla d’etapes

4.1 Sistema d’actuacio

Es defineix un dnic poligon d'actuacio, coincident amb el limit del poligon. El sistema d’actuacié en
aquest cas sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica. Aixo comporta que és el
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propietari qui té la iniciativa, i per tant qui ha de formular el corresponent projecte de reparcel-lacio i el
projecte d’'urbanitzacio, concretant els terrenys de cessid obligatoria i les parcel-les resultants, de manera
que puguin inscriure's al Registre de la Propietat.

D'acord amb l'article 167.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en cas de que els terrenys inclosos en
un poligon d'actuacié urbanistica pertanyin a un unic propietari, el projecte de reparcel-lacié es pot
tramitar com un projecte de reparcel-lacié voluntaria.

Article 167.
Reparcel-lacié que afecta un propietari o propietaria Unics o una comunitat de béns

1. En cas que els terrenys inclosos en el poligon d'actuacio urbanistica pertanyin a un propietari o
propietaria unics, és d'aplicacid el qué estableixen els apartats 1 i 2 de l'article 164 d'aquest
Reglament per a les reparcel-lacions voluntaries. En aquest cas, si la modalitat és la de
compensacio basica, recau en el propietari 0 propietaria unics la responsabilitat propia de la junta
de compensacio.

4.2 Pla d’etapes

Aquesta modificacié puntual n°13 del Pla General d’Ordenacio Urbanistica de Palafrugell del poligon
PAU a2.2 defineix un Unic poligon d'actuacié urbanistica 'ambit del qual coincideix amb el perimetre
del sector, a desenvolupar en una solaetapa.

Es preveuen obres durbanitzacio prévies d'acondicionament dels espais lliures, que s'executaran
simultaniament amb la nova edificaci6 atés que és imprescindible preveure els elements de drenatge i
escorrenties adossades al cos edificat.

La tramitacié del projecte de reparcel-laci6 es tramitara un cop aprovat definitivament aquesta
modificacio.

Una vegada aprovada la modificacio i el Projecte de Reparcel-lacid no s'estableix cap termini per iniciar
les obres d'edificacio que un cop iniciades podran durar el que estableixi la llicencia d'obres.

43  Cessions de sol i obra d’urbanitzacid
L'article 43 TRLUC determina el deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba.

Article 43
Deure de cessié de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora
urbana o dels poligons d'actuacid urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué
fa referencia l'article 70.2.a, llevat dels suposits segiients:
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43.3 La cessio de sol a qué es refereix 'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent enaltres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge o si I'ordenacio
urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica l'aprofitament que s'’ha de cedir. En aquests dos darrers
suposits, la_cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En tots els
casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni pablic de sol.

En aquest cas esta prevista la cessio del sol per a espais lliures i vialitat i la seva urbanitzacid
segons els parametres que s'indiquen a la fitxa de planejament adjunta a aquesta memaria.

5. Avaluacié economica

5.1 Cost de les obres d’urbanitzacio

Pel que fa a les despeses derivades d'obres d'urbanitzaci6, cal condicionar l'espai de sol lliure i
d'aparcament exterior, posant-los en relacid amb els vials existents i s'executaran simultaniament a la
construccio de I'habitatge.

El projecte d'urbanitzacio ha de contemplar:

Tractament de sols

Tractament de limits amb vials
Tractament de limits amb llera de la riera
Drenatges perimetrals

Enllumenat de I'espai pablic
Enjardinament de mitgeres

Passos de vianants

Mobiliari i senyalitzacio

Mur de contencio

Costos previstos: 80.000 €

5.2 Costos de gestid

S'estima que les despeses de gestid que es derivaran del desenvolupament del sector seran els
corresponents als segiients conceptes:

Modificacio n° 13 del Pla General
Projecte de Reparcel-laci6

Inscripcid al Registre de la propietat
Notaria

Taxes municipals

S'estima un cost global d'uns 20.000 € per aquests conceptes.
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5.3 Indemnitzacions i compensacions

Donades les caracteristiques del sector no s’ha de tenir en compte cap carrega en concepte
d'indemnitzaci6 de construccions a enderrocar.

Segons article 100.4.c del TRLUC:

En el cas que les reserves exigides no es puguin emplagar en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat
material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor economic, que I'ajuntament competent ha de
destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el
municipi.

5.4 Repercussio dels costos

En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment es pot deduir que les carregues
repercutibles al sector sén les corresponents als seglients conceptes:

Carregues estimades de planejament igestid 20.000 €

Carrega de costos d'urbanitzacio 80.000 €

Cal indicar que aquests costos son orientatius i que sera el Projecte d'urbanitzacié el que justificara
aquests imports detalladament.

Aquestes carregues sén assumibles atés el valor de la finca d'aprofitament privat resultant, i per tant
I'actuacid es considera viable economicament.

6. Informe de sostenibilitat economica

Atenent al contingut que la legislacié urbanistica vigent estableix per als documents de planejament
derivat, cal justificar la sostenibilitat economica del sector i la seva incidencia en les finances municipals:

1. Justificacio de la suficiéncia i adequacié del sol.

La present modificacio té per objecte la construccio de 4 habitatges adossats que seran un final de carrer
i una solucio de facana a l'arribada a Tamariu des de la Carretera d’Aiguablava. Aquesta construccio
implica un nou tractament dels passos per a vianants, segregats dels passos de vehicles i un respecte
per a la llera de la Riera del Mas d'en Llor o dels Comuns.

La superficie destinada a espai permet establir una distancia de proteccio entre I'espai lliure natural i
I'espai privat edificat.

2. Ponderacio de limpacte de les actuacions previstes en les finances de les Administracions
responsables de la implantacio i manteniment de les infraestructures i dels serveis necessaris.

La superficie de sol destinat al sistema d'espais lliures dins 'ambit PAU a2.2 és la seglent:
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Espais lliures: 486 m? corresponent a un 36 % del poligon.

L'espai lliure cedit es correspon amb una franja de terreny ocupat per la vegetacio propia de I'entorn, que
comporta un manteniment minim.

L'actuacio per tant, es considera en el seu conjunt viable economicament.

Palafrugell 12 d’Abril de 2023

L'arquitecte,

Josep Ferrés Marcé
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PAU a2.2 Carrer Aiguablava-Carrer Muga

Situacié | Comprén els terrenys entre el carrer Muga i el carrer Aiguablava.

Objectius | imatge de I'accés al nucli amb una zona verda.

Tapar la mitjera del conjunt edificat entre els carrers Aiguablava i Muga millorant la

Obtenir un espai lliure public a I'entrada del nucli urba des d'Aigua Xelida.

Antecedents urbanistics | Zones a31, aLP /Adapt. Cartografica 1999.

Superficie

1.350 m*

Us principal

Residencial | Usos compatibles | Zones R

N

Escala: 1/2000

¥ o=

[P

Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
0,40 m’stm’s | 540 m’s 26 _hab/ha | 4 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total v E X Residencial Protegit Concertat
80% 36% 0% 44% 80% [432m* 0% | 0m* 0% | 0m*

Incidéncies /
Observacions

public.

L'algada reguladora s'aplicara des del carrer Muga, i la planta baixa es destinara obligatériament a
aparcament podent-se establir concessions administratives per ocupar el subsdl de I'espai lliure

El projecte d'edificacid redistribuira l'edificabilitat als efectes d'ajustar-se al sostre edificable maxim
contemplat.
Es contempla I'Us terciari , que serd com a minim del 30% del sostre. Aquest Us es podra eximir si
justifiguen la disponibilitat d'aguesta superficie en places d'aparcament resultants del PAU a2.3.

Mesures | El projecte d'urbanitzacié especificara les extraccions per compatibilitzar l'ocupacid de les
ambientals | edificacions plurifamiliars amb la funcionalitat de I'eix de drenatge.
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié

Projecte d'urbanitzacié
Projecte de reparcel-lacio

2on

Reparcel-lacié per compensacio
basica

POUM Palafrugell

Document Ill Annex 1A: Fitxes PAU
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Ill. NORMATIVA URBANISTICA

A. Normes vigents particulars de la zona R21 Zona residencial urba tradicional, subzona illa
compacta:

La subzona R21, residencial nucli antic, illa compacta, té els parametres especifics seglents:
1. Definici6

Son illes compactes, les illes el perimetre de les quals és totalment edificable, amb les limitacions que
amb caracter general estableixen aquestes normes pel que fa a il-luminacié i ventilacié

2. Parametres en relacio a la parcel-laci6

Només s'admetran segregacions si les parcel-les resultants donen fagana a 2 vials oposats, tenen
una superficie minima de 200m? i una fagana minima de 4,50 m. Es mantindra la parcel-lacié existent i
només seran admeses agregacions per a millorar les condicions d’habitabilitat o d’accessibilitat dels
habitatges, i sempre que no s'afecti edificacions amb nivell de proteccio 1 0 2.

3. Parametres en relacio a la parcel-la

Les parcel-les que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati que abasti
tota la amplaria de la fagana amb un fons minim de 4 m. Si la planta baixa t¢ un Us diferent del
d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Alineacié de I'edificacié respecte del carrer: I'edificacié se situara ocupant el 100% de I'alineacié de
vial assenyalat en els planols d’ordenacio, no permetent-se reculades o enretirades del pla de fagana.
Aquesta obligatorietat s’'estén a tot el pla de fagana de manera que no apareguin mitgeres de les
construccions veines.

5. Parametres referits a I'edifici

En els fronts homogenis protegits pel PEPIPH, les algaries d’edificacié es conservaran, sempre que
sigui possible, analogues a les de les edificacions existents. Amb aquesta finalitat, 'algaria reguladora
maxima del tros de carrer situat entre dues cantonades o xamfrans amb carrers transversals sera la
mitjana de les algaries dels edificis existents en relacio amb la longitud de les faganes. Per establir
aquesta mitjana cal dividir la suma dels productes de cada longitud per la respectiva algaria, per la
suma de les longituds de les faganes. En fer-ho no es tindran en compte els solars no edificats, ni
aquelles edificacions amb un nombre de plantes inferior ni superior a les permeses. El projecte
d’edificacio ajustara I'al¢aria definitiva de I'edifici, aixi com I'algaria lliure entre plantes, de forma que es
compleixi aquesta condicié de la manera més harmonica possible dins el conjunt edificat.

Als fronts homogenis i a les zones costaneres, la coberta dels edificis sera preferentment inclinada a

dues aigues, amb la directriu horitzontal de cara al carrer, amb un pendent maxim del 30%, i sera de
teula arab natural de color tradicional.
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Coberta:

Les cobertes es construiran preferentment en la modalitat de coberta inclinada acabada amb teula
arab. S'admetra la coberta plana acabada, en aquest cas, en forma de terrat sempre que aquesta
solucié no comporti distorsions amb les edificacions veines. Els materials d’acabament de la coberta
seran, en els dos casos, amb material ceramic. En els acabaments de cobertes inclinades tan sols
s’admeten interrupcions per la col-locacio d’elements técnics d'instal-lacions, sempre complint les
determinacions de 'article 295.

6. Condicions d’us

Als edificis de nivell de proteccio 1, 2 i 3, sera admes un habitatge per planta, sempre que la superficie
destinada a Us residencial de cada planta superi els 100 m2. Als edificis de nivell de proteccio 4, tant si
son existents com producte de substitucié dels mateixos, s’admetra un habitatge per cada 120 m2 de
superficie destinada a Us residencial. A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja
de potenciacio comercial, Unicament s'admet I'is comercial o aquells usos que siguin de caracter
comunitari o col-lectiu, en els primers vuit metres de fondaria, essent admes I'accés als usos de les
plantes superiors. Tenen la consideracié d’'usos compatibles, el de residencia col-lectiva, el d’establiment
hoteler, habitatge d'Us turistic, apartament

B. Normes proposades

Article Unic que incorpora I'apartat 7.4 de l'article 123 generant I'especificitat R21t1, zona del carrer
Aiguablava i el carrer Muga de Tamariu.

Objectius:

El nou edifici que ocupi I'espai de sol privat estara adossat a la paret mitgera que forma I'edifici existent
al limit Sud del sector. Les parts de la paret mitgera que no s'ocupin amb la nova edificacid estaran
acabades amb el mateix material de fagana que el nou edifici proposat. Els nivells edificats i la definici6
de les plantes es fara a partir del Carrer d'Aiguablava. L'aparcament de I'edifici tindra accés des del
nivell inferior del sector a I'extrem Sud-Oest del Carrer Muga a través de rampa ascendent del 5% de
pendent des de la llera de la Riera del mas d'en Llor. La facana Oest de I'aparcament sera acabada
amb gelosia ceramica que permeti el pas de l'aire i a la banda exterior d'aquesta fagana quedara una
reserva de 40cm d'espai per plantar enfiladisses tipus gessami blanc i buguenvil-lia que garanteixin el
control de temperatura i humitat de l'aire. El disseny interior de I'edifici haura de garantir la circulacié de
l'aire a traves d'elements ascendents (ascensor, conductes i fals sostre) i la seva contribucié en la
dinamica de circulacié de l'aire per linterior de I'habitatge/s previst/os. L'aillament térmic a base de
fibres de cellulosa reciclada haura de garantir un coeficient de resisténcia térmica R (m2K/W) =8 a la
coberta i 25 en parets. El certificat de qualificacié energética en fase d'obra haura de ser A. Aquestes
dades hauran de ser verificables en la documentacio de la llicéncia d'obres.

Disposicions normatives:

a. El nombre maxim de moduls en qué es pot dividir I'espai edificat sera de 4, la separacié entre
moduls edificats sera de 489 cm, amb les rasants d’algada maxima del paviment de planta baixa
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respecte de la vorera de 0,60m, I'algada minima de la planta baixa sera de 270 cm i de la planta
primera de 250cm.

b. L'algada reguladora maxima sera de 8m i es mesurara des del carrer d’Aiguablava.

c. La definicié de la volumetria final sera de tipus flexible podent-se adaptar als contorns maxims
definits sense superar el sostre edificable maxim ni 'ocupacié maxima, la fagana est cobrira com a
minim el 70% de la mitgera existent. Els espais que restin lliures es qualificaran de privats.

d. L'edifici projectat podra establir un voladis de 2m sobre I'espai cedit de via publica, amb una
alcada minima de 2,60m al carrer Muga.

e. Esregula una franja de verd privat d’'amplada 40cm pel limit oest i 65 cm pel limit nord per garantir
els drenatges de les terres, ventilacié interior i I'enjardinament a carrec de la propietat dels edificis.

f. El contorn de la fagana s'adaptara poligonalment al contorn interior del limit edificable. En el front
al c. Aiguablava la fagana es separara com a maxim una distancia de 1,20m respecte la linia
d’ocupacié maxima definida.

g. El projecte d’urbanitzacié contemplara la construccié d’'un mur de contencié a continuacio de
I'edifici dins del verd public, de tal forma que suporti les terres anivellades provinents de
I'excavacio del nou edifici, a través d'aquesta zona verda i els seus recorreguts enllagaran el
carrer Muga amb el carrer Aiguablava. El marge existent de la riera del mas d’en Llor quedara
incorporat dins de la zona verda com un talus verd de gabions.

h. Dins I'espai de verd public hi haura zones trepitjables i les zones de plantacio i sutura entre sol
urba i sol no urbanitzable.

i. El sostre residencial maxim edificable és de 540 m?s.
j. Ladensitat és de 26 hab/ha - 4 hab.
k. El sostre edificable de I'espai sotacoberta sera com a maxim de 126 m2 per a la totalitat de I'ambit.

. El projecte edificador preveura la posicio dels equips de bombes de calor i plaques solars fora de
les vistes des de I'espai public, ocupant un espai de 6m2 com a minim.

m. La planta soterrani resultant, respecte a la rasant del c. Aiguablava, només admetra I'us
d’aparcament i 'accés sera pel carrer Muga.

Mesures ambientals:

El projecte d’'urbanitzacié especificara les extraccions per compatibilitzar 'ocupacioé de les edificacions
plurifamiliars amb la funcionalitat de I'eix de drenatge.

Les terres provinents de I'excavacié per la nova construccio es resituaran en I'espai destinat a verd
public (SV3) per anivellar les seves pendents en la relacio entre sol no urba i 'espai edificat.
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IV. FITXA URBANISTICA MODIFICADA

PAU a2.2 Carrer Aiguablava-Carrer Muga

Situacio | Compren els terrenys entre el carrer Muga i el carrer Aiguablava.

Tapar la mitjera del conjunt edificat entre els carrers Aiguablava i Muga millorant la
Objectius | imatge de l'accés al nucli amb una zona verda.

Obtenir un espai lliure pablic a I'entrada del nucli urba des d'Aigua Xelida.
Antecedents urbanistics | Zones a31, aLP /Adapt. Cartografica 1999.

_Superficie | 1.350 m’
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R

Al
v RE3t5
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v &
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PAU a2.6 \@/ﬁ . :
17X t
ﬁ;ﬁ) 3 SX5(b) \sva \
RE3t4 7 ;\Vp_,n'“
. 7 £ .
\ 7 \ R21
R62 \\ 4 s
-
\ = 7
A v
/ = sz‘ [42—
P o e v
- | ' ]
= ik sv2 | 7
d e S -
iy T O 3 -
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,40 mPst/m’s [ 540 m’s 26 hab/ha [ 4 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total \' E X Residencial Protegit Concertat
80% 36% 0% 44% 100% | 540 m? 0% | om’ 0% | om

L'algada reguladora maxima sera de 8m i es mesurara des del carrer Aiguablava.
Incidéncies /

Observacions | Es complira amb l'especificitat de la normativa R21t1.

El projecte d'urbanitzacid especificara les extraccions per compatibilitzar l'ocupacic de les
edificacions plurifamiliars amb la funcionalitat de I'eix de drenatge.

Mesures | | o< terres provinents de I'excavacio per la nova construccio es resituaran en I'espai destinat a

ambientals verd public (SV3) per anivellar les seves pendents en la relacié entre sél no urba i I'espai
edificat.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié

Reparcel-lacié per compensacid

Projecte d'urbanitzacio basica

Projecte de reparcel-lacié =
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V. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO:
01. Situacio, emplacament
02. Planejament vigent

03. Aixecament topografic, estat actual

PLANOLS DE PROPOSTA:
04.  Zonificacié proposada
05.  Superposicio zonificacions
06. Parametres normatius, determinacio de I'algada reguladora des del c. Aiguablava
07. Parametres normatius, justificacié amb la distancia de la llera de la riera del Mas d’en Llor
08. Parametres normatius, determinacié dels nivells maxims de planta baixa i usos d'espais lliures
09. Parametres normatius, seccié A-A’
10. Parametres normatius, seccié B-B’

11. Ambit de suspensi6 d'atorgament de llicéncies d'obres

Palafrugell 12 d'Abril de 2023

L'arquitecte, Josep Ferrés Marco
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PROMOTOR

Ajuntament de Palafrugell

MODIFICACIO PUNTUAL N° 13

POUM PALAFRUGELL

SITUACIO | EMPLAGCAMENT

N

D

PLANOL D'INFORMACIO
REF.: 521 | ESCALA: - (A3)
ADRECA O 1
C/ Muga - C/ d'Aiguablava PALAFRUGELL | COL: DATA: Abril 2023




POUM

Planejament vigent

Superficie

1.350 m?

Sostre maxim edificable

0,40 mzst/m:s

540 mzs

Sol public per sistemes

Total Y E X
80% | 36% 0% 44%
486 m° 594 m*

Densitat d’habitatges

26 hab/ha 4 hab
Sos’_cre | Habitatges de proteccio
Residencial | protegit Concertat
80% |432m?| 0% | Om’ 0% | Om’

Incidéncies /
Observacions

L'algada reguladora s'aplicara
des del carrer Muga, i la
planta baixa es destinara
obligatoriament a aparcament
podent-se establir
concessions administratives
per ocupar el subsol de l'espai
[liure public.

El projecte d'edificacio

redistribuira l'edificabilitat als
efectes d'ajustar-se al sostre
edificable maxim contemplat.

Es contempla I'ds terciari, que
sera com a minim del 30% del
sostre. Aquest Us es podra
eximir si justifiguen la
disponibilitat d'aquesta
superficie en places
d'aparcament resultants del
PAU a2.3.
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ZONIFICACIO PROPOSADA

A UN MAXIM DE 120 cm A CARRER RESPECTE DE LA LINIA

D'OCUPACIO MAXIMA PER PODER RESOLDRE EL
DESNIVELL ENTRE LA COTA DEL CARRER AIGUABLAVA
| L'HABITATGE.

ERAABLE
tﬁé{tx\’ pREE
\\g

PLANEJAMENT PROPOSAT

Superficie

1.350 m?

Sostre maxim edificable

0,40 mast/mzs

540 mzs

Sol public per sistemes

Total v E X
80% | 36% 0% 44%
486 m° 594 m*
Densitat d’habitatges
26 hab/ha 4 hab
Sostre Habitatges de proteccio
Residencial | Protegit Concertat
z 2 &
ELS HABITATGES PODRAN SEPARAR LA SEVA FACANA 100% |540m~| 0% | Om 0% | Om

] SUPERFICIE D'OCUPACIO EN

%////% PLANTA SOTERRANI 255m?

SUPERFICIE DE VOLADIS
38,55m?

[T111]] VERD PRIVAT 15 m?

VERD PUBLIC 486 m?

| XARXA VIARIA 594 m?

Incidéncies /
Observacions

L'algada reguladora maxima serade 8 mi es
mesurara des del carrer d'Aiguablava.

Es complira amb l'especificitat de
la normativa R2111.
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JOSEP FERRES MARCO

Arquitecte
Tel. +34 — 972 61 21 87
C/. Cervantes, 15 baixos 1* Fax. +34 - 972 6112 24
17200 Palafrugell E-mail : jferres@coac.net
Girona - Espanya http://www.josepferres.com

VI. ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA
1. DADES BASIQUES

Estudi d'impacte i integracio paisatgistica de la modificacié puntual n°® 13 del
Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell sector PAU a2.2

1.1 Sintesi de l'actuacio

L’objectiu es verificar I'impacte que pot representar una nova construccio
formada per un maxim de 4 habitatges com a final i testera d’'una illa de cases
en filera a 'extrem nord de Tamariu, replantejant les previsions d’accessibilitat
al llarg del carrer Muga i carretera d’Aiguablava.

Aquesta actuacio s’entén com un final de ciutat confrontat amb un espai natural
format per una riera i un bosc.

El projecte ha de donar una resposta en la transicié entre els recorreguts de
vianants que s’estableixen des de el nucli urba de Tamariu fins al seu enllag
amb els camins rurals i carrers d’Aiguagelida.

1.2 Promotor

La present modificaciéo n°13 del Pla d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell és
d’iniciativa publica i esta promoguda per I’Ajuntament de Palafrugell.

1.3 Autor del projecte i de I'EIIP

El redactor de la modificaci6 n°13 del Pla d’Ordenacié Urbanistica de
Palafrugell és Josep Ferrés Marco, arquitecte col-legiat num. 17803/9 al
Col-legi d'Arquitectes de Catalunya, amb domicili professional al carrer
Cervantes 15 baixos 12 de Palafrugell

1.4 Base legal

Articles 19, 20, 21 i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del
paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.
Articles 47.3 i 48 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme.

1.5 Situacio

Finca urbana que pertany al terme municipal de Palafrugell, dins del nucli urba
de Tamariu.
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1.6 Ambit d'actuacid

La finca es situa entre el Carrer Muga i el Carrer d'Aiguablava n 11, accessible
des dels dos carrers.

1.7 Superficie transformada

Actualment no hi ha cap construccié ni pavimentacié a la finca, I'ambit esta
classificat actualment com a sol urba no consolidat.

L’edificabilitat d’aquesta zona un cop transformada sera d'un sostre residencial
maxim de 540 m?,

P~ .-':1,:.- .‘i'u.-_'-,-
_Badia de Tamariu ;'

-

# " to Musdera Trencada
<L Cala Pedrosa f
E d
Puig. -ﬁmmn de n'Estela

déls Fr
;‘:---!' 'z"?rr ] J
3

Carall Bernat

el de caletla <
L. SR &
4157 Calella de Palafrugell Y - /

SITUACIO
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X
517114.18
517113.84
517112.51
517111.57
517110.33
517109.23
517108.29
517107.53
517106.48
517106.11
517105.84
517105.94
517106.03
517106.12
517106.26
517106.27
517107.27
517108.51
517109.70
51711117
517113.07
517113.53
517113.96
517114.90

Coordenada Coordenada

Y
4640912.47
4640914.46
4640921.05
4640925.56
4640931.47
4640936.74
4640941.27
4640944.91
4640950.01
4640952.14
4640953.66
4640953.74
4640953.82
4640953.89
4640954.00
4640954.01
4640954.82
4640955.82
4640956.79
4640957.98
4640959.52
4640958.46
4640957.49
4640955.38

Coordenada
X

517115.94
517117.18
517117.85
517118.51
517119.11
517119.76
517120.34
517120.92
517121.98
517122.81
517123.62
517124.14
517124.81
517125.49
517126.19
517127.01
517127.70
517128.77
517129.66
517129.94
517130.38
517130.84
517131.24
517131.71

Coordenada
Y

4640953.02
4640950.26
4640948.77
4640947.34
4640946.08
4640944.72
4640943.52
4640942.50
4640940.74
4640939.45
4640938.24
4640937.50
4640936.55
4640935.51
4640934 .43
4640933.15
4640932.07
4640930.38
4640929.05
4640928.43
4640927 .45
4640926.36
4640925.28
4640923.88

Coordenada
X

517132.34
517133.23
517133.69
517134.22
517135.15
517134.25
517133.26
517132.28
517131.21
517130.09
517129.07
517127.83
517126.63
517125.49
517124.71
517123.91
517123.48
517123.24
517122.67
517122.23
517121.38
517121.25
517117.62
517115.65

Coordenada
Y

4640922.00
4640919.32
4640917.94
4640916.35
4640913.64
4640913.34
4640913.01
4640912.68
4640912.32
4640911.94
4640911.60
4640911.19
4640910.78
4640910.40
4640910.14
4640909.87
4640909.73
4640909.65
4640909.46
4640909.32
4640909.04
4640908.99
4640907.69
4640906.99
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2. PLANEJAMENT VIGENT |
INSTRUMENTS DE PAISATGE

Superficie 1.350 m*

Sostre maxim edificable

0,40 m:sym.s | 540 m:s D'acord amb el POUM aprovat
SOl public per sistemes definitivament I'any 2015, I'ambit esta
Total |V E X classificat actualment com a sol urba no
80% 36% 0% 44% consolidat. La parcel-la inclosa en la

486 m? 594 m? modificacié del POUM actualment esta

qualificada amb la clau R21, de tipus-
zona residencial urba tradicional,

Densitat d’habitatges subzona illa compacta.

26 hab/ha 4 hab
Habitatges de Amb la legislacié urbanistica vigent, i
Sostre proteccié atés que l'objecte d'aquesta modificacio
. . puntual n°13 és per una banda establir
Residencial Protegit |Concertat les noves condicions d'edificacio
(corregint els parametres urbanistics
80% [432m”|0% |[Om” [0% [O0Om® erronis que figuren en la fitxa de
Planejament), i per altra definir

I'ordenacié del poligon (on, a part de la

zona d'aprofitament privat es delimita
s'aplicara des del carrer | també un nou espai public), l'instrument
Muga, i la planta baixa de planejament adient és una
es destinara modificacié del Pla General.
obligatdriament a
aparcament podent-se
establir concessions
administratives per
ocupar el subsol de

Incidéncies /|L'algada reguladora

Observacions

L’edificabilitat d’aquesta zona és,

I'espai lliure public.

El projecte d'edificaciod
redistribuira
I'edificabilitat als efectes
d'ajustar-se al sostre
edificable maxim
contemplat.

Es contempla I'is
terciari, que sera com a
minim del 30% del
sostre. Aquest Us es
podra eximir si
justifiquen la
disponibilitat d'aquesta
superficie en places
d'aparcament resultants
del PAU a2.3.

d'acord amb el planejament general
vigent, la que figura a la fitxa de
planejament corresponent al sector
PAU a2.2 Carrer Aiguablava-Carrer
Muga en el POUM de Palafrugell (Veure
planol 02 “Planejament vigent”), i sera
com a maxim de 0,4 m2sostre/m? sol de
'ambit mesurat sobre un aixecament
topografic resultant d'un treball de camp
inclos en el planol 03 “Aixecament
topografic”.
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Instruments de caracter local, Agenda 21:

2

iy
PALAFRUGELL

PLA D'ACCIO LOCAL

PER A LA SOSTENIBILITAT DE PALAFRUGELL
DOCUMENT VIII: PLA DE REGULACIO
D'USOS DEL LITORAL

Gener de 2003

Cal considerar doncs, que aquest document és complementari a 'anomenat
PALS, concretament desenvolupa l'accio 9.2.01:

Linia 9. Objectiu estratégic: Adequar la oferta turistica i de segona residéncia a
la capacitat de carrega del territori i sensibilitzar en aquest aspecte tant a la
poblacit visitant esporadica o estacional com als promotors i gestors de serveis
turistics

Programa 9.2: Regulacié i control de les activitats a la facana
litoral

Accié 9.2.01: Elaborar un Pla de Regulacié d’Usos del
Litoral

3.3 IMPACTES DETECTATS

S’ha analitzat el grau d’artificialitzacié del front coster, mitjancant un index que
recull el percentatge de front litoral que presenta espai urba o urbanitzat, o
espais dedicats a activitats industrials o agricoles, en la franja adjacent a la
zona que queda dins la proteccid de la llei de costes. En el cas del terme
municipal de Palafrugell, I'index d’artificialitzaci6 és del 62,9 %. Una gran part
d'aquest index es degut als nuclis poblacionals de Calella, Llafranc i Tamariu i
a les urbanitzacions.

El valor obtingut en Palafrugell se situa una mica per sobre que el de la
mitjana municipal per a la Costa Brava (52,98 %).
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[ sISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

I_;lNBITS SOTMESOS A LA REGULACIO DELS PLANS DIRECTORS URBANISTICS

| SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

50l de proteccid espedal

E PEIN | Xara Natura 2000

| SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

T pousen -
%

Ambit on és d

PDUSC Il (Article 5.2)

D ind

E PDUSC Il (Article 5.1)

la Disp
tercera de les Normes d'ordenacio territorial

| SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS

Sil dinterés agrari Uo paisatgistic
50l de preservacié de corredors dinfraestructures

50| de potendal interés estratégic

| SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

5l de proteccid preventiva

| NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS | AREES ESPECIALITZADES

I:l Nudlis histrérics | les seves extensions Us residendal

Us d'equipaments i

REEA

Us industrial i/o logistic

Us comerdial | altres terciaris

Espais lliures interns d'arees especialitzades

sistemes

I SISTEMA D'ASSENTAMENTS: ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT | STEMA BINFE LS R RO e N TATITRANSEORT
[ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS | [ AREES ESPECIALITZADES [ XARXA VIARIA; CLASSIFIGACKO | [ XARXAVIARIA: PROPOSTES
= Autopista o autovia principal === Nou tragat indicatiu
@ Creixement potenciat IE] Dotaclé d'aquipament im msbruch fo g s e ——  Condicdonamant
i Vi ch dari Conservacid
@ Creinement mitja Escotinba, : -_—— =
S==== Ve burb L - "7 varianten estudi
E Reduccd o extincd . i
@ Crabimianl oderat e \ia integrada o MNus vian
E Extensit e====3 Tram soterrat o en tinel :-__ __' Reordenacio de nus viari
@ L i Lol S smzsse Tragat en estudi
[retorcament nodal | ALTRES DETERMINACIONS (Article 3.16)
: 400008 Corredor en estudi
Resanvotpanent quasiaty Lk del crebement ik e Propostadesafectacio [Artide 45.d]
o Millora | complecit & %  Separadorurbd I XARXA FERROVIARIA: CLASSIFICACIO | [ XARXA FERROVIARIA: PROPOSTES
Q Manteniment del caracter rural [:l Condicons zones verdes ———~ Linia d'altes prestacions —H9+——  Nova actuacié
igéncia de teniment de la At Linia wsfffpesss.  Condicionament
en 56l urba o urbanitzable o Esdtacit —+——  Conservacit
Limit d'ambil de pla director urbanistic ® Estacis intermodal —i—+—— Tracat en estudi
wwsesssen  Comedor en estudi

| SISTEMA AEROPORTUARI: PROPOSTES

él

Nova acluaci6
Condicionament
Conservacic

| INFORMACIO CARTOGRAFICA DE BASE

e Limit estatal

.

Llaci embassament o zona humida

(veure capitol G de la Memaria del Pla).

ssessss [imitcomarcal Curs fluvial
— — —  Limit municipal Canal o séquia ,
. Corba de nivel ZONA D'INTERVENCIO
Via local
& Edificacié existent T PLA D "ORD
7 s | M URBANISTICA Eﬂﬁ%ﬁ&
%//; Infraestructura sectorial A Iyl
Ajuntarment de
* En cas de superposicié entre els limits dels espais de p pecial que di ap el prcyalonal - e YW
(PEIN i Xarxa Natura 2000) amb les delimitacions dels taments (nuclis historics | rees especiali g [ =
ha prevalgut |2 delimitacio dels espais de p i6, sense prejudici dels ajustaments pertinents a les escal q v i. Planol d'informacid

* Les drees especialitzades que es recullen corresp alp

inouna prep del Pla.

ic vigent, son, per tant, merament

i.06 Planejament territorial
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RISC i IMPACTE AMBIENTAL DELIMITACIONS

[ Pendents superiors al 40% e Tarheminici
[  Pandents superiors al 20% == Linia de sbl wba | ubanitzable

ki I | Cami de Ronda
— rografia
==== Linia maritimo-termesire
Cami bici

Tel. +34 — 972 61 21 87
Fax. +34 - 972 6112 24
E-mail : jferres@coac.net

http://www.josepferres.com

PLA D "ORDENACIO e senea Tams

1.7 URBANISTICAMUNICIPAL
Mjurearent de
Pl Apnavacio provisional - Octubre 2014

i. Planol d'informacio

104 Arees de risc | impactes ambientalment rellevants

3. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

3.1 Descripcid del paisatge

L’ambit no esta afectat per cap figura de proteccid del medi natural pero
s'hauria de poder resoldre la seva situacié entre dues vialitats (Carretera
d’Aiguablava i Carrer Muga) aixi com també la seva proximitat a la riera dels

Comuns o del Mas d'en Llor.

L'objectiu es utilitzar la vegetacid existent per millorar el confort climatic dels

habitatges en particular i de la ciutat en general.

El sector esta envoltat per un conjunt d’espais de sol urba no consolidats i per
tant, pendents de desenvolupar el seus planejaments. Les volumetries
edificades que resultin de l'aplicacié dels parametres fixats per aquest
planejament completaran la testera d'una filera de cases.
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SUisuUD Existents Proposta TOTAL
m? m? % m? | % m? %
SU1 Palafrugell 3881940 304.263 7,84 163042' 4,33 472.303 12,17
SU2 Tamariu 1110656 110305 8,83 9676 0,87 119.981 10,80
SU3 Liafranc 1035136 152147 14.70 1334 0.13] __ 153.481 14,83|
SU4 Calella 1356696 41857 3,09 8586 0,63 50.443 3,72
SUS5 Nuclis Rurals 160185 2471 1,54 2612] 1,63 5083 3,17
|TOTAL 7544622| 611043 180248| 801291 10,62

PROTECCIONS SUPRAMUNICIPALS

[ Pt i o Espals diniorbs Matural (8up. 453, 7ha) PEIN
L] ana Naturs 2000 (Sup. 440,7ha)

1| rroteccis Especial (inclou supra-municipals| {Sup. 1068.3na)
7] Proteceid Terttorial imunicipal) (Sup, 488,6ha)

I espois tiures | zones verdes snistents Muntanyes de Begur
suisup

|| Espaitliures | zones verdes proposades

Castell - Cap Roig: aprovat definitivament el 21 de juny de 2006
Gavarres: aprovat definitrvament el 27 de juny de 2006

N
PROTECCIO PATRIMONIAL DELIMITACIONS @
[7777  Arees de templeig | retracts == Teme municipal
3 S— Linia de s&i urba | ubanitzable
© | Element singular e ik K PLA D 'ORDENACIO e

Cataleg de masies ————  Linka madtimo-temastre = T URBANISTICA MUNICIPAL

inventari edificacions SNU BN Cant i P povacé prvons - Oaubre 2014
CTTT Ambits d i on sél o PEU

s i i i. Planol d'informacié

~===Linia d'edificacit i servitud .06 Elements del paisatge i valors
==== Reserva viaria
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3.2 Components

La desembocadura de la llera de la riera del Mas d’en Llor en la trama urbana
de Tamariu: la transicid de la llera natural d’'una riera a través d’'una bassa
de decantacio fins a la superficie impermeabilitzada dels carrers de Tamariu.

La vegetacio de ribera que ressegueix la conca de la riera. Les pinedes que
acompanyen la riera i s’endinsen en la muntanya i formen I'espai PEIN.

La pedrera escarpada a la banda Oest en contrast en les edificacions de la
banda Est.

3.3 Valors

La preservaciéo de la llera de la riera del Mas d’en Llor tal com es troba
actualment, cal evitar que la mobilitat del carrer Muga i el seu possible enllag
amb la carretera d’Aiguablava afectin la llera de la riera del Mas d’en Llor.

Les testeres de les construccions existents estan enjardinades i aquest
enjardinament formara part de les noves construccions.

Els transits de vianants entre el carrer Muga i carretera d’Aiguablava tindran
continuitat a través dels espais lliures de cessid que estan previstos en aquest
planejament.

3.4 Dinamiques

L’evolucio del bosc entorn de Tamariu en els ultims seixanta anys i que formen
part de la nostra experiéncia vital (I'arquitecte redactor té seixanta-dos anys
d’edat i ha residit i residira la major part de la seva vida i fins a la mort en
aquests paratges) deriva cap a la substitucio de les pinedes per elements que
actualment formen part del sotabosc: llentiscles, cirerers d’arbog, ullastres,
garrigues, estepes, romani i farigola, que conviuen amb alzines sureres i
alzines comunes i roures de petites dimensions aprofitant la cada cop més
escassa humitat del sol i les rabasses dels pins existents.

Aquestes plantes joves actuen com a “parasits” dels pins, afeblint-los i
provocant la seva mort amb la col-laboracié d’insectes escolitids que barrinen
el seu interior sense que la saba dels pins pugui contrarestar-los. Tota aquesta
dinamica ens ha de fer entendre el bosc com un “treball en equip” de diverses
espécies vegetals. Les neteges de boscos fetes per iniciativa privada
(esbrossades i cremes) o per iniciativa publica (tales selectives per donar
compliment al decret de protecciéo d’incendis forestals) haurien de tenir en
compte aquestes dinamiques descrites considerant la importancia d’aquelles
plantes que contribueixen al manteniment de la humitat del sol i donen cabuda
a les llavors i afavoreixen la seva germinacio.
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Un bosc sense sotabosc és una devesa estéril que prescriu en la seva vitalitat
de forma homogénia i sense relleu.

Les cremes de residus a I'entorn de terrenys de fort pendent com el cas que
ens ocupa és altament perillés i és la causa principal dels majors incendis
forestals que hem patit recentment a Catalunya. Les cremes a peu de bosc
haurien d’estar prohibides per aquest motiu, per les emissions sobtades de CO,
i per la perdua de la qualitat de I'aire que es dona en situacions d’inversio
térmica molt habitual en époques de crema haurien de ser substituides per
trinxament i reciclatge.

4. PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE/PLA

4 .1 Descripcio i visibilitat de I'emplacament

4.1.1 Estructura del lloc

Els terrenys que envolten el nostre ambit d’actuacié estan inclosos dins dels
sectors PAUa.2.3 PAU a2.7 de Tamariu. Es troben en més del 50% de la seva
superficie a menys de 500 m de la costa, estan inclosos dins de zona boscosa
de pineda i alzinar i tenen pendents superiors al 20%.

B TERRENY
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PAU a2.7 Riera Mas del Llor est

Comprén els terrenys situats a I'est de la riera del Mas del Llor entre el nucli urba de
Tamariu i Aigua Xelida.

Conexid viaria del giratori de I'avinguda Viceng Bou i el carrer Cala es Portid.
Tractament de la llera de la riera i creacié d'una franja d’aparcaments entre aquesta i
el carrer Aiguablava

Situacié

Objectius

Antecedents urbanistics

Correspon al Pa 2.1.1 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie

28744 m"

Residencial

Us principal

| Usos compatibles | Zones R

Escala: 1/5000

e
== -

p g
e
T

f /

£

—

e —
:

Projecte de reparcel-lacié.

Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
0,19 m’st/m’s | 5515 m's 5 hab/ha | 14 hab
Sol pablic per sistemes Sostre habitatges de proteccid
Total v E X Residencial Protegit Concertat
56% 29% 5% 22% 75% [4.136 m” 0% | om’ 0% | o0m’
Incidéncies /
Observacions
Mesures | El projecte d'urbanitzacié incorporara les prescripcions de l'informe de I'ACA de 8 d'abril de 2011
ambientals | amn el que s'informara favorablement en el Pla de Millora Urbana.
Proteccions
patrimonials
| Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié
Pla de Millora Urbana. (aprovat inicialment) Reparcel-lacio per compensacio
Projecte d'urbanitzacio. 1er basica.
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PAU a2.3 Riera Mas del Llor Oest

Situacié Comprén els terrenys situats a l'oest del carrer Aiguablava sobre la riera Mas del Llor,
entre el carrer Muga i el carrer Tordera.

Obtenir per espai lliure public els terrenys que donen a la riera.

Objectius | Crear una alternativa viaria per millorar I'accés a Aigua Xelida i crear una bossa

d'aparcament privat.

Antecedents urbanistics | Correspon parcialment a 'ambit Pa 2.1.2/Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 9.804 m*

Us principal | Aparcament | Usos compatibles | Aparcament
‘\ N S TS N T T
\ T mem2 1 .
.\‘\ B . \\ ¥ ._I .
P \ { \ 3 \ l\. hig = s
i \\ \ 3 A : ‘\ k ! ;_'
i h ) o 5 "" T | e
\ pema
I .,‘ ' >
I A
- A
’/‘ = REID
. g ;/-- — L i o o M
e} \ e ¢ I R . %:_‘,‘ Ry .. /
| .'.m".:_: m..
| R :“ ) % =
Escala: 1/3000
Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
0,49 m’stm’s | 4.809 m’s 0 hab/ha [ 0 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total \'4 E X Residencial Protegit Concertat
88% 80% 0% 8% 0% [0m* 0% | 0m* 0% | om*

El Iimit del poligon s'adaptara a la delimitacié de les propietats.
Incidéncies / | Només s'admet I'is d'aparcaments, a desenvolupar-se en plantes pisos, admetent 'accés des del
Observacions | carrer d'Aigua Blava aixi com des del carrer de Tordera.

El projecte d'urbanitzacié especificara les extraccions per compatibilitzar l'ocupacié de les

Masures ediﬁcat_:ions plurifami_liars _am!: la funcionalitat da_ I'ai_x de dl_'enatge. ) )
amblentals El projecte d'urbanitzacié inclura en l'estudi hidroldogic de les extraccions necessaries per
compatibilitzar el drenatge de I'escorrentia superficial de la riera del Mas del Llor, recollida aigles
avall entre murs fins a I'encreuament dins el carrer de la Riera que ja discorre superficialment.

Proteccions
patrimonials

Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié
Projecte d'urbanitzaci6 Reparcel-lacié per compensacié

Projecte de reparcel-laci6 er basica

L’ambit que ens ocupa té un desnivell maxim de 7,25m (cota altimétrica relativa
al mar 15,25m) entre la part més alta a I'extrem Nord i la part més baixa situada
a l'extrem sud (cota altimeétrica relativa al mar 8m). L'edificacié proposada es
situa entre el limit est i oest, a la banda sud del sector i salva un desnivell
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transversal de 3,43m i longitudinal de 2m. L'ambit no esta edificat ni conté
plantes remarcables. La paret mitgera que limita 'ambit a la banda sud esta
recoberta per una heura. Aquesta situacié es pretén repetir a la facana nord del
nou conjunt edificat previst.

4 .1.2 Alternatives d'ubicacio

El problema d’aquest planejament no resideix en la ubicacié dels espais
edificats, ja que la finca té una dimensié molt reduida i un entorn edificat que
cal completar. L’edificacié no es pot, en cap cas, plantejar aillada de la resta a
menys que pugui quedar resolt un enjardinament perimetral i aixd6 no és
possible sense reduir drasticament els parametres d’ocupacié i edificabilitat i
densitat. Si s’arriba a donar aquesta situacid, com podria ser el cas que es
sol-licités llicencia per un o dos habitatges de format reduit, caldra sempre
cobrir la paret mitgera existent amb les noves edificacions i enjardinar la resta
de terreny.

El que s’ha estudiat com a alternativa queda reflectit a 'apartat 4.3.2.

4.1.3 Visibilitat de I'emplagament

Vista aéria dels terrenys coberts per arbrat. La transformacio d'aquests espais
en sol edificable implica la consolidacioé d'un continu urbanitzat entre Tamariu i
Aiguablava a través d'aigua Gelida, afectant seriosament la llera de la riera.
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4.2 Programa i requisits del projecte/pla

4.2.1 Finalitat i justificacio

La delimitacié de la present modificacié queda definida a la fitxa del PAU a2.2
Carrer Aiguablava - Carrer Muga del POUM de Palafrugell i és condicio
imprescindible per poder dur a terme les cessions per a sol public i definir les
condicions del projecte d’urbanitzacié abans de poder executar qualsevol obra
d’edificacioé de nova planta.

L'interés public de la modificacié del POUM queda plenament justificat amb la
cessié d’'una part de la finca compresa dintre de I'ambit com a sistema
d’espais lliures que actuara com a coixi i espai de transicio entre el sol urba i el
soOl no urbanitzable tal com es demostra a la documentacio grafica.

4.2.2 Components

Corregir I'error que apareix a la fitxa de planejament on s’indica que 'espai per
a usos terciaris sera el 30% del sostre en contradicci6 amb la superficie
indicada de sostre residencial que hauria de ser el 80% del sector, per tant,
apareix un desajust de 10% que cal corregir.

El contorn de la superficie edificable és un poligon que defineix una superficie
tan rigida que no és senzill encaixar-hi una construccio. Ens cal un contorn que
flexibilitzi 'encaix d’un espai edificable adaptat al lloc.

El PAU a2.2 no es pot resoldre de forma autdnoma sense tenir en compte el
desenvolupament del PAU a2.3 que fa referéncia a les places d’aparcament,
cal que el PAU a2.2 es pugui realitzar amb independéncia de la resta de
planejaments parcials del seu entorn.

Cal ajustar les superficies qualificades d’espai lliure public.
Definim I'tis de tota la superficie edificable com a residencial.

Per tant, I'objectiu de la modificaciéo és generar una nova fitxa del PAU a2.2
mantenint 'edificabilitat i densitat fixada pel POUM.

La parcel-la del carrer d'Aiguablava/Carrer Muga pot ser edificada fins a un
maxim de 4 habitatges. La disposicié de les noves construccions s'ha de posar
en relaci6 amb les edificacions existents a l'illa de cases que limita amb la
parcel-la a la seva banda sud i donar resposta a la vialitat i espais lliures
existents incloent el respecte per a la llera de la Riera del Mas d'en Llor.
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4.2.3 Requisits técnics i funcionals

D’acord amb el marc legislatiu vigent en matéria urbanistica, la modificacio té
per objecte, en sol urba no consolidat, completar el teixit urba o bé acomplir
operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacio d'usos, de reurbanitzacid, d'ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars.

En el cas concret del sector PAU a2.2 Carrer Muga-Carrer Aiguablava, la
modificacid preveu la delimitacié de la superficie a cedir per a espais lliures
amb el doble objectiu d’alentir la mobilitat a I'entrada de Tamariu venint
d'Aiguablava-Aiguagelida i resoldre la unidé entre sol urba i no urbanitzable.
Aquesta modificacio preveu també la qualificacié de la resta de terreny amb la
clau R21 que ha de permetre la construccioé de fins a 4 nous habitatges amb
una superficie construida maxima de 540m?

L’objectiu de la modificacidé consisteix en desvincular els usos del que pugui
resultar del desenvolupament d’altres poligons de I'entorn i es per aixd que no
es considera I'is d’aparcament més enlla del que preveu les normes del pla
general.

S’adjunta el calcul de nombre de places d’aparcament en funcié de les normes
del pla general i I'edificabilitat prevista dins del poligon:

Segons art. 332, com que estem dins un nucli costaner i en una superficie util
superior a 90m? haurem de disposar de dues places d’aparcament per
habitatge.

Posant el cas que suposa un aprofitament de densitat maxima: 4 habitatges,
hem de preveure un total de 8 places d’aparcament, com que cada plaga ha de
tenir una superficie minima de 20 m? hem de disposar un minim de 160 m?
d’aparcament. En la planta soterrani proposada tenim 254 m? > 160 m?.

La present modificacid no suposa una transformacié substancial de I'ambit, ja
que l'increment d'habitatges és el que preveu el POUM. Aquests habitatges
inclouran cada un d'ells i dins del volum edificat dues places d'aparcament per
a vehicles de quatre rodes (8 vehicles) amb punt de carrega eléctric, 12 places
per a bicicletes eléctriques o convencionals amb punt de carrega. Després
d'analitzar la mobilitat de I'entorn es constata que el carrer d'Aiguablava forma
part de la xarxa viaria basica de Tamariu. Inicialment, estava previst que el
carrer Muga recollis un dels dos sentits de transit rodat del carrer Aiguablava
perllongant-lo fins al seu enllag a la banda nord de I'ambit, perd aixd implicaria
I'alteracié de la llera de la riera del Mas d’en Llor. Per aixd es reconsidera que
els transits de vehicles continuin circulant pel carrer Aiguablava en dos sentits i
es fa servir la nova forma dels espais de cessid per alentir transits. Aixi, el
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Carrer Muga queda com un espai de vianants i ocasionalment, aparcament o
espai public amb un sol absorbent i polivalent.

Els limits dels nous espais edificats previstos al planejament, respecten les
distancies de 5 m a la llera de la riera del Mas d’en Llor o Riera dels Comuns,
considerant la seva amplada equivalent a la del pont existent just al davant del
Restaurant "ElI Mossec" situat al n® 8 del Carrer dels Pescadors. Veure planol
n°7.

Aquesta modificacié puntual n°13 del Pla General d’'Ordenacié Urbanistica de
Palafrugell del poligon PAU a2.2 defineix un unic poligon d’actuacié urbanistica
I'ambit del qual coincideix amb el perimetre del sector, a desenvolupar en una
sola etapa.

Es preveuen obres d’urbanitzacid previes de recondicionament dels espais
lliures, que s'executaran simultaniament amb la nova edificacio ates que és
imprescindible preveure els elements de drenatge i escorrenties adossades al
cos edificat.

La present modificacié té per objecte la construccié de 4 habitatges adossats
que seran un final de carrer i una solucié de facana a l'arribada a Tamariu des
de la Carretera d’Aiguablava. Aquesta construccié implica un nou tractament
dels passos per a vianants, segregats dels passos de vehicles i un respecte per
a la llera de la Riera del Mas d'en Llor o dels Comuns.

La superficie destinada a espai permet establir una distancia de proteccio entre
I'espai lliure natural i I'espai privat edificat.

La superficie de sol destinat al sistema d’espais lliures dins 'ambit PAU a2.2 és
la seguent:

Espais lliures: 486 m? corresponent a un 36 % del poligon.

L’espai lliure cedit es correspon amb una franja de terreny ocupat per la
vegetacio propia de I'entorn, que comporta un manteniment minim.

4.3 Visi6 integral del projecte/pla

4.3.1 Interseccio del projecte/pla i visié global de I'ordenacié

El nou edifici que ocupi l'espai de sol privat estara adossat a la paret mitgera
que forma l'edifici existent al limit Sud del sector. Les parts de la paret mitgera
que no s'ocupin amb la nova edificacié estaran acabades amb el mateix
material de facana que el nou edifici proposat. Els nivells edificats i la definicid
de les plantes es fara a partir del Carrer d'Aiguablava. L'aparcament de I'edifici
tindra accés des del nivell inferior del sector a I'extrem sud-Oest del Carrer
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Muga a través de rampa ascendent del 5% de pendent des de la llera de la
Riera del mas d'en Llor.

La fagana Oest de l'aparcament sera acabada amb gelosia ceramica que
permeti el pas de l'aire i a la banda exterior d'aquesta fagana quedara una
reserva de 40cm d'espai per plantar enfiladisses tipus gessami blanc i
buguenvil-lia que garanteixin el control de temperatura i humitat de l'aire. El
disseny interior de l'edifici haura de garantir la circulacié de l'aire a través
d'elements ascendents (ascensor, conductes i fals sostre) i la seva contribucié
en la dinamica de circulacié de l'aire per l'interior de I'habitatge/s previst/os.
L'aillament térmic a base de fibres de cel-lulosa reciclada haura de garantir un
coeficient de resisténcia térmica R (m2.K/W) =8 a la coberta i 25 en parets. El
certificat de qualificacio energética en fase d'obra haura de ser A.

4 .3.2 Alternatives d'ordenacio

Les alternatives s’han elaborat durant un periode de quinze anys que inclouen
dues modificacions de Pla General.

Durant aquest anys la visié urbana del sector ha evolucionat.

Les previsions del Pla General vigent fins al 2006 preveien una edificacid a
banda i banda del Carrer Muga fins a fer-lo coincidir amb la traga del Carrer
d’Aiguablava, ignorant la importancia o repercussio de la riera del mas d’en
Llor. La preocupacié d’aquell moment estava en donar una bona accessibilitat
el més a prop possible de la platja i "pacificar" les mobilitats dividint el sentit de
transit dels vehicles en els dos carrers.

Aquest planejament del PGOU 1999 va donar lloc a la seglent proposta:
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Aquesta proposta no es va dur a terme i es va acordar que s’incorporaria en les
previsions del POUM 2006. Perdo el POUM 2006 va considerar que calia

resoldre aquest sector en acord amb les finques situades a la banda Oest de la
Riera.

Es va fer la seguent proposta I'any 2007:
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En aquesta proposta encara es plantejava la confluéncia dels dos carrers i no
s'acordava cap importancia a la riera.

Aquesta proposta no va prosperar perque va ser impossible arribar a un acord
raonable amb els veins de la banda Oest. La revisi6 del POUM 2015 va
separar en dos sectors gairebé independents les finques situades a cada
banda de la riera. Insistim en el terme "gairebé" perqué es condiciona en
'apartat d’observacions de la fitxa corresponent al PAU a2.2 es diu
textualment:

Es contempla I'Us terciari, que sera com a minim del 30% del sostre. Aquest Us
es podra eximir si justifiquen la disponibilitat d'aquesta superficie en places
d'aparcament resultants del PAU a2.3.

Hem marcat en vermell el valor del 30% que és erroni, ja que ha de ser un 20%

per ser coherent amb les proporcions de la resta de superficies, aquest és un
motiu que justifica la modificacio del Pla General.
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L’ultima proposta prévia a la conclusié final d'ordenacié queda de la forma
seguent:

En aquesta proposta es reconeix la
preséncia de la Riera i s'endarrereixen els
murs d'edificacié per eixamplar al maxim
I'espai de la riera. Es reconeix la traca d'un
cami de Gran recorregut (GR) que pot
circular paral-lel a la llera damunt de
passeres abalisades per no interferir amb la
biodiversitat existent i es deixa el pas de
vehicles (que cada cop ha de ser més
restringit a residents i serveis) en doble
sentit pel carrer d'Aiguablava. Per alentir les
velocitats (sobretot en el sentit de baixada
des d'Aiguagelida) es proposa a l'algada del
Carrer del Gurugu, fer un lleuger gir de vial
que s'haura de concretar més amb el
projecte d'urbanitzaci6. L'edifici proposat es
resol com a final de l'illa de cases, adossat a
la testera que actualment esta recoberta per
una heura. S'ha previst un espai de verd
privat a tocar de la facana Oest que ha de
OCUPACIO EDIFICI 2585 m*  hermetre repetir la plantacié d'heures sobre
aquesta facana. Aquest enjardinament
juntament amb la composiciéo de forats de

. /A

i Z ,rf//

e
o\

- VERD PRIVAT 15 m*

i VERD PUBLIC 486 m? fagana resolts amb gelosia ceramica sera la
. : nova fagana a l'arribada a Tamariu des
[ ] XARXAVIARIA 534 m* d'Aiguablava.

El resultat compositiu de I'edifici que s'executi haura d'incloure aquests
parametres de tal manera que el verd existent al sol a tocar de I'edifici envaeixi
la fagana com si I'espai natural i I'espai artificial coincidissin en el pla vertical de
I'edifici.

4.3.3 Valoracio global dels canvis induits pel projecte/pla

Hem explicat en I'apartat anterior el reconeixement de la preséncia de la riera.
Aixd implica també el reconeixement de la preséncia d’aigues freatiques i en
aquest sentit, I'edifici que es projecti haura de preveure els mecanismes de
drenatge del sol per evitar I'efecte "resclosa".

També hem previst que I'edifici incorpori sistemes de captacié d'energia solar i
preveient a les normes que la seva planta coberta disposi panells, els espais de
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pas per a manteniment i també la posicié de les bombes de calor que hauran
de quedar invisibles des del carrer.

L'edifici proposat disposara de suficient aillament térmic per minimitzar les
pérdues i aportacions excessives d'energia acostant a un balang energétic nul
la seva fitxa energética. La distribucio interior garantira la ventilacio transversal
de cada planta. Els balcons incorporaran sistemes de persianes per evitar
I'assolellament excessiu durant els mesos d'estiu. La fagana oest, a nivell del
garatge, permet el pas de l'aire filtrat i humitejat per la vegetacié plantada a la
franja exterior de 40 cm de verd privat. Aquest aire circulara per l'interior del/s
habitatges funcionant com un sistema passiu de control d'aire.

El projecte haura de definir un pla de gestio de residus que contempli el balang
de terres, la reutilitzacio interna dels residus de la construccidé generats, i la
utilitzacié d’elements i materials reciclats, i al mateix temps durant els treballs
d’execucié caldra tenir en compte les deixalles i restes de material combustible
degut a la sensibilitat ambiental de I'entorn de I'ambit.

4.3.4 Analisi sistematica de les transformacions
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5. ESTRATEGIES, CRITERIS | MESURES D'INTEGRACIO

5.1 Estratégies

Aquest sector de planejament es situa al final del recorregut aeri de la riera del
mas d’en llord just després de la bassa de decantacié a partir de la qual i durant
la major part de I'any I'aigua circula pel subsol sorrenc i drenant dels carrers de
Tamariu fins a arribar al mar d’'una manera invisible.

De la mateixa manera que la llera condueix I'aigua d’escorrentia intermitent, un
riu de vegetacié perenne que, quan arriba a la ciutat queda estampada contra
la fagana dels primers edificis.

Aquesta visid poeética dona lloc a la composicié arquitectonica que ha d’afavorir
la implantacié urbanistica que proposem.

5.2 Criteris

Deixar espais lliures per poder enjardinar amb plantes enfiladisses que no
solament donaran una visido final d’aquest continuum vegetal sind que
contribuiran a millorar la qualitat ambiental i térmica dels edificis que resultin
d’aquest planejament.

5.3 Mesures

Aquest planejament ha de preveure l'espai suficient per a aquestes plantes
enfiladisses i arbustives.

Ha de contemplar que els marges i talussos existents quedin relacionats amb
les noves construccions i vialitats establint una transicié entre I'Us antropitzat i
I'espai natural sempre partint de la base que els éssers humans son tan
sols una part de la natura i no pas el seu centre.

En qualsevol actuacidé urbanistica i més encara en aquest cas en qué ens
situem al limit del sOl urba, hem de procurar que la natura tingui I'oportunitat de
regenerar-se.

6. CONCLUSIONS

Cal evitar el desenvolupament urbanistic dels espais edificables que
representen I'alteracié dels laterals boscosos de la conca de la riera del Mas
d’en Llor. Tan sols completant I'espai edificable que penja del carrer de la
Musclera i d'es Portid6 es poden resoldre els finals urbans sense necessitat
d’estendre la seva urbanitzacio.
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Les edificacions necessaries per resoldre el by-pass viari per comunicar
Tamariu i Aiguablava es poden aconseguir de forma més senzilla a tocar de les
testeres dels edificis terminals, acumulant I'edificabilitat per resoldre parets
cegues i finals de carrers sense afectar la llera de la riera ni els boscos
adjacents.

En resum, cal plantejar un urbanisme que ajudi a completar els elements
urbans inacabats sense donar lloc a noves urbanitzacions “exnovo” sense cap
relacié amb els centres consolidats.

Cal entendre una accessibilitat pacificadora en els accessos a Tamariu no
solament al vial d’accés des de la Perica, sind també als accessos des del cami
vell de Tamariu. Cal preveure espais d’aparcament per a bicicletes que ajudin a
compensar la mobilitat des dels aparcaments dissuasoris i les urbanitzacions.
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VII. INFROME AMBIENTAL

MARC NORMATIU

D'acord amb el que estableix l'article 59 del text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
es redacta el pertinent informe mediambiental i s'incorpora com a part integrant de la documentacié de la
modificacio puntual n°13 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Palafrugell. Sector PAU a2.2.

El contingut de I'informe ambiental ve determinat pel Reglament de la llei d'urbanisme, Decret 305/2006,
de 18 de juliol.

“Article 100 Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana
en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenacio detallada propia de cada un
d’'aquests instruments, i ha de contenir les segilients previsions en tot allo que sigui necessari
d'acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:

a) La identificacid dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el qué
inclou la descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la descripcio dels
objectius i les altres mesures de proteccid ambiental previstes pel pla d'ordenacid urbanistica
municipal o per altres plans o programes aplicables, la definicié dels objectius i criteris ambientals
adoptats per a la redaccié del pla i I'especificacid de si el projecte d’'urbanitzaci6 s’ha de sotmetre,
per les caracteristiques de I'actuacio, al procediment d'avaluacié d'impacte ambiental segons la
legislacio sectorial aplicable. En la identificacio dels requeriments ambientals significatius s’han de
tenir en compte, entre d'altres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosferic, la contaminacid
acUstica i lluminosa i el tractament, si s'escau, dels sols contaminats.

b) La descripcio i justificacio ambiental de I'ordenacio proposada, que comprén: la descripcio, si
s'escau, de les alternatives d'ordenacio detallada considerades i la justificacié de l'alternativa
adoptada; la descripcio de I'ordenacié proposada amb expressio de les seves determinacions amb
repercussions significatives sobre el medi ambient; la determinacio de les mesures adoptades per
al foment de I'eficiencia energetica, I'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general.

¢) La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacié detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacié global del pla i la justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.
e) Si s’escau, la descripcid de les mesures de seguiment i supervisio previstes.”

IDENTIFICACIO DELS REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN EL SECTOR DE
PLANEJAMENT

La delimitacio del PMU a2.2 es correspon amb la parcel-la propietat del Sr. i
I'espai de vialitat colindant. Es situat entre el Carrer Muga i el Carrer d'Aiguablava dins del nucli urba de
Tamariu. El seu ambit té 1314 m2 de superficie i actualment esta qualificat amb la clau R21. Limita al nord
amb la finca propietat de , al sud amb la finca propietat de ,a
I'Est amb el carrer d’Aiguablava i a I'Oest amb la riera dels Comuns.
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L’ambit no esta afectat per cap figura de proteccidé del medi natural pero aquest informe explica com es
resol la seva situacié entre dues vialitats (Carretera d’Aiguablava i Carrer Muga) aixi com també la seva
proximitat a la riera dels Comuns o del mas d'en Llor. També s'explica cém es pot utilitzar la vegetaci6
existent per millorar el confort climatic dels habitatges en particular i de la ciutat en general.
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EI sector esta envoltat per un conjunt d’espais de sol urba no consolldats i per tant, pendents de
desenvolupar el seus planejaments. Les volumetries edificades que resultin de I'aplicacié dels parametres
fixats per aquest planejament completaran la testera d'una filera de cases.
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PROTECCIONS SUPRAMUNICIPALS
- Espais lliures | zones verdes existents

PEIN Pla d'Espais d'Interés Natural (Sup. 453,Tha) SU/SUD
| Espais lliures | zones verdes proposades

Xarxa Natura 2000 (Sup. 440,7ha)

SNU
Proteccié Especial (inclou supra-municipals) {Sup.1068,3ha)

NENE

Ambit Pla de millora
Proteccid Territorial (municipal) (Sup, 488 6ha) ‘
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Mapa de sensibilitatambiental

Sensibilitat Ambiental
I Sensibilitat molt alta

Sensibilitat moderada
= bl )

Font: lavola a partir de bases ICC, DTES i Ajuntament de Palafrugell

Font: ISA del POUM

70



JOSEP FERRES MARCO

Arquitecte
Tel. +34 - 972 61 21 87
C/. Cervantes, 15 baixos 1 Fax. +34-972 6112 24
17200 Palafrugell E-mail : jferres@coac.net
Girona - Espanya http://www.josepferres.com

Contaminacio lluminosa

La Llei 6/2001 regula I'ordenacié ambiental de la il-luminacio per tal de mantenir les condicions naturals
nocturnes i divideix el territori en quatre zones en funci6 dels requeriments de proteccié a lacontaminacio
luminica, regulades pel corresponent Decret.

Zonificaci6 segons la proteccio del territori a la contaminaci6luminica

Grau de

Zones | proteccid Caracteristiques

E1 Maxima Arees coincidents amb els espais d'interés natural, les arees de proteccié
proteccio especial i les arees coincidents amb la Xarxa Natura2000

S0l no urbanitzable fora d’'un espai d'interés natural, d’una area de proteccid

E2 Proteccio alta especial 0 d’'una area de la Xarxa Natura2000

E3 Protecci baixa | Arees qualificades pel planejament urbanistic com a sol urba o urbanitzable

Arees en sol urba d'Us intensiu a la nit en activitats comercials, industrials o
turistiques; també els vials urbans principals. No poden classificar-se zones
E4 a menys de 2km d’'una zona E1

Minima
protecci6
Font: Decret 82/2005.

E4

L’ambit d’estudi esta inclos dins de la zona E3, amb consideracié de proteccid baixa respecte a la
contaminacié luminica, com a consequéncia de la seva naturalesa de sol urba, si bé s’ha de tenir en
consideracio la seva proximitat a una zona E1 de proteccié maxima pel fet de situar-se relativament a
prop d’un espai d'interés natural.

' @ ¥ = Mapa de la Proteccid
envers la Contaminacio
Luminica (vigent)

B  Zon= Ei. Proteccd maxima
Zona E2. Proteccid alta

Zona E3. Proteccio moderada

- Zona E4. Proteccio menor
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Mapa de capacitat acistica Tamariu

L’Ajuntament de Palafrugell disposa d’'ordenanga de sorolls i vibracions des de I'any 2006, la qual
identifica les seglients zones de sensibilitat acustica:

= Zona de sensibilitat acustica alta (A): comprén els sectors del territori que requereixen una
proteccio alta contra el soroll.

= Zona de sensibilitat actustica moderada (B): compren els sectors del territori que admeten
una percepcié mitjana de soroll.

= Zona de sensibilitat acustica baixa (C): comprén els sectors del territori que admeten una
percepcid elevada de nivell sonor.

L’ambit del Pla de millora urbana es troba en una zona de sensibilitat actstica alta.
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Zones vulnerables per a contaminacio de nitrats i inundabilitat

Segons els mapes de capacitat i vulnerabilitat atmosférica de Catalunya del Departament de
Medi Ambient atorguen a l'area de Palafrugell una baixa vulnerabilitat als principals contaminants
atmosferics i una elevada capacitat de I'atmosfera, la qual cosa és un indicatiu de que els actuals
nivells de qualitat de I'aire son bons.

“‘-\/..

I Zones vulnerables per contaminacio de nitrats

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat Font: ISA del POUM

Pel que fa la xarxa hidrologica, I'ambit no es troba situat sobre cap aquifer protegit ni sobre cap
zona definida com a vulnerable per a contaminacio de nitrats procedents d’explotacions agraries.
A més a més, el Pla Especial d’Emergéncies per inundacions a Catalunya (INUNCAT) no considera el
municipide Palafrugell com a zona de risc significatiu pels efectes de les avingudes.

Ara bé, la situacié de I'ambit, fa que estigui subjecte a riscos associats a avingudes periddiques i molt a
prop de la llera de la riera dels Comuns o del Mas d'en Llor. L'edificacié proposada i els treballs
d’'urbanitzacié associats a la cessié de sol per a espais lliures hauran de garantir la seva separaci6 de
I'espai de la llera que considerem equivalent al ample del tunel situat al davant del restaurant Mossec i
que actua com a limitador de cabdal.
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Fotografia de I'espai limitador de cabdal situat aigiies avall del sector.
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Risc basic d’incendi forestal

Malt baixa
Baixa

Fhpdiuet Modarad=

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat Font: ICC

El sector es troba molt a prop de zona arbrada depenent de la llera de la riera, actualment en estat d’abandonament.

L'INFOCAT classifica Palafrugell com a municipi amb perill d’incendi, per la qual cosa ha d’elaborar
un Pla d’actuaci6 municipal per fer front a aquest risc, i amb vulnerabilitat molt alta enfront
d’incendis forestals. EI municipi disposa d’'un Pla basic d’'emergencia municipal (PEM) elaborat per
IArea de Proteccié de Civil de I'Ajuntament aprovat el 1995, un Pla d’actuacié municipal per a
incendis forestals aprovat el 1998 i un Pla de prevencié d'incendis forestals, elaborat I'any 2002 dins el
Pla d’acci6 local per a la sostenibilitat de Palafrugell. Ara bé, la important preséncia de masses
forestals continues a I'ambit implica un elevat risc d'incendi forestal en determinats periodes de I'any
als espaislimitrofs.

El paisatge vegetal actual del municipi de Palafrugell és el resultat de la combinacié d'una série
de factors, tant abiotics, basicament la geologia i la climatologia, com biotics, el més important dels
quals, sens dubte ha estat I'accié antropica. L’home ha modificat I'entorn per adequar-lo a les seves
necessitats, de manera que el paisatge vegetal actual és la suma de totes les accions passades que
s’hi han portat a terme i de les que, amb més o menys encert, cada dia s’hi estan fent. La
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vegetacio potencial, a Palafrugell, estaria representada per dues comunitats principals ocupant
bona part del territori:

e La sureda (Quercetum ilicis quercetosum suberis), que domina a les zones de pendent
més pronunciat, més assolellades, calentes i rocoses, donat que es tracta d’un substrat silici
(sector Gavarres, muntanyes de Begur)

e L’alzinar amb marfull o litoral (Quercetum ilicis pistacietosum terebinthi), que és predominant
a les zones més planeres, de pendent més suau, més obagues o frescals.

Els boscos de coniferes de muntanyes mediterranies formats per pinedes de pi blanc amb sotabosc
de brolles silicicoles, situats a I'entorn immediat de la finca, soén considerats habitats d'interes
comunitari en el marc de la directiva d’habitats (codi 42ac). A la zona del penya-segat, la
vegetacié present és la especifica d'aquesta ambits.

Unitats paisatgistiques de Palafrugell

1. Paratge dals Lladres

2. Paratge d'Ermedés

3. Paratoe del Plade Sta. Margarite

4. Paratge del Brugueral

5. Faratge de la Farsna

B. Paratge Ginestar-Roz Lluny

7. Paratge de Vilazsca-Cap de Gall

8. Paratoe dea la riera Grozze

8. Paratge de Llofriu

10. Paratge o can Llauzas

11 Paratge forectal oe les muntanyss Pouss
12. Paratge forestal el Puig Pelegr
13. Paratge forestal Cap de Gall

14 Peratps forestal el cap dels Frarss

Font: Informe de sostenibilitat ambiental del POUM
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Relleu

= | ) PRy

La pendent transversal (mesurada entre perpendiculars de les corbes de nivell) del sector és inferior al 20%. La
diferéncia de nivell entre la cota més baixa i la cota més alta . El sol és granitic descompost
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Habitats (grau de raresa i amenacga)
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Nota: La taula amb els noms dels habitats segons la codificacié
de les unitats de llegenda del planol es troba a lannex de I'ISA.

La situacio del sector esta molt relacionada amb el sdl urba i, pertant, es tracta d'un habitat fortament antropitzat. La
vegetacio existent és de pi i alzina principalment i riera amunt apareixen espécies de ribera Unicament localitzades al llarg de
la llera.
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Senderisme

El sector esta travessat per un cami de gran recorregut

®&® firan Recomegut [GA]
==& Petit Recorregut [PR|
=== Sender Local [5L]
=== Us apricola

=== [ami dé ronda

= Cicloturistes

= Excursionisies

Font: Ajuntament de Palafrugell
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ORDENACIO GLOBAL DEL SECTOR. DESCRIPCIO AMBIENTAL DEL PLA D’ACORD
L’ALTERNATIVA D’ORDENACIOADOPTADA

En la documentacio adjunta en VOLUM Il (annexes) es posa de manifest la importancia del treball
d'analisis preliminar, que, en aquest cas, ens ha permes al llarg del temps entendre millor les
circumstancies ambientals i confeccionar la proposta de la manera més respectuosa amb el seu entorn.
Durant aquest anys la visio urbana del sector ha evolucionat.

Les previsions del Pla General vigent fins al 2006 preveien una edificacié a banda i banda del Carrer
Muga fins a fer-lo coincidir amb la traga del Carrer d’Aiguablava, ignorant la importancia o repercussio de
la riera del mas d’en Llor. La preocupacio d'aquell moment estava en donar una bona accessibilitat el
més a prop possible de la platja i "pacificar" les mobilitats dividint el sentit de transit dels vehicles en els
dos carrers.
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Aquest planejament del PGOU 1999 va donar lloc a la seglent proposta:
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Aquesta proposta no es va dur a terme i es va acordar que s'incorporaria en les previsions del POUM
2006. Perd el POUM 2006 va considerar que calia resoldre aquest sector en acord amb les finques
situades a la banda Oest de la Riera.

Es va fer la seglent proposta I'any 2007:

En aquesta proposta encara es plantejava la confluencia dels dos carrers i no s'acordava cap
importancia a la riera.

Aquesta proposta no va prosperar perque va ser impossible arribar a un acord raonable amb els veins
de la banda Oest. La revisi6 del POUM 2015 va separar en dos sectors gairebé independents les
finques situades a cada banda de la riera. Insistim en el terme "gairebé" perque es condiciona en
I'apartat d’observacions de la fitxa corresponent al PAU a2.2 es diu textualment:
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Es contempla I'Us terciari, que sera com a minim del 30% del sostre.
Aquest Us es podra eximir si justifiguen la disponibilitat d'aquesta
superficie en places d'aparcament resultants del PAU a2.3.

Hem marcat en vermell el valor del 30% que és erroni, ja que ha de ser un 20% per ser coherent amb
les proporcions de la resta de superficies, aquest és un motiu que justifica la modificacié del Pla

General

L’ultima proposta prévia a la conclusio final d'ordenacié queda de la forma seguent:

amb'2 sentits de
', “erieulagig -

Alentiment!
_“del transit)]
!

En aquesta proposta es reconeix la preséncia de la Riera i
s'endarrereixen els murs d'edificacié per eixamplar al maxim
I'espai de la riera. Es reconeix la traga d'un cami de Gran
recorregut (GR) que pot circular paral-lel a la llera damunt de
passeres abalisades per no interferir amb la biodiversitat
existent i es deixa el pas de vehicles (que cada cop ha de ser
més restringit a residents i serveis) en doble sentit pel carrer
d'Aiguablava. Per alentir les velocitats (sobretot en el sentit de
baixada des d'Aiguagelida) es proposa a l'algada del Carrer
del Gurugu, fer un lleuger gir de vial que s'haura de concretar
més amb el projecte d'urbanitzacio. L'edifici proposat es resol
com a final de lilla de cases, adossat a la testera que
actualment esta recoberta per una heura. S'ha previst un
espai de verd privat a tocar de la fagana Oest que ha de
permetre repetir la plantacié d'heures sobre aquesta fagana.
Aquest enjardinament juntament amb la composicié de forats
de fagana resolts amb gelosia ceramica sera la nova fagana a
I'arribada a Tamariu des d'Aiguablava.

] ocuracioeniFicizssm I resultat compositiu de l'edifici que s'executi haura d'incloure aquests

[ VRO PRIVAT 15 m? parametres de tal manera que el verd existent al sol a tocar de ['edifici

] xARXA VIARIA 524 m*

] VERD PUBLIC 436 i envaeixi la fagana com si l'espai natural i I'espai artificial coincidissin en el
pla vertical de I'edifici.
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DETERMINACIO DELS PROBABLES EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI AMBIENT.
MESURES CORRECTORES ADOPTADES

Hem explicat en I'apartat anterior el reconeixement de la presencia de la riera. Aixd implica també el
reconeixement de la preséncia d’aiglies freatiques i en aquest sentit, I'edifici que es projecti haura de
preveure els mecanismes de drenatge del sol per evitar |'efecte "resclosa".

També hem previst que I'edifici incorpori sistemes de captacié d'energia solar i hem dibuixat la seva
planta coberta amb la disposicid dels panells, els espais de pas per a manteniment i també la posicié de
les bombes de calor que hauran de quedar invisibles des del carrer.

L'edifici proposat disposara de suficient aillament térmic per minimitzar les pérdues i aportacions
excessives d'energia acostant a un balang energetic nul la seva fitxa energetica. La distribucié interior
garantira la ventilacié transversal de cada planta. Els balcons incorporaran sistemes de persianes per
evitar l'assolellament excessiu durant els mesos d'estiu. La fagana oest, a nivell del garatge, permet el
pas de l'aire filtrat i humitejat per la vegetacié plantada a la franja exterior de 40 cm de verd privat.
Aquest aire circulara per l'interior del/s habitatges funcionant com un sistema passiu de control d'aire.

El projecte haura de definir un pla de gestié de residus que contempli el balang de terres, la reutilitzacid
interna dels residus de la construccié generats, i la utilitzacid d’elements i materials reciclats, i al mateix
temps durant els treballs d’execucio caldra tenir en compte les deixalles i restes de material combustible
degut a la sensibilitat ambiental de I'entorn de I'ambit.

AVALUACIO GLOBAL DEL PLA | JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS OBJECTIUS
AMBIENTALS ESTABLERTS

El planejament proposat dona compliment als objectius, criteris i mesures ambientals establertes en
el POUM de Palafrugell.

DESCRIPCIO DE LES MESURES DE SEGUIMENT | SUPERVISIO PREVISTES

Tal i com s’ha exposat, I'efecte que pot produir la present modificacidé puntual n°13 del Pla
General d'Ordenacié Urbanistica de Palafrugell en el medi ambient és poc perceptible per establir
un conjunt d'indicadors quantitatius i de seguiment. Tot i aixi, es recomana comprovar que les
actuacions es desenvolupen d’'acord amb les condicions que s’estableixen i identificar durant el procés
de desenvolupament les mesures addicionals que s’estimin necessaries, en cas d'aparéixer nous
impactes no contemplats inicialment.
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VIII. INFORMACIO COMPLEMENTARIA

1. Proposta d’accessibilitat i solucié climatica

La disposicié en planta i seccio dels espais lliures tenen la segtent funcid:

1.- Rebre les terres provinents de I'excavacié de I'edifici previst fins a assolir els nivells que estableixin
una accessibilitat universal per a vianants entre Carrer Muga i Carrer Aiguablava, garantint espais de
lleure i repos al limit del sol urba i resolent la unié amb la vegetacio existent al sol no urbanitzable al
llarg de la llera de la Riera del Mas d’en Llor.

2.- Desviar les circulacions de vianants al marge superior de la llera, resseguint la Carretera
d’Aiguablava. La llera de la Riera ha de quedar inalterada.

3.- Garantir I'enllumenat nocturn de I'espai de lleure i garantir I'espai d’estada (seients).
4.- Garantir la qualitat ambiental passiva de I'entorn edificat ( faganes edificades) seguint models
existents al municipi (Edifici Jiménez a la Barandilla de la Platgeta de Calella) i garantir la qualitat

ambiental interior dels espais edificats fins assolir un balang energeétic nul.

Tots aquests aspectes queden resumits en la documentacié grafica i normes adjuntes i han estat
teoritzats des de fa molts anys en la segient bibliografia:

Dar -al -Islam , Attilio Petruccioli. Pierre Mardaga, éditeur 1985

[l «condizionamento» dell'aria nell'architettura iraniana, Mehdi N. Bahadori, Le Scienze, n? 116,
avril 1976
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