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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

1.1.1 Introduccio

L’Ajuntament de Palafrugell va presentar una proposta d’actuacié per a I'obtencié de subvencions del
Fons Next Generation pel financament de Programa d’ajuts d’actuacions de rehabilitacio a nivell de
barri, previstes al Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliencia (PRTR).

El programa articula ajudes per a la rehabilitaciéd integral de barris amb d’edificis residencials,
consistents en actuacions conjuntes en I'espai public i en edificis d’us residencial.

Per participar en aquest programa de renovacié urbana de barris és condicié delimitar un ambit
d’actuacid definit com a Entorn Residencial de Rehabilitacié Programada (ERRP).

L’Ajuntament va presentar I'ambit estructurat pel tram de I'avinguda Garcia Lorca entre el carrer del
Bruguerol i el carrer dels Plans, en el qual cal una inversié important per resoldre importants
mancances a nivell d’eficiencia energética en els edificis i per millorar la qualitat de I'espai public.
L'ambit inclou edificacions residencials a les quals es proposen mesures de millora i rehabilitacié i sol
destinat a viari i zona verda per dur a terme actuacions d’urbanitzacio, reurbanitzacié o millora de
I’entorn fisic.

Per dur a terme aquestes actuacions Palafrugell té un import preassignat de més 2 milions d’euros,
d’una subvencid financada amb Fons Next Generations.

1.1.2 Ambit Entorn residencial de rehabilitacié programada (ERRP)

L’ambit de I'entorn residencial de rehabilitacié programada (ERRP) abasta terrenys a les dues bandes
de I'avinguda Garcia Lorca, pero majoritariament per el vessant oest que és on hi ha els habitatges del
veinat Sant Marti, dels anys 60 i 70, amb una densitat residencial important. Es tracta de cinc blocs
construits per la Cooperativa de Viviendas San Martin en anys forts d’'immigracid. L'ambit d’actuacio,
amb una superficie 18.246m2, inclou sol privat (32,90%) i sol public (67,10%).

L'area s’estructura al voltant de I'avinguda Garcia Lorca que forma part de la xarxa principal de
distribuciéo de Palafrugell que es complementa amb les avingudes Pompeu Fabra; Josep Vergés i
Matas, i Espanya. Esta delimitada a nord pel carrer de Sagunt i el carrer del Bruguerol el qual és
prolongacio de la GIV-6542 que connecta Palafrugell amb Tamariu, a est per la riera Vilaseca i una zona
d’equipaments formada per la comissaria dels Mossos d’Esquadra i la seu de la Policia Local, a sud el
carrer de Zurbardn i a oest la plaga de Sant Jordi. L’ambit d’alta densitat residencial queda connectat,
per la passera Hipatia d’Alexandria que permet creuar la riera, amb la zona d’equipaments on hi ha el
Centre d’Educacié Municipal i zona d’equipaments esportius a 'aire lliure.

Les edificacions existents, totes privades, es poden agrupar en dues tipologies diferenciades. Una
majoritaria formada per cinc blocs plurifamiliars aillats de 5 i 6 plantes al¢ada; i una minoritaria
d’habitatges unifamiliars en filera que formen les illes de I'entorn i que el planejament preveu la seva
transformacioé en blocs plurifamiliars alineats a vial.
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Els cinc blocs estan formats a partir de peces de planta quadrada en les quals hi ha dos volums, alineats
a vials paral-lels, separats i connectats per I'escala de veins i els patis de ventilacid. En cadascun dels
volums hi ha dos habitatges amb estances que ventilen a carrer i al pati de veins.

La construccid d’aquets blocs es va realitzar en dues etapes:

Els dos blocs situats més al nord, dels anys 60, ambdds de planta baixa i quatre plantes pis, tenen
facanes planes configurades amb finestres i no disposen de cap cos sortint. El bloc situat més al nord
esta format per I'agrupacioé de dues escales de veins i té un total de 39 habitatges. El bloc del costat
disposa de tres escales de veins i un total de 60 habitatges.

La resta de blocs, construits als anys 70, de planta baixa i cinc plantes pis, on els habitatges disposen de
balcons als quals s’accedeix des de les estances principals. Dos blocs amb front a I'avinguda Garcia
Lorca tenen una sola escala amb 24 i 20 habitatges i un bloc que dona a la placa de Sant Jordi format
per I'agrupacio de tres escales que disposa un total de 72 habitatges.

En total en aquest conjunt hi ha 215 habitatges i 8 locals comercials

L'ambit de I'ERRP inclou dos ambits de planejament pendent d’executar: el poligon d’actuacié
urbanistica PAU.b1.24 “Regularitzacié solars Juan Herrera-Sagunto-Genis i Sagrera” i el PAU b1.25
“Reparcel-lacié PERI Cementiri Vell”. Ambdds amb I'objectiu de resoldre i urbanitzar el carrer Juan de
Herrera amb tipologia de carrer per a vianants.

La classificacié del sol es de sol urba consolidat, a excepcié dels poligons d’actuacié PAU b 1.24 i PAU b
1.25 de 894 m2 i 762 m2 de superficie respectivament que tenen la consideracié de sol urba no
consolidat.

A continuacio s’assenyala amb una trama vermella la delimitacié de I'ambit ERRP.
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Imatges de I'ambit de I'Entorn residencial de rehabilitacié programada (ERRP):

AVINGUDA de GARCIA LORCA
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BLOCS de la COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN MARTIN (anys 60 i 70)
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PLACA DE SANT JORDI i carrers del voltant
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1.1.3 Actuacions proposades en I’entorn residencial de rehabilitacié programada (ERRP)

La delimitacié de I'entorn (ERRP), que engloba edificis d’alta densitat d’habitatges i un espai public d’us
general i estratégic per la situacié centralitzada i per formar part de la xarxa basica de mobilitat del
municipi, té com a objectiu reduir el consum d’energia primaria no renovable en las rehabilitacions dels
edificis i la millora de I’entorn fisic en la reurbanitzacié de I’espai public. Les actuacions previstes per tal
de millorar I'eficacia energeética es centren en els tancaments dels habitatges, aillament de les facanes i
la coberta dels edificis. També s’intervindra en I'espai public, tant al carrer de Garcia Lorca com en els
carrers que envolten els edificis.

La delimitacié de I'ERRP planteja actuacions a desenvolupar amb un procés de gestié urbanistica que
culmina amb I'execucio de projectes d’obres i d’urbanitzacio.

Les principals actuacions proposades son:

1.

Actuar sobre els cinc blocs construits per la Cooperativa de Viviendas San Martin en els anys 60-
70. Les intervencions estan encaminades a millorar els aillaments en les cobertes i fagcanes, inclos
les obertures, i en la creacié d’ombres a les faganes orientades a |'est, per d’aquesta manera
reduir el consum d’energia primaria no renovable.

Aquestes actuacions contemplen: (1) la millora de I'aillament de les faganes amb d’instal-lacié
d’un sistema tipus SATE, d’un gruix aproximat de 10 cm, amb aillament exterior, (2) a la coberta
instal-lacié d’un aillament de panell rigid de poliestiré extrudit de gruix 10 cm i nova
impermeabilitzacio, (3) la substitucié de la totalitat de les fusteries exteriors per noves fusteries
d’alumini amb trencament de pont térmic i vidres dobles i noves persianes, i (4) la implantacié de
proteccions solars a les facanes a est de dos dels blocs, consistent en un nou voladiu, a partir de la
primera planta, d’aproximadament 1,5m de vol format per una plataforma, una barana
enjardinada i persiana tipus estor. D’aquesta manera, al mateix temps, es millora la imatge dels
blocs.

Reurbanitzar I'avinguda Garcia Lorca. Es contempla una adequacié de I'espai amb millores en
I'accessibilitat que inclou I'ampliacid de les voreres i adaptacid dels passos de vianants, la
incorporacié de parts enjardinades amb zones de parterres amb arbrat i arbust, i millora de les
instal-lacions de serveis amb I'eliminacid de les linies aéries d’electricitat i noves lluminaries LED,
reserva de carril bicicleta.

Es proposa la formacié d’una rotonda en I'encreuament amb el carrer del Bruguerol, que és la
prolongacio de la carretera comarcal GIV-6542 que connecta el nucli amb Tamariu.

Ajustar la volumetria permesa en I'extrem nord-est atenent a la necessitat d’ampliar la vialitat per
incorporar una rotonda.

Urbanitzar el carrer Juan de Herrera en execucié dels poligons d’actuacié urbanistica PAU.b1.24
“Regularitzacid solars Juan Herrera-Sagunto-Genis i Sagrera” i el PAU b1.25 “Reparcel-lacié PERI
Cementiri Vell”. Prévia modificacié dels ajustos que es considerin més adequats atenent a
I'entorn.

Completar la millora global de I'espai public en els carrers secundaris amb actuacions d’urbanisme
amb perspectiva de genere establint recorreguts segurs, amb il-luminacié adequada evitant espais
foscos, lliure d’obstacles per afavorir la visibilitat i alhora garantint I'accessibilitat per a tots els
col-lectius.

A la placa de Sant Jordi es proposa (1) la renovacid de I'’enllumenat public amb noves lluminaries
tipus LED amb uns consums energeétics molt inferiors a les existents, (2) retirada de rocalla en un
dels parterres i la incorporacié d’elements vegetals, (3) millorar espais amb ombra amb la
implantacié de nous espais enjardinats, (4) la instal-lacid de nous jocs infantils i (5) instal-lacid
d’enllumenat public en el pas que hi ha a est de la plaga davant dels habitatges d’un dels blocs.

Actuacions en I'aparcament de |'avinguda Garcia Lorca.
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1.2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La present modificacio es formula per ajustar algunes determinacions puntuals del POUM amb
I'objectiu de facilitar i agilitzar les actuacions previstes en I'entorn Residencial de Rehabilitacid
Programada (ERRP) de Palafrugell. En concret s’aborden aspectes vinculats als punts 2 i 4 de la relacio
enumerada en l'apartat anterior referida a les actuacions proposades en I'entorn residencial de
rehabilitacié programada.

Es tracta de modificacions que incrementen la quantia de I'espai lliure public i milloren la seva
funcionalitat i qualitat i, a la vegada, tot afegint un esponjament de les edificacions incloses en I'ambit
ERRP es milloren i dignifiquen les condicions d’habitabilitat.

En el marc dels antecedents plantejats, la present modificacié es formula amb els objectius que es
descriuen a continuacié. Els quals consideren dos aspectes:

1. Els dos primers blocs construits per la Cooperativa de Viviendas San Martin disposen d’habitatges
amb menjadors i habitacions que ventilen a través d’una facana orientada a oest. L'espai de
davant d’aquesta facana (el carrer Juan de Herrera), sense edificar, és un espai estret, residual i
trist. L'ordenacio establerta en el planejament vigent (POUM-2015) proposa acabar de tancar amb
edificacions enfront del carrer Juan de Herrera. Aquesta ordenacio, per la densitat de sostre i per
la poca amplitud del viari, empitjora les condicions dels blocs de la Cooperativa San Martin.

En aquest aspecte la modificacié planteja una proposta d’ordenacié que millora les condicions i
qualitat de l‘espai lliure, tant del lliure public (carrer Juan de Herrera) com del privat, dels
terrenys que hi ha davant de la facana oest dels dos primers blocs construits per la Cooperativa de
Viviendas San Martin.

Els objectius sén la concrecié d’una ordenacio respectuosa amb el teixit existent i la formacié d’un
espai identitari i comunitari, destinat a espai lliure, que millori la mobilitat dels vianants i dignifiqui
I'entorn.

L’objectiu és vertebrar una relacié amable entre I'espai lliure i les edificacions. Per una banda, es
proposa redefinir les alineacions del carrer Juan de Herrera en els ambits inclosos en els poligons
d’actuacié PAU b1.24 i PAU b1.25. Es planteja, pels dos ambits, una configuracié de I'espai lliure
unitaria que doni continuitat i ampli I'espai destinat a xarxa viaria-peatonal. Al mateix temps, es
proposa millorar la qualitat del sostre edificat i I'edificable mitjangat una reduccié del sostre.

2. Com s’ha dit, I'avinguda Garcia Lorca conjuntament amb I’av. Josep Vergés i Matas i I'lav. Pompeu
i Fabra formen part de la xarxa principal de distribucié de Palafrugell. Cal remarcar que en la
cantonada amb I'av. Garcia Lorca amb el carrer Bruguerol el qual comunica directament amb la
GIV-6542, eix principal que connecta Palafrugell amb Tamariu, es creuen dues vies vertebradores
amb un volum de transit notable.

L'objectiu de la modificacié és permetre I'execucié d’una rotonda en la confluéncia del carrer del
Bruguerol amb I'avinguda de Garcia Lorca, en coordinacid amb el projecte de reurbanitzacié de
I’avinguda Garcia Lorca. | a la vegada s’ordena aquesta peca atenent a la configuracié actual de les
finques afectades.
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Jerarquitzacio de la xarxa viaria de Palafrugell 2011 — Estudi d’avaluacid de la mobillitat generada del POUM

En el mateix sentit, el Pla de Mobillitat de Palafrugell aprovat definitivament pel Ple de 27 de
novembre de 2012, en les propostes participatives d’actuacié en la mobilitat en vehicle privat
motoritzat, incideix amb la conveniencia d’'una rotonda en aquesta cruilla.

V-9)) Estudi per a la implantacio d'una rotonda a la cruilla del ¢/ Sagunt amb I'av. Pompeu
Fabra

En aquesta cruilla es tallen dues vies vertebradores amb un volum de fransit notable. Aquests fet,
conjuntament amb I'eliminacié del carril central de gir a 'esquerra a I'av. Pompeu Fabra (degut a
I'execucid del carril bici) donen lloc a la proposta d'estudi de viabilitat d'implantacié d'una rotonda
en la aquesta cruilla.

1.3. ASPECTES GENERALS

1.3.1 Naturalesa i tramitacio

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (d’ara endavant POUM) de Palafrugell va ser aprovat
definitivament per la Comissio Territorial de Girona, en data 22 de gener de 2015 (DOGC 6841 de 30 de
mar¢ de 2015). Posteriorment ha estat objecte de diverses modificacions. La present és la nimero 16.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del POUM de Palafrugell. Modifica el regim
urbanistic de sol inclds en I’ambit de la modificacid.

Aquesta modificacié s’efectua basant-se en l'article 96 Modificacié de les figures de planejament
urbanistic i en I'article 97 Justificacio de la modificacio de les figures de planejament urbanistic del Text
refés de la Llei d’urbanisme 1/2010, de 3 d’agost (d’ara endavant TRLU).
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L'article 96 del TRLU estableix que la modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament esta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

La seva tramitacié s’ajustara al procediment establert en I'article 85 del TRLU i en general als articles
que siguin d’aplicacid tal com determina el capitol Il "Formulacié i tramitacié de les figures de
planejament urbanistic" del titol Il del mateix text. L'article 117.3 del RLU estableix que s’ha de
subjectar al mateix procediment amb les exempcions que preveu.

1.3.2 Iniciativa de la Modificacié del POUM

Aquesta Modificacié del POUM es tramita per iniciativa publica, segons el que estableix I'article 101.3
del Text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 12 de febrer. La
seva redaccid ha estat promoguda per I’Ajuntament de Palafrugell.

1.3.3 Contingut

Els documents que formen aquesta modificacio es detallen en el llistat seglient:

e Memoria
- Antecedents
- Objecte de la modificacid
- Aspectes generals
- Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la seva formulacié
- Ambit de la modificacié
- Informacid urbanistica
- Proposta d’ordenacié
- Memoria social i justificacié de la perspectiva de génere
- Improcedéncia de 'estudi de mobilitat generada
- Document comprensiu

e Informe ambiental
e Agenda iavaluacié economica i informe de sostenibilitat econdmica
e Normes urbanistiques proposades

e Documentacio grafica
- Planols d’informacié
- Planols d’ordenacio

1.3.4 Marc legal

El marc juridic urbanistic de la present modificacié és el que estableixen els seglients textos:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLU).
- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refdés de la Llei d'Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica

- RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i Rehabilitacié Urbana
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- Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del sol

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

1.4. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA SEVA FORMULACIO

D’acord amb l'article 97 del TRLUC les justificacions de les modificacions de les figures de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb
relacid als interessos publics i privats concurrents.

Com s’ha exposat en l'apartat d’antecedents d’aquesta memoria I’Ajuntament de Palafrugell ha
delimitat un Entorn Residencial de Rehabilitacié Programada (ERRP). La present modificacié es formula
en el marc d’actuacions conjuntes en |'espai public i edificis d’Us residencial a realitzar en el barri.

L'interes public d’aquesta modificacid es basa doncs en els aspectes seglients:
- Millora de la qualitat, la funcionalitat i la connectivitat de I'espai public.

- Planteja una relacié més amable entre I'espai lliure, public i privat, i I'espai construit en un entorn
d’edificis d’alta densitat d’habitatges.

- Dignifica i millora les condicions d’habitabilitat d’un parc d’habitatge protegit existent.
- Agilitza la mobilitat del transit de vehicles.

Aguests motius de justificacid de I'interes public, han de comportar també, que la solucié adoptada
sigui racional i coherent; extrems que es justifiquen en la proposta d’ordenacié, per la qual cosa
concorren per una part, motius d’interes public, i per altra una proposta d’ordenacié que no resulta
incongruent ni incoherent respecte de les circumstancies existents contemplades en el POUM, no
contradient I'ordenacié global prevista en el POUM, sind ajustant-la.

En concret es proposa una millora de qualitat tant a I'espai public com a I'espai privat. En atencio a
aquests antecedents és procedent i justificat la redaccid de la present modificacié de manera paral-lela
i en coordinacié al procés de redaccid dels projectes executius d’obres de rehabilitacid d’edificis i
reurbanitzacid de I'espai public.

1.5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

El sol afectat per la present modificacid del POUM de Palafrugell es situa a I'est del sol urba, en una
zona totalment consolidada a oest de la riera de Vilaseca i a pocs metres de I'avinguda de Garcia Lorca.

L'ambit de la present modificacié afecta a dues peces que es troben incloses en 'ERRP. La peca A és
discontinua i esta situada a oest dels blocs de la Cooperativa de Viviendas San Martin dels anys 60 i la
peca B esta situada en la confluéncia de I'avinguda Garcia Lorca i carrer del Bruguerol.

S’assenyalen en les seglients imatges:
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Tal com s’identifica en els planols de la present modificacié I'ambit compren els seglients terrenys:

PECA “A”

La peca “A” formada per dues porcions separades pel carrer de Genis i Sagrera. Correspon a terrenys
situats entre les fagcanes oest dels dos blocs construits als anys 60 i part de les illes qué confronten amb
aquesta fagana. Els terrenys corresponen a I’'ambit de dos poligons d’actuacié urbanistica (el PAU b1.24
i el PAU b1.25).
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Engloba els seglients terrenys:
1. Porcié formada per
e Poligon d’actuacio urbanistica PAU b1.24 (893,65 m2) que inclou:

- Finca cadastral 4206309EG1440N0001XM, en la qual hi ha unes construccions en mal estat
destinades a oficines, avui no utilitzades. El solar es destina a magatzem de material i
aparcament.

- Terreny de domini public corresponent a un tram del carrer Juan de Herrera. Situat entre
el carrer de Sagunt i el carrer de Genis i Sagrera.

Imatges recents del poligon d’actuacié urbanistica PAU b1.24:
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2.

Porcié formada per:
PAU b1.25 (762,23 m2) que inclou les seglients finques cadastrals

destinada a garatge en la facana del carrer Antoni Gaudi
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Finca cadastral 4205317EG1440N0O001HM. Es tracta d’una finca allargada que dona a dos
carrers oposats. Mesura 237m2 (segons cadastre). Esta ocupada per un habitatge de

planta baixa i pis amb facana del carrer Genis Sagrera i una construccié de planta baixa

AT Gy
I T
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Finca cadastral 4205318EG1440N0001WM. Es tracta d’una finca allargada en cantonera.
Mesura 497m2 (segons cadastre). Té una edificacié amb dos habitatges de planta baixa i

pis amb facana del carrer de Genis i Sagrera, la resta de la parcel-la esta sense edificar.

B SANT JORDI [ J -
[ it i Ty

Finca cadastral 4205319EG1440N0O001AM. Mesura 23m2 (segons cadastre). Ocupada per

una estacio transformadora.

A Lng,

Porcié de terreny de domini public corresponent a un tram del carrer Juan de Herrera.
Situat entre el carrer de Genis i Sagrera i el carrer Antoni Gaudi.
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Imatges recents del poligon d’actuacié urbanistica PAU b1.25:
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PECA “B”

La peca “B” esta situada a la cruilla de I'avinguda de Garcia Lorca amb el carrer del Bruguerol. Mesura
1.730,34m2 i engloba quatre finques cadastrals:

- Finca cadastral 4304901EG1440S0001W!I. Fa cantonada amb els dos carrers. Mesura 309m?2
(segons cadastre). Esta edificada, amb diverses construccions, amb una superficie total construida
345m2, de planta baixa i planta pis destinades a un habitatge.

18 m
i "5 19
7

- Finca cadastral 4304902EG1440S0001Al. Amb front a I'avinguda Garcia Lorca. Mesura 132m?2
(segons cadastre). Esta edificada amb una construccié entre mitgeres, de superficie total
construida 122m2, de planta baixa i planta pis destinada a un habitatge.
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Finca cadastral 4304903EG1440S0001Bl. Amb front a l'avinguda Garcia Lorca i al carrer del
Bruguerol. Mesura 915m2 (segons cadastre). Esta edificada amb diverses construccions, de planta
baixa i planta pis, destinades a habitatge i annexos.

I | | & : / 5
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Finca cadastral 4304904EG1440S0001Yl. Amb front a l’'avinguda Garcia Lorca. Mesura 357m2
(segons cadastre). Esta edificada amb una construccid, de planta baixa i planta pis, destina a
habitatge.
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Imatges recents de la pecga “B”:
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1.6. INFORMACIO URBANISTICA

1.6.1 Planejament director territorial vigent

A Palafrugell és d’aplicacio el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines aprovat pel Govern de

la Generalitat el 14 de setembre de 2010 (DOGC 5735 de 15/10/2010). La proposta en el sol urba de
Palafrugell és de creixement potenciat.
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Planol 0.7 Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d’infrtaestructures

1.6.2 Planejament urbanistic general vigent

El planejament urbanistic general vigent en el municipi de Palafrugell és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palafrugell aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en
sessio de 22 de gener 2015 (DOGC 6841 de 30 de marg de 2015).

PECA “A”

El POUM incorpora els terrenys en dos poligons d’actuacié urbanistica. El regim urbanistic vigent de
I'ambit es plasma en la seglient imatge:
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Planol 4d1 de la série 0.2 Qualificacio del sol urba i urbanitzable del POUM

La regulacié dels poligons d’actuacid urbanistica esta detallada en les seglients fitxes normatives del
Document Annex 1A del POUM:
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ajuntament de
palafrugell

PAU b1.24 Regularitzacio solars Juan de Herrera-Sagunto-Genis i Sagrera

L'objectiv d'aquesta area es [a regularitzacio de solars al carrer de Juan de Hermera,

entre els carrers de Sagunto | Genis | Sagrera, per compensar |'afectacio de les noves
alineacions.

Objectius | Ajustar l'alineacio del carrer Juan de Hemera.
Antecedents urbanistics | Correspon a l'ambit Ub 1.20Adapt. Canografica 1999,

Situacio

Superficie | 894 m”
Us principal | Residencial

| Usos compatibles | Zones R
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Escala: 12000
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
1,97 m'stim’s | 1.761 m's 220 habiha | 20 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total v E X Residencial Protegit Concertat
21% 0% 0% 271% 100% [1.761 m* 0% | onr 0% [ om’
Incidencies | | El camer Juan de Herrera sha de resoldre amb caracteristigues de peatonalitzacio pel gue no
Observacions | s'admetra accesos de vehicles, excepte en situacio d'emergéencia i disposara d'arbrat.
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d'actuacio
Projecte d'urbanitzacio Ter Reparcel-lacio per compensacio
Projecte de reparcel-lacio basica
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ajuntament de:

palafrugell
PAU b1.25 Reparcel-lacio PERI Cementiri Vell
Situacio | Reparcel-lacio comesponent al PERI Cementiri Vell
Objectius | Ajustar 'alineacio del carrer Juan de Hemera.
Antecedents urbanistics | Correspon a I'ambit Ub 1.21/Adapt. Cartografica 1999,
Superficie | 762 m”
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R
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Escala: 1/2000
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
2,00 m'stm’s 1.524 m's 180 hab/ha 14 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total v E X Residencial Protegit Concertat
1% 0% 0% 37% 100% [1.524 m* 0% | om’ 0% [ om’
Incidencies | | El camer Juan de Herrera sha de resoldre amb caracteristigues de peatonalitzacio pel gque no
Observacions | s'admetra accesos de vehicles, excepte en situacio d'emergéencia i disposara d'arbrat.
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d'actuacio
Reparcel-lacio per compensacio
Projecte d'urbanitzacio 20n basica
Frojecte de reparcel-lacio
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PECA “B”

El regim urbanistic vigent de I'ambit es plasma en la seglient imatge:

Psge. d‘Hmatr’a d'ﬂiexandﬂa
SX ."I SEA1

Planol 4d1 de la série 0.2 Qualificacio del sol urba i urbanitzable del POUM

Es tracta de sol urba qualificat de Zona residencial d’ordenacié tancada. Subzona llla tancada (clau
R32), que correspon a una volumetria definida en el POUM edificada en régim d’alineacié a vial. Les
finques estan afectades pel sistema viari per completar la xarxa viaria de I'avinguda Garcia Lorca i el
carrer del Bruguerol.

La regulacié d’aquest sol esta establerta en els articles 126 i seglients de la Seccié Tercera “Zona
residencial tancada (clau R3)” del Capitol Il “Regulacic de les zones en sol urba” del Titol V “Sol urba”.
Les principals condicions, de parcel-lacio, edificacid i us, son les seglients:

- Parcel-la minima: 4,50 m de front i profunditat d’un metre superior a la fondaria edificable.
- Fondaria edificable: grafiada i anotada en els planols d’ordenacié.

- Pati d’illa: edificable en planta baixa amb una ocupacié maxima del 50%.

- Nombre maxim de plantes permeses: Fixada en els planols d’ordenacié

- Us preferent: Habitatge plurifamiliar
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1.7.  PROPOSTA D’ORDENACIO

Per donar compliment als objectius descrits, la present modificacié del POUM proposa una ordenacié
alternativa que es descriu a continuacid. La proposta d’ordenacié de la present modificacié
incrementa la quantia i millora la funcionalitat i qualitat de I’espai lliure public i les condicions
d’habitabilitat i esponjament d’edificacions incloses en I'ambit ERRP.

PECA “A”

Pel que fa a I'espai lliure public.

Es proposa estructurar I'espai public,
situat entre els dos blocs de |la
Cooperativa de Viviendas San Martin i
les dues illes obertes (carrer de Juan
de Herrera), amb una configuracio o | D | 7 R~ )
unitaria i de major funcionalitat que " e U (L /\{

CF vt ranapd
Tk

millori i dignifiqui I'espai public i que al
mateix temps enriqueixi les condicions
d’habitabilitat dels blocs i la qualitat
del nou sostre edificable.
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Pel que fa a I’espai edificat.

Es proposa deixar obertes les illes de
davant dels dos blocs. Es dona
continuitat a la  volumetria
establerta en el POUM en les barres
de les illes amb B+2P, si bé, el volum
remat del carrer de Sagunt, al costat
del bloc de B+4P, es permet una
planta més (B+3P).
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Pel que fa a la gestid es conserva la gestid urbanistica integrada prevista en el POUM amb la
delimitacié dels ambits establerts en el POUM, si bé és modifiquen els limits del PAU b1.25.

W LiMTDE FAU s L{MIT DE FROPIETAT (cadastre)

LiNIA DEDIFICACIO

Es manté el PAU b1.24 “Regularitzacio solars Juan de Herrera-Sagunto-Genis i Sagrera” a desenvolupar
pel sistema d’actuacid de reparcel-lacié per compensacio basica.

Es modifica I'ambit del poligon d’actuacié PAU bl.25 “Reparcel-lacid PERI Cementiri Vell” amb un
reajustament dels limits. Es treu de I'ambit la finca de referencia cadastral 205317EG1440NO001HM i
la peca on hi ha ubicada actualment una estacié transformadora, deixant I'ambit amb un unic
propietari. La finca exclosa és una finca edificada amb un habitatge, d’un grup de dos, que dona al
carrer Genis i Sagrera i un garatge pel carrer d’Antoni Gaudi i la qual de fet ja disposa de tots els serveis
urbanistics per tenir la consideracié de solar. Es manté en aquest PAU el sistema d’actuacié de
reparcel-lacié per compensacio basica.
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Comparativa de superficies de zones i sistemes proposats:

POUM VIGENT

PROPOSTA

[ ] sostre edificable
|:| Espai lliure privat

Limit de propietat (cadastre)

= = | imit de PAU

PAU b1.24 PAU b1.24
proposta
POUM vigent MODIFICACIO
sol privat 652,43m2 528,29m2
sol public 241,22m2 365,36m2
Superficie total 893,65m2 893,65m2

sostre maxim

1.791,12m2st

1.205,28m2st

Eb

2,00m2st/m2|

1,35m2st/m2

POUM VIGENT

PROPOSTA

PAU b1.25 PAU b.1.25 SU consolidat TOTAL
proposta proposta proposta
POUM vigent | MODIFICACIO MODIFICACIO | MODIFICACIO
sol privat 510,07m2 366,19m2 232,43m2 598,62m2
sol public 252,16m2 134,68m?2 28,93m2 163,61m2
Superficie total 762,23m2 500,87m2 261,36m2 762,23m2
sostre maxim | 1.466,76m2st 638,70m2st 425,87m2st 1.064,56m2st
Eb 1,92m2st/m2| 1,28m2st/m2
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Pel que fa a les superficies de zones i sistemes, proposats en la pega “A”, hi ha

un increment de

terrenys destinats a sistemes de 35,59m2. S’indiquen en el quadre segiient:

- Superficie
e s Superficie e .
clau qualificacio . Proposta de Diferéncia
POUM vigent ie .
Modificacié
R32 |Zona residencia d'ordenacio tancada 1.162,50 m2 1.126,91 m2 -35,59 m2
ST Sistema serveis técnics 18,00 m2 18,00 m2
SX4 | Sistema viari 493,38 m2 510,97 m2 17,59 m2
TOTAL 1.655,88 m2 1.655,88 m2 0,00 m2

I pel que fa a l'edificabilitat, les superficies corresponents al sostre sén les que

s’'indiquen a

continuacid. Es pot comprovar que hi ha una reduccié de 988,04m2 de sostre.

Sostre residencial .
. . . Sostre maxim
Sostre residencial  vigent mesurat en e s
. . Proposta de Diferéncia
segons fitxa cartografic de Modificacié
I'lCGC
PAU b1.24 1.761 m2st 1.791 m2st 1.205,28m2st
PAU b1.25 1.524 m2st 1.467 m2st 638,70m2st
finca RC
4205317EG1440NO001HM 425,87m2st
TOTAL 3.258 m2st 2.269,84m2st -988,04m2st
PECA “B”

S’amplia el xamfra per permetre executar una rotonda en I'encreuament de I'avinguda de Garcia Lorca
amb el carrer del Bruguerol i obtenir major permeabilitat fisica i visual. S’unifica el nombre de plantes
en B+3P en el volum de la cantonada i es concentra el sostre en el front de I'avinguda Garcia Lorca. Es
proposa separar les edificacions de la riera de Vilaseca establint una franja en contacte amb la riera

com a verd privat (Vp).
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Pel que fa a la gestid es proposa una gestid urbanistica integrada amb la delimitacié d’ambits, que

permetin una agil gestid, i que prenen en consideracié I'estructura de la propietat.

Es delimita el poligon d’actuacié PAU b1.48 “Avinguda Garcia Lorca” a desenvolupar pel sistema
d’actuacid de reparcel-lacié per compensacid basica i el poligon d’actuacié PAU b1.49 “Avinguda Garcia
Lorca-carrer del Bruguerol” a desenvolupar pel sistema d’actuacié d’expropiaciod.

Pel que fa a la comparativa de zones i sistemes proposats:

POUM VIGENT

PROPOSTA

finca 03 finca 04 TOTAL finques 03 PAU b1.48
+04 proposta
POUM vigent POUM vigent POUM vigent MODIFICACIO
sol privat 857,77m2 307,37m2 1.165,14m2 1.129,79m2
sol public 63,68m2 51,72m2 115,40m2 150,75m2
Superficie total 921,45m2 359,09m2 1.280,54m2 1.280,54m2
sostre maxim 1.493,62m2st| 960,51 m2st|  2.454,12m2st 2.453,05m2|
Eb 1,92m2st/m2
finca 01 finca 02 TOTAL finques PAU b1.49
01+02 proposta
POUM vigent POUM vigent POUM vigent MODIFICACIO
sol privat 230,93m2 110,97 341,90m2 233,44 m2
sol public 93,35m2 14,55m2 107,90m2 216,36m?2
Superficie total 324,28m2 125,52m2 449,80m2 449,80m2
sostre maxim 787,48m2st 401,33m2st 1.188,81m2st 753,67m2st
Eb 1,68m2st/m2

Pel que fa a les superficies de zones i sistemes proposats en la peca “B”, hi ha un increment de

143,81m2 de sol public, que correspon a I'ampliacié del xamfra. S’indiquen en el quadre seglient:

Superficie S
clau qualificacio P . Proposta de Diferencia
POUM vigent e .,
Modificacid
R32 Zona residencia d'ordenacio tancada 1.507,04 m2 1.363,23 m2 -143,81 m2
SX Sistema viari 223,30 m2 367,11 m2 143,81 m2
TOTAL 1.730,34 m2 1.730,34 m2 0,00 m2
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| pel que fa a I'edificabilitat, les superficies corresponents al sostre sén les que s’indiquen a

continuacié. Es pot comprovar que hi ha una reduccié de 436,21 m2 de sostre.

. . Sostre maxim
Sostre residencial e .
. Proposta de Diferéncia

vigent L

Modificacié
PAU b1.48 2.454,12 m2st 2.453,05m2st -1,07m2st
PAU b1.49 1.188,81 m2st 753,67m2st -435,14m?2st
TOTAL e 3.642,93 m2st 3.206,72m2st -436,21m2st

1.7.1 Concrecio de la proposta

En conclusid, la present modificacié modifica els limits d’edificacid, de qualificacié i d’ambits de PAU.
Normativament modifica el POUM en els planols d’ordenacié 0.2 Planejament urbanistic. Sol urba i
urbanitzable. Palafrugell (Planol 4 de la serie 1 i planol 4d1 de la série 2 Qualificacié del sol urba i
urbanitzable) i modifica dues fitxes (PAU b1.24 “Regularitzacio solars Juan de Herrera-Sagunto-Genis i
Sagrera” i PAU b1.25 “Reparcel-lacié PERI Cementiri Vell”) i n’afegeix dues (PAU b1.48 “Avinguda
Garcia Lorca” i PAU b2.49 “Avinguda Garcia Lorca-carrer del Bruguerol”) de I'’Annex 1 Fitxes ambits
Plans d’Actuacio Urbanistica (PAU) del Document Il Normes Urbanistiques. No modifica cap article del
document de les Normes Urbanistiques del POUM de Palafrugell.

La proposta d’ordenacié queda establerta en el planol d’ordenacié O.1:"PLANEJAMENT PROPOSTA:
Qualificacid del sol urba i urbanitzable”-

EEE BN AMBIT DE LA MODIFICACIO
—— | {MIT DE PAU
LiMIT DE QUALIFICACIO

LiNIA D'EDIFICACIO

1.7.2 Compliment de les condicions establertes en els articles 98 i 99 del TRLUC

L'article 98.1 del TRLU estableix que la modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per
objecte alterar la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacid. Els
canvis proposats en la present modificacid no afecten a sistema els espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius. La present modificacio representa un increment global de 179,40m2 de la
superficie del sistema viari i una millora de la qualitat i funcionalitat d’aquests terrenys.
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increment sol public PAU b1.24 124,14m2

increment sol public PAU b1.25 -88,55m2
increment sol public PAU b1.48 35,35m2
increment sol public PAU b1.49 108,46m2
TOTAL increment sol public 179,40m2

L'article 99 del TRLUC estableix que les modificacions de planejament general que comportin
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio dels usos establerts anteriorment han d’incloure documentacié especifica. La present
modificacié no comporta increment del sostre edificable, ni de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos. Comporta una reduccid total de sostre de
1.424,25m2st i, atés que no es modifica la relacié entre densitat d’habitatge i la superficie construida,
representa també una reduccié del nombre d’habitatges.

increment sostre PAU b1.24 -585,84m2st
increment sostre PAU b1.25 -402,20m2st
increment sostre public PAU b1.48 -1,07m2st
increment sostre public PAU b1.49 -435,14m2st
TOTAL increment sostre -1.424,25m2st

MODIFICACIO PUNTUAL nim.16 — Actuacions en I'ambit delimitat per I’entorn residencial rehabilitacié programada (ERRP) de Palafrugell

-33-



Imatge de la proposta:
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1.8 MEMORIA SOCIAL | JUSTIFICACIO DE LA PERSPECTIVA DE GENERE

D’acord amb I'article 69.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, la memoria social d’un Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal i les revisions o modificacions que es tramitin és el document d’avaluacié i
justificacié de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge

La Memoria social té per objecte avaluar les demandes de la poblacié a la qual afecta, establint les
necessitats de benestar i estrategiques d’homes i dones i altres col-lectius, i la valoracié de I'impacte
social i de génere del planejament, i definir els objectius de produccié d’habitatge protegit. Donades
les caracteristiques de la Modificacié puntual proposada i atés que no té per finalitat la modificacié de
cap ambit residencial de nova implantacid, es considera que no és preceptiva, en aquest cas, la
redaccioé de 'esmentada memoria social.

1.8.1 Necessitats d’habitatge social

La proposta de modificaciéd no afecta els objectius generals de produccié d’habitatge protegit que té
programats I’Ajuntament, ni a les necessitats de benestar i estrategiques dels diferents col-lectius. No
modifica la memoria social del document del POUM en quant a als aspectes i determinacions relatives
a les necessitats socials d'accés a I'habitatge.

L’article 69.3 del Decret 305/2006 relaciona els aspectes que han de contenir la memoria social del
POUM. L'apartat g estableix que cal fer referéncia a les necessitats de reallotjament.

Aquest extrem esta desenvolupat al Capitol V “Dret de reallotjament” del Titol V “De la gestio
urbanistica” del Decret 305/2006, afegit pel Decret 80/2009, de 19 de maig, “pel qual s’estableix el
régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament
de la Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament”.

L’execucid dels poligons d’actuacié PAU b1.24 “Regularitzacié solars Juan de Herrera-Sagunto-Genis i
Sagrera”, PAU b1.25 “Reparcel-lacié PERI Cementiri Vell” i PAU b1.48 “Avinguda Garcia Lorca”
delimitats en la present modificacié no planteja cap actuacié que comporti dret de reallotjament, al no
afectar a habitatges existents ni, per tant, a persones que resideixin de forma habitual en un habitatge.

L'execucio del poligon d’actuacié PAU b1.49 ”Avinguda Garcia Lorca-carrer del Bruguerol” planteja
unes actuacions on les persones ocupants legals d'habitatges afectats que constitueixin la seva
residéncia habitual, tenen dret a ésser reallotjades en les condicions i amb els requisits que estableix la
Llei d'urbanisme i la legislacié aplicable. El dret de reallotjament correspon a les persones ocupants de
residencia habitual en les edificacions destinades a habitatge situades en les finques de referencia
cadastral 4304901EG1440S0001W!I i 4304902EG1440S0001Al.

L'obligacio de fer efectiu el dret de reallotjament a les persones ocupants de residencia habitual en el
PAU b1.49, en tractar-se d’una actuacié urbanistica per expropiacid, correspondra a I’Ajuntament. | en
el moment que es tramitin els instruments de gestio del poligon pel sistema d’expropiacié caldra seguir
el procediment de reallotjament establert en els articles 219 terdecies i seglients del Decret 305/2006.

1.8.2 Impacte de génere

D’acord amb la DA 18a de la Llei d’urbanisme s’incorpora la perspectiva de génere en l'avaluacié de
I'impacte de l'accié urbanistica en funcié del genere.
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Els informes (o estudis) d'impacte de genere sén un dels mecanismes per I'avaluacio de I'impacte de
I'accié urbanistica en funcié del genere, per garantir, entre d’altres, el dret a la igualtat efectiva de
génere en I'ambit col-lectiu. La seva finalitat és integrar la perspectiva de genere a actuacions
concretes, analitzant les possibles diferéncies de génere en cada cas. Estan regulats per la Llei organica
3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes i la seva incorporacié a la Llei
d’urbanisme es produeix a través de la disposicié addicional divuitena.

La perspectiva de génere aplicada a I'urbanisme significa posar en igualtat de condicions les necessitats
quotidianes d’atencio a les persones

El principal factor d’'impacte de génere d’una actuacid urbanistica és la seva incidéncia en la seguretat
de 'espai public, llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delinqiiéncia o per accident, i
entés com un risc que es pot percebre amb diferent mesura en funcié de I'edat, del grup social i del
genere.

La generacié de cantonades amb menor visibilitat, carrerons sense sortida o trams llargs i tancats de
carrer amb poca activitat, o simplement un enllumenat insuficient, sén figures urbanes poc adequades
des del punt de vista de la seguretat. També ho sén els carrers amples i sense obstacles, que fomenten
I'excés de velocitat i faciliten I'impacte entre vehicles o d’aquests amb vianants i bicicletes, o la
preséncia de vegetacié frondosa.

Amb la present modificacid hi haura una incidéncia favorable en 'ordenacié proposada sobre la
situacid originaria de les xarxes quotidianes en els segiients aspectes: (1) les noves alineacions del
carrer Juan de Herrera proposen una continuitat en les alineacions, eviten retranqueixos i, amb la nova
ordenacié volumétrica, s’amplia la lluminositat i transparéncia millorant la sensacié de seguretat i
d’amabilitat del carrer i (2) amb la nova alineacié de I'avinguda Garcia Lorca es crea una amplitud de la
vorera, que permet un Us alternatiu al de circulacié com seure i conversar, i I'obertura cap al carrer del
Bruguerol augmenta la permeabilitat visual.

1.9. IMPROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

Segons l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada en la redaccié de figures de planejament general, aixi com en llurs revisions i
modificacions, només sera necessari incorporar un estudi de la mobilitat generada en el cas que
aquelles comportin noves classificacions de sol urba o urbanitzable. Tenint en compte que la present
Modificaciéd no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable (article 3.1.b) concloem que no
és preceptiva la incorporacié d’un estudi de la mobilitat generada a la present modificacié puntual del
Pla General d’Ordenacidé Urbana de Palafrugell.

1.10. DOCUMENT COMPRENSIU

L'article 8.5.a del TR de la Llei d’Urbanisme de Catalunya estableix que

a) Enlainformacio publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que,
conjuntament amb el pla, s'exposi un document comprensiu dels extrems
seguents:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de
tramitacié de procediments, i concrecio6 del termini de suspensio i de I'abast de
les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la
revisié o modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol
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d'identificaci6 dels ambits en els que I'ordenacid proposada altera la vigent i
resum de I'abast d'aquesta alteracid."

D’acord amb el que determina I'art. 8.5.a del TRLUC i per tal de facilitar a la ciutadania el dret a
consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament i gestid urbanistics es
redacta el present document comprensiu de la Modificacié Puntual num 16 del POUM, per ser
presentat en el tramit d’informacié publica de la referida Modificacié del POUM, conjuntament amb el
seu text complet.

1.10.1. Delimitacio dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies

L'art. 73.2 del TRLU estableix que I"aprovacid inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga
I"administracié competent a acordar les mesures enunciades a |'apartat 1, en els ambits en queé les
noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic.

La Modificacio té per objecte canviar el regim urbanistic dels terrenys de les peces incloses en I'ambit
de la modificacié. Tot mantenint la classificacié de sol urba. Per la qual cosa es considera que s’acordi
la suspensid la tramitacié de projectes de gestid urbanistica i de llicencies d’edificacié de I'ambit que
s’indica en el seguient planol:
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I:l AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES DE LA MODIFICACIO num. 16 del POUM DE PALAFRUGELL
- actuacions en I'ambit delimitat per I'entorn residencial rehabilitacié programada (ERRP) de Palafrugell -

1.10.2 Resum de l'abast de les determinacions del pla

La Modificacid es planteja per permetre I'execucié d’actuacions en I'ambit de I'Entorn residencial de
rehabilitaci6 programada de Palafrugell, delimitat al voltant de l'avinguda Garcia Lorca, que té
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preassignada una subvencié per dur a terme actuacions conjuntes en I'espai public i edificis d'us
residencial. La modificacié aborda dos aspectes: (1) millorar les condicions i qualitat tant de |‘espai
[liure public (carrer Juan de Herrera) com del privat, dels terrenys que hi ha davant de la fagana oest
dels dos primers blocs construits per la Cooperativa de Viviendas San Martin. Es proposa una ordenacié
respectuosa amb el teixit existent i la formacié d’un espai identitari i comunitari, destinat a espai lliure,
que millori la mobilitat dels vianants i dignifiqui I'entorn. | (2) permetre I'execucié d’una rotonda en la
confluéncia de dues vies amb un volum de transit notable: I'avinguda Garcia Lorca i el carrer Bruguerol
que és la prolongacio de la GIV-6542 (eix viari de Palafrugell a Tamariu).

El sol afectat per la Modificacié son tres peces que s’assenyalen en la seglient ortofoto:

Es proposa deixar obertes les dues illes de davant dels blocs i ampliar I'espai destinat a vialitat
redefinint les alineacions a vial. Es proposa que I'espai public que dona als dos blocs tingui una
configuracié unitaria que millori la mobilitat dels vianants i dignifiqui I'entorn i les condicions
d’habitabilitat de I’espai construit.

Per altra banda, en I'encreuament de l'avinguda de Garcia Lorca amb el carrer del Bruguerol
s’augmenta el xamfra per permetre |'execucié d’una rotonda. S’unifica el nombre de plantes en B+3P a
tot el volum de la cantonada.

MODIFICACIO PUNTUAL nim.16 — Actuacions en I'ambit delimitat per I’entorn residencial rehabilitacié programada (ERRP) de Palafrugell
-38-



PLANEJAMENT VIGENT

PLANEJAMENT PROPOSAT
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2. INFORME AMBIENTAL

Mentre no es duu a terme |'adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita
normativa basica, concretament les regles contingudes en la Disposicié addicional Vuitena de la Llei
16/2015, de 21 de juliol. Aquesta disposicié estableix quins plans s’han de sotmetre a avaluacid
ambiental estratégica ordinaria, quins plans s’han de sotmetre a avaluacid ambiental estrategica
simplificada, i quins plans estan exempts d’avaluacié ambiental.

De conformitat amb I'apartat 6.c segon de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de
juliol, no han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estrategica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament
urbanistic general, les modificacions de planejant urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a
que es refereixen només a sol urba (modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a
la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que puguin
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007
o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural).

El POUM de Palafrugell va ser sotmes a la corresponent avaluacié ambiental, i en els termes de
I'apartat 6 de I'addicional vuitena de la Llei 16/2015, el contingut de la Modificacié no comporta la
tramitacié de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ni tindra efectes significatius en el medi
ambient. Per la qual cosa la present modificacié no ha de ser objecte d’avaluacié ambiental.

No obstant aix0, de conformitat amb I'apartat 6.e) de I'esmentada DA Vuitena de la Llei 16 /2015
I’organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs estrategies,
directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferencies en els efectes previstos o en la
zona d’influéncia. Per aix0, previament a la tramitacid de I'expedient d’aprovacid inicial, si escau,
I’Ajuntament sol-licitara informe a I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Girona.

La present Modificacié del POUM no esta subjecte a avaluacié ambiental en el marc de I'article 7 de la
Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié d’impacte ambiental de plans i programes, pels quals s’hauria de
sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental, 1. No constitueix una modificacié substancial de les
estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del POUM vigent i no produeix diferéncies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient (article 7.1.a), 2. No
estableix el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos a avaluacié
d’impacte ambiental (article 7.1.b), 3. La modificacié no altera la classificacié de sol no urbanitzable, ni
la qualificacié comporta I'admissié de nous usos ni de més intensitat d’us respecte a I'ordenacio que es
modifica (article 7.1.c).

Segons l'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, I'informe de sostenibilitat ambiental s’ha d’incorporar en aquelles modificacions de
planejament general que s’hagin de sotmetre a avaluacié ambiental o que tinguin repercussié
ambiental.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

3.1 Agenda

La present modificacié del POUM de Palafrugell sera de vigéncia immediata a partir de la publicacié de
I"acord d’aprovacio definitiva.

Per les caracteristiques i objectius de la present modificacié es preveu I'execucié en una sola etapa,
dins del primer sexenni de vigencia de la modificacié.

3.2 Marc legal i metodologia

L’objectiu del present estudi economic és justificar els equilibris de viabilitat economica dels ambits
delimitats i la sostenibilitat economica del seu desenvolupament.

L'article 59 del TRLUC especifica la necessitat d’incloure en la documentacié dels plans generals els
seglients documents de contingut economic. Concretament especifica:

Art. 59 1.e) L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de
I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

D’altra banda el RLU, detalla la documentacié necessaria del planejament general i especifica a I'article
76.3 les caracteristiques de I'avaluacié economica financera.

76.3 L’avaluacio economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté
I'estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de
financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I’execucio del pla.

Els criteris de valoracid, en els suposits d’expropiacio s’ajusten als previstos en els articles 37 i seglients
de la Llei del sol (Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre).

2. Quan es tracti de sol edificat o en curs d’edificacid, el valor de la taxacio és el superior dels
seguents:

a) El determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacid existent que s’ajusti a la
legalitat, pel métode de comparacio, aplicat exclusivament als usos de I’edificacio
existent o la construccio ja feta.

b) El determinat pel meétode residual de I'apartat 1 d’aquest article, aplicat
exclusivament al sol, sense consideracio de I'edificacid existent o la construccid ja
feta.

3. Quan es tracti de sol urbanitzat sotmeés a actuacions de reforma o renovacié de la
urbanitzacid, el métode residual a qué es refereixen els apartats anteriors considera els
usos i les edificabilitats atribuits per I'ordenacio en la seva situacio d’origen.

El métode de valoracid a aplicar és el metode residual estatic, de conformitat amb el que preveu el
Text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
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d’octubre. D’acord amb I'article 40.1 del referit text legal estatal, en els suposits d’operacions
d’equidistribucié de beneficis i carregues, el sol es taxara pel valor que li correspondria si estigués
finalitzada I'actuacio.

3.3 Valor del sol

7

Per obtenir el valor del sol s’ha consultat la publicacié “Valors basics dels immobles urbans” editada per
I’Agéncia Tributaria de Catalunya de I'any 2023. D’acord amb aquesta publicacié, al municipi de
Palafrugell li correspon el quadre de valors AO5. Per una categoria 4a (categoria similar a la mitjana) té
un valor de repercussié del sol d’Us residencial de 883 €/m2st.

Valor mitja de repercussié del sol = (Valor mitja de I'immaoble / coeficient de realitzacid)
cost de construccié corresponent a la qualitat mitjana del municipi:

Cost

Coeficient Valor del sol
Quadre Valor €/m? realitzacié con:}::::clé €im2
AD1 3.845 1,45 900 1.752
A02 3.460 1,45 900 1.486
A03 3.115 1,45 890 1.258
AD4 2.810 1,45 880 1.058
AD5 2.549 1,45 875 883 |
AD6 2.313 1,40 870 782
A07 2.099 1,40 865 634
A8 1.904 1,40 860 500
A09 1.728 1,40 860 374
A10 1.567 1,35 855 306
Al1 1.422 1,30 855 239
A12 1.290 1,25 850 182
A13 1177 1,20 845 136
BO1 1.078 1,15 840 97
B02 992 1,10 835 67
B03 872 1,10 830 51
B04 769 1,056 825 37
E 677 1,00 820 26

A Palafrugell és notoria la diferéncia dels valors dels immobles en funcié de la zona on estiguin. En
aquest sentit, el cadastre elabora els mapes de valors que reflecteixen per a cada ambit les
caracteristiques de I’habitatge representatiu i el valor mitja de mercat de compravendes.

Quant a la representacié tematitzada de I'import dels moduls de valor mitja, en el cas de I'Us
residencial, es correspon amb la segiient escala de colors per a cada rang d’imports en €/m2 (ratllat en
vertical en cas d’habitatge unifamiliar aillat/aparellat i ratllat horitzontal en el cas d’habitatge
unifamiliar en filera.

<500
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600 - 700
700 - 800
800 - 900
900 - 1000
1000 - 1200
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MODIFICACIO PUNTUAL nim.16 — Actuacions en I'ambit delimitat per I’entorn residencial rehabilitacié programada (ERRP) de Palafrugell

-42-



- Was Rossal’

\ Mas Vg P . rbanitzac
Mas'Nerges | » o5 Cliras.

P = 13
= Foger Begur Fornalls
T Ushianilzacio
Mess Bardera 505 Falugues g At
. Pha de Sea r,
. Covaglyses Hartmy
M3 IHTH Sinves
Eeie | il T f[ros Abrranyoiaes

{;L | Colomina
Kis: Ratilia

Cal Roma Les Arpias
Esclanya Cantatop

Mas Insop rigalet
rigalel Urnanizaci
Casado fooar—

Carrg

Can Gravaix

Mas Trill

alet
.",
\ '/’
\ -
\ -
\
\ — La Mina Pasna
\
\ Mas Bafill
|'I o de in Bequern Can Rifrbau e 55 Liaros
| Merilras e e
\ 4
III | r.|i%..-..
/ |
| L
| Pl oo Gucala 1
l] Y Can Liora
|
1
1
\ g
Tarta Simons :
\ farra Simona ¥ 4
N Can Tolxo
A\
Pilp oo Gatdy e
Maz Lietrs
W
&l Raval de
el S an Femiol %
e Py Manamy Can Vi
Urbanieascid Can ool

Vall-Linbraga

Can Billloo

Mapa de valors informe anuals del mercat immobiliari urba — web cadastre

Es a dir, que dels mapes del cadastre deduim que el valor de repercussié del nucli de Palafrugell és un
30% més baix que el dels nuclis de costa (Calella, Llafranc i Tamariu). A la vegada del mapa deduim que
la superficie de color verd representa aproximadament el 40% de tot I’Us residencial

Ponderem el valor obtingut a la publicacié de I'Agéncia Tributaria atenent a les dades exposades i
obtenim pel nucli de Palafrugell un valor de 367,92 €/m2st.

(40% x 30% a) + (60% a) = 883 €/m2st —» a=1.226,39€/m2st —>» 30%a=367,92 €/m2st

3.3 Avaluacié economica

El present estudi té per objecte avaluar economicament els poligons d'actuacié urbanistica definits en
la present modificacido del POUM de Palafrugell, atenent que d'acord amb la legislacié urbanistica els
ambits de gestid han de tenir les condicions per poder ser desenvolupats de manera autonoma
-assumint beneficis i carregues derivades de la seva transformacié- i han de ser economicament
viables.

L'estudi de viabilitat economica s’ha realitzat per comprovar si actualment el resultat economic de la
transformacié urbanistica, és a dir, la diferéncia entre les despeses d’inversié i els ingressos de la venda
del producte immobiliari és positiu i, per tant, viable.
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S’acompanya a continuacié una estimacié dels costos i beneficis. Si bé les dades definitives caldra
determinar-les en els corresponents projectes d’urbanitzacié, reparcel-lacié i d’expropiacid, en el
moment d’inici dels corresponents expedients i en funcié d’un estudi de mercat de mostres que es
recullin.

PAU b1.24 “REGULARITZACIO SOLARS JUAN HERRERA-SAGUNTO-GENIS | SAGRERA”

Les dades del PAU b1.24 establertes en la present modificacié sén les seglients:

PAU b1.24
Zona residencial d'ordenacié tancada (clau R32) 528,29m2
SOL PRIVAT MAXIM 528,29m2  59,12%
Sistema viari-peatonal (clau SX4) 365,36m2
SOL PUBLIC MiNIM 365,36m2  40,88%
SUPERFICIE TOTAL 893,65m2
Sostre residencial 1.205,28m2st

Despeses d’urbanitzacid. Les despeses d’urbanitzacid previstes son les segiients:

Depeses d'urbanitzacié: 365,36m2 120,00€/m?2 43.843,20 €
Despeses de projectes i gestio: 6.576,48 €
Total: 50.419,68 €

Valor del sol. El valor de repercussié del sol d’uUs residencial justificat en I'apartat 3.3 es fixa en
367,92€/m2st. De manera que els ingressos previstos sén:

Zona residencial d'ordenacio tancada (clau R32) 1.205,28m2st  367,92€/m2st  443.440,76 €

Conclusions. Per tant, d’acord amb el present estudi es justifica que el desenvolupament del Poligon
d’Actuacié urbanistica PAU b1.24 és econdmicament justificat i viable.

PAU b1.25 “REPARCEL-LACIO PERI CEMENTIRI VELL”

Les dades del PAU b1.25 establertes en la present modificacid sén les seglients:

PAU b1.25
Zona residencial d'ordenacio tancada (clau R32) 366,19m2
SOL PRIVAT MAXIM 366,19m2 73,11%
Sistema viari-peatonal (clau SX4) 134,68m2
SOL PUBLIC MINIM 134,68m2 26,89%
SUPERFICIE TOTAL 500,87m2
Sostre residencial 638,70m2st

Despeses d’urbanitzacid. Les despeses d’urbanitzacio previstes sén les seglients:

Depeses d'urbanitzacié: 134,68m2 120,00€/m2 16.161,60 €
Despeses de projectes i gestio: 2.424,24 €
Total: 18.585,84 €

Valor del sol. El valor de repercussié del sol d’Us residencial justificat en I'apartat 3.3 es fixa en
367,92€/m2st. De manera que els ingressos previstos sén:

Zona residencial d'ordenacié tancada (clau R32) 638,70m2st 367,92€/m2st  234.986,54 €

Conclusions. Per tant, d’acord amb el present estudi es justifica que el desenvolupament del Poligon
d’Actuacio urbanistica PAU b1.25 és economicament justificat i viable.
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PAU b1.48 “AVINGUDA GARCIA LORCA”

Les dades del PAU b1.48 establertes en la present modificacié sén les seglients:

PAU b1.48
Zona residencial d'ordenacié tancada (clau R32) 1.129,79m?2
SOL PRIVAT MAXIM 1.129,79m2 88,23%
Sistema viari (clau SX) 150,75m2
SOL PUBLIC MINIM 150,75m2 11,77%
SUPERFICIE TOTAL 1.280,54m2
Sostre residencial 2.453,05m2st

Despeses d’urbanitzacid. Les despeses d’urbanitzacid previstes son les seglients:

Depeses d'urbanitzacié: 150,75m2 120,00€/m?2 18.090,00 €
Despeses de projectes i gestio: 2.713,50 €
Total: 20.803,50 €

Valor del sol. El valor de repercussié del sol d’us residencial justificat en I'apartat 3.3 es fixa en
367,92€/m2st. De manera que els ingressos previstos son:

Zona residencial d'ordenacié tancada (clau R32) 2.453,05m2st 367,92€/m2st  902.517,98 €

Conclusions. Per tant, d’acord amb el present estudi es justifica que el desenvolupament del Poligon
d’Actuacio urbanistica PAU b1.48 és economicament justificat i viable.

PAU b.1.49 “AVINGUDA GARCIA LORCA-CARRER DEL BRUGUEROL”

Per desenvolupar el PAU b.1.49 s’estableix el sistema d’actuacié d’expropiacié. Aixi de conformitat
amb la present modificacio el sol inclos en el PAU 1b.49 ha de ser de titularitat publica.

Els parametres pel poligon PAU b1.49 en el qual s’estableix el sistema d’expropiacio, son els seglients:

PAU b1.49
Zona residencial d'ordenacié tancada (clau R32) 233,44m2
SOL PRIVAT MAXIM 233,44m2 51,90%
Sistema viari (clau SX) 216,36m2
SOL PUBLIC MINIM 216,36m2 48,10%
SUPERFICIE TOTAL 449,80m2
Sostre residencial 753,67m2st

El poligon d’actuacié coincideix amb dues finques cadastrals. Sobre la finca de RC
4304901EG1440S0001WI hi ha una superficie construida total de 345m2 de I'any 1997. Aquesta
edificacid es troba en situacié de fora d’ordenacié. | sobre la finca amb RC 4304902EG1440S0001Al hi
ha edificacions amb una superficie construida total de 122 m2 de I'any 1986.

Amb aquestes dades es dedueix que el valor per comparaci6, aplicat exclusivament a la construccio
ja feta, és inferior al determinat aplicant exclusivament al sol.

Per tant es determina, en el marc de I'article 37.2 del RDL 7/2015, el valor de la taxacié aplicat
exclusivament al sol.

El valor del sol és 277.287,75 € (753,67m2st x 367,92€/m2st)

Despeses d’urbanitzacid. A aquest valor se li han de deduir les despeses que corresponen al poligon
d’actuacio urbanistica que es quantifiquen en 72.407,68€.
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Les despeses d’urbanitzacié previstes son les seglients:

despeses d'urbanitzacié: 25.963,20 €
despeses enderroc i gestio residus: 37.000,00 €
despeses de projectes i gestio: 9.444,48 €
Total deduccio despeses: 72.407,68 €

Total cost d’expropiacio afegint el 5% d’afeccio és de 215.124,08 € (1,05 x (277.287,75€-72.407,68€).

Benefici economic. El benefici economic de les finques edificables és de

Zona residencial d'ordenacio tancada (clau R32) 753,67m2st  367,92€/m2st 277.287,75 €

Conclusions. Per tant, d’acord amb el present estudi es justifica que el desenvolupament del Poligon
d’Actuacio urbanistica PAU b1.49 és economicament justificat i viable.

3.3 Informe de sostenibilitat economica

L’article 59.3.d del TRLUC modificat per Decret llei 1/2007, del 16 d’octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica, en I'article 12 Sostenibilitat economica i ambiental obliga als estudis d’avaluacio
econOmica a justificar la suficiencia i adequacid de sols destinats a usos productius, i la ponderacié de
I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacidé i prestacié dels serveis
necessaris.

El desenvolupament dels nous poligons comporten, un cop desenvolupats, uns beneficis i unes
despeses per a les finances publiques de I’Ajuntament.

Si el nivell d’ingressos anuals aportats a I’Ajuntament sén superiors a les depeses derivades del
manteniment dels ambits els poligons seran econdmicament sostenible.

En aquest marc els ingressos que repercutiran a I’Ajuntament principalment sén [I'Impost de Béns
Immobles (IBI) i I'lmpost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO).

Les despeses corresponen a l'increment dels costos de manteniment de l'espai public, que si
considerem una ratio a I'entorn de 0,75€/m2. Representa per tot I'espai public un increment de la
despesa de manteniment de 825,44 €/any (1.100,59m2 x 0,75/any)

Sistema viari PAU b1.24 365,36m2
Sistema viari PAU b1.25 134,68m2
Sistema viari PAU b1.48 150,75m2
Sistema viari PAU b1.49 449,80m2
TOTAL sistema viari 1.100,59m2

Es conclou, doncs, que es tracta d’una actuacid urbanistica autosuficient economicament i que, d’altre
banda, és sostenible perque les despeses de manteniment del sistema viari cobreixen amb escreix amb
I'increment que suposara la recaptacio dels diferents impostos, especialment I'IBI.
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4. NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES
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ajuntament de
palafrugell

PAU b1.24 Regularitzacio solars Juan de Herrera-Sagunto-Genis i Sagrera

L'objectiu d’aquesta area és la regularitzacié de solars al carrer de Juan de Herrera,
Situacié | entre els carrers de Sagunto i Genis i Sagrera, per compensar |'afectacié de les noves
alineacions.

Objectius | Ajustar I'alineaci6 del carrer Juan de Herrera. Obtenir i urbanitzar el carrer Juan de
Herrera

Antecedents urbanistics | Correspon a I'ambit Ub 1.20/Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 893,65 m”

Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R
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Escala: 1/2000
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
1,35 m’stm’s | 1.205,28 m“s 136 hab/ha | 12 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E X Residencial Protegit Concertat
40,8% 0% 0% 40,8% 100% [1.20528m*| 0% | Om’ % | om’
Incidéncies / | El carrer Juan de Herrera s'ha de resoldre amb caracteristiques de peatonalitzacié pel que no
Observacions | s'admetra accessos de vehicles, excepte en situaci6 d'emergéncia i disposara d'arbrat.
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Projecte d'urbanitzacié Reparcel-lacioé per compensacié
Projecte de reparcel-lacio basica

POUM Palafrugell Document IIl Annex 1A: Fitxes PAU



ajuntament de
palafrugell

PAU b1.25 Reparcel-lacié PERI Cementiri Vell

Situacié | Reparcel-lacié corresponent al PERI Cementiri Vell
Objectius | Ajustar l'alineacio6 del carrer Juan de Herrera. Obtenir i urbanitzar el carrer Juan de
Herrera.
Antecedents urbanistics | Correspon a part de I'ambit Ub 1.21/Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 500,87 m?
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R

Escala: 1/2000

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
1,28 m’stm’s | 638,70 m“s 121 hab/ha | 6 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E-ST X Residencial Protegit Concertat
26,8% 0% 0% 26,8% 100% [638,70m” [ 0% | Om’ 0% | om’
Incidéncies / | El carrer Juan de Herrera s'ha de resoldre amb caracteristiques de peatonalitzacié pel que no
Observacions | s'admetra accessos de vehicles, excepte en situacié d'emergéncia i disposara d'arbrat.
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié
Projecte d'urbanitzacié Reparcel-lacié per compensacio
basica

Projecte de reparcel-lacié

POUM Palafrugell Document IIl Annex 1A: Fitxes PAU
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PAU b1.48 Avinguda Garcia Lorca
Terrenys situats entre l'avinguda Garcia Lorca i la riera Vilaseca.

Situacié

Objectius | Ajustar l'alineaci6 de I'avinguda Garcia Lorca
Antecedents urbanistics

Superficie | 1.280,54 m
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R
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Escala: 1/2000
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