MEMORIA

2 OBJECTIUS DEL PMU
1 INTRODUCCIO

Ajustar els limits de les zones a la redlitat fisica a partir de
I'aixecament topografic recent.
El Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal de Palafrugell delimita
un Poligon d’Actuacié Urbanistica denominat PAU b1.42 els limits
del qual no coincideixen amb els de les finques que inclou, -
deixant fora del seu dmbit una porcidé de terreny que ha de ser
destinada a via publica com a ampliacié de la vorera del

C/Solsones i incloent una porcid de terreny public que conté un
centre de transformacié que cal mantenir.

Aquest ambit concorda amb I'ambit del PAU b1 42 amb Ila
incorporacio de la porcié de la vorera del C/Solsones i el centre
Modificar les alineacions de I'edificaci®é de manera que

de transformaciod existent. Abasta una superficie total de
1.085'65m2.
concordi amb el c/Montsia i millorar I'aprofitament de
I'edifici.

Modificar la delimitacio del PAU b1 42 per tal d’ajustar-lo a la
realitat parcel dria i facilitar-ne la gestio.

3 JUSTIFICACIO DE LA REDACCIO DEL PMU e
Per tal d'aconseguir els objectius comentats al punt anterior es e L - o
. N _ redacta el present Pla de Millora Urbana d'acord amb I'art.70
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compravenda celebrada el 30/03/2022 davant del notari Pedro
Albiol Mares (nUm.prot. 1036/22).
d'usos, de
reurbanitzacié, d'ordenacié del subsol o de sanejament de
poblacions i altres de similars.
b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar Ila

urbanitzacid, en els termes assenyalats per la lletra b de I'article

En data 14 de juliol de 2023, FONT-SK SL va vendre ambdues
finques a la societat GESTION DE PLANIFICACION URBANISTICA
SL (GEPLAUR) mitjancant un contracte privat que s'adjunta a
'annex.
30, i regular la composicio volumetrica i de facanes.
lal'empara del'art 173.2 de les NU del POUM:

Donat que, segons consta al dit contracte, I'elevacié a
article 173. Tipus, objecte i naturalesa dels plans de millora
urbana.

1. [...]

escriptura publica d'aquesta compravenda es formalitzara
amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del projecte de

reparcel lacid, el present Pla de Millora Urbana es presenta per
iniciativa d’ambdues societats.
D'altra banda, les alineacions obligatories fixades pel POUM

2. Altrament, en el sol urba consolidat, els plans de millora
delimiten una superficie de 673'82m?2 que suposa la seva total
ocupacio

La societat FONT-SK SL té el domicili al C/Sant Benet nUm.11 de

urbana tenen per objecte completar o acabar la urbanitzacis  Matard  (Barcelona) i CIF B67432575 1 esta degudament
en els termes assenyalats a I'article 30.b) del TRLU, aixi com
regular la composicio volumetrica i de facanes. En el cas que el
seu objecte sigui la regulacid de la composicio volumetrica i de
per assolir I'edificabilitat maxima permesa

(2.693'00m?) no deixant marge a la concepcid arquitectonica
del futur edifici per a la seva implantacio.

representada pel Sr. Jordi Fontseca Barnils amb NIF 39419443 L
en qualitat d’administrador Unic.

facanes, s'entendra que I'ambit d'actuacio del pla de millora

urbana és el corresponent al solar on s’hagi de procedir a la

regularitzacio, sense necessitat de delimitacio previa de I'ambit.
A més a més, I'alineacid esbiaixada en el front al C/Carrilet

comporta un mal aprofitament de I'espai interior de I'edifici. |
finalment, el POUM contempla una zona privada no ocupable

La societat GESTION DE PLANIFICACION URBANISTICA SL
de 74'12mz2, també de forma trapezoidal, prevista per a I'accés
al soterrani del futur edifici.

(GEPLAUR) té el domicili fiscal al C/ Isla de Salvora 8 de Boadilla
del Monte (Madrid) i CIF B790795%96 i esta representada pel Sr.
Emilio Ferndndez Sdnchez amb NIF 51973423R en qualitat
d’administrador Unic.

4 AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA

L’ambit del present PMU es fa coincidir amb la totalitat de les 6 TOPOGRAFIA. ESTAT ACTUAL

finques seguents: El terreny de I'dmbit té forma trapezoidal, amb una superficie
C/Solsonés, 16. Ref.cat. 3103209EG 143050001 ZR total de 1.085'65 mz2. El front al c/Solsones t& una longitud de
C/Carrilet, 49-51. Ref.cat. 3103210EG 1430S0001ER

69'71m i presenta un desnivell 1'80m en sentit ascendent cap all
c/Carrilet. Perpendicularment, el terreny té una dimensié de



d’ordenacioé tancadal), SX5 (sistema viari) i ST (sistema de serveis
técnics).

17'78 m i un desnivell de 0'90m en sentit descendent cap al
c/Solsonés.

Limita al SO amb el carrer Carrilet, al SE amb el carrer Solsones,
al NE amb la placa publica existent i al NO amb I'espai public.
Es troba urbanitzat en tres dels seus costats i resten pendents
d'urbanitzar els terrenys publics confrontants al limit NO.

El terreny es troba lliure d'edificacions o plantacions que calgui
enderrocar i disposa de tofs els serveis a peu de carrer.
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L'esmentat POUM delimita el poligon d'actuacié denominat
PAU Db1.42 amb [I'objectiu de “disposar d'una franja
d'aparcament complementaria a l'existent” i en fixa les
condicions generals d’aprofitament, cessions i sistema de gestio
seguents:

Superficie| 985 m2
Us principal | Residencial
Usos compatibles| ZonesR

Sostre maxim edificable

2,73 m2st/m2s | 2.693 m2st
Sol public per sistemes
Total Vv E X

25,50% | 0,00% 1,60% 23,90%

Densitat d’habitatges
305 hab/ha 30 hab
habitatges de proteccié
Sostre Residencial - g P
Protegit Concertat
2.693
100,00% m?2 0,00% 0m2 0,00% | O0m2
Agenda
Processos Sistema
desenvolupament Sexeni d’actuacio
Projecte de reparcel-lacio ler ReparCEI'léfio\p?r
compensacio basica

8 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

7 PLANEJAMENT VIGENT En primer objectiu del present PMU és el d’ajustar I’ambit del PAU
als limits de les parcelies, incorporant la porcié de via publica
gue tindrd que ser cedida i urbanitzada i excloent el centre de
transformacié. Aquest ajustament de limits es fa a I'empara de
I'art 22 de les Normes Urbanistiques:

El planejament vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Girona en data 22 de gener de 2015,
que qualifica els terrenys com a zona R32 (residencial




Art.22.2. Es podra modificar I'ambit dels poligons d’actuacio
delimitats per aquest Pla o pel planejament urbanistic derivat
amb I'objecte de facilitar la seva gestio o efectuar una millor
equidistribuciéd de beneficis i carregues, d'acord amb el
procediment establert a l'article 119 del TRLU.

s | CARRERDEL SOLSONES

D'altra banda, el present PMU proposa la regularitzacio de les
alineacions esbiaixades seguint I'alineacid del c/Montsid al front
SO i suprimint la zona no ocupable d'accés al soterrani.
D'aquesta manera, la futura distribucid interior de I'edifici,
destinat a I'Us d’habitatge, no contindra estances de dificil
aprofitament i I'accés a I'aparcament soterrani podrd produir-
se pel punt més favorable de la facana.

L'art. 297 de les NU del POUM fixa que el vol maxim dels cossos
sortints és “la cinquena part de la distancia a I'eix del carrer
corresponent a ['edifici”. El c/Solsones tindra, un cop
urbanitzada la nova vorera, una amplada de 10'43m cosa que
no permet volar més de 1'04m.

L'art. 298 de les NU del POUM defineix els “espais oberts d’'un
edifici” com "els espais amb sostre, inclosos en 'envolvent de les
facanes d'un edifici, i que estan oberts a I'exterior en un 0 més
costats”.

Tal com s'ha explicat al punt 1, 'ocupacié permesa de 673'82
m2impedeix la formacid d'aquests espais oberts si es vol exhaurir
I'edificabilitat maxima.

Per tal mantenir les superficies de sol public vigents i poder assolir
I'edificabilitat madxima permesa es proposa aquest nou
perimetfre regulador. D'aquesta manera, els nous habitatges
podran disposar d’espais oberts exteriors confortables. Malgrat
aguesta nova configuracié volumetrica es manté I'edificabilitat
maxima permesa que es justifica al planol A.4.

9 COMPARACIO DE SUPERFICIES

El resultat de les modificacions proposades, en termes de
superficie, es reflecteixen a la taula seglent:

P ORDENACIO
ORDENACIO VIGENT PROPOSADA Dif.
Zones R32 756,58  69,69% 753,70  69,42% -2,88
SX5 238,32  21,95% 238,71  21,99% 0,39
Sistemes SX 81,29  7,49% 83,78  7,72% 2,49
ST 9,46  087% 9,46  087% 0,00

108565 ionoos | 1.085,65 mons | 000

Es demostra que no hi ha disminucié del sol destinat a sistemes,
ans al contrari.

10 GESTIO
10.1SISTEMA D'ACTUACIO

Es manté el sistema de gestio fixat pel POUM que és el de
reparcel lacié per compensacio bdsica.

10.2PLA D'ETAPES

El present PMU es desenvolupard en una Unica etapa. Les obres
d'urbanitzacio i d'edificacié es produiran de forma simultania i
s'iniciaran al cap d'un maxim de 2 anys a comptar a partir de
I'aprovacioé dels projectes de reparcellacié i d’urbanitzacio. La
preceptiva llicencia d'obres fixarda el termini maxim per acabar-
les.

11 AVALUACIO ECONOMICA

11.1 Despeses d'urbanitzacid

El cost de les obres d'urbanitzacié atribuibles a I'ambit del
present PMU correponen a la urbanitzacié de la porcid de
terreny qualificada com a SX5 i a la porcid de vorera del
c/Solsones, qualificada com a SX3. Amb una superficie conjunta
de 322'49m2. S’estima un cost unitari per a la urbanitzacié
d'aquests espais de 100€/m2 per tant les despeses
d'urbanitzacio de I'Gmbit s’estimen en 32.249¢€.

11.2 Despeses de gestio

Les despeses de gestio i tramitacid atribuibles al
desenvolupament de I'Gmbit seran les derivades de:

- Redaccid i tramitacié del Pla de Millora Urbana
- Redaccidé i framitacid del Projecte de Reparcel lacio

- Redaccid i tramitacié del Projecte d'Urbanitzacié
- Honoraris de Notaria

- Aranzels de la Inscripcid Registral

- Taxes municipals

El conjunt d'aquestes despeses s'estima en 25.000€.

12 MOBILITAT SOSTENIBLE

Les propostes del present Pla no tenen cap incidencia en la
mobilitat del municipi que faci necessari un informe especific en
el sentit del que preveu I'art 70 del DL 1/2010 ja que no
modifiquen les previsions del POUM del que deriva.

13 INFORMACIO MEDIAMBIENTAL

Les propostes del present Pla no tenen cap incidencia en
I'aspecte mediambiental que faci necessari un informe
especific en el sentit del que preveu I'art 66.1 del DL 1/2010 ja
qgue no modifiquen les previsions de la Modificacid de Pla
General de la que deriva.
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14 NORMATIVA

Art. 1. Objecte del Pla de Millora Urbana

L'objecte del present PMU es concreta en els segients punts:
- Ajustar els limits de les zones a la realitat fisica.

- Modificar les alineacions de [I'edificaci6 de manera que
concordi amb el c/Montsia.

- Modificar la delimitacié del PAU b1 42 per tal d’ajustar-lo a la
realitat parcel-laria i facilitar-ne la gestio.

Art. 2. Ambit

L’ambit del present PMU inclou les finques del C/Solsonés, 16 (ref.cat.
3103209EG1430S0001ZR), del  C/Carrilet, 49-51 (ref.cat.
3103210EG1430S0001ER), una porcio de la vorera del C/Solsonés
que abasta tot el front de la finca del num. 16 i el terreny ocupat pel
centre de transformacio existent al C/ Solsonés.

Abasta una superficie total de 1.085'65m?.

Art. 3. Marc legal

El present Pla de Millora Urbana es formula de conformitat amb la
legislacié urbanistica vigent i, en concret, el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i
demés preceptes concordants, aixi com a 'empara de la legislacié de
soOl estatal i de la legislacio sectorial d’aplicacio.

En tot alld que no estigui previst expressament en aquest Pla de Millora
Urbana, seran d’aplicacio supletoria les determinacions establertes a
les Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana
Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament en data 22 de gener
de 2015.

Art. 4. Contingut del Pla de Millora Urbana

El Pla de Millora Urbana s’integra dels seglents documents:
- Memoria

- Nomes urbanistiques

- Planols d’'informacié i ordenacio

Art. 5. Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla de Millora Urbana s’inicia el mateix dia de la
publicacié de l'acord de la seva aprovacié definitiva i de les seves
normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
mantindra la seva vigencia mentre no es produeixi la seva modificacié
0 revisio.

Art. 6. Iniciativa

Aquest Pla és d’iniciativa privada, essent I'administracié actuant
I’Ajuntament de Palafrugell.

La societat FONT-SK SL és propietaria de les dues finques registrals
que ocupen la totalitat de 'ambit del present PMU. En data 14 de juliol
de 2023, FONT-SK SL va vendre ambdues finques a la societat
GESTION DE PLANIFICACION URBANISTICA SL (GEPLAUR)
mitjan¢ant un contracte privat que s’adjunta a I'annex.

El present Pla de Millora Urbana es presenta per iniciativa d’ambdues
societats.

Art. 7. Classificacié i qualificacio del sol

D’acord amb la Modificacié del PGM, |a totalitat del sol incldos en I'ambit
del present Pla de millora urbana esta classificat com a sol urba no
consolidat.

Els sols qualificats com a sistemes pertanyen a un del sistemes
seguents:

- Sistema viari. Aparcaments (clau X5)

- Sistema viari. La xarxa viaria dels complements de vialitat (clau X3)
- Sistema de serveis técnics (clau ST)

Els sols qualificats com a zona pertanyen a la zona:

- Zona residencial d’ordenacio tancada. Subzona lla tancada (clau
R32)

A la documentacié grafica del present Pla de millora urbana es
delimiten les diferents zones i sistemes amb les qualificacions
esmentades, amb la clau corresponent que les identifica.

Art. 8. Tipus d’ordenacié i parametres de I'edificacio

El tipus d’ordenacio i els parametres que regulen I'edificacio en 'ambit
del present PMU son els establerts als articles 126 i segUents de les
NU del POUM i als planols d’ordenacio del PMU.

Art. 9. Edificabilitat

L’edificabilitat maxima s’estableix en 2.693 m? de sostre sobre el sol
computable que s’especifica a l'article 17.

Art. 10. Densitat d’habitatges

La densitat maxima s’estableix en 24 habitatges.

Art. 11. Parametres generals reguladors de I'edificacio

Les alineacions i algades reguladores son les fixades al planol O.1 del
present PMU i concorden amb les fixades a I'art. 289 de les NU del
PG:

Planta baixa i tres pisos......... (PB+3)... 13 metres

Art. 12. Régim general d’'usos

Els usos permesos son els establerts a l'art. 131.6 de les NU del
POUM.

Art. 13. Previsié d’aparcaments a I'edifici

La regulacio dels espais destinats a aparcaments sera la que disposen
les Normes Urbanistiques del POUM. L’aparcament només sera
admes en planta soterrani.

Art. 14. Mesures de sostenibilitat

El principi de sostenibilitat en I'edificacié es materialitzara amb la
implantacié de les seguents mesures:

Tots el conjunt edificat s’ajustara a criteris d‘aprofitament bioclimatic
amb una correcta orientacié d’una proporcié no inferior al 75% de la
totalitat dels habitatges; amb la garantia de la ventilacio transversal
natural provocada per la disposicio de les faganes (excepte en el cas
d’habitatges per a dues persones que s’admetra la ventilacié forgada)
amb I'objectiu de millorar el confort espacial, el control térmic i acustic,
i l'estalvi energétic dels habitatges, procurant una qualificacié
energética superior a la minima exigida per la normativa vigent.

Tots el conjunt edificat disposara de sistemes d’estalvi d’aigua
(reguladors de pressio i airejadors per aixetes i dutxes) i s’introduiran
criteris i sistemes d’estalvi en els espais lliures comunitaris i privats.

Tots els el conjunt edificat haura de garantir la disponibiltat d’espai
suficient en I'habitatge i en I'immoble pel tractament de les 5 fraccions
de residu (paper, vidre, plastic, organica i de rebuig)

En la construccié dels edificis s’utilitzaran preferentment materials
reciclats o renovables, per produir la quantitat minima d’emissions en
el procés de transformacio i posada en obra, minimitzant 'impacte de
la construccidé sobre el cicle dels materials i el medi ambient en
general.

1. GESTIO

Art. 15. Divisié poligonal i sistema d’actuacié

Es manté la delimitacio del poligon d’actuacié urbanistica denominat
PAU b1.42 amb una lleugera modificacié del seu ambit. Els nous limit
es grafien al planol O.1.

Aquest Pla manté com a sistema d’actuacié urbanistica per aquest
PAU el de reparcel-laci6 en modalitat de compensacié basica.
L’administracio actuant és I’Ajuntament de Palafrugell.

Art. 16. Carregues urbanistiques atribuibles al sector

S’estableixen les seglients carregues urbanistiques que hauran de ser
assumides pels propietaris dels sodls amb aprofitament inclosos en el
sector.

Les despeses d’urbanitzacié internes corresponents a les propies del
sector delimitat i que venen regulades en la legislacié vigent i comprén
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tant les de la redaccio dels instruments de gestid, com les de la
indemnitzacio de les activitats que resulten incompatibles amb la nova
ordenacio, aixi com les despeses de I'obra urbanitzadora dels carrers
i sistema d’espais lliures.

El cost orientatiu tant de les despeses internes com a externes
s’estableix en 'Avaluacié econdmica d’aquest Pla de millora urbana.

Art. 17. Sol computable

S’entendra per sol computable els sols amb dret a aprofitament segons
I'establert en el TRLU 1/2010, excloent de la superficie total del sector
els sols de domini public que per manat llei o per raé de la seva
procedéncia (cessié obligatdoria de planejaments anteriors) no
computin a efectes de generacio d’edificabilitat.

Aquest Pla de millora urbana determina la superficie de sol
computable en 1.076’19 m?, amb independéncia del valor que pugui
assignar el Projecte de reparcel-lacio, que podra confirmar o modificar
aquesta superficie mitjancant el corresponent aixecament topografic.

Art. 18. Nova Fitxa PAU b1.42

Es modifiquen els parametres de la fitxa del “PAU b1.42 carrer del
Solsonés” inclosa a I'annex 1A de les NU del POUM, que queden aixi:

Superficie| 1.076,19 m2s
Us principal | Residencial
Usos compatibles Zones R

Sostre maxim edificable
2.693 m2st
Sol public per sistemes
Total \Y E X
30,58% | 0,00% 0,00% 30,58%
Densitat d’habitatges
24 hab
Sostre Residencial hablt.atges de proteccio
Protegit Concertat
2.693
100,00% m?2 0,00% 0m2 0,00% | O0m2
Agenda
Processos Sistema
desenvolupament Sexeni d’actuacio
Projecte de reparcel-lacié 2on ReparCEI'léfié\p?r
compensacio basica

Art. 19. Desenvolupament del Pla

El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana es dura a terme
mitjan¢ant la redaccié dels corresponents Projecte d’urbanitzacié i
Projecte de reparcel-lacio.

El projecte d’urbanitzacio de les obres internes al Pla de millora urbana
comprendra la urbanitzacié dels terrenys inclosos dins de I'ambit
d’aquest Pla de millora urbana i que es delimiten en els planols
d’ordenacio.

El Projecte de reparcel-lacié dels sols inclosos dins de I'ambit del Pla
de millora urbana, que es redactara d’acord amb les determinacions
legalment establertes, establira la parcel-lacié definitiva dels sols
edificables i la cessi6 lliure de carregues dels sols per als sistemes
publics.

Art. 20. Precisié i ajustos dels limits

El projecte d’urbanitzacié i els instruments de gestié poden, si s’escau,
efectuar les adaptacions técniques de detall exigides per les
caracteristiques del sol i del subsol en I'execucié material de les obres
0 en la concrecio de la delimitacié de I'ambit de I'actuacié. Aquests
ajustos no constituiran supodsit de modificacié de I'ordenacié.

Aquestes precisions i ajustos no variaran l'edificabilitat ni la resta de
parametres urbanistics fixats pel planejament. Tampoc produiran
distorsions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni
augments o disminucions de superficie de més del cinc per cent (5%),
en relacio a les superficies delimitades als planols d’ordenacié.



PLANOLS
. PLANOLS D'INFORMACIO
.1 Situacio. Planejament vigent
.2 Topogrdfic. Parcel {ari. Ambit
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PAU b1.42 carrer del Solsonés

Situacié | Terreny situal al carrer del Solsoneés.
Objectius | Disposar d'una franja d'aparcament complementaria a I'existent.
Antecedents urbanistics | Zona a13 /Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 985 m*
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R

J & \ S
B/ s\ A\ o
_j/u Z- svas\\ R\

Escala: 1/2000

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
273 m’stim’s | 2.693 m’s 305 hab/ha | 30 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total Vv E X Residencial Protegit Concertat
25,50% 0% 1,6% 23,9% 100% |2.693 m* 0% | om® 0% | om?

Incidéncies /
Observacions
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials

Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié
Projecte de reparcel-lacid 1er Reparcel-lacié per compensacit

basica
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Referencia catastral: 3103210EG1430S0001ER Referencia catastral: 3103209EG1430S0001ZR

PARCELA PARCELA

Superficie grafica: 236 m2 Superficie grafica: 777 m2
Participacion del inmueble: 100,00 % Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Tipo:
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PAU bl.42

PMU
ORDEMNACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA Diferéncia
ORDENACIO VIGENT  |ORDENACIO PROPOSADA Dif. Supcriicia poliEon 985,00 m2s 1.076,19 m2s e
Zones R32 756,58| 69,69% 753,70| 65,42% 288 E-l:llflﬂ‘:'lbll_l'ljﬂt 2.693,00 m2st 2,693,000 m2st 0,00 m2st
Ocupacia 673,82 m2s 753,70 m2s FoEE m2s
| SX5 23832 21,99% 238,71 21,99% 0,33 Mum.max.habitatges 30,00 hab 24,00 hab -6,00 hab
Sistemes ox 81,29 749% 83,78 7.72% 2,49 | W 0,00 m2s 0, 00% 0. 00%
1 : E 15,76 m2s 1,60% 0,00%
5T 9.46| 0,87% 9,46| 0.87% 0,00 1 Sistemes
] M 235,42 m2=s 23 90% 322 149 m2s | 29.97%
251,18 m2s 25.50% 322,49 m2s 29,97 % 71,32 m2s
VIGENT I
S~ e
PROPOSAT Xet A/ wfle"" 7 o L LWV | 2t S X e m %
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ANNEX |. CONTRACTE DE COMPRAVENDA

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UNA PARCELA PARA LA
CONSTRUCCION DE 30 VIVIENDAS DE PRECIO LIBRE

En Madrid, a 14 de Julio de 2023.

REUNIDOS
De una parte:

D. Jordi Fonteca Barnils, DNI n° 39419443-L quien actla en nombre y
representacion, en su condicién de Administrador Unico, de la mercantil
FONT-SK, S.L., NIF n° B-67432575, sociedad con domicilio social en Sant
Andreu de Llavaneres, C/ Cami de Lesglesia Antiga, 10, 2.1, segun
nombramiento que consta en la escritura de fecha 2 de mayo de 2019,
protocolo n® 1036/2022, del Notario D. Pedro Albiol Marés. En adelante se le
denominara la parte VENDEDORA.

De otra parte:

D. Emilio Fernandez Sanchez, DNI n® 51973423R, quien actia en nombre y
representacion, en su condicién de Administrador Unico, de la mercantil
GESTION DE PLANIFICACION URBANISTICA, SL. (GEPLAUR), NIF n°
B-79079596, sociedad con domicilio en C/ Isla de Salvora 8 de Boadilla del
Monte, Madrid, segin nombramiento que consta en la escritura de constitucién
de la sociedad. En adelante se le denominara la parte COMPRADORA.

Ambas partes, segun intervienen, reconociéndose la capacidad juridica de
obrar suficiente para el otorgamiento del presente documento.

EXPONEN y CONVIENEN
PRIMERO: Identificacion de las parcelas a las que se refiere este contrato.

Que FONTSK, S.L., es duefa, por el titulo que se dird, de las siguientes fincas
registrales que constituyen en la realidad una Unica parcela:

1.- URBANA.- Referencia Catastral 3103210EG1430S0001ER, FINCA N°
30497, porcion de terreno de forma irregular calificada por el POUM de
Palafurgell como A13, destinada parcialmente a la construccién de
viviendas. Situado en la Calle Carrilet n° 49 de Palafurgell, de extensién de
236 metros cuadrados y una edificabilidad de 260 m2. Limita: al Norte con la
finca situada en calle Cadi, 12. Al Este con parte descrita con el apartado IV y
calle unié. Al Sur con Finca descrita en el apartado 111. Al Oeste con Finca
descrita en el apartado 11. INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Palafurgell, TOMO 3458, LIBRO 931 FOLIO 10-. Inscripcién 8".
Finca 30497.

Firmado

39419443L  digitalmente por Fliihaca

51973423R digitalmente por
R (g, FONTECAR: LD SIRELe
FONTSECA (R: ps7az2575) FERNANDEZ (R: g70070506)
B67432575) Fecha:2023.07.13 B79079596)  Fecha: 2023.07.17

20:03:32 +02'00" 09:42:28 +02°00°

2.- URBANA.- Referencia Catastral 3103209EG1430S0001ZR, FINCA N°
30496, porcion de terreno de forma irregular calificada por el POUM de
Palafurgell como A13, destinada parcialmente a la construccion de viviendas.
Situada en la Calle Sclsones n° 16 de Palafurgell, de extension metros 777
mts cuadrados y una edificabilidad de 2688 m2. Limita: al Norte con la finca
situada en calle Cadi, 12. Al Este con parte descrita con el apartado 1V y calle
unid. Al Sur con Finca descrita en el apartado 111. Al Oeste con Finca descrita
en el apartado 11. INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de
Palafurgell. TOMQ 3456, LIBRO 931. FOLIQ 6. Finca 30496, Inscripcién 8".

CARGAS: LIBRES DE CARGAS.

Le corresponden por compraventa celebrada el dia 30.03.2022 ante el notario
D. pedro Albiol Mares, protocolo n® 1036/22.

En la actualidad las fincas pertenecen al PAGU b1.42 Carrer Del Solsonés, del
Ayuntamiento de Palafrugel, segln consta en los certificados urbanisticos
emitidos por el Ayuntamiento de Palafrugel de fecha 03.07.2023 adjuntos a
este contrato, donde consta una edificabilidad de las parcelas de 2693 m2 de
suelo residencial.

SEGUNDO- Sobre la finalidad de este contrato que es la compra de las
parcelas.

Que LA COMPRADORA compra el sclar que conforman estas dos parcelas
para la futura construccion de 30 viviendas de precio libre a construir de
acuerdo con el Plan de Reparcelacidon y Plan Urbanistico del Ayuntamiento de
Palafrugel, para la viabilidad del proyecto.

TERCERO- Sobre el precio de la compraventa y su forma de pago.

Que la vendedora vende y la compradora compra las dos fincas recogidas en el
expositivo primero de este documento por el precio, las dos fincas registrales,
de 450.000 €, (CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS) mas IVA que
habran de ser pagados de la siguiente forma:

1.- 112.500 € mas IVA gue se pagan al tiempo de la firma del presente
documento en el dia de hoy.

2.- 337.500 € mas IVA a pagar en el plazo de 1 mes desde que sea
aprobado por el Ayuntamiento de Palafrugel el Proyecto de
Reparcelacion que se presentara por parte de la vendedora o
compradora (como legalmente corresponda, pero en cualquier caso
corriendo la parte compradora con todos los gastos derivados de ello) en
el plazo maximo de dos meses desde la firma de este documento. El
pago se hara al tiempo del otorgamiento por el vendedor de la escritura
publica correspondiente.

Firmado

394194431 digitalmente por 51973423R  Fimado

digitalmente por
JORDI sgﬂﬁ;ﬁk:gml EMILIO 51973423R EMILIO
' FERNANDEZ FERMANDEZ (R:
FONTSECA (R: BA7432575) R: B79079596)
Fecha: 07, ' Fecha: 2023.07.17
Basdzasapy (e T B7O079596)  oosds worocr

20:03:08 +02'00'



Los pagos habran de hacerse en la siguiente cuenta corriente de la entidad
vendedora de la entidad financiera Caixabank: ES47 / 2100 / 1401 / 7302 /
0031 /8210.

En la escritura de compraventa las partes someterdn la operacién
necesariamente a IVA, para lo cual realizaran las correspondientes
manifestaciones.

CUARTO.- La compradora podra ceder libremente los derechos de este
contrato a cualquier otra sociedad que se encuentre participada por ella misma
0 por cualguiera de sus socios o por su administrador Unico.

El otorgamiento de la escritura publica de compraventa a otra sociedad
compradora en la que participe como socio o administrador la entidad
GEPLAUR, SL. o D. Emilic Fernandez implicara la previa tacita cesion del
presente contrato y la concesién de autorizacion por la parte compradora para
hacerlo.

QUINTO.- Ambas partes se someten a los Tribunales de Madrid para dirimir
cualquier discrepancia que surja en relacién con la interpretacion y ejecucion
del presente contrato.

394194431 Firmado

digitalmente por
JRE] 394124431 JORDI 51973423R Firmado
FONTSECA FONTSECA (R: EMILIO digitalmente por
R: B67432575) 51973423R EMILIO

(R: Fecha: 2023.07.13 FERNANDEZ EERNANDEZ ®

B67432575) 20:02:49 +02'00 (R: Fchr(]Z:gzsog;a),OIW
B79079596) 09:43:16+02'00°

FONT-SK, S L. GEPLAUR SL

Jordi Barnils Fontseca Emilio Fernandez Sanchez
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