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AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL
Edicte aprovacio definitiva Pla de Millora Urbana al PAU b1 42 carrer del Solsonés.

El Ple de I'Ajuntament, a la sessio ordinaria celebrada el 30 d’abril de 2024, i en relacié al tramit
d’aprovacio definitiva del Pla de Millora Urbana al PAU b1 42 carrer del Solsonés, a Palafrugell, ha
adoptat els seglient acords:

Primer.- Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de concrecié de I'ambit ordenacié de
volums del PAU b1.42 Carrer del Solsonés, en la versié Text Refés signat en data 16 d’abril de
2024.

Segon.- Trametre a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona del Departament de Territori i
Sostenibilitat, la documentacié técnica i administrativa completa de la present tramitacié, d’acord
amb el que disposa I'article 88 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
reféos de la Llei d’'urbanisme, als efectes d’informacio, coordinacidé i arxivament, i com a condicid
prévia a la publicacié del present acord d’aprovacid definitiva i de la normativa d’aquest Pla de
millora urbana en el BOP de Girona.

Tercer.- Disposar, una vegada complimentat I'apartat segon d’aquest acord, la publicacié d’aquest
acord d’aprovacio definitiva i de la normativa d’aquest Pla de millora urbana en el BOP de Girona,
als efectes de la seva executivitat d’acord amb el que disposa l'article 107 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Quart.- Notificar aquests acords a les societats GEPLAU SL i FONT-SK SL i al técnic redactor.

Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs contencios
administratiu davant de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos, a comptar des del dia seglient de la seva publicacié o
notificacio.

Tot aixd sense perjudici que pugeu interposar qualsevol altre recurs que estimeu procedent.

Aquest expedient restara a les oficines de I'Area d’Urbanisme de I'Ajuntament, al carrer de
Cervantes num. 16, de Palafrugell, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacié d’aquest Text Refés.

Aixi mateix, i d’acord amb el que determina la Disposicié addicional setena del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme, aquest document
objecte d’aprovacio definitiva també es pot consultar al web municipal, www.palafrugell.cat.

La normativa d’aquest Pla de millora urbana és la que es transcriu a I’Annex 1, que s’adjunta.

Juli Fernandez lruela
Alcalde

Palafrugell, en la data que consta a la signatura digital
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ANNEX 1 — Normativa

PLA DE MILLORA URBANA DE CONCRECIO DE L’AMBIT | ORDENACIO DE VOLUMS DEL
PAU b1.42 Carrer del Solsonés

1 NORMATIVA

Art. 1. Objecte del Pla de Millora Urbana

L’objecte del present PMU es concreta en els seglients punts:
— Ajustar els limits de les zones a la realitat fisica.
— Modificar les alineacions de I'edificacié de manera que concordi amb el c/Montsia.

— Modificar la delimitacié del PAU b1 42 per tal d’ajustar-lo a la realitat parcel-laria i facilitar-ne
la gestio.

Art. 2.  Ambit

L’ambit del present PMU inclou les finques del C/Solsonés, 16 (ref.cat. 3103209EG1430S0001ZR),
del C/Carrilet, 49-51 (ref.cat. 3103210EG1430S0001ER), una porcié de la vorera del C/Solsonés
que abasta tot el front de la finca del num. 16 i el terreny ocupat pel centre de transformacié
existent al C/ Solsonés.

Abasta una superficie total de 1.085'65m2.

Art. 3. Marc legal

El present Pla de Millora Urbana es formula de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent i, en
concret, el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i
demés preceptes concordants, aixi com a 'empara de la legislacio de sol estatal i de la legislacio
sectorial d’aplicacio.

En tot alld que no estigui previst expressament en aquest Pla de Millora Urbana, seran d’aplicacio
supletoria les determinacions establertes a les Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacio
Urbana Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament en data 22 de gener de 2015.

Art. 4. Contingut del Pla de Millora Urbana

El Pla de Millora Urbana s’integra dels seguents documents:
- Memoria

- Nomes urbanistiques

- Planols d’'informacié i ordenacio
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Art. 5. Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla de Millora Urbana s’inicia el mateix dia de la publicacio de I'acord de la
seva aprovacio definitiva i de les seves normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisio.

Art. 6. Iniciativa

Aquest Pla és d’iniciativa privada, essent 'administracio actuant '’Ajuntament de Palafrugell.

La societat FONT-SK SL és propietaria de les dues finques registrals que ocupen la totalitat de
I'ambit del present PMU. En data 14 de juliol de 2023, FONT-SK SL va vendre ambdues finques a
la societat GESTION DE PLANIFICACION URBANISTICA SL (GEPLAUR) mitjangant un contracte
privat que s’adjunta a I'annex.

El present Pla de Millora Urbana es presenta per iniciativa d’'ambdues societats.

Art. 7. Classificacio i qualificacié del sol

D’acord amb la Modificacié del PGM, la totalitat del sdl inclds en I'ambit del present Pla de millora
urbana esta classificat com a sol urba no consolidat.

Els sols qualificats com a sistemes pertanyen a un del sistemes seglients:
- Sistema viari. Aparcaments (clau X5)

- Sistema viari. La xarxa viaria dels complements de vialitat (clau X3)

- Sistema de serveis técnics (clau ST)

Els sdls qualificats com a zona pertanyen a la zona:

- Zona residencial d’ordenacié tancada. Subzona lla tancada (clau R32)

A la documentacié grafica del present Pla de millora urbana es delimiten les diferents zones i
sistemes amb les qualificacions esmentades, amb la clau corresponent que les identifica.

Art. 8. Tipus d’ordenacio i parametres de I'edificacié

El tipus d’ordenacié i els parametres que regulen I'edificacio en I'ambit del present PMU son els
establerts als articles 126 i seguents de les NU del POUM i als planols d’ordenaci6 del PMU.

Art. 9. Edificabilitat

L’edificabilitat maxima s’estableix en 2.693 m2 de sostre sobre el sol computable que s’especifica a
l'article 17.

Art. 10. Densitat d’habitatges

La densitat maxima s’estableix en 24 habitatges.

Art. 11. Parametres generals reguladors de I'edificacio
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Les alineacions i algades reguladores son les fixades al planol O.1 del present PMU i concorden
amb les fixades a I'art. 289 de les NU del PG:

Planta baixa i tres pisos......... (PB+3)... 13 metres

Art. 12. Régim general d’usos
Els usos permesos soén els establerts a I'art. 131.6 de les NU del POUM.

Art. 13. Previsio d’aparcaments a I’edifici

La regulacié dels espais destinats a aparcaments sera la que disposen les Normes Urbanistiques
del POUM. L’'aparcament només sera admes en planta soterrani.

Art. 14. Mesures de sostenibilitat

El principi de sostenibilitat en I'edificacid es materialitzara amb la implantacié de les seglents
mesures:

Tots el conjunt edificat s’ajustara a criteris d‘aprofitament bioclimatic amb una correcta orientacio
d’'una proporcié no inferior al 75% de la totalitat dels habitatges; amb la garantia de la ventilacié
transversal natural provocada per la disposicié de les faganes (excepte en el cas d’habitatges per a
dues persones que s’admetra la ventilacio forcada) amb I'objectiu de millorar el confort espacial, el
control térmic i acustic, i I'estalvi energétic dels habitatges, procurant una qualificacié energética
superior a la minima exigida per la normativa vigent.

Tots el conjunt edificat disposara de sistemes d’estalvi d’aigua (reguladors de pressio i airejadors
per aixetes i dutxes) i s’introduiran criteris i sistemes d’estalvi en els espais lliures comunitaris i
privats.

Tots els el conjunt edificat haura de garantir la disponibiltat d’espai suficient en I'habitatge i en
immoble pel tractament de les 5 fraccions de residu (paper, vidre, plastic, organica i de rebuig)

En la construccio dels edificis s’utilitzaran preferentment materials reciclats o renovables, per
produir la quantitat minima d’emissions en el procés de transformacio i posada en obra, minimitzant
l'impacte de la construccié sobre el cicle dels materials i el medi ambient en general.

GESTIO

Art. 15. Divisio poligonal i sistema d’actuacié

Es manté la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica denominat PAU b1.42 amb una lleugera
modificacio del seu ambit. Els nous limit es grafien al planol O.1.

Aquest Pla manté com a sistema d’actuacid urbanistica per aquest PAU el de reparcel-lacié en
modalitat de compensacio basica. L’administracié actuant és I’Ajuntament de Palafrugell.

Art. 16. Carregues urbanistiques atribuibles al sector

S’estableixen les segients carregues urbanistiques que hauran de ser assumides pels propietaris
dels sols amb aprofitament inclosos en el sector.
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Les despeses d’'urbanitzacid internes corresponents a les propies del sector delimitat i que venen
regulades en la legislacio vigent i comprén tant les de la redaccio dels instruments de gestio, com
les de la indemnitzacié de les activitats que resulten incompatibles amb la nova ordenacid, aixi com
les despeses de I'obra urbanitzadora dels carrers i sistema d’espais lliures.

El cost orientatiu tant de les despeses internes com a externes s’estableix en I’Avaluacié econdmica
d’aquest Pla de millora urbana.

Art. 17. Sol computable

S’entendra per sol computable els sols amb dret a aprofitament segons I'establert en el TRLU
1/2010, excloent de la superficie total del sector els sols de domini public que per manat llei o per
rad de la seva procedéncia (cessioé obligatdria de planejaments anteriors) no computin a efectes de
generacio d’edificabilitat.

Aquest Pla de millora urbana determina la superficie de sdl computable en 1.076’19 m?, amb
independéncia del valor que pugui assignar el Projecte de reparcel-lacié, que podra confirmar o
modificar aquesta superficie mitjangant el corresponent aixecament topografic.

Art. 18. Nova Fitxa PAU b1.42

Es modifiquen els parametres de la fitxa del “PAU b1.42 carrer del Solsonés” inclosa a 'annex 1A
de les NU del POUM, que queden aixi:

Superficie 1.076,19 m2s
Us principal Residencial
) s o s
compatibles Zones R
Sostre maxim edificable
2.693 m2st
Sol public per sistemes
Total V E X
30,58% |0,00% | 0,00% 30,58%
Densitat d’habitatges
24 hab
S o s t r el|habitatges de proteccio
Residencial Protegit Concertat
2.693
100,00% | m2 0,00% [0 m2 0,00% 0m2
Agenda
Processos Sistema
desenvolupament Sexeni d’actuacio
Reparcel-lacio
Projecte de reparcel-lacio |2on P © T
compensacio
basica
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Art. 19. Desenvolupament del Pla

El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana es dura a terme mitjancant la redaccié dels
corresponents Projecte d’urbanitzacio i Projecte de reparcel-lacié.

El projecte d’'urbanitzacioé de les obres internes al Pla de millora urbana comprendra la urbanitzacio
dels terrenys inclosos dins de I'ambit d’aquest Pla de millora urbana i que es delimiten en els
planols d’ordenacid.

El Projecte de reparcel-lacié dels sols inclosos dins de I'ambit del Pla de millora urbana, que es
redactara d’acord amb les determinacions legalment establertes, establira la parcel-lacié definitiva
dels sols edificables i la cessio lliure de carregues dels solIs per als sistemes publics.

Art. 20. Precisio i ajustos dels limits

El projecte d’urbanitzacio i els instruments de gestié poden, si s’escau, efectuar les adaptacions
técniques de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en 'execucié material de les
obres o0 en la concrecié de la delimitacié de I'ambit de I'actuacié. Aquests ajustos no constituiran
suposit de modificacié de I'ordenacid.

Aquestes precisions i ajustos no variaran I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats
pel planejament. Tampoc produiran distorsions en la forma de les qualificacions zonals o de
sistemes, ni augments o disminucions de superficie de més del cinc per cent (5%), en relaci6 a les
superficies delimitades als planols d’ordenacié
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