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ANTECEDENTS

En data 20 de mar¢g de 2025 es va aprovar el conveni entre I'’Ajuntament, promotor del
document, i el Sr. Lluis Geronés Estrada que té la iniciativa en la redaccié del present Pla

especial urbanistic.

L’objectiu d’aquest conveni és establir 'ordenacié del nucli rural d’Ermedas d’acord amb el
POUM mitjangant un Pla Especial urbanistic i 'execucio de les obres d’urbanitzacié i cessions

de sol pendents. Aquest conveni tindra una vigéncia de 4 anys.
Les obligacions del Sr. Geronés son les seguents:

a) Redactar el Pla Especial Urbanistic del nucli rural de 'Ermedas on es recull I'ordenacio
contemplada en el document presentat en data de registre 2024016405 de data 3 de juliol de

2024, en el que s’hauran d’incorporar les prescripcions derivades dels informes que s’emetin.

b) La redaccié del Projecte d'Urbanitzacié del nucli rural d’Ermedas en execucio del Pla
Especial indicat.

c) Assumir les despeses corresponents a les obres de connexid del servei de subministrament
d’aigua potable fins la delimitacié del sol urba del nucli dErmedas, i a les obres del
subministrament eléctric de mitja tensio fins la delimitacié del sol urba del nucli d’Ermedas,

amb el seu corresponent centre transformador que s’haura d’'implantar en el nucli.
Les obligacions de I'Ajuntament de Palafrugell son les seguents:

a) Tramitar, d’acord amb la vigent normativa, el Pla Especial Urbanistic del nucli rural de

'Ermedas

b) Redactar i tramitar el Projecte de reparcel-lacié econdomica de I'ambit del Pla Especial
d’Ermedas a executar segons el sistema d’actuacidé urbanistica de reparcel-lacid en la

modalitat cooperacio.

c) Assumir I'execucio i direccié de les obres d’urbanitzacio, que desenvolupara una vegada
s’hagi tramitat el projecte de reparcel-lacié economica de I'ambit delimitat en el Pla Especial,
que permeti a I'Ajuntament la liquidacid de les corresponents quotes d’urbanitzacié als

propietaris segons la superficie de les parcel-les urbanes resultants.

Aquest conveni s’adjunta integrament a I'annex V.

En el present document s’han fet correccions i ajustos del limit de 'ambit que s’estableix amb
una superficie total de 18.868m?2. Aquests ajustos suposen un augment de I'ambit de 364m?
(1,96%) respecte la superficie total establerta en el POUM, inferior al 3% permés segons el

punt 4 de I'article 10. Interpretacio dels documents.

Els ajustos del limit s’ha fet de forma individualitzada a cada parcel-la, ajustant-se a la nova
topografia aixecada durant I'abril de 2024 per Despatx d’Arquitectura i Topografia, i que s’ha
fet servir com a base en el present document tal com estableix el POUM en la Fitxa
Urbanistica de I'ambit. També s’ha establert com a criteri, sempre que ha estat possible,
mantenir la superficie inicial de les parcel-les en sol urba definides en el POUM.

El ajustos dels limits de les diferents parcel-les son el seguents :

e El limit de Mas d’en Caixa (parcel-la P.1) s’ha ajustat la geometria a la realitat existent
mantenint la superficie de sol urba del POUM.

e Ellimit de la parcel-la P.2B s’ha ajustat al mur existent al costat oest.

e Ellimit nord de Mas Fina (parcel-la P.5) s’ha situat a 4m paral-lel a fagana i el limit oest s’ha

situat sobre de la tanca existent.
e Ellimit oest de la parcel-la P.6 s’ha regularitzat establint una parcel-la rectangular.

e El limit nord i I'est de les parcel-les P.9.1, P.9.2 i P.9.3 s’ha modificat per permetre una
major flexibilitat en la nova ordenacio alhora que es preveu una distancia de 5m respecte el

sol no urbanitzable.

e Les parcel-les 10A i 10B grafiades en el document responen a la nova parcel-lacié

actualment en tramitacio.

e Ellimit de les parcel-les P.12 i P.13 s’han ajustat a la realitat existent mantenint la superficie
de sol urba establerta en el POUM.

e Les parcel-les 4 i 11 s’han reduit degut a la cessio de vial corresponent.
La nova delimitacié s’ha grafiat en el planol 1.04b Ambit del Pla Especial sobre topografic.

A nivell del I'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica que s’adjunta a I'Annex | del present
document, la nova delimitacié no suposa un canvi substancial i no té cap impacte paisatgistic

considerable.
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Determinacions referents al Pla Especial de Proteccié i Intervencié en el Patrimoni Historic del
municipi (PEPIPH): Fitxes d’elements catalogats i Normes de proteccié del patrimoni historic:
S’han identificat les edificacions principals i els elements i valors objecte de proteccio, les
construccions auxiliars i els volums impropis a efectes de la seva regularitzacié. Les

intervencions hauran de ser objecte d’informe per la Comissié municipal de Patrimoni.
S’han detectat les dues errades seglents en la fitxa C26 Ermedas d’aquest document:

e La indicacié de Can Blau és incorrecta. Aquest mas esta situat al Paratge d’Ermedas n°15, i

a la fitxa s’identifica com “Ermedas”.

e D’altra banda l'edificacié contigua a Mas Fina, que la fitxa identifica com Can Blau, es
destinada actualment a magatzem i pupil-latge d’embarcacions, esta qualificada
erroniament com a “proteccié del tipus” atés que té I'alineacio fora d’ordenacio i en realitat

hauria d’ésser un element impropi.

Aquesta fitxa s’adjunta a I'annex Il

1. MEMORIA
1.0.OBJECTE

L’objecte del present Pla Especial Urbanistic del Nucli Rural dErmedas (en endavant Pla
Especial Urbanistic) és la millora i proteccid6 del nucli rural i el seu entorn, a Palafrugell

(Girona).

Aquest Pla Especial Urbanistic es redacta d’acord amb l'article 67.1a del D.L. 1/2010. El seu

objecte es concreta en la DT Tercera del POUM de Palafrugell, que diu el seguent:

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA

En el termini d’un any I'Ajuntament redactara el Pla Especial Urbanistic del nucli
d’Ermedas, que tindra competencia per modificar la delimitacié urbana, sempre que no
S’augmenti ni la edificabilitat ni la densitat, que haura de regular volumetries resultants,
criteris compositius i de tractament d’acabats, intervencio sobre els espais lliures
privats i la franja de sol urbanitzable col-lindant, aixi com determinar les pautes
d’una intervencié en [Iespai public. Mentre no s’aprovi, seran vinculants les
determinacions que contenen els planols d’ordenacio.

| es completa en l'article 125 de la normativa del POUM, quan diu:

3.- Plans especials de proteccio.

El desenvolupament de les determinacions de 'ordenacio del sol urba en els nuclis rurals
sera objecte d’un Pla Especial, per tal de protegir el caracter rustic de les
edificacions, els valors historics i ambientals, el medi natural, la millora de Ia

urbanitzacio, etc. Amb aquesta finalitat es preveu, de forma prioritaria, la redaccio del
Pla especial d’Ermedas, i fins a la seva aprovacio, s’estara a allo que preveu la normativa
d’aquest Pla.

Quant a la normativa aplicable, a l'article 125.4 del POUM de Palafrugell, es detalla el seguent:

‘article 125. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
nucli rural. Clau R23.

(...)
4. Regulacions especifiques:
1.- Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes segiients:

Barri de Vilaseca
Barri del Ninot
Barceloneta
L’Estacio

Llofriu

Santa Margarida
Ermedas

Es considerara parcel-la edificable quan tingui una superficie superior a 150 m2 i un front
minim de 6 metres a un vial existent o definit per un Pla especial de millora urbana del
nucli rural concret. No s’admetra parcel-lar ni segregar finques si no es regula
especificament en un Pla especial de millora del nucli.

En els planols d’ordenacié es grafia I'alineacié obligatoria a vial i la fondaria edificable
maxima, sino esta grafiada en els planols, sera de 15 metres.

Si no hi ha un pla especial de nucli rural que defineixi una regulacié concreta,
només s’admetra un habitatge per parcel-la amb un coeficient d’edificabilitat d’1Tm2
de sostre per m2 de solar, amb un maxim de 400 m2 de sostre i amb una al¢ada de
7 metres, corresponent a PB+1 planta pis.’

1.1.PROMOTOR, INICIATIVA

El promotor del present Pla Especial Urbanistic és I'Ajuntament de Palafrugell, amb la finalitat
de desenvolupar les figures de planejament i gesti6 que materialitzen els objectius de millora i
proteccio del Nucli Rural i el seu entorn.

La iniciativa del present Pla Especial Urbanistic va partir d'en Lluis Geronés Estrada, Passatge
Ermedas 21, 17200 Palafrugell, que és el propietari de la finca cadastral (f4a):
3682104EG1338S0001MB, de superficie grafica 5.198m2 i amb una superficie construida de
2.159m2, i de la finca cadastral (f7a): 3682204EG1338S0000EL, de superficie 2.576m2, i

sense superficie construida, segons cadastre.

Les dues finques anteriors es situen als dos costats del cami d'Ermedas. Pertanyen a Lluis

Geronés Estrada, i inclouen les edificacions del Mas d'en Fina. La resta de les dues finques
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cadastrals es situen en part dins de I'ambit del Pla Especial Urbanistic, com Sol Urba, i fora

d'aquest ambit, com Sol No Urbanitzable.

Situades damunt d’un antic cami rural formen part del nucli urba d’Ermedas, conjunt de masos

construits al segle XVIi XVII al voltant de I'esglesiola de Sant Ramon.

El Mas d’en Fina conserva la tipologia original, de masia fortificada, del que sobresurt la torre
de vigia del segle XVI. Forma part del Cataleg de Béns a Protegir del Pla Especial de Proteccié

i Intervencié en el Patrimoni Historic del municipi (PEPIPH).

A principis dels anys 60, el Mas d’en Fina va transformar les seves quadres i magatzems en
oficines i tallers de l'actual empresa de pupil-latge de manteniment d’embarcacions, activitat
que actualment s'ha tret fora de I'ambit, fet que obre la possibilitat de desenvolupar-les

urbanisticament.
1.2. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT
Cronologicament, el planejament que afecta al nucli d'Ermedas és el seguent:

1982: Revisié del Pla General Municipal d’Ordenacié (Data aprovacié: 29/07/1983). En
aquest document apareix identificat el nucli d'Ermedas i les principals construccions

(Esglesiola de Sant Ramon, Can Blau, Can Gall, Mas d’en Caixa, Mas d’en Fina). S’adjunta en

’Annex IV Antecedents urbanistics.

2006: Text refés del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (Data aprovacio: 31/10/2006).
Aquest document identifica el nucli rural d’Ermedas com a sol urba i el delimita com la unitat de

paisatge numero 2 (UP-2). S’adjunta en I’Annex IV Antecedents urbanistics.

2007: Revisi6 del Pla Especial de Proteccid i Intervencié en el Patrimoni Historic (Data
aprovacio: 19/12/2007 - Data publicacio: 04/02/2008), a I'endavant, PEPIPH 2007, que
determinava la proteccié tant del nucli urba d'Ermedas al seu conjunt, com de diverses

edificacions dins i fora d'aquest nucli. S’adjunta en I'’Annex IV Antecedents urbanistics.
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2010: Pla territorial parcial de les Comarques Gironines ( Num. expedient: 2016 / 062025 /
G - Data aprovacié: 14/09/2010 Data publicacié: 15/10/2010), en endavant, PTPCG 2010.

El Pla territorial va establir com estratégia pel Nucli d'Ermedas, la seva millora i complexio.

PTPCG 2010: Planol O.4: Estrategies de desenvolupament.

2015: Revisié del Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal de Palafrugell (Data aprovacio:
22/01/2015- Data publicacié: 30/03/2015), en endavant, POUM 2015.

El POUM 2015 qualifica el Nucli d'Ermedas com sol Urba, amb les condicions de
desenvolupament mitjangant un Pla Especial per la Proteccio i Millora del Nucli Rural i el seu

entorn.

POUM 2015: Planol d'Informacié 1.13.6: Planejament Vigent

1.3. DESCRIPCIO DE L’AMBIT

L'ambit es troba en un sol urba de caracter residencial, majoritariament unifamiliar de diversos

tipus.

El nucli principal és format per I'agrupament d'uns pocs masos construits al segle XVI i XVII,
amb la Esglesiola de Sant Ramon, organitzats al llarg del cami que arriba pel nord, des de

Palafrugell i Santa Margarida.

El Mas d’en Fina conserva la tipologia original, de masia fortificada, del que sobresurt la torre
de defensa del segle XVI. Forma part del Cataleg de Béns a Protegir del Pla Especial de

Proteccid i Intervencio en el Patrimoni Historic del municipi (PEPIPH).

Hi formen una unitat inseparable els masos que amb les seves dependéncies i espais closos
amb parets de tanca creen el carrer o tram de cami. El conjunt arquitectonic del nucli presenta
una marcada diversitat de volums i algades, fruit de les diferents époques i funcionalitats. A les
cases del costat de llevant del carrer ha estat una mica alterada la llarga fagana en unes obres
de rehabilitacié. Hi trobem, en conjunt, un bon repertori d'edificacions i elements de

I'arquitectura tradicional dels segles XVI al XVIII.
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Fora del nucli, perd pertanyent a Ermedas, hi ha el Mas Petit d'en Caixa i el Mas Sureda,
fortificats amb torres. El Mas Sureda, per ldgica, cal pensar que es pot relacionar amb el mas

de Berenguer de Sureda documentat I'any 1192.

La topografia és planera, I'entorn del nucli esta format per finques agricoles i masses aillades

d'arbrat.

La delimitacié de I'ambit s’ha grafiat sobre I'aixecament topografic aixecat durant I'abril de 2024
per Despatx d’Aquitectura i Topografia,—segons exigeix la legislacio vigent (article 87.4 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme).

El Pla Especial Urbanistic incorpora un aixecament topografic precis de I'ambit i de les
edificacions existents, juntament amb un estudi del valor Historicoartistic de les edificacions,
amb la distincié d'allo que s'ha de conservar i d'alld que es pot substituir en base a aquests

valors.
Serveis existents:

Xarxa de sanejament: La recollida de les aigles brutes s’efectua a través de fossa séptiques i

la d’aigues pluvials per canal6 o directament vessa al carrer o a I'interior de les parcel-les.

Xarxa d’abastament d’aigua potable: Els habitatges es nodreixen directament dels pous de les

parcel-les.

Subministrament d’energia eléctrica: prové del trafo situat a 100m de Can Blau i es distribueix

per xarxa aeria.

Enllumenat public: el carrer principal esta il-luminat a partir dels aplics murals situats en les

facanes de les edificacions i s’alimenten de les xarxes particulars.

Xarxa de telefonia: és una xarxa aéria.

1.4. PLANEJAMENT VIGENT | PARAMETRES D'APLICACIO:
1.4.1. PEPIH 2007

L'objecte del PEPIPH 2007 és la proteccio del Patrimoni Historic de Palafrugell, establint el
regim d'edificacio i us dels elements catalogats (art.2 de la Normativa)

Els elements catalogats a I'ambit son els seguents:

Unitats Arquitectoniques:
- L'Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas. Fitxa 100. Proteccio Integral
- La torre de Mas Fina. Fitxa 101. Proteccio Integral.

Conjunts arquitectonics:
- El nucli rural d'Ermedas. Fitxa C26. Proteccio del tipus.*

* Cal assenyalar que, malgrat que en la part grafica de la fitxa C26, es grafien edificis
amb nivells de proteccid dels nivells 2, 3 i 4, la majoria d'aquests edificis no estan
catalogats com unitats arquitectoniques protegides. Aquesta proteccié correspon nomes
als elements catalogats (Mas Fina i I'Esglesiola). El conjunt urba, per la seva banda, esta
protegit com 'conjunt de masos i església al llarg del cami, masos dispersos i entorn
paisatgistic'. Les condicions de proteccié son l'article 33 del PEPIPH i l'article 230 del
POUM.

Unitats arqueologiques:
- Unitat arqueoldgica d'Ermedas. Fitxa A15. Nivell 1. Proteccié Documental.
S'adjunten com Annex lll les fitxes de proteccio dels elements anteriors.
A més d'allo establert a les fitxes, el PEPIPH 2007 inclou la seva propia normativa.
-Quant als nivells de proteccid, regeixen els seguents articles:
Art. 19.- Béns protegits

Art. 20.- Altres normes del POUM que afecten els béns protegits
Art. 21.- Unitats Arquitectoniques protegides

- Per les edificacions, regeixen els articles 22 a 27:

Art. 22 - Nivells de protecci6 de les Unitats Arquitectoniques

Art. 23.- Normes d’Intervencio Edificatoria

Art. 24.- Prescripcions particulars per al Nivell 1 de Proteccio Integral
Art. 25.- Prescripcions particulars per al Nivell 2 de Proteccio del Tipus
Art. 26.- Prescripcions particulars per al Nivell 3 de Proteccié Ambiental
Art. 27 .- Prescripcions particulars per al Nivell 4 d’Adequacié Ambiental

- Quant al Nucli Rural, regeixen els articles 28 i 33.

Art. 28.- Normes de les intervencions: NUCLIS INTERIORS.
Art. 33.- Normes de les intervencions: MASOS | CONJUNTS RURALS
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- Per les Unitats Arqueoldgiques, regeixen els articles 35 a 40:

Art. 35.- Unitats Arqueologiques protegides

Art. 36.- Nivells de proteccio de les Unitats Arqueoldgiques

Art. 37.- Categories d’Intervencio Arqueologica

Art. 38.- Excavacio sistematica amb Consolidacié i Condicionament (ECC)
Art. 39.- Excavacio sistematica (E)

Art. 40.- Documentacio (D).

S'adjunten com Annex Ill I'extracte de les normes urbanistiques del PEPIPH 2007.
1.4.2. POUM 2015

Tenint amb compte la proteccio del nucli del PEPIPH 2007, el POUM 2015 delimita un ambit
de Sol Urba amb parcel-les urbanes qualificades com Residencial Clau R23, Sistema Viari
SX2 i Sistema d'Equipaments SE4(b)

La clau R23 es regula pels articles 119, 120, 121 i 125 de les NN.UU. del POUM:
'SECCIO SEGONA. ZONA RESIDENCIAL URBA TRADICIONAL. CLAU R2

article 119. Definicio i subzones.
Es correspon als teixits antics a I'entorn dels nuclis fundacionals resolts, basicament, pels creixements
seguint els ravals entre nuclis urbans i els seus eixamples de complecio.
Es divideixen en les segiients subzones:
Regulacio edificacio existent R20
llla compacta R21
llla tancada R22
Nucli rural R23

article 120. Tipus de regulacié volumétrica.

A la zona residencial urba tradicional, clau R2, s’estableix una regulacié volumétrica definida, on els
parametres basics d’ordenacié volumétrica referents a I’alineacié de I'edificacio, la fondaria
edificable i el nombre de plantes, venen definits en els planols 0.2.2-Ordenaci6 detallada del sol
urba, per cada ambit de zona delimitat.

article 121. Parametres de regulacié general que s’apliquen a la zona residencial urba tradicional.
Clau R2.

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en larticle seglient, es regula
segons els parametres comuns i els referents a I’edificacié situada en relacié al vial, definits i
regulats tots amb caracter generic en el capitol Il Parametres d’ordenacio, del titol IX d’aquestes NU en
les seccions i subseccions segiients:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccio primera i la subseccio
segona (articles del 261 al 269), en relaci6 als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus
d’edificacio.

- La secci6 tercera, subseccio primera i segona (articles del 274 al 283) en relacio als parametres
referits al carrer.

- La secci6 quarta (articles del 284 al 301) en relacio als parametres referits a I’edificacié.

(...)

article 125. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural.
Clau R23.

1. Definicio

Correspon als teixits urbans conformats per les primeres edificacions que generaren els nuclis rurals
que tenen unes caracteristiques concretes i particulars de cada nucli, pel que si bé a cada nucli se li
assigna una especificitat concreta amb un epigraf, la regulacié6 s’agrupa en aquells que soén
assimilables.

2. Tipus de regulacié volumeétrica.

A la zona d’edificaci6 amb ordenacié oberta, corresponent a les subzones R23r1 i R23r2, s’estableix
una regulacié “de volumetria flexible”, i a la subzona R23r3, s’estableix una regulacié ‘“de
volumetria definida”.

Aquestes subzones es regulen directament pels parametres concrets de cada subzona definits en
aquestes normes.

3. Parametres de regulacié general que s’aplica a la subzona R23.

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segiient, es regula
segons els parametres comuns i els referents a I’edificacié situada en relacié al vial, definits i
regulats tots amb caracter genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio, del titol IX d’aquestes
NU en les seccions i subseccions seglients:

- Pel que fa a la volumetria definida:

- En la secci6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6 primera i la subseccio
segona (articles del 261 al 269), en relacié6 als parametres comuns a parcel-les amb tot tipus
d’edificacio.

- La secci¢ tercera, subseccio primera i segona (articles del 274 al 283) en relacio als

parametres referits al carrer.

- La secci6 quarta (articles del 284 al 301) en relacio als parametres referits a I’edificacio.

- Pel que fa a la volumetria flexible:

- En la seccio6 segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6 primera i la subseccio
segona (articles del 261 al 273), amb tres subseccions, on la subseccié 32 inclou els parametres
especifics per edificacions situades a la parcel-la.

- La secci6 tercera, subseccié primera i segona (articles del 274 al 283) en relacié als parametres
referits al carrer, només els de la seccié 12 que regula els parametres referits al carrer.

- La secci6 quarta (articles del 284 al 301) en relacio als parametres referits a I’edificacio.

4. Regulacions especifiques:
1.- Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes segiients:

Barri de Vilaseca

Barri del Ninot

Barceloneta

L’Estaci6

Llofriu

Santa Margarida

Ermedas
Es considerara parcel-la edificable quan tingui una superficie superior a 150 m2 i un front minim
de 6 metres a un vial existent o definit per un Pla especial de millora urbana del nucli rural concret. No
s’admetra parcel-lar ni segregar finques si no es regula especificament en un Pla especial de
millora del nucli.
En els planols d’ordenacié es grafia I’alineacié obligatoria a vial i la fondaria edificable maxima,
sino6 esta grafiada en els planols, sera de 15 metres.
Si no hi ha un pla especial de nucli rural que defineixi una regulacié concreta, només s’admetra
un habitatge per parcel-la amb un coeficient d’edificabilitat d’1 m2 de sostre per m2 de solar,
amb un maxim de 400 m2 de sostre i amb una al¢cada de 7 metres, corresponent a PB+1 planta
pis.
Quan a les parcel-les contiglies hi hagi edificacions amb mitgera a la parcel-la sense edificar, la nova
edificacio es disposara adossada, cobrint la mitgera preexistent.
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Si la parcel-la es troba entre dues mitgeres preexistents i té un front inferior a 9 metres, la nova
edificacié cobrira obligatoriament ambdues mitgeres. Si la seva separaci6 és més gran, la nova
edificacio, podra fer-se adossada, amb una separacié minima de 3 metres respecte a la partié6 no
edificada i es tractara adequadament la mitgera que hagi de quedar vista.

Les parcel-les d’amplaria superior als 12 metres, i que no es trobin en cap de les situacions descrites a
I'apartat anterior, s’edificaran en régim d’ocupacié de parcel-la, complint el que preveuen aquestes
normes per a les zones R6 de la categoria corresponent, pel que fa a les separacions a llindars, sera
acceptat un habitatge per parcel-la, i caldra la tramitacio previa d’un projecte d’urbanitzacié quan no
estigui clarament definida I'alineacié del vial. En aquesta situacio la separacié minima a carrer sera de
3 metres.

2.- Usos

L’us de I’edificacio sera preferentment el d’habitatge unifamiliar. S’hi permetran, d’acord amb el
caracter rural dels nuclis ordenats, els usos agricoles units tradicionalment a la residéencia.

S’hi admeten, en qualsevol situacio, la residéncia col-lectiva, I'establiment hoteler, I’habitatge
d’as turistic, d’oficines i serveis, restauracio, equipaments i dotacions publiques a excepci6 del
religios.

S’hi admeten els usos comercials en situacio 2a. i en locals de menys de 200 m2. Aquesta limitacié
sera valida fins a la tramitacié d’un Pla Especial que reguli el nucli concret.

S’hi admeten, també, les industries de 1a. i 2a. categoria en situacié 2a., sempre que la seva
localitzacié en el nucli ho permeti, d’acord amb les normes de l'article 315, i que la seva superficie
sigui inferior a 400 m2.

3.- Plans especials de proteccio.

El desenvolupament de les determinacions de l'ordenacié del sol urba en els nuclis rurals sera objecte
d’'un Pla Especial, per tal de protegir el caracter rustic de les edificacions, els valors historics i
ambientals, el medi natural, la millora de la urbanitzacio, etc.

Amb aquesta finalitat es preveu, de forma prioritaria, la redaccié del Pla especial d’Ermedas, i
fins a la seva aprovacio, s’estara a allo que preveu la normativa d’aquest Pla.

Per tant, les condicions generals de les parcel-les, vials i edificacions de I'ambit del Pla
Especial Urbanistic s'ajustaran a les definicions i limitacions generals de les NN.UU. del POUM
2015 (arts. 261 al 301).

Concretament, quant a la parcel-lacid, I'article 263 estableix que:

3. En una parcel-laci6 mai es podran generar nous volums disconformes en les parcel-les
resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els
parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

Per ultim, les normes del POUM 2015 inclouen un Cataleg del Paisatge que estableix la
regulacio de diferents Unitats Paisatgistiques al municipi. La Unitat de Paisatge UP-2 'Paratge
del Nucli d'Ermedas’ esta regulada per l'article 230 del les NN.UU. del POUM.

article 230. Unitat de paisatge UP-2 “Paratge del Nucli d’Ermedas”.

1. Mosaic paisatgistic

Mosaic agroforestal tradicional sobre un terreny de baixos turons i carenes suaument ondulades.

Els conreus d’aquesta unitat se situen en els vessants i entren en contacte amb l'espai agricola que
ocupa les planes que l'envolten. Els boscos de pins — pi pinyer principalment — ocupen la part alta de
les carenes.

Els boscos d’aquesta unitat connecten sense discontinuitat amb la gran massa forestal que s’estén
entre el Cap Roig de Calella de Palafrugell i la platia de Castell de Palamés, al sud de la unitat
Muntanyes de Begur, tot i que no pertany al PEIN Castell-Cap Roig d’aquest sector.

Dins aquest paratge es troba el modelat granitic de la llleta, conjunt geomorfologic i historic de
notable interés geologic.

2. Regulacié

a) Es mantindra, al nucli rural d’Ermedas, la seva bona integracié constructiva en I’entorn
paisatgistic.

b) Es obligatori I'arranjament d’aquelles propietats que contenen residus acumulats en espais
totalment exposats a les zones transitades. En parcel-les que aquest emmagatzematge formi
part de la seva activitat economica caldra envoltar la propietat d’'un perimetre verd (arbori o
arbustiu) dens que n’eviti la percepcio visual.

c) Es protegira el modelat granitic de Ia llleta.

d) Es preservaran els marges de conreus.

3. Classificacio

Aquesta unitat esta classificada dins la Categoria B.

1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Les parcel-les cadastrals de I'ambit es reflecteixen en el planol d’informacio 1.5. i també en el

quadre que s’adjunta a continuacio.

L SHEAR SUPERF. . ANY
FINCA N° Adrega Referéncia cadastral cm[:?TR. DINS L'AMBIT us CONST. OBSERVACIONS
US PRINCIPAL

fla Poligono 4 Parcela 176 17124A00400176 12.500 m? 1.395 m? | Agrari
fib PJ ERMEDAS 4 3682101EG1338S 1.555 m? 1.558 m? |Residencial 1900|MAS D'EN CAIXA
f2a PJ ERMEDAS 5[A] 3682102EG1338S 700 m? 700 m* [Residencial 2024
2b PJ ERMEDAS 5[B] 3682105EG1338S 445 m? 445 m* |Residencial 2023
f2c PJ ERMEDAS 5[B] 17124A00400156 11.115 m? 26 m* |Residencial 2023
f3a PJ ERMEDAS 6 3682103EG1338S 1.125 m? 1.125 m? |Residencial 1900/ CAN GALL
3b PJ ERMEDAS 6[B] 3682106EG1338S 434 m? 433 m? |Industrial 2016
fda PJ ERMEDAS 14 3682104EG1338S 5.198 m? 3.565 m? [Residencial MAS FINA
f4b Poligono 4 Parcela 158 17124A00400158 18.287 n? 29 m* |Agrari
5 PJ ERMEDAS 15 3682206EG1338S 1.097 m? 1.097 m? |Residencial MAS BLAU
6 PJ ERMEDAS 13 Suelo | 3682205EG1338S 452 m? 458 m? |Sol sense edificar
f7a PJ ERMEDAS 12 3682204EG1338S 2.576 n? 1.689 m* |Agrari
f7b Poligono 10 Parcela 2 17124A01000002 37.553 m? 278 m? |Agrari 1986
f8 PJ ERMEDAS 11 3682203EG1338S 245 m? 246 m* [Religios 1900| ESGLESIOLA SANT RAMON D'ERMEDAS
f9a PJ ERMEDAS 8[A] 3682202EG1338S 832 m? 1.148 m? [Residencial 1900
f9b PJ ERMEDAS 8 3682201EG1338S 739 m* 423 m* |Residencial 1900
f10a PJ ERMEDAS 9 3683103EG1338S 316 m? 316 m* [Residencial 1900
10b PJ ERMEDAS 7[B] Suelo| 3683104EG1338S 71 m? 24 m? |Agrari
fl1a PJ ERMEDAS 7 3683102EG1338S 1.413 m? 502 m* [Residencial 2009
f11b Poligono 5 Parcela 86 17124A00500086 5.834 nm? 142 m* |Agrari
f12a PJ ERMEDAS 5[A] 3683101EG1338S 883 m? 545 m? [Residencial 2000
f12b Poligono 5 Parcela 85 17124A00500085 3.103 n? 458 m* |Agrari

16.601 m?
Camins existents 2.266 m?
[ |
[ToTAL | 18.868 m*

Les finques cadastrals f4 i f7 pertanyen a Lluis Geronés Estrada, i estan ocupades per la Torre

de Mas Fina (f4), el magatzem de Mas Fina cobert (f4) i el magatzem a l'aire lliure (f7). A més,

hi ha una porcio de la finca f4 i la finca f6, que es troben en sol urba edificable i no estan

edificades.
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1.6.JUSTIFICACIO LEGAL | CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

El present Pla Especial Urbanistic desenvolupa I'ordenacié del nucli rural d'Ermedas, definit a
la Revisi6 del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Palafrugell (Data aprovacio:
22/01/2015- Data publicaci6:30/03/2015), a I'endavant, POUM 2015.

Les finalitats del Pla Especial Urbanistic sén:

a) Establir, a partir dels estudis topografics, historics i paisatgistics corresponents, les accions

de conservacio i millora del nucli, de les edificacions, del paisatge i de la urbanitzacio del Nucli.
b) Elaborar les figures de gestio per tal de poder portar aquestes millores a bon termini.
c) Establir les condicions de reforma, ampliacio i substitucio de les edificacions existents.

d) Que les parcel-les fins fa poc ocupades per l'activitat d'emmagatzematge i reparacié
d'embarcacions, aixi com la resta no edificades incloses en I'ambit, es puguin parcel-lar i

assolir la condicio d'edificables, establint la seva ordenacio.

L’objecte d’aquest Pla Especial Urbanistic s’ajusta a les finalitats expressades als articles 67.1
i 70.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (en endavant, TRLU) i als articles 90.2 i 92.2 del Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant, RLU), preceptes que preveuen que aquests plans poden tenir per

objectiu I'ordenacié volumeétrica i la proteccié del patrimoni historic i del paisatge urba.

Aixi mateix, segons estableixen els articles 69.1 i 70.6 del TRLU, el Pla Especial Urbanistic
conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents. Aquestes determinacions
s’adequen als parametres basics i les condicions establertes en la Normativa del POUM i del

PEPIPH per la proteccié del nucli rural.

El Pla Especial Urbanistic contindra la documentacié que requereixen els articles 69.1 i 70.7
del TRLU i 911 94 del RLU, aixi com la documentacio especifica exigida per I'article 102 del
TRLU als plans d’iniciativa privada, ja que esta integrat per la seguent documentacié escrita i

grafica:
- Memoria
- Normes urbanistiques

- Informe ambiental, o, al seu cas, justificacié de la seva innecessarietat.

- Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, o, al seu cas, justificaci6 de la seva

innecessarietat.
- Planols d’informacié.
- Planols d’ordenacioé
- Annexes
Com annexes, s’inclouen els seguents documents:

- Estudi impacte i integracié paisatgistica: S’incorpora aquest estudi d’acord amb ['article
20.1 b del Decret 343/2006, de 19 de setembre, en relacié a l'article 4.1 de les directrius del

paisatge del Pla territorial de les Comarques Gironines.

- Aixecament topografic: D’acord amb l'objectiu del Pla Especial Urbanistic segons el POUM

s’ha incorporat la documentacio grafica sobre la topografia.

- Determinacions referents al PEPIPH: Fitxes d’elements catalogats i Normes de
proteccié del patrimoni historic: S’han identificat les edificacions principals i els elements i
valors objecte de proteccid, les construccions auxiliars i els volums impropis a efectes de la
seva regularitzacid. Les intervencions hauran de ser objecte d’informe per la Comissio

municipal de Patrimoni.

S’han detectat les dues errades seguents en el planol de la fitxa C26 Ermedas que s’adjunta a

'Annex Ill:

e Laindicacié de Can Blau és incorrecta. Aquest mas esta situat al Paratge d’Ermedas n°®15, i

a la fitxa s’identifica com “Ermedas”.
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e D’altra banda [l'edificacié contigua a Mas Fina, destinada actualment a magatzem i
pupil-latge d’embarcacions, esta qualificada erroniament com a “proteccié del tipus” atés

que té I'alineacio fora d’ordenacio6 i en realitat hauria d’ésser un element impropi.

1.7.CRITERIS | OBJECTIUS DE L’ORDENACIO

La proposta d'ordenacio pretén definir i delimitar el desenvolupament del nucli rural com nucli
residencial i agricola, tot consolidant els valors arquitectonics, paisatgistics i ambientals del

nucli rural, amb especial émfasi en els seguents punts:

- Es preservara en general I'entorn original: eres, patis, vegetacio, tanques, marges, murs, etc.,
de manera que aquests elements i els paviments d’empedrat o ceramics originals i els murs de
contenci6 i de tanca de patis i horts seran elements a protegir. Es preservaran els marges de

conreus.

- Es preservara el cami d’accés al modelat granitic de la llleta (Pedra de Rampinya), conjunt
geomorfolodgic i histdoric de notable interés geoldgic. La proximitat al modelat granitic que
apareix referenciat com un element d’interés geologic, afavoreix I'aparicié de rutes que
incorporen aquest element d’interes i que tenen una ampla acceptacié publica, tant per

residents com per part de visitants.

- L’'ordenacié resultant haura de ser coherent amb les determinacions del POUM vigent, alhora
que considerar implantacions volumétriques correctament integrades que respectin les visuals
meés significatives referides a les edificacions protegides patrimonialment i sense generar

volumetries excessivament potents que comportin distorsions al conjunt del nucli rural.

- Es mantindra en general la volumetria actual, aixi com les construccions auxiliars tradicionals,
com ara graners, pallisses, corrals, tanques, etc., amb I'excepcié d'elements com l'antic estable
del Mas Fina, que es va reformar al seu dia per a I'Us de pupil-latge i manteniment
d'embarcacions, i que esta afectat per la nova alineaci® amb la que es pretén augmentar

'ample del cami d'Ermedas segons indica el POUM en el planol d'ordenacié 0.02.02.06c¢4.

- Es conservara el tipus de coberta original. Es mantindran tots els elements constructius i
ornamentals: portals dovellats, brancals i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates,
rellotges de sol, cornises, etc.

- Les noves edificacions unifamiliars mantindran els valors del paisatge i l'arquitectura de
I'entorn quant a cobertes, fagcanes, tanques i algades. En general es separaran del limit amb el

vial, per tal de mantenir la seva bona integraci6 constructiva en I'entorn paisatgistic.

- Es preveuen dues accions per garantir la permeabilitat i capacitat pel transit de maquinaria
agricola, sense que es formin culs de sac: un nou tracat per connectar un cami agricola que,
en cas contrari, es tallaria amb les noves edificacions; i 'eixamplament de la secci6 del carrer,

previst en el POUM, a les edificacions a la banda sud de Mas Fina.
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1.8.DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO
Ordenacio proposada

Es basa en el model tipoldogic preexistent amb una algada de PB+1 completat amb
edificacions auxiliars en PB, annexes o separades al volum principal, dins de I'espai lliure de

cada parcel-la amb jardins que omplen I'espai intersticial.

A l'accés es podran desenvolupar espais annexos (porxos d’accés, patis de serveis i terrasses
pergolades) que es podran situar fora del galib regulador i permetran visualitzar des del carrer
els jardins privats interiors, possibilitant una permeabilitat i un joc de plens (majoritaris) i buits

(minoritaris) en les faganes resultants.
Delimitacié de I'Ambit del Pla Especial Urbanistic i Ambit de Referéncia:

L'ambit del Pla Especial Urbanistic s'ajusta, tal i com estableix el POUM en la Fitxa Urbanistica
de I'ambit, sobre la base topografica aixecada , amb el criteri d'ajustar-se a les finques
corresponent als propietaris, i de no deixar cap part de les edificacions en Sol Urba fora

d'ordenacio, en compliment de I'article 263.3 del POUM.

En el present document s’han fet correccions i ajustos del limit de 'ambit que s’estableix amb
una superficie total de 18.868m?2. Aquests ajustos suposen un augment de I'ambit de 364m?
(1,96%) respecte la superficie total establerta en el POUM, inferior al 3% permeés segons el

punt 4 de I'article 10. Interpretacio dels documents.

Els ajustos del limit s’ha fet de forma individualitzada a cada parcel-la, ajustant-se a la nova
topografia aixecada durant I'abril de 2024 per Despatx d’Arquitectura i Topografia, i que s’ha
fet servir com a base en el present document tal com estableix el POUM en la Fitxa
Urbanistica de I'ambit. També s’ha establert com a criteri, sempre que ha estat possible,

mantenir la superficie inicial de les parcel-les en sol urba definides en el POUM.
El ajustos dels limits de les diferents parcel-les son el seguents :

e El limit de Mas d’en Caixa (parcel-la P.1) s’ha ajustat la geometria a la realitat existent

mantenint la superficie de sol urba del POUM.
e Ellimit de la parcel-la P.2B s’ha ajustat al mur existent al costat oest.

e El limit nord de Mas Fina (parcel-la P.5) s’ha situat a 4m paral-lel a facana i el limit oest s’ha

situat sobre de la tanca existent.

e Ellimit oest de la parcel-la P.6 s’ha regularitzat establint una parcel-la rectangular.

e El limit nord i I'est de les parcel-les P.9.1, P.9.2 i P.9.3 s’ha modificat per permetre una
major flexibilitat en la nova ordenacio alhora que es preveu una distancia de 5m respecte el

sOl no urbanitzable.

e Les parcel-les 10A i 10B grafiades en el document responen a la nova parcel-lacié

actualment en tramitacio.

e Ellimit de les parcel-les P.12 i P.13 s’han ajustat a la realitat existent mantenint la superficie
de sol urba establerta en el POUM.

e Les parcel-les 4 i 11 s’han reduit degut a la cessio de vial corresponent.
La nova delimitacié s’ha grafiat en el planol 1.04b Ambit del Pla Especial sobre topografic.

A nivell del I'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica que s’adjunta a I'Annex | del present
document, la nova delimitacié no suposa un canvi substancial i no té cap impacte paisatgistic

considerable.

Descripcio de I'ordenacié: Sistemes.

Sistema viari. Xarxa Basica Local (Clau SX2)

D’acord amb les determinacions del POUM, s’ha previst la cessié d’'una franja de sistema viari
(SX2), per tal d’ampliar la secci6 del vial actual que fa estretament davant del magatzem del

Mas Fina.

Tanmateix, per tal de respectar I'entorn de I'Esglesiola de Sant Ramon, es preveu la cessio
d’'un espai lateral, qualificat de Sistema Viari, que envolti 'esmentada construccio, tal com
determina el POUM.

S’han grafiat els parterres enjardinats que hi han en el viari davant de les edificacions
existents. Aquestes arees amb vegetacio sén propies de la imatge del nucli rural d’Ermedas i

s’hauran de conservar amb plantacié d’exemplar autoctons.

Sistema d'Equipaments. Cultural-Social-Religids (clau SE4)

Correspon a I'Equipament Religios 'Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas'. Sera d'aplicacié
allo establert a les fitxes del cataleg del Especial de Protecci6 i Intervencié en el Patrimoni
Historic, aixi com la normativa del mateix Pla Especial, en relacié a I'Unitat Arquitectonica

'Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas' (Fitxa 100).
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Cessid per Espais Publics:

S'estableixen dues arees fora del sol urba, que es corresponen amb les Arees de proteccid

arqueologica establertes en la fitxa C26 de PEPIPH.

La cessio a I'Ajuntament d'aquestes parcel-les es regula pel Conveni signat el 20/03/2025, i
juntament amb les cessions per viari, un cop aprovat el present Pla Especial Urbanistic, sera
condicié per poder segregar les parcel-les afectades i obtenir la condicié de parcel-les

edificables.
Descripcio de I'ordenacié: Zones

La zona de referéncia és la determinada en el POUM, clau (R23), Urba tradicional. Nucli Rural.
Dins d'aquesta zona, es determinen dues subzones, la R23e1 i la R23e2, corresponent a les
edificacions consolidades i a les noves edificacions previstes. (El infix 'e' servira per referir-se
al nucli d’Ermedas i suposa una subzona implicita que inclou les determinacions generals per

la proteccié del nucli en general, segons el cataleg del PEPIPH):

'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona e1. Nucli Rural

d'Ermedas. Edificacions existents' Clau R23e1

L'objectiu d'aquesta subzona és la de consolidar la situacié urbanistica de les edificacions
existents, tot i incloent-hi les condicions generals que estableix el PEPIPH per la conservacié
del Nucli Rural d'Ermedas en general i de I'edifici de Mas Fina en particular (fitxes C26 i 101
del Cataleg del PEPIH). En el Planol O.3 'Condicions de I'Edificaci¢' s’ha establert [“area
edificable” de cada parcel-la on és possible ampliar el volum existent, d’acord amb les
condicions establertes a la present normativa i en la normativa del PEPIPH. D’acord amb

aquestes normes I'ampliacié maxima admesa sera de 20m?.

'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona e2. Nucli Rural

d'Ermedas' Noves Edificacions' Clau R23e2

En aquesta subzona es permeten les parcel-lacions i les noves edificacions residencials, en
les condicions de volumetria establertes al Planol O.3 'Condicions de I'Edificacid’, amb la fi

d'integrar el paisatge circumdant.

A més d'alld establert al Planol O.3 'Condicions de I'Edificacidé' en quant a les condicions
volumetriques, les condicions de les edificacions incorporen els aspectes ambientals indicats

en la fitxa C26 'Conjunt arquitectonic d'Ermedas' i pel PEPIPH en l'article 33. - Normes de les

intervencions: MASOS | CONJUNTS RURALS, de les normes per la conservacio de les

edificacions existents al nucli.

S’inclou dins de la zona per noves edificacions (clau R23e2) la parcel-la on s’ubica I'actual
magatzem i taller per pupil-latge d'embarcacions ja que l'edificacié existent es troba fora
d’'ordenacié perqué esta afectada per la nova alineacié. Aquesta edificacid no esta inclosa al

Cataleg del PEPIPH com unitat arquitectonica.
Parcel-lari

En base a I'estudi del conjunt de parcel-les actuals, que segons el cadastre son vint-i-una (21),
es comprova que la parcel-la promig té una fagana d’aproximadament 25m, una superficie
d’aproximadament 500 m2, i una edificabilitat de 1m?st./m? sol. Parametres que s’han pres
com a referéncia per a la concrecié del parcel-lari de les dues finques de referéncia, resultant
les 6 noves parcel-les edificables (clau R23e2).

Per tal de poder parcel-lar i edificar, les parcel-les resultants de les corresponents
parcel-lacions i/o segregacions, a més d'estar lliures d'edificacions, hauran de garantir les
cessions corresponents per a Sistema Viari i Espais Public en sol no urbanitzable que els hi
corresponguin, d’acord amb les Fitxes del Planol O.5.”Parcel-les per noves edificacions: Fitxes

amb cessions associades”.

1.9. QUADRES GENERALS DE LA PROPOSTA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

clau | ZONIFICACIO RO %
AMBIT PEU 18.868 m?|  100,00%
SISTEMES 2719m?|  1441%
sX2 | SISTEMA VIARI LOCAL 2622m?|  13,90%
SE4 | SISTEMA D'EQUIPAMENT RELIGIOS o7 m?|  051%
ZONES 16148 m?|  85,59%
N, - R ey
ot | QREESREAUATIOON | o
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SOL Sostre Sostre maxim | N° HAB.
existent (1) admes (2) max
| R23el Edificabilitat existent 11.786 m?| 5.393 m? st. 5.613 m? st. 18
|R23e2 Nova edificabilitat 4.362 m? | 2100mest| 6

(1) Sostre existent segons fitxa cadastral
(2) Sostre maxim: sumatori del sostre existent i 20m? d'ampliacié admesa. Es limita I'edificabilitat
d'1m?/m?3st

ADRECA| POUM PRC:,PE?JSTA Sostre |Ampliacié| Sostre |Edificabilitat N°
clau | PARC. N° existent max maxim neta HAB.
POLICIA Sol Sol (1) admesa | admeés (2) max. max

R23e1| P 4 2953 m? | 2.953 m? 785 m?st.| 20 m? st. 805 m? st. 0,27 2
5A1 ) ) 218 m? st. ) ) 1

R23e1| P.2A 5A2 700 m 700 m 280 m? st. 20 m? st. 517 m? st 0,74 1
R23e1| P.2B 5B 445 m? 471 m? 325 m2st.| 20 m? st. 345 m? st. 0,73 1
R23e1| P.3 6 1.558 m? 1.558 m? 878 m?2st.| 20 m? st. 898 m? st. 0,58 2
R23e2| P.4 14A 766 m? 742 m? - - m?st. 350 m? st. 0,47 1
R23e1| P.5 14B 1.462 m? 1.480 m? 576 m2st.| 20 m? st. 596 m? st. 0,40 2
R23e2| P.6 14C 1.366 m? 1.195 m? - - m?st. 350 m? st. 0,29 1
R23e1| P.7 15 1.097 m? 1.097 m? 545 m2 st.| 20 m? st. 565 m? st. 0,52 2
R23e2| P.8 13 458 m? 458 m? - - m?st. 350 m? st. 0,76 1
R23e2 | P.9.1 12A 650 m? - - m?st. 350 m? st. 0,54 1
R23e2| P.9.2 12B 1.590 m? 656 m? - - m? st. 350 m? st. 0,53 1
R23e2 | P.9.3 12C 661 m? - - m?st. 350 m? st. 0,53 1
R23e1| P.10A 8A 832 m? 1.148 m? 474 m?st.| 20 m? st. 494 m? st. 0,43 2
R23e1 | P.10B 8 739 m? 423 m? 372 m2st.| 20 m?st. 392 m? st. 0,93 1
R23e1| P.11 9 316 m? 309 m? 178 m? st.| 20 m? st. 198 m? st. 0,66 1
R23e1| P.12 7 644 m? 644 m? 388 m2st.| 20 m? st. 408 m? st. 0,63 2
R23e1| P.13 5 1.003 m? 1.003 m? 375 m2st.| 20 m?st. 395 m? st. 0,39 1

(1) Sostre existent segons fitxa cadastral
(2) Sostre maxim: sumatori del sostre existent i 20m? d'ampliacié admesa. Es limita I'edificabilitat d'1m?2/m?2st

(3) Les parcel-les qualificades amb R23e2 (noves edificacions) no admeten ampliacions.

()

()

()
()
()
()

1.10. GESTIO | EXECUCIO DE L’AMBIT

Delimitacié poligonal

La totalitat de 'ambit s’'inclou en un unic poligon d’actuacié urbanistica.
Sistema d’actuacioé

El present Pla Especial Urbanistic concreta I'ordenacio dels sols, i manté la condicié de sol

urba dels sols inclosos al seu ambit.

El sistema d'actuacié sera el de Reparcel-laci6 per cooperacido. No es preveu cessio de
I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament atesa la finalitat del Pla Especial i el régim urbanistic

del sol.

La previsié és que I'Ajuntament redactara el projecte de Reparcel-laci6 econdmica que tindra

un doble objectiu:

- Fixar el percentatge de participacié en les despeses d'urbanitzacié en proporcio a la
superficie de les parcel-les situada en sol urba mitjangant el projecte de Reparcel-lacid

econdmica.

Les despeses seran assumides el 100% per part dels propietaris, distingint les despeses de
redaccio del Pla Especial i del projecte d'urbanitzacio i de connexiéo del servei de
subministrament d'aigua i subministrament eléctric de mitja tensioé fins el sol urba a carrec

exclusivament del Sr. Geronés.

- Determinar les superficies de les finques resultants i de les porcions d'aquestes objecte de
segregacid i cessio gratuita a favor de I'Ajuntament destinades a sistema viari i a zona

arqueologica. (Regularitzacié de finques exclusivament en quant a les cessions).

Aquestes cessions estan vinculades amb les parcel-les resultants P4, P5, P6, P9.1, P9.2,
P9.3 i P.11, qualificades com Subzona R23e, i s'estableixen al planol O.5.”Fitxes amb

cessions associades”.
La resta de les finques mantindran la superficie actual i se'n confirmara la titularitat.

Per tant, la titularitat del sol dels terrenys objecte de cessio es transmetra amb la fermesa de
I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié (article 127 DL 1/23010, de 3 d'agost,
TRLUC), sense perjudici de que I'entrega material dels terrenys destinats a vialitat es pugui

mantenir fins el moment en que sigui necessaria per l'inici de I'execuci6 de les obres
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d'urbanitzacid. La inscripcioé en el Registre de la Propietat d'aquestes superficies es faria amb

la del projecte de reparcel-lacio.

El projecte d'urbanitzacié a redactar pel Sr. Geronés sera unitari sense perjudici de que es
pugui preveure I'execucié per fases o que pugui executar-se de manera prévia o simultania a

les obres d'edificacié de les parcel-les vacants actualment.
Régim transitori

L’ambit de la suspensiéo de llicencies no inclou a aquells supdsits en que es tracti de
I'autoritzacié d’un projecte que és conforme al contingut del POUM i del Pla especial que es

tramita.

2. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Ambit i objecte

1. L’ambit d’aquest Pla Especial Urbanistic és la totalitat del Nucli Rural d'Ermedas del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal 2015, al terme municipal de Palafrugell segons es

delimita en els planols d’ordenacio.

2. El Pla Especial Urbanistic té per objecte la millora i proteccié del Nucli Rural d’Ermedas i el

seu entorn, a Palafrugell (Girona).

Article 2. - Marc legal

1. El present Pla Especial Urbanistic, s’ha redactat d’acord amb lI'ordenament urbanistic
vigent a Catalunya, integrat pel Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant, TRLU),
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i pel Reglament de la Llei d’'urbanisme
(en endavant, RLU), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. Per a tot alld que no es reguli expressament en les presents Normes urbanistiques seran

d’aplicacio les Normes urbanistiques del POUM.

Article 3. - Vigéncia

Aquest Pla Especial Urbanistic entrara en vigor I'endema de la publicacié de l'acord
d’aprovacio definitiva al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya i de les seves normes en
aquest diari i al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, en virtut del que preveuen la
disposicio addicional quarta de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, i l'article 103 del TRLU. Aixi mateix, el pla mantindra la seva vigéncia de manera

indefinida.

Article 4: - Continqut.

El contingut d'aquest Pla Especial Urbanistic esta format pels documents seglents:
- Memoria

- Normes urbanistiques

- Planols d’informacié.

- Planols d’ordenacio

- Annexes:

Estudi impacte i integracio paisatgistica

Aixecament topografic

Determinacions referents al PEPIPH: Fitxes d’elements catalogats i Normes de
proteccio del patrimoni historic

Antecedents urbanistics
Conveni urbanistic (20/03/2025)

Article 5: - Obligatorietat.

Tenen caracter normatiu:
- La normativa
- Els planols d'Ordenacio: O.1  Zonificacid
0.2 Condicions de ['Edificacio
0.3. Cessions
O.4. Fitxes amb cessions associades
0.5 Volums impropis
0.6 Poligon d’actuacié
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Article 6.- Régim urbanistic i qualificacio del sol

1.

Els sols compresos en 'ambit del Pla Especial Urbanistic tenen la condicié de Sol Urba de
conformitat amb l'article 31 del TRLU.

. Els soOls compresos en I'ambit d’aquest Pla Especial Urbanistic es qualifiquen com a

Sistemes urbanistics o com a Zones.

CAPITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 7.- Disposicions generals.

1.

Els Sistemes Urbanistics estan constituits pel conjunt d’elements d’interés general que sén
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba d’acord amb la

definicio de I'article 62 del POUM.

Els soOls qualificats com a sistema sén els:
Sistema viari. Xarxa Basica Local (clau SX2)

Sistema d'Equipaments. Cultural-Social-Religids (clau SE4)

En termes generals i en tot alldo que no especifiquin aquestes normes, s’estara al qué
estableix el, titol IV, Sistemes Urbanistics, del POUM.

En l'apartat 1.9 QUADRES GENERALS DE LA PROPOSTA DEL Pla Especial Urbanistic,

es detalla la qualificacié del sol de I'ambit del Pla Especial Urbanistic .

La delimitacié dels sols qualificats de sistemes queda definida als planols d’ordenacié O.17.

Zonificacio i O.3 Cessions.

Article 8.- Sistema viari. Xarxa Basica Local (clau SX2)

1.

El sistema viari comprén les instal-lacions i els serveis reservats al tragat de la xarxa viaria

destinats a la vialitat i 'aparcament.

En aquest Pla Especial Urbanistic es millora la accessibilitat de la trama urbana, ampliant el
Cami d'Ermedas, i creant un espai lliure al voltant de I'Esglesiola de Sant Ramon
d'Ermedas, en compliment amb alld establert al planol d'ordenacié '0O.02.02.06c4

Qualificacié del sol urba i urbanitzable' del POUM.

S’han de mantenir els parterres enjardinats grafiats en els planols d’ordenacié i situats en el
viari davant de les edificacions. Aquestes arees amb vegetacid sén propies de la imatge del

nucli rural d’Ermedas i s’hauran de conservar amb plantacié d’exemplars autoctons.

Pel que fa a la titularitat, régim general, condicions d'us i publicitat, s’estara al qué
estableixen els articles 71 al 78 del POUM .

En el projecte d’'urbanitzacié s’haura de definir un espai per la ubicacié dels contenidors i
recollida de residus. Orientativament s’ubicara a prop de les zones verdes i es podra
ajustar de comu acord amb els veins. Aquest espai d’acord amb els criteris dels tecnics
municipal, haura de ser una zona amb un tancat d’aproximadament 3x4m, amb porta
d’accés amb targeta RFID i camera de videovigilancia proveit de 5-6 contenidors de 360lI.
L’emplacament d’aquest espai ha de permetre les possibles maniobres del camié de

recollida.

Les tanques que limiten amb el cami quan se’n prevegin de noves per raons de privacitat o

seguretat, caldra que compleixin amb les requisits seguents:

a) Han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud i algada i s’han de

subjectar a les alineacions i rasants.

b) S’ha de prioritzar els materials tradicionals i colors de la zona, per tal que s’integrin en

els fons cromatics del lloc.

c) Per tal d’harmonitzar-les amb les solucions de les tanques consolidades de I'entorn, i
sempre i quan no suposin un impacte paisatgistic, s’admet una tanca opaca fins una
alcada de fins a 1,30m, i podra aixecar-se fins a una algada de 2 metres amb un
material que sigui visualment permeable en un minim d’'un 40%. Es prohibeixen les

balustrades, la tela metal-lica i tancaments plastics o similars.

d) En tots els casos, queda prohibida la utilitzacié de pedra forana, rocalla, i la coronacio
de les tanques amb qualsevol tipus d’element tallant, com filferros, vidres trencats, i

altres.

Article 9.- Sistema d'Equipaments. Cultural-Social-Religios (clau SE4)

1.

Correspon a I'Equipament Religios 'Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas’.
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2. Sera d'aplicacié alldo establert a les fitxes del cataleg del Pla Especial de Proteccid i
Intervencid en el Patrimoni Historic, aixi com la normativa del mateix Pla Especial

Urbanistic, en relacio a:
Unitats Arquitectoniques: Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas. Fitxa 100.
Aquesta construccio religiosa té un nivell 1 de proteccio: “proteccio integral’”.

Només es permeten aquelles intervencions de reparacio i/o recuperacid que permetin
restituir I'estat original. No podran alterar-se I'aspecte exterior ni augmentar-se el volum

edificat en algada, profunditat o amplada, ni modificar les obertures de les faganes originals.

3. Pel que fa al regim, titularitat, condicions d’Us, i condicions d’ordenacid i edificacio, s’estara
al que estableixen els articles 101 a 104 del POUM.

Article 10.- Proteccio del Paisatge

Pel que fa al paisatge, sera d’aplicacio I'article 230. Unitat de paisatge UP-2 “Paratge del Nucli
d’Ermedas” del POUM.

CAPITOL lll. REGULACIO DE LES ZONES

Article 11.- Disposicions generals

1. D’acord amb les determinacions del POUM que desenvolupa, aquest Pla Especial
Urbanistic defineix una nova subzona dins de la 'Zona residencial urba tradicional, subzona

nucli rural. Clau R23."

'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzones e. Nucli Rural
d'Ermedas' Clau R23e

2. Aquesta nova subzona es divideix en dues, una per la consolidacié de les parcel-les i
edificacions existents, i una altra per les parcel-les edificables sense edificar /o a

enderrocar:

'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona e1. Nucli Rural

d'Ermedas. Edificacions existents' Clau R23e1

'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona e2. Nucli Rural

d'Ermedas' Noves Edificacions' Clau R23e2

Article 12.- 'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzones
e. Nucli Rural d'Ermedas' Clau R23e

1. Definicio:

Correspon al teixit urba conformat per les primeres edificacions amb caracteristiques concretes
i particulars que generaren el nucli rural d’Ermedas.

2. Especificitats:

S'estableixen dues subzones:

- Subzona e1. 'Nucli Rural d'Ermedas Edificacions existents' Clau R23e1

- Subzona e2. ‘Nucli Rural d'Ermedas' Noves Edificacions' Clau R23e2

3. Protecci6 del patrimoni:

Sera d'aplicacio allo establert a les fitxes del cataleg del Pla Especial de Proteccié i Intervencié

en el Patrimoni Historic, aixi com la normativa del mateix Pla Especial, en relacié a:
Unitats Arquitectoniques:
- La torre de Mas Fina. Fitxa 101.

Aquesta construccié de masia i torre de defensa del s.XVI-SVII té un nivell 1 de proteccio:

“proteccio integral’”.

Només es permeten aquelles intervencions de reparacié i/o recuperacid que permetin
restituir I'estat original. No podran alterar-se I'aspecte exterior ni augmentar-se el volum

edificat en algada, profunditat o amplada, ni modificar les obertures de les faganes originals.
Conjunts arquitectonics:
- El nucli rural d'Ermedas. Fitxa C26.
4. Protecci6 del paisatge:

Sera d'aplicacié l'article 230 de les normes urbanistiques del POUM referent a I'Unitat de

Paisatge UP-2 'Paratge del Nucli d'Ermedas’.
5. Parametres d’aplicacio:

Son d’aplicacio les normes de les intervencions per a masos i nuclis rurals que es regulen de
forma especifica en l'articulat del Pla Especial de Proteccid i Intervencié en el Patrimoni

Historic.
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6. Espais lliures de la parcel-la:

Tractament del sol lliure d’edificacid

Seguint les determinacions de I'article 95 del PDU de revisio dels sols no sostenibles del litoral
gironi, en l'espai no ocupat per l'edificacié també s’admet la pavimentaci6 amb elements
constructius d’obra - paviments amb enrajolats ceramics o de formigd, paviments continus de
formigd o regs asfaltics, etc.- i la instal-lacié de piscines i d’altres instal-lacions al servei de
I'edificacio principal, sempre que s’adaptin a les regulacions i les condicions estétiques dels
ambients edificats, es dissenyin amb criteris d’integracié paisatgistica, estalvi energétic i
minimitzacio de la contaminacidé visual, acustica i luminica, respectin les separacions a veins i

tinguin una superficie que no superi la limitacié seguent:

a) En les parcel-les de superficie superior a 1.200m? es limita a un 10% respecte al sol no
edificat

b) En les parcel-les de superficie compresa entre 400 i 1.200m? es limita a un 15%

respecte al sol no edificat

Als efectes del comput de la superficie maxima pavimentada, s’entén per sol no edificat, aquell

sol restant un cop construides les edificacions principals i auxiliars.

Edificacions auxiliars

S’admeten les edificacions auxiliars definides com construccions independents o adossades a
I'edificacid principal, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple,
garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.
El sostre de les edificacions auxiliars computa al 100% de la seva superficie.

Totes les instal-lacions esportives cobertes i/o tancades, vinculades a I'’habitatge, computen al

100% de la seva superficie dins el sostre edificable admes.

S’admeten les instal-lacions i altres elements, definides com les construccions de servei a les
edificacions principals sense sostre d'aixopluc i, per tant, sense sostre edificable que computi
com, per exemple, piscines, pistes de padel, pérgoles, barbacoes, casetes de maquinaria

sense accessibilitat, i altres similars.

Les pérgoles s’inclouen com instal-lacions i altres elements sempre que no siguin transitables i

que la superficie sense aixopluc sigui, com a minim, del 50%. Als efectes d’afavorir I'aparicid

d’aquests espais de transicio i de control climatic, ambiental i visual entre els edificis i I'exterior,

la seva superficie no computara sempre i quan no superi el 20% de I'edificabilitat maxima.

Aquestes instal-lacions es situaran a 1m com a minim dels limits dels veins o, en tot cas,

caldra disposar de la conformitat dels veins.

Vegetacio

Els espais que no es destinin a I'edificacié es condicionaran com a jardins o espais lliures amb
proteccié de I'arbrat existent. S'admet unicament la tala d’aquells arbres per a I'execucio de
I'edificacio i la tala d’aquells incompatibles amb les instal-lacions al servei de l'edificacié

principal, a més dels necessaris per raons fitosanitaries o de espécies no idonies i/o invasores.

Pel que fa a la nova vegetacid, sera necessari recolzar-se en l'estructura espacial de la
vegetacio predominant: formes, mides de les masses de vegetacidé — lineals, extenses,
puntuals, irregulars — i la seva estratificacio vertical — arboria, arbustiva i herbacia. En els
projectes de revegetacié s’hauran d'utilitzar espécies adequades a les condicions de la zona
per tal d’aconseguir la millor integracié paisatgistica i ecologica. La seleccioé d’espécies per a la
revegetacio ha de ser coherent amb les de I'entorn, evitant les de caracter ornamental o

alienes al domini bioclimatic. Queden prohibides les espécies exotiques i foranes.

La vegetacié haura de garantir la integracié paisatgistica i 'adequat tamisat de I'edificacio
respecte a les vistes exteriors. Es minimitzara, per tant, la visibilitat de les edificacions
mitjangant la plantacié d’arbres per esmorteir 'impacte i donar continuitat amb els espais
naturals i culturals d’'interés i s’afavorira la preséncia minima de vegetacio arboria als jardins
privats, en especials pins, i la densificacié de les masses boscoses existents, especialment les

pinedes amb noves plantacions de pins i alzines.
A les franges entre parcel-les veines es potenciara la vegetacio.

Pel que fa a les franges de proteccié davant incendis, en tot cas, es donara compliment a la
normativa corresponent en matéria de proteccio d’'incendis -el Decret 123/2005, de 14 de juny,
de mesures de prevencio dels incendis forestals en urbanitzacions sense continuitat immediata

amb la trama urbana-.
Piscines

D’acord amb [l'article 198 Habitatges familiars en SNU del POUM, es permet unicament la

construccid de piscines descobertes com a instal-lacid esportiva complementaria de
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I'habitatge, sempre que s’ubiquin integrament en una distancia maxima de 30 metres a

qualsevol punt de I'habitatge.

No s’admeten instal-lacions esportives vinculades a I'habitatge que alterin significativament les

condicions del terreny natural.

Pel que fa al disseny de les piscines s’ha de minimitzar el consum d’aigua i fomentar les
mesures d’estalvi. Es donara compliment a les mesures que estableix I'Ordenanca per a
I'estalvi d’aigua del municipi de Palafrugell aprovat definitivament pel Ple de 25 de marg de
2025.

Tant en noves piscines com en el cas d’intervencions integrals en el vas de piscines existents,
es limita la mida maxima de la piscina a la resultant de tenir una capacitat de 100 m3, amb una

superficie maxima de 75 m? i una fondaria mitja del vas que no podra superar els 1,50 metres.

Article 13.- 'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona

e1. Nucli Rural d'Ermedas. Edificacions existents' Clau R23e1

1. Definicié:
Correspon a la definida com “conservacio de I'edificacié” del Pla Especial Urbanistic del Nucli

d’Ermedas, s’aplicaran els seglents parametres:
2. Parametres especifics:

Es mantindra la parcel-lacié actual amb 11 parcel-les. Les parcel-les es podran ajustar en un
metre perimetral sense que aquest ajust comporti un augment en I'edificabilitat admesa per la
parcel-la ni comporti la possibilitat de creacié de noves parcel-les.

L’edificabilitat d’aquesta zona, que en cada cas reconeix el Pla Especial Urbanistic, deriva de
la consideracid i reconeixement del sostre edificat en el moment de l'aprovacié definitiva

d’aquest document.

En cas de demolicio dels edificis actuals, les noves edificacions hauran de sotmetre's a les
condicions d'usos, de tipus de regulacié volumetrica, de parcel-lacié i d'edificacié establertes
per la Clau R23e2, aixi com als galibs establerts als planols 0.2 “Condicions de I'Edificacid”,
procurant aconseguir una més gran integracido d'aquests edificis en I'estructura urbana

circumdant per tal de garantir que no s’alteri la fesomia del nucli rural.

En cas de demolicié d’alguna part concreta del volum edificat es permet col-locar-la en un altre
lloc sempre que es mantingui el sostre edificable i es situi en I'area edificable grafiada en els

planols d’ordenacié O.2 “Condicions de [I'Edificacio”.

No caldran atenir-se a aquestes condicions de substitucid aquelles intervencions que
comportin una remodelacio i/o ampliacié fins a 20 m2 sempre que, previament, es garanteixi
que aquesta edificabilitat és inferior a 'admesa de 1m?st/m?s i no representi repercussions

amb els llindars.

3. Usos de I'edificacio

L’us de I'edificacio en aquesta subzona és I'existent.

4. Densitat

A la subzona R23e1 es permet un maxim de 18 habitatges.

S’admetra la possibilitat d’habitatge bifamiliar en les finques existents, sempre que la superficie

de cada habitatge sigui superior a 200m2 construits.
5. Proteccio del patrimoni:

Es manté el nivell de proteccié definit en el Pla Especial de Proteccio i Intervencié en el
Patrimoni Historic, que defineix el tipus d’intervenci6 permesa a cadascuna de les

construccions que formen part del nucli d’Ermedas.
S’han detectat les dues errades seglents en la fitxa C26 Ermedas d’aquest document:

e Laindicacié de Can Blau és incorrecta. Aquest mas esta situat al Paratge d’Ermedas n°®15, i

a la fitxa s’identifica com “Ermedas”.

e D’altra banda l'edificacié contigua a Mas Fina, que la fitxa identifica com Can Blau, es
destinada actualment a magatzem i pupil-latge d'embarcacions, esta qualificada
erroniament com a “proteccio del tipus” atés que té I'alineacio fora d’ordenacié i en realitat

hauria d’ésser un element impropi.

A continuacié s’adjunta el planol de la Fitxa C 26 del PEPIPH i el de I'actualitzacié proposada
on s’han corregit les errades esmentades a la memoria i s’ha completat amb les noves

construccions executades des de I'aprovacié del PEPIPH.

Pagina 21



ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

Fitxa C 26 del PEPIPH (vigent) Fitxa C 26 del PEPIPH (actualitzacio)
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Article 14.- 'Zona residencial urba tradicional, subzona nucli rural. Clau R23. Subzona

e2. Nucli Rural d'Ermedas' Noves Edificacions' Clau R23e2

1. Definicié:
Correspon a les noves edificacions permeses al teixit urba del nucli d'Ermedas.
2.- Usos

L’Uus de l'edificacié sera preferentment el d’habitatge unifamiliar. Es permetran, d’acord amb el

caracter rural dels nuclis ordenats, els usos agricoles lligats tradicionalment a la residéncia.

S’admeten, en qualsevol situacio, l'establiment hoteler, oficines i serveis, restauracio,

equipaments i dotacions publiques a excepcid del religids.

LA 13

Pel que fa a I'us d’ “habitatge d’us turistic” es donara compliment a la ordenanga municipal que

regula aquest us.
3. Tipus de regulacié volumeétrica.

A la subzona R23e2, s’estableix una regulacié “de volumetria flexible” amb les condicions

establertes en els planols d’ordenacio.

A més dels parametres concrets de cada subzona definits en aquestes normes, aquesta zona
es regula segons els parametres comuns i els referents a I'edificacié situada en relaci6 al vial,
definits i regulats tots amb caracter genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacio, del titol IX

Parametres urbanistics de les NNUU del POUM, en les seccions subseccions seguents:

- En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccidé primera, segona i
tercera (articles del 261 al 273), on la subseccido 3?2 inclou els parametres especifics per
edificacions situades a la parcel-la.

- La secci6 tercera, subseccié primera i segona (articles del 274 al 283) en relacié als
parametres referits al carrer, només els de la seccidé 12 que regula els parametres referits al

carrer.
- La seccio quarta (articles del 284 al 301) en relacié als parametres referits a I'edificacio.
4. Condicions de parcel-lacio.

Superficie de parcel-la minima: les parcel-les de la subzona R23e2 (P.4, P.6, P.8, P.9.1, P.9.2,
P.9.3) son indivisibles i es consideren parcel-la minima. Es podran construir el nombre maxim

d’habitatges (6 unitats) grafiats en el planol O.2 Condicions d’ordenacio.

Front minim de parcel-la: 15 m.

Al planol P.01 " Parcel-lacié" es reflecteix una parcel-lacié que compleix amb les condicions

anteriors.

Per tal de poder parcel-lar i edificar, les parcel-les resultants de les corresponents
parcel-lacions i/o segregacions, a més d'estar lliures d'edificacions, hauran de garantir les
cessions corresponents quant a Sistema Viari i Espais Public en sol no urbanitzable que els hi

corresponguin, en base a les Fitxes del Planol O.5. “Fitxes amb cessions associades”.

L'ocupacié maxima de les parcel-les esta grafiada en els planols O.2 “Condicions de
I'Edificaci®” on apareix com a “Area edificable”. Es la superficie maxima que pot ocupar
I'edificacio, incloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de
I'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos sortints. Una part del sostre edificable s’haura
d’ubicar a la planta pis.

5. Condicions de I'edificaci6

1. Tipus d’edificacio: Edificacio aillada o alienada a vial.
2. Parametres de I'Edificacio

Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP.

Algada reguladora maxima: 6'80 m.

Distancies a limits de parcel-la edificacié: Segons galibs dels planols de condicions O.2

"Condicions de ['Edificacio”.

D’acord amb l'article 125.4.1 del POUM, quan a les parcel-les contigies hi hagi edificacions
amb mitgera a la parcel-la sense edificar, la nova edificacio es disposara adossada, cobrint la

mitgera preexistent.

Edificabilitat: 1m? st/m? de parcel-la, amb un maxim de 350m?3st. i amb les limitacions dels
galibs maxims i n°® de plantes, amb independéncia de que pugui haver porxos i/o pérgoles
d’acord amb el punt 5 de I'article 12 de la present normativa.

Planta soterrani: s’admet una planta sota rasant que no sobrepassara I'ocupacio en planta de

I'edificacié principal.
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- Cobertes i coronaments:

a) La coberta de I'edificacio principal es construira amb dos pendents unics de teula arab del
tipus, color i mides predominants en el front homogeni, amb un pendent comprés entre el 25
i el 30%, respectant I'estil de les cobertes historiques, i només s’admetran interrupcions per

a la col-locacié d’elements técnics d’instal-lacions.

b) En aquells edificis que presentin una planta menys que I'algada reguladora, s’admet la
coberta plana en un 30% de la superficie de coberta, i situada a la facana interior de la

parcel-la.

c) Els coronaments formaran una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Sera de
desenvolupament simple, amb un maxim de 14 cm de cantell i 40 cm de vol. En cas de
tractar-se d’'una cornisa de formigd no presentara motlluracions i sera continua, sense

esglaonaments ni canvis de material.

d) Les canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure. Els
baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure o de fosa, i els 2 m inferiors seran de

fosa.

- Acabats de fagana:

Totes les fagcanes exteriors i interiors aniran estucades, arrebossades o amb paredat de

pedra segons els tipus seguents: paredat comu o paredat adobat de sola.

L’acabat exterior sera unic per tota la facana permetent-se només en la planta baixa una
variacio respecte a la resta. S'admetra també en les cases amb la fagana arrebossada un
socol que sobresurti un maxim de 2 cm del pla de la fagana i tingui una algada compresa
entre 0'80 i I'00 m. Aquest socol tindra un acabat llis, tipus lliscat o aplacat de pedra. Seran
prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplagats plastics o

metal-lics.

- Colors de facana

Totes les faganes aniran pintades sobre l'arrebossat, o bé estucades, llevat d'aquelles que

han de mantenir el tipus de paredat com a acabat exterior.

Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciacié de motllures, guardapols i altres
elements sortints del pla de la fagana, cosa que sera preceptiva en la cornisa de remat.

En general, la resta d'elements de la fagana com fusteria, reixes, persianes, canalers i

baixants,etc. s’integraran adequadament al color de la fagana.

Quan es realitzi una reforma parcial d'una fagana i no es pinti la totalitat de la mateixa el
color s'aplicara de manera que s'integri tant per la tonalitat dominant com per les voladures

del mateix amb la resta de I'edifici.

- Mitgeres

6.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a faganes principals.

No es permetran els envanets pluvials d'obra de fabrica vista, de fibrociment o de materials

aillants vistos.

Densitat

A la subzona R23e2 es permet un maxim de 6 habitatges, 1 habitatge com a maxim per

parcel-la.

CAPITOL IV. EXECUCIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Article 15.- Gestio i sistema d’actuacio

1.

Delimitacié poligonal
La totalitat de 'ambit s’inclou en un unic poligon d’actuacié urbanistica.

El present Pla Especial Urbanistic concreta I'ordenacié dels sols, i manté la condicié de sol

urba dels sols inclosos al seu ambit.

El sistema d'actuacié sera el de Reparcel-lacié per cooperacié. No es preveu cessio de
l'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament atesa la finalitat del Pla Especial i el régim

urbanistic del sol.

La previsid és que I'Ajuntament redactara el projecte de Reparcel-laci6 econdmica que

tindra un doble objectiu:

Fixar el percentatge de participacid en les despeses d'urbanitzaci6 en proporcié a la
superficie de les parcel-les situada en sol urba mitjangant el projecte de Reparcel-lacié

econdmica.

Les despeses seran assumides el 100% per part dels propietaris, distingint les despeses de
redaccio del Pla Especial i del projecte d'urbanitzacio i de connexiéo del servei de
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subministrament d'aigua i subministrament eléctric de mitja tensioé fins el sol urba a carrec

exclusivament del Sr. Geronés.

- Determinar les superficies de les finques resultants i de les porcions d'aquestes objecte de
segregacio i cessid gratuita a favor de I'Ajuntament destinades a sistema viari i a zona

arqueologica. (Regularitzacié de finques exclusivament en quant a les cessions).

Aquestes cessions estan vinculades amb les parcel-les resultants P4, P5, P6, P9.1, P9.2,
P9.3 i P.11, qualificades com Subzona R23e, i s'estableixen al planol O.5.”Fitxes amb

cessions associades”.
La resta de les finques mantindran la superficie actual i se'n confirmara la titularitat.

4. La titularitat del sol dels terrenys objecte de cessid es transmetra amb la fermesa de
I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié (article 127 DL 1/23010, de 3 d'agost,
TRLUC), sense perjudici de que I'entrega material dels terrenys destinats a vialitat es pugui
mantenir fins el moment en que sigui necessaria per l'inici de I'execucié de les obres
d'urbanitzacié. La inscripcidé en el Registre de la Propietat d'aquestes superficies es faria

amb la del projecte de reparcel-lacio.

5. El projecte d'urbanitzacio a redactar pel Sr. Geronés sera unitari sense perjudici de que es
pugui preveure I'execucié per fases 0 que pugui executar-se de manera prévia o simultania

a les obres d'edificacio de les parcel-les vacants actualment.

CAPITOL V. NORMATIVA AMBIENTAL.

Article 16. - Disposicio general.

Pel que fa al Medi Ambient, a més de la legislacié sectorial vigent, s'estara al compliment de
I'Annex 3 de les NN.UU. urbanistiques del POUM: Normativa Ambiental General d'Aplicacié al
Planejament Derivat del POUM de Palafrugell.

Article 17.- Ordenanca per a I’estalvi d’aiqua del municipi de Palafrugell

Es tindran en compte les mesures aplicables que s’estableixen en I'Ordenanca per a I'estalvi

d’aigua del municipi de Palafrugell aprovat definitivament pel Ple de 25 de marg de 2025.

Pel que fa a la gesti6 de I'aigua de pluja, les noves edificacions amb espai lliures superiors a

200m?2, s’ hauran de dotar d’un sistema de captacié d’aigua de pluja mitjangant una instal-lacié

que garanteixi el seu emmagatzematge i conseguent Us en les millors condicions sanitaries,

sense tractament quimic.

3.PLAD’ETAPES

El present Pla Especial Urbanistic es desenvolupara en una unica etapa.
Calendari (Orientatiu):
Fase desenvolupament urbanistic:

a) Pla Especial Urbanistic.

. Redaccio del Pla Especial 3T 2025
. Aprovacio inicial (Ajuntament) 4T 2025
. Exposicio publica 1T 2026
Informes organismes oficials (4 mesos)

. Text Refés 1T 2026
. Aprovacio definitiva (Ajuntament) 2T 2026

b) Projecte de reparcel-lacié 2026

c) Projecte d’urbanitzacié 2026

Fase edificacio: 2027 - 2029

A partir de I'aprovacio del desenvolupament urbanistic previst pel 2027
Regularitzacié d’elements i edificacions impropies

Dos anys des de l'aprovacié definitiva del planejament i els projectes d’urbanitzacié i

reparcel-lacid.

e Cobertes/porxos de fibrociment
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4. INNECESSARIETAT DE L'INFORME AMBIENTAL.

No resulta preceptiu, d’acord amb I'establert als articles 91 en relacié amb el 100 del RLLUC,
tota vegada el present Pla Especial Urbanistic no te per objectiu la implantacié de nous usos,
sind que només ordena el SOl Urba al nucli rural d'Ermedas, per tal de permetre la seva

parcel-lacié i edificacid, en compliment de l'article 125.4 del POUM de Palafrugell.

5. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

No resulta preceptiva la realitzaciéo de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord
amb l'establert a I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, tota vegada el present
Pla Especial Urbanistic no te per objectiu la implantacié de nous usos, sind que només ordena
el Sol Urba al nucli rural d'Ermedas, per tal de permetre la seva parcel-lacio i edificacid, en
compliment de I'article 125.4 del POUM de Palafrugell.

6. ESTUDI ECONOMIC

El present estudi econdmic aporta una estimacid dels costos d’urbanitzacio, a nivell de

previsions.

Per a I'avaluacio dels costos d’urbanitzacié s’han grafiat uns estudis previs d’infraestructures

dels serveis técnics seguents:

- Pavimentacio

- Abastament d’aigua

- Subministrament eléctric
- Telecomunicacions

- Enllumenat Public

PAVIMENTACIO:
Actualment el Cami d’Ermedas en aquest ambit es troba formigonat.

Es proposa la substitucié total del paviment i una nova col-locacié6 de paviment d’acord als

estandards d’intervencions similars als nuclis de I'entorn.

Aix0 significa la demolicié de I'actual paviment, sobreexcavacié del terreny per a la subbase,
una capa base rigida (formigd) i un acabat amb material petri a base de combinacié de

diferents formats i textures.

ABASTAMENT D’AIGUA:

S’ha grafiat un predisseny de xarxa d’abastament d’aigua, a partir de constatar que la xarxa és

inexistent.

El punt de connexi6 amb la xarxa existent sera a la urbanitzacié “Colina del Sol”, que es el
punt amb infraestructura més proxim al nucli d’Ermedas. Aix0 suposa l'extensid d’una
canonada de transport d’'uns 1.200 ml a través d’'un cami rural. D’acord amb el conveni
urbanistic signat entre I'Ajuntament i el Sr. Geronés, els costos de connexié del servei de
subministrament d'aigua fins el sol urba sén a carrec exclusivament del Sr. Geronés. | per
aquest motiu només es tindra en consideracié en el present estudi economic la xarxa de

distribucio a les parcel-les.

SUBMINISTRAMENT ELECTRIC

La xarxa existent a 'ambit és aéria i es preveu una nova xarxa totalment canalitzada, seguint

la reglamentacio actual.

El disseny preveu soterrar la canalitzacié de la xarxa de mitja tensioé des del transformador aeri
existent fins el nou Centre de Transformacié (CT) situat en el Cami de Ca I'Oliu (darrera de la
parcel-la P.6), i a partir d’aqui s’estendran els diferents circuits soterrats per a donar

subministrament a les parcel-les noves i a les existents.

D’acord amb el conveni urbanistic signat entre I'Ajuntament i el Sr. Geronés, els costos de les
obres del subministrament eléctric de mitja tensié fins la delimitacié del sol urba del nucli
d’Ermedas i el corresponent centre transformador que s’haura d’implantar en el nucli, seran

assumits pel Sr Geronés.
TELECOMUNICACIONS:
La xarxa existent és aéria sobre pals de fusta situats al cami public.

Es dissenya una xarxa canalitzada que discorrera per un “prisma” sota la calgada, i a través de
les convenients arquetes de registre derivaran la infraestructura a cada una de les parcel-les.
Als extrems de la nova canalitzacio s’ha d’instal-lar un nou pal de formigo per a fer la conversio

a la xarxa aéria i connexio del cablejat per a donar continuitat a la xarxa existent.

ENLLUMENAT PUBLIC:

Es proposa una nova instal-lacié a partir d’'un quadre de comandament connectat a la nova
xarxa de BT canalitzada per sota de la calgada. Es proposa la col-locacié de 3 punts de llum

(als dos extrems del nucli rural i en front de I'Esglesiola) donat que es considera que la

Pagina 26



ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

il-luminacié general del vial s’haura de garantir amb els fanals privats que cada finca té a la

facana.

ESTUDI DE COSTOS D’URBANITZACIO

Per obtenir un cost estimatiu de la urbanitzacié del vial que té una superficie de 2.622m? i amb
la previsié de serveis descrita en el punt anterior (xarxa d’aigua, subministrament eléctric,
enllumenat public i pavimentacid), s’ha valorat a partir del cost mig d’altres urbanitzacions
similars. Aixi doncs precedim al calcul estimatiu de la urbanitzacié del vial amb un sup0dsit de
185€/m? de vial:

URBANITZACIO VIAL: 185€/ml x 2.622m? = 485.137€

El cost de la urbanitzacio es determinara en el projecte d’urbanitzacié que es redactara.

Repercussio dels costos d'urbanitzacié
Tenint en compte que el domini privat de I'ambit és de 16.148m? de sol, la repercussio

aproximada de la urbanitzacié en euros per m? de sol privat és de 30€/m?2.

Els fons per a portar a terme les obres d'urbanitzacié s’obtindran de les aportacions dels
propietaris d’acord amb els percentatges de participacio que fixi el projecte de reparcel-lacid

econdomica.

En conclusio, d’acord amb els suposits i les xifres exposades, els efectes del desenvolupament
urbanistic previst pel PEU del Nucli rural d’Ermedas, es considera una actuacio

econdmicament sostenible.
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PLANOLS
I. PLANOLS D'INFORMACIO

1.1 Situacio

[.2.  Emplagament

[.3.  Ortofotoplanol

l.4.a Aixecament topografic

l.4.b  Ambit sobre topografic

[.5. Cadastre

[.6a. Planejament Vigent: POUM 2015
I.6b. Planejament Vigent: PEPIPH 2007
I.7a. Fotografies Estat Actual (1)

[.7b. Fotografies Estat Actual (2)

P. PLANOLS DE PROPOSTA NO NORMATIU

P.A Parcel-lacio

O. PLANOLS D'ORDENACIO

0.1 Zonificacio

0.2 Condicions de I'Edificacid
O.2 Full1  Condicions de I'Edificacio
O.2 Full2 Condicions de I'Edificacio
O.2 Full3 Condicions de I'Edificacio
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Sistema d'Equipaments.
3 Cultural - social - Religios Clau SE4
1

Sistema Viari
Xarxa Basica Local. Clau SX2

[[] Parterres enjardinats a mantenir

ZONES
1

Zona Residencial. Urba tradicional.

Nucli Rural. Clau R23.
Subzona e1 Ermedas. Edificis existents

Zona Residencial. Urba tradicional.

Nucli Rural. Clau R23.
Subzona e2 Ermedas. Noves edificacions

]
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=771 Cessio en Sol No Urbanitzable*
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* D'acord amb el Conveni Urbanistic signat el
20/03/2025, aquest espais es cediran a I'Ajuntament
com espais lliures de proteccié arqueoldgica i
paisatgistica. Aquestes finques estan vinculades amb
les parcel.les resultants 4, 5, 6, 9.1, 9.2, 9.3,
qualificades com Subzona R23e, i son del mateix
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CONDICIONS D'ORDENACIO

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | D'INTERVENCIO EN EL PATRIMONI HISTORIC

= Alineaci6 obligatoria a carrer

= = = Envoltant maxima
[_] Area edificable
[_] Area NO edificable

[[] Parterres enjardinats a mantenir

~ Accés a cami agricola a mantenir

PROTECCIO DE LES EDIFICACIONS PROTECCIO ARQUEOLOGICA

X Elrg;?ggitg l:r:at;?cr)zla?s 'Edificacio Area de Proteccié Arqueoldgica
Fitxa catale T

9 | 1 Jaciment Arqueologic

L

PROTECCIO DEL NUCLI Clau jaciment

Protecci6 del tipus edificatori

Proteccié ambiental (1) Sostre existent segons fitxa cadastral

Adequacio Ambiental (2) Sostre maxim: sumatori del sostre existent i 20m?
d'ampliacié admesa. Es limita I'edificabilitat d'1m?/m?st

. paviment for igo - M ;j%f—;,j‘\;}‘»
PROPOSTA
ADREGA POUM = = . e
dai PARC. N° PEU _Sostre Mpllaclo Sostre maxim Edlﬁcabl‘lltat N° HAB. Max
POLICIA sol sol existent (1) | max admesa admes (2) neta max.
R23e1 P.1 4 2.953 m2 2.953 m? 785 m2 st. 20 m2 st. 805 m2 st. 0,27 2
5A1 218 m? st. 1
R23e1 P.2A 700 m2 700 m2 20 m?2 st. 517 m2 st. 0,74
5A2 280 m? st. 1
R23e1 P.2B 5B 445 m? 471 m? 325 m2 st. 20 m2 st. 345 m? st. 0,73 1
R23e1 P.3 6 1.558 m? 1.558 m? 878 m? st. 20 m2 st. 898 m? st. 0,58 2
R23e1 P.11 9 316 m2 309 m2 178 m? st. 20 m2 st. 198 m? st. 0,64 1
R23e1 P.12 7 644 m?2 644 m? 388 m2st. 20 m2 st. 408 m? st. 0,63 2
R23e1 P.13 5 1.003 m? 1.003 m2 375 m? st. 20 m2 st. 395 m? st. 0,39 1

Promotor
AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL

Equip redactor
ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

Oriol Adema Alcover / Alfons Canela Mercadé / Javier Comella Gutiérrez
Arquitectes
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PROTECCIO DE LES EDIFICACIONS

Protecci6 Integral de I'Edificacio
kXX Elements catalogats

[100] Fitxa cataleg

PROTECCIO DEL NUCLI
Proteccié del tipus edificatori
Proteccioé ambiental

Adequaciéo Ambiental

PROTECCIO ARQUEOLOGICA
Area de Proteccié Arqueoldgica

. N

Jaciment Arqueologic

L

[A15] Clau jaciment

PROPOSTA
ADRECA
dlais PARC. NBG Foox PEU _Sosu’e Ampliacié Sostre fnéxim Ediﬁcabi!itat N° HAB. Max

POLICIA sal sal existent (1) | max admesa admes (2) neta max.
R23e2 P.6 14C 1.366 m2 1.195 m2 - - m?st. 350 m2 st. 0,29 1
R23e1 7 15 1.097 m2 1.097 m2 545 m? st. 20 m? st. 565 m2 st. 0,52 2
R23e2 P.8 13 458 m? 458 m? - - m?st. 350 m2 st. 0,76 1
R23e2 P91 12A 552 m? 650 m? = - m2st 350 m? st. 0,54 1
R23e2 P.9.2 12B 559 m2 656 m2 - - m?st. 350 m2 st. 0,53 1
R23e2 P.9.3 12C 479 m? 661 m?2 - - m?st. 350 m2? st. 0,53 1

(1) Sostre existent segons fitxa cadastral

(2) Sostre maxim: sumatori del sostre existent i 20m? d'ampliacié admesa. Es limita I'edificabilitat d'Im?/m?st

(3) Les parcel-les qualificades amb R23e2 (noves edificacions) no admeten ampliacions.

(3
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(3)
(3)
(3)
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1. Objecte de I'estudi i marc legal

L’'objecte d’aquest document és I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica del Pla
Especial Urbanistic del Nucli Rural d’Ermedas (en endavant PEU), que té per
objectiu la millora i proteccid del nucli rural i el seu entorn, a Palafrugell (Girona).

PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL NUCLI RURAL D'ERMEDAS, PALAFRUGELL

Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica

2. Descripcio del paisatge

El planol 1-1 mostra el context territorial. Un planol que, quan es complementa
amb la Figura 1, permet entendre millor el context territorial. La imatge satél-lit
en fals color mostra com I'ambit del PEU se situa dins del corredor agricola que

s’estén entre Palafrugell i Palamés. El planol 1-1 mostra com se situa a la vora

L'article 4.1 de les de les directrius del paisatge del Pla territorial de les oriental de la vall definida per la riera de I'Aubi.

Comarques Gironines, estableix al seu punt 2 que a més dels casos
d’obligatorietat que estableix l'article 20 del Decret 343/2006 - DECRET
343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d'impacte i integracié paisatgistica- I'estudi d’impacte i integraci6
paisatgistica ha de formar part de la documentacié técnica necessaria per a la
sol-licitud de llicencia, també en casos com el seguent:

— Edificacions aillades en el territori, ja sigui en sol no urbanitzable (edificacions
agricoles, ramaderes i d’activitats primaries en general) o en peces de sol urba
gue hagin de romandre aillades.

El contingut de I'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica és el que estableix
I'article 21 del Decret 343/2006:

21.1.1 La descripcié de l'estat del paisatge: principals components, valors
paisatgistics, visibilitat i fragilitat del paisatge.

21.1.2 Les caracteristiques del projecte: emplacament i insercié, documents que
defineixen el projecte tals com alcats, seccions, plantes, volumetria, colors,
materials i altres aspectes rellevants.

21.1.3 Els criteris i mesures d'integraci6 paisatgistica: impactes potencials, analisi
de les alternatives, justificacié de la solucié adoptada, descripcié de les mesures
adoptades per a la prevenci6, correccié i compensacio dels impactes.

21.2 L'estudi ha d'anar acompanyat dels documents grafics necessaris que
permetin visualitzar els impactes i les propostes d'integracié del projecte en el
paisatge, aixi com de la informaci6 referida a I'estat del planejament en el qual
s'insereix l'actuacio.

L'article 3.2 de les Normes d’ordenacio territorial -Directrius de Paisatge- del Pla
territorial de les comarques Gironines, estableix 18 objectius de qualitat
paisatgistica (OQP), dels quals tenen relacié directa amb el present document
els segluents:

13. Uns paisatges naturals ben conservats, amb qualitat paisatgistica, viables
ecologicament i que compaginin lI'activitat agropecuaria, I'extraccié de recursos
naturals i I'Us turistic i de gaudi.

14. Un paisatge agricola de les planes de I'Empordanet-Baix Ter, la Selva, Valls
d’Olot, Plana de 'Emporda, etc., preservat i ben gestionat arreu que mantingui a
cada lloc la diversitat d’elements que el caracteritzen i el doten d’identitat propia.

15. Unes singularitats geomorfologiques (volcans, penya-segats, cales, cingleres,
etc.), preservades com a elements configuradors del paisatge, revaloritzant el
seu caracter i el contacte amb el seu entorn.

Més endavant s’especifica la relaci6 amb aquests tres OQP. ] o ] o ] ]
Figura 1 L’ambit del PEU (emmarcat en groc) sobre una imatge del satél-lit Sentinel-2 del dia 25 de

juny de 2024. La composicié amb les capes BO8 B04 i BO3 permet copsar I’activitat de la vegetacio.
Es presenten també els limits dels termes municipals. Es pot identificar clarament el que encara
resta del corredor agricola que s’estén entre Palafrugell i Palamés, majoritariament a I’est de la
C-31. Ermedas se situa aixi dins d’aquest corredor agricola, encara que en una posicio relativament
lateral.
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A destacar també que el sistema agricola pateix una clara invasi6 per part de les
zones edificades. La dispersié urbana (urban sprawl) resulta aixi molt evident a
la plana agricola. El planol 1-2, mostra aquest fet sobre la topografia 1:5.000. En
aquesta darrera imatge, I'ambit del PEU sembla situat al mig duna zona de
dispersi6 d’edificacio, perd sense formar gran agregats. Si la C-.31 sembla ser un
pol d’atraccié de noves edificacions, la vora dels turons granitics que s’estén entre
la vora dreta de la riera de I’Aubi (Pruneda- Gallifa-Pelegri) sembla conformar
també una orla d’edificacio dispersa.

El planol n°5 mostra una imatge preocupant: una xarxa de pistes i camins
desvinculada de I'activitat agricola, i un reguitzell d’edificacions que es toquen si
es té en compta una franja d’influéncia (buffer) de tan sols 25 m. L’ambit del Peu
resta aillat per tan sols una distancia de 10 metres.

Aixi doncs, en termes d’encaix territorial, Ermedas es podria definir de la forma
seguent:

e Dins del corredor agricola Palafrugell-Palamds. Un element rellevant que
es cita al Cataleg del Paisatge de les comarques Gironines (Unitat de
Paisatge 7- Costa Brava).

e Posicid central respecte la C-31 i la GIV-6546, també respecte les
edificacions adherides a la C-31 i Calella de Palafrugell.

e La orla de promontoris granitics afavoreix urbanitzacié dispersa. Per
exemple, el nucli de Canyelles, amb 22 habitatges, a molt poca distancia
d’Ermedas.

Aquest context determina [I'analisi funcional del paisatge. En primer lloc
s’analitzara I'absencia d’un skyline caracteristic a Ermedas, i el perque el fons
escenic dominant és la plana agricola al sud de Palafrugell. Posteriorment
s’analitzen els aspectes funcionals que afecten la pervivéncia de I'activitat agricola
a I'’entorn d’Ermedas: estructura de camins, xarxa de drenatge, i evolucié dels
conreus.

L'abséncia d’un skyline (silueta de paisatge), obliga a prestar atencio al fet basic
que fa que sigui Ermedas tant atractiu per instal-lar habitatges residencials de
molt alta qualitat: un escenari agricola de maxim interées visual.

2.1. Abséncia d’un skyline definidor Figura 2 Quatre imatges que expliquen I’abséncia de skyline de Ermedas: 1: Vista de la zona agricola

al sud de Palafrugell, la conca visual més extensa. 2: Ermedas s’organitza entorn un anic carrer
practicament sense vistes laterals. 3: a diferéncia d’aquesta vista vers Canyelles, Ermedas compta
amb uns tancaments amb vegetaci6 que oculten les edificacions. Solament sobresurt la Torre del Mas
Fina. 4: els camins d’accés sovint passen en trinxera o entre vegetacié tancada, de manera que no hi
ha conca visual.

Ermedas s’organitza entorn un Gnic cami. Es, per tant, una estructura lineal i amb
poques obertures laterals. Els habitatges compten amb tancaments fets amb
apantallaments vegetals que també impedeixen la visié de la linia de perfil o
skyline d’Ermedas.

Amb tot aix0, les millors vistes, que corresponen també a la conca visual de major
dimensiod, se situen a la sortida al nord, mirant cap el nucli urba de Palafrugell i
la millor representacié del corredor agricola Palafrugell-Palamés. Una fita i
estructura de paisatge que s’esmenta al Cataleg de Paisatge Unitat de Paisatge
7: Costa Brava.

Amb aquests condicionants, el fons escénic pels habitants d’Ermedas sén els
conreus meés propers. Uns conreus que estan perdent qualitat visual rapidament,
i que configuren I'’element central dels punts seguents.
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2.2. Estructura de camins

Els accessos s’articulen entorn tres eixos: el cami cap Mas Oliu (a l'oest, i que
serveix per accedir a la C-31); el propi cami d’Ermedas que connecta Palafrugell
amb Palamds, tot i no ser un cami historic principal; i el cami que connecta amb
Calella de Palafrugell.

L’estructura actual evidencia uns canvis profunds las usos del sol. El planol 2-1
mostra una série de camins d’accés a edificacions. Tanmateix el planol 2-2 mostra
aquesta xarxa viaria sobre el vol del 1970. | el resultat és concloent: molts camins
son de nova construcci6, fins i tot el que hi arriba des de Mas Oliu.

S’ha incrementat sensiblement la trama d’accessos, que serveixen per accedir a
les edificacions; i d’altra banda, la xarxa d’accessos per la maquinaria agricola
(que gestiona el fons escenic que sosté el valor d’aquests habitatges) troba
obstacles per arribar-hi a tots els camps. Aquesta pot ser una de les raons del
procés d’abandonament.

Figura 4 La traca viaria actual sobre el vol del 1970. Es veu com bona part dels camins sén de construccio posterior. En canvi,
aquesta imatge contrasta amb la situacio actual per la pérdua de sol conreat.

2.3. Sistema hidric

La pérdua de funcionalitat del sistema agricola comporta també la pérdua de
I'eficiéncia del sistema de drenatge. El planol 3 mostra els dos canals que
travessen l'area d’estudi. El tram que circula paral-lel al cami d’Ermedas s’ha
obstruit amb el canyar, tal i com ho mostra la comparacié de I'ortofoto del 2024,
amb la del 2011. Aquestes obstruccions han ocasionat inundacions locals, fins i
tot al seu pas sota el cami d’Ermedas a I'extrem nord de I'ambit del PEU.

Figura 3 Esquema basic de mobilitat. 1: el cami (passatge) d’Ermedas. 2: Cami d’accés des de Mas
Oliu (vers la C-31). 3: Cami cap a Calella.
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Figura 5 Vista del canal de drenatge que travessa el cami de Calella. Una obstruccié per manca de
manteniment que ocasiona inundacions locals, tot i que de poca importancia.
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2.4. Sistema agricola

Els planols 4-1 i 4-2 mostren els processos coincidents d’aparicié de nous
habitatges, amb els seus camins d’accés, i la pérdua de funcionalitat del sistema
agricola. El planol 4-2 mostra com practicament el 50% de la superficie de
conreus que apareixen a la imatge no forma part de la cartografia DUN-SIGPAC
de 2023, que cataloga tots els conreus en actiu per la declaracié Unica de la PAC.
S’observa també un procés de marginalitzacié i abandonament dels camps.

Cal remarcar novament que el principal atribut i fons escénics d’aquest sector és
precisament un paisatge agricola funcional i ben gestionat. La pérdua de qualitat
del paisatge afectara a mig termini el preu de venda d’aquests habitatges.

La consolidacio i ordenacio final dels processos d’edificacio, que ha de marcar el
limit superior d’edificacié, ha de ser compatible amb un sistema agricola
plenament funcional.

2.5. Estructura urbana

La preséncia d’edificis catalogats i amb fortificacions de defensa contra els atacs
moriscos als segles XVII i XVIII, va ser la resposta a la necessitat de cercar
posicions menys vulnerables a una amenaga que hi arribava pel mar. Tanmateix
aquesta presencia no sembla articular una xarxa viaria jerarquitzada.

Els creixements urbanistics de les darreres décades semblen vinculats a
I'abandonament dels camps més periférics i, possiblement, amb sols menys
profunds. En tot cas, aquests creixements, com el de Canyelles, a Mont-ras (22
htgs), comporten un risc seriés de degradaci6 del paisatge a causa de la dispersié
urbana (urban sprawling).

El planol n® 5 evidencia aquesta dispersié mitjancant amb I'Gs de les franges
perimetrals de 25 metres d’amplada. Aquestes franges es toquen i formen una
estructura continua que Unicament es desconnecta d’Emerdas per un “estret” de
solament 10 m d’amplada.

Aquest risc de conurbaci6 de baixa densitat, juntament amb el risc de continuitat
forestal (risc d’incendi) promogut per I'abandonament dels conreus, soén els riscos
més evidents del sector.

Finalment, els nous usos residencials semblen entrar en conflicte amb I'Gs
agricola. El tram del cami d’Ermedas dins de I'ambit del PEU corre el risc de ser
una barrera al pas de maquinaria agricola (Figura 7). Anteriorment també s’ha
vist com les noves propietats no han mantingut el sistema hidric.
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Figura 6 Detall del Full MTM 1:50.000 (1936-1939) on es veu la referéncia a Armadas. A banda de
la orla de turons granitics que hi ha al sud, no s’aprecia cap estructura jerarquitzada de camins. El
cami ral a Palafrugell passava pel marge occidental de la riera d’Aubi. EI cami de Palafrugell a

Calella és I’actual GIV-6546.

Figura 7 Creixement urba com a barrera. L’eix del carrer d’Ermedas corre el risc de transformar-se en una barrera al pas
de maquinaria agricola, i també de I’aigua. Les noves propietats i usos del sol comporten la desaparicié de camins agricoles
(1). El sistema hidric es desconfigura (2). Al vol del 1970 (dalt) s’aprecia clarament la llera que ja no és visible a I’ortofoto del
2024 (baix). 3: part dels camins nous son agricoles, pero la major part es destinen a accessos als nous habitatges.
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3. Caracteristiques del PEU

En aquest document, el PEU s’analitza en termes de risc d'impacte i de garanties
d’integracié paisatgistica. EI compliment de la normativa existent (POUM i Pla
Especial de Proteccié i d’Intervencié del Patrimoni Historic) garanteixen una
correcta integraci6 de volumetries i aspectes cromatics. El marc normatiu existent
és suficient per garantir una correcta integracio visual de les noves edificacions.
En tot cas, al capitol de propostes de mesures d’integracio paisatgistica, no tan
sols s’exposaran mesures de proteccidé del sistema funcional del paisatge
(agricola), sin6é també aspectes perceptuals com instal-lacions fotovoltaiques,
enllumenat exterior, i contacte amb el sistema agricola.

El planol O.3 mostra les condicions d’ordenacié (Figura 8), ordenacié que,
traslladada a l'ortofoto de 2024 (planol 6-1) i també complementada amb la
Figura 9, permet concloure el segient:

e Volumetries similars a les del conjunt dels edificis existents. El planol 6-2
mostra els galibs maxims sobre un model 3D (en aquest cas, un TIN -
triangular irregular network- aixecat sobre un vol LIDAR del ICGC amb
resolucié de 0,5 punts/m?). En tot el conjunt, I’edifici més alt és la torre
del Mas Fina, amb 13,4 m d’altura (determinada a partir del vol LIDAR).
L'alcada reguladora maxima de 6,80 m amb coberta a dues vessants
(determinada per la normativa existent) no contrasta amb [I'entorn
construit existent.

e Dos dels galibs, sobre edificacions existents (amb sostres de fibrociment).
e Tres dels galibs sobre descampats.

e Un galib sobre conreu de cereal. L’ambit del PEU afecta 723 m? de camp
de cereal. Una quantitat irrellevant en relaci6 a les superficies que corren
risc d’abandonament.

Figura 8 Detall del planol O.3 Condicions d’ordenacio.
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Figura 10 Les noves edificacions solament afecten estructures prévies amb sostres de fibrociment. A la foto es mostra la que, a
la figura anterior, figura amb el n° 2.

Figura 9 Els galibs maxims dels 6 habitatges que es podrien construir.
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4. Criteris i mesures d'integracio paisatgistica

Préeviament a I’'analisi d’impactes i mesures d’integracid paisatgistica, cal remarcar
els condicionants seglients:

- Transformacions del sol que s’estenen més enlla de I'ambit del PEU (Figura
11).

- La estructuracié entorn un unic carrer, i els tancaments vegetals que formen
pantalla a la zona de contacte amb els conreus, fan que no hi hagi elements
vulnerables a I'impacte paisatgistic fora del mateix carrer, ni tampoc elements
vulnerables en zones properes a I’ambit del PEU.

- Un marc legal, molt especialment les Normes urbanistiques del Pla Especial
de Proteccid i d’Intervencié del Patrimoni Historic (PEPIPH), que garanteixen
una correcta integracié paisatgistica de les noves construccions.

Figura 11 L’ortofoto del 2024 mostra com la superficie transformada en forma de jardins, piscines,
esplanades per aparcament, etc... traspassa en molt I’ambit estricte del PEU. Aixi doncs, el present
EIIP analitza també aquests sols.

Aquests condicionants motiven que aquest apartat s’estructuri en dos parts: la
perceptual i la que fa referéencia al sistema agricola funcional. I en ambdés parts
es fa esment de les obligacions establertes dins i fora de I'ambit del PEU.
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4.1. Aspectes perceptuals

Hi ha el risc d’aparici6 d’instal-lacions domestiques d’energia solar fotovoltaica
que comportin impacte visual. En aquest sentit, es proposa la limitacié seguent:

- Solament es podran situar plaques termosolars o fotovoltaiques als
vessants de les cobertes orientats a l'interior de la finca, per tal d’evitar
d’afectar la visioé des del carrer.

Figura 12 Plaques solars existents a Emerdas.

L’ambit del PEU rep, segons el Mapa de proteccié envers la contaminacio luminica
la categoria de Zona E3 “arees incloses en ambits territorials que admeten una
brillantor mitjana” segons la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn. I, el que és més rellevant,
I’'ambit del PEU es troba immers en una gran area qualificada com a Zona E2

arees incloses en ambits territorials que només admeten una brillantor reduida”.

Es a dir, totes les propietats amb limits que depassen I'ambit del PEU, estan
sotmeses simultaniament a dos régims reguladors dels enllumenats diferents.
L’Annex 2 del DECRET 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié6 ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn, estableix les caracteristiques permeses i nivells
maxims per a les diferents zones de proteccié (E1, E2, E3 i E4). Aquest annex
estableix limits de radiancia per sota dels 440 nm (menys del 5% per tipus Il -
E2 horari de nit- i 15% per E3). Dins I'ambit del PEU, en horari nocturn, cap
enllumenat exterior pot emetre un flux lluminds d’hemisferi superior al 5% durant
I’horari de nit.

Aixi doncs, el compliment estricte de la normativa existent, ja aporta garantia
suficient.
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Pel que fa als tancaments, i complementant el que prescriu el (PEPIPH), es
recomana donar continuitat a I'estratégia dominant existent, que consisteix en
prioritzar tancaments vegetats, i amb alcades suficients com per funcionar com
pantalles visuals. Aquesta és la millor opcidé de zona de contacte entre I'espai
urbanitzat i I'agricola.

Figura 13 Mapa de protecci6 envers la contaminacié luminica. En blau, Zona E2; en groc, Zona E3.

Pel que fa al risc de contaminacié luminica, i complementant la normativa
existent, es proposen les mesures i limitacions segients:

- Per tal d'evitar una transformacié radical del caracter actual de nucli
agricola, es recomana prohibir la instal-lacié d’enllumenat public, ja sigui
en forma de fanals, ja sigui en forma de llums baixos d’abalisament.
Aquests darrers son incompatibles amb el pas de maquinaria agricola.

- Esrecomana continuar amb la forma que actualment existeix d’enllumenat
nocturn, que funciona a partir de lampades aplicades en facana, situades

a menys de 4m d’altura. Figura 15 Vista, des del cami de Mas Oliu, de I’entorn de la torre del Mas Fina, que emergeix per
- . . N - . sobre de la pantalla vegetal. Segurament, aquesta pantalla vegetal és el més aproximat al skyline
- Es prohibeixen els projectors a totes les propietats, dins i fora de 'ambit caracteristic d’Ermedas
del PEU. '

4.2. Aspectes funcionals del paisatge

Les dues afectacions identificades fan referéncia al sistema de camins i pistes
forestals, i al sistema hidrologic.

Pel que fa al sistema de camins, fer referéncia que el cami d’Ermedas, tot i no
constituir un element basic de la xarxa viaria, si és zona de pas per als usuaris
de la bicicleta. El relleu amb pocs desnivells, i la qualitat visual, afavoreix I'aparicio
de rutes que tenen una ampla acceptacié publica, tant per residents com per part
de visitants, i que connecten Palafrugell, amb Calella i Palamoés .

Un atractiu addicional del cami d’Ermedas és la proximitat al modelat granitic
d’interés de la Pineda de la llleta, un dom granitic que apareix referenciat com
element d’interés geologic. Algunes rutes incorporen aquest element d’interes.

Figura 14 Enllumenat existent a Ermedas, i una imatge de projectors en zona exterior.
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Figura 16 Situacié del dom granitic de la Pineda de la llleta respecte
I’ambit del PEU.

Per tant, caldra vetllar pel manteniment de la capacitat d’acollida del transit
esportiu i d’esbarjo.

El planol n® 7 mostra dues accions per garantir la permeabilitat i capacitat pel
transit de maquinaria agricola, sense que es formin culs de sac: un nou tracat per
connectar un cami agricola que, en cas contrari, es tallaria amb les noves
edificacions; i I'eixamplament de la secci6 del carrer a les edificacions a la banda
sud de Mas Fina, que tenen cobertes de fibrociment.

Amb aquestes intervencions s’evita la formacié de barreres al pas de la
magquinaria agricola i, fins i tot, es millora, gracies a I'ampliacié de la secci6 de
carrer.

La darrera accié referenciada al planol n® 7 és el simple fet de vetllar per la
funcionalitat del sistema hidrologic preexistent. Amb aquest objectiu, es
recomana recuperar la secci6 inicial, i mantenir regularment aquesta seccié amb
la finalitat de garantir la seva capacitat de desguas.
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5. Sintesi final

Els

resultats d’aquest estudi es poden sintetitzar de la forma segient:

- Ermedas no té un skyline caracteristic a causa de la seva configuracié en
un unic carrer, els tancaments exteriors amb vegetacio i la topografia dels
accessos. L’Unic fons escénic amb una conca visual ampla se situa a la
vora nord de I'ambit.

- Ermedas se situa dins el corredor agrari que connecta Palafrugell i
Palamos.

- El procés de transformacié d’habitatge agricola a habitatge residencial
d’alta qualitat, ha alterat I'’estructura viaria i el sistema hidric. Afectacions
que tenen un efecte sinérgic amb el procés d’abandonament de I'activitat
agricola al corredor agrari Palafrugell-Palamos.

- Amb aquests condicionants i marc territorial, les mesures que es proposen
es limiten a complementar el marc normatiu, el qual garanteix una
correcta insercio de les volumetries de les edificacions projectades.

- Aquestes mesures complementaries soén les segients:
o Recomanacié de prohibicié d’enllumenat public.

o Compliment de la normativa d’enllumenat nocturn corresponen a
les zones E2 i E3. | prohibici6é d’instal-lar projectors sobre
instal-lacions esportives i jardins.

0 Recomanacié de tancaments a la vora agricola amb pantalla
vegetal.

o Garantir la capacitat de transit per la maquinaria agricola, i evitaci6
de la formacio6 de culs de sac.

o0 Garantir les seccions hidrauliques dels dos cursos d’aigua, que
funcionen com a drenatge agricola, presents a la zona.

Josep Lascurain, SGM s.l.

Juny de 2024.
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ANNEX Ill: DETERMINACIONS REFERENTS AL PEPIPH: FITXES D’ELEMENTS
CATALOGATS | NORMES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

FITXES D’ELEMENTS CATALOGATS
Unitats Arquitectoniques:
- L'Esglesiola de Sant Ramon d'Ermedas. Fitxa 100. Proteccio Integral
- La torre de Mas Fina. Fitxa 101. Proteccio Integral.
Conjunts arquitectonics:
- El nucli rural d'Ermedas. Fitxa C26. Proteccio del tipus. *
Unitats arqueologiques:

- Unitat arqueologica d'Ermedas. Fitxa A15. Nivell 1. Proteccié Documental.

NORMES URBANISTIQUES
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CATALEG

VEINAT D’ERMEDAS
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CATALEG

C 26 Ermedas

E. 1/1800

1: PROTECCIO INTEGRAL
2: PROTECCIO DEL TIPUS
3: PROTECCIO AMBIENTAL
4: ADEQUACIO AMBIENTAL
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PROTECCIO ARQUEOLOGICA
N° DE CATALEG
JACIMENTS ARQUEOLOGIS)




NUM. D'IDENTIFICACIO  C-26 CONJUNT - Nucli rural
DENOMINACIO ERMEDAS

ADRECA

PARCEL-LA

NUCLI Ermedas

EPOCA Edificacions s. XVI a XVIII
ESTIL

AUTOR

ESTAT DE CONSERVACIO

DESCRIPCIO / VALORACIO

El nucli principal és format per I'agrupament d'uns pocs masos, amb la capella de Sant Ramon, organitzats al llarg del cami que
arriba al lloc des del nord, des de Palafrugell i Santa Margarida. A I'extrem de migdia hi ha la capella de Sant Ramon i Can Fina.
Hi formen una unitat inseparable els masos que amb les seves dependéncies i espais closos amb parets de tanca creen el
carrer o tram de cami. El conjunt arquitectonic del nucli presenta una marcada diversitat de volums i algades, fruit de les diferets
epoques i funcionalitats. A les cases del costat de llevant del carrer ha estat una mica alterada la llarga fagana en unes obres de
rehabilitacié. Hi trobem, en conjunt, un bon repertori d'edificacions i elements de I'arquitectura tradicional dels segles XVI al
XVIII.

Fora del nucli, perd pertanyent a Ermedas, hi ha el Mas Petit d'en Caixa i el Mas Sureda, fortificats amb torres. El Mas Sureda,
per logica, cal pensar que es pot relacionar amb el mas de Berenguer de Sureda documentat I'any 1192.

NOTICIES HISTORIQUES

Una noticia data de I'any 1192, quan Berenguer de Sureda dona en esponsalia a Guillema la meitat del mas on
habitava amb les seves terres, el qual era a la parroquia de Palafrugell, "apud Ermetanos”. Aquesta font
documental abona la forma Ermedas d'aquest toponim. Si bé en textos del s. XIV hi trobem la grafia Armadans,
aquesta deformacio, tant corrent en altres llocs homonims, no pervisqué.

BIBLIOGRAFIA / DOCUMENTACIO

- BADIA, Joan: L'arquitectura medieval de 'Emporda. Diputacié provincial de Girona. Girona. 1977-1981.
- BADIA, Joan (1985)

QUALIFICACIO SEGONS POUM
SuU
ORDENACIO SECTORIAL

NIVELL | NORMATIVA DE PROTECCIO

TIPUS DE BE PROTEGIT BCIL

TIPUS DE PROTECCIO NIVELL 2 Proteccioé del Tipus
TIPUS D'INTERVENCIO Rehabilitacio
DINS DE L'AMBIT Unitat arqueologica d'Ermedas A-15. Hi ha els seguents edificis catalogats: Sant

Ramon d'Ermedas, nium. 100; Mas Fina, num. 101.

ASPECTES A PROTEGIR
Estructures arqueologiques. Conjunt de masos i església al llarg del cami, i masos dispersos. Entorn paisatgistic.
REHABILITACIO, RESTITUCIO O ADEQUACIO
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Veinat de I'Ermedas

costat est

n°3 Nivell 4 n°7 Nivell 2

n°8 Nivell 2 n°8-10 Nivell 2

10 bis Nivell 2 n®11 Sant Ramon
Fitxa n° 100

n°15 Nivell 3

Nivell 1
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CATALEG

Mas Petit d'en Caixa
Ermedas

6 102
Mas d'en Caixa %

Can Gall
Ju|
100 Sant RamN

B
101
[ CanBlau
N Can Bonet

Mas Gras

Can Roquer

EMPLACAMENT E: 1/5000

SANT RAMON D'ERMEDAS

NUM. D'IDENTIFICACIO 100 EDIFICI - Església
DENOMINACIO SANT RAMON D' ERMEDAS

ADRECA

PARCEL-LA 3682203

NUCLI Ermedas

EPOCA s. XVI-XVII

ESTIL popular

AUTOR

ESTAT DE CONSERVACIO bo

DESCRIPCIO / VALORACIO

Esglesiola d’'una nau i capgalera semicircular, sense diferenciacié per mitja de cantonada entre la dita nau i I'absis. Coberta amb
volta apuntada, sense arc triomfal ni diferéncia de nivell de coberta que senyali I'entrada al presbiteri. En el frontis hi ha la
portada amb llinda monolitica resseguida per un prominent guardapols que s'’inicia en dues fornicules que presenten decoracio
de tema vegetal en relleu. A cada costat de la porta hi ha finestres enreixades, a sobre, fornicula en forma de petxina amb un
cap huma minuscul a cada costat. Petit rosetd amb decoracié calada tardo-gotica. Fagana rematada amb una espadanya de
dos pilars sense arc.

En el mur meridional i al centre de la capgalera finestres de doble biaix: exteriorment sén d’arc de mig punt, pero a l'interior
tenen forma rectangular. El parament és de carreus molt grans de granit de la contrada, escairats amb poca cura i amb molt
reble entremig. Les obertures del frontis son tallades de calcaria de Girona.

Cal remarcar que la seva planta i algunes altres estructures son de tradicié romatica metre altres detalls s6n pervivéncies de
formes gotiques i renaixentistes: rosetd, portada.

L’indret era poblat en época romana: troballes superficials als camps de I'entorn i fins a I'interior de la capella

NOTICIES HISTORIQUES

Les noticies provenen de les visites pastorals dels segles XVII-XIX. Segons un document inédit del 1790 era
dedicada a Sant Ramon de Penyafort, pero ja des de molt temps enrera es celebra la festa del veinat per la diada
de Sant Ramon Nonat. El retaule i el mobiliari es crema I'any 1936. El presbiteri era decorat amb plafons de rajoles
decorades en blau gotico-renaixentistes (mostres al Museu de Palafrugell).

BIBLIOGRAFIA / DOCUMENTACIO

- BADIA, Joan: L'arquitectura medieval de I'Emporda. Diputacio provincial de Girona. Girona. 1977-1981.
- GAVIN, Josep Maria. Inventari d’Esglésies - Baix Empora-14. 1984.

Documentacio:
- Diputacié de Girona, Servei de Consolidacié de Monuments (planols)

QUALIFICACIO SEGONS POUM
SU - aEC Sistema d'equipaments socioculturals
ORDENACIO SECTORIAL

NIVELL | NORMATIVA DE PROTECCIO

TIPUS DE BE PROTEGIT BCIL

TIPUS DE PROTECCIO NIVELL 1 Proteccio Integral
TIPUS D'INTERVENCIO Restauracio
DINS DE L'AMBIT Conjunt d'Ermedas C-26

ASPECTES A PROTEGIR
REHABILITACIO, RESTITUCIO O ADEQUACIO
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CATALEG

Ermedas

Mas d'en Caixa

o

Mas Petit d'en Caixa

102

e

Can Gall

4
.0
101l

[ CanBlau

~

Mas Gras

100 Sant Ramk

Can Bonet

EMPLACAMENT E: 1/5000

MAS FINA

NUM. D'IDENTIFICACIO 101 EDIFICI - Masia fortificada
DENOMINACIO MAS FINA

ADRECA

PARCEL-LA 3682104

NUCLI Ermedas

EPOCA s. XVI-XVII

ESTIL popular

AUTOR

ESTAT DE CONSERVACIO mitja

DESCRIPCIO / VALORACIO

Masia amb torre de defensa. La fagana posterior déna davant de I'església. Aquesta casa de dues plantes és d’epoca posterior
a la torre; almenys la part que s’hi adossa. En el seu parament de llevant s’hi aprecien dues etapes constructives.

La torre és de planta quadrangular d’'uns 15 m. d’algada; construida enterament amb carreus grans que s’afileren regularment.
El coronament actual és un teulat d’'un sol pendent. Al costat de llevant, hi ha un mataca la qual cosa indica que en el punt on
s’afegeix la casa hi hagué I'entrada, i segurament el pont, elements que comunicaven amb el mas en el seu estat original. En el
mur de migdia la torre té una petita finestra amb llinda i espitllera sobre I'ampit. Altres espitlleres sén quadrangulars. A l'interior
hi resten en part les voltes de cand. La torre es troba en mal estat de conservacié, amb esquerdes considerables en els
paraments. Fa temps que ja fou apuntalada amb tirants metal-lics.

La masia té afegitons fets en data recent (coberts d’estabulacid) que per llur emplagament i factura, desfiguren de manera gran
la imatge del vell conjunt edificat.

L’aparell, de carreuada de granit de la mateixa contrada de la torre, és molt semblant al dels murs de la capella de Sant Ramon
veina; ambdos edificis poden ésser cronoldgicament molt acostats.

NOTICIES HISTORIQUES

L’any 1757 es produi 'encontre entre una galiota de pirates argelins i un vaixell de Mataré en front de Cap Roig. El
vaixell pirata fou enfonsat i dels 110 tripulants, els que se salvaren, varen ser fets presoners i tancats a la “Torre
d’en Pere Gros” prop del mas Pelegri. Aquest nom es conserva en un dels masos d’Ermedas; la torre que té més
a la vora, actualment, és la de Mas Fina.

BIBLIOGRAFIA / DOCUMENTACIO

- BADIA, Joan: L'arquitectura medieval de I'Emporda. Diputacio provincial de Girona. Girona. 1977-1981.
- NOGUER, Jaume, i ALCOBERRO, Agusti: Pirates, corsaris i torres de moros. Passat i present de les torres de
Palafrugell i Mont-ras. Quaderns de Palafrugell. Ajuntament de Palafrugell i Diputacié de Girona. 1998.

QUALIFICACIO SEGONS POUM
SU - a15 Aliniacié a vial Nucli rural
ORDENACIO SECTORIAL

NIVELL | NORMATIVA DE PROTECCIO

TIPUS DE BE PROTEGIT
TIPUS DE PROTECCIO
TIPUS D'INTERVENCIO
DINS DE L'AMBIT

BCIN (Torre) (R-1-51-5979) / BCIL
NIVELL 1 Proteccio Integral
Restauracié

Conjunt d'Ermedas C-26

ASPECTES A PROTEGIR

Configuracié tradicional de I'entorn de la masia, era.
REHABILITACIO, RESTITUCIO O ADEQUACIO

- Substitucié dels coberts d'estabulacié
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CATALEG

Ermedas

Mas d’en Cda

Can Bonet

EMPLACAMENT E: 1/5000

NUM. D'IDENTIFICACIO  A-15 UNITAT ARQUEOLOGICA - Establiment roma i posterior
DENOMINACIO ERMEDAS

ADRECA Coordenades: Long. E 6°51' 05", Lat. N 41° 53' 40", Alt.s.n.mar 146 m

PARCEL-LA

NUCLI Ermedas

EPOCA Epoca romana (218 aC - 476 dC) i posterior

ESTIL roma i posterior

AUTOR

ESTAT DE CONSERVACIO Regular

DESCRIPCIO / VALORACIO

ACCES: Cami de terra, per a vehicles, que s'agafa a Santa Margarida, a la dreta de la carretera vella de Calella. Hi ha uns 2,5
Km de recorregut fins al veinat d'Ermedas.

CONTEXT: Veinat rural, edificat i camps de conreu.

TIPUS DE JACIMENT: Troballa superficial d'escassos fragments de ceramiques d'época romana als camps situats a migdia i a
ponent (a l'altra banda del cami) de la capella de Sant Ramon d'Ermedas (amfora de tipologia indeterminada, dolia, ceramica de
cuina a torn, tégula). A l'interior de la capella, en desenrunar-la, aparegué un pondus (pes de teler roma), i altres bocins
ceramics atribuibles a la mateixa época.

Les troballes semblen demostrar que en época romana, si no hi havia un establiment huma permanent, com a minim, l'indret
devia ser conreat, segurament amb l'existencia d'estructures lligades a I'explotacié agraria.

Al mateix ambit es troben restes del poblament d'époques posteriors, ja en relacié amb l'actual veinat, documentat ja al segle
XII.

NOTICIES HISTORIQUES

Possible relacié amb les troballes al proper paratge de la Roqueta (terme de Mont-ras), on a les ruines del mas dit
Ca la Florentina hi ha una volta de forn feta, en bona part, amb trossos de tégules romanes (Badia, 1977). També
cal citar la noticia:"...en la propiedad de Estrabau, en el llano d'Armadas, se han descubierto...recientemente unos
enterramientos romanos que como todos o la mayor parte de los mas antiguos, consistian en urnas cinerarias
llenas de carbones y huesos, afiadiéndose que en otros tiempos se habian hallado mosaicos cerca de Cap Roig"
(Revista de Gerona VIll, 1884). La propietat de la familia Estrabau era el Mas Petit d'en Caixa, al N-E del veinat.

EXCAVACIONS REALITZADES

Només prospeccions per part del desaparegut "Grup d'Art i Treball del Baix Emporda" -amb seu al Museu de
Palafrugell-, en ocasio d'iniciar-se els treballs de salvament de I'església d'Ermedas, promoguts pel dit grup (anys
1980-1981).

BIBLIOGRAFIA / DOCUMENTACIO

- BADIA, Joan: L'arquitectura medieval de I'Emporda, I. EI Baix Emporda. Girona. 1977.
- ESPADALE, J., ROCAS, Xavier: Noves aportacions al coneixement del territori de Palafrugell en época romana.
Palacio Frugelli. Miscel-lania. Palafrugell.1989.

QUALIFICACIO SEGONS POUM
Su
ORDENACIO SECTORIAL

NIVELL | NORMATIVA DE PROTECCIO

TIPUS DE BE PROTEGIT BCIL

TIPUS DE PROTECCIO NIVELL 1 Proteccié documental
TIPUS D'INTERVENCIO E-D - Excavaci6 sistematica, documentacio
DINS DE L'AMBIT Conjunt d'Ermedas C-26

ASPECTES A PROTEGIR
Entorn: nucli rural i conreus
REHABILITACIO, RESTITUCIO O ADEQUACIO
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CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Ambit i marc legal.

1. La Comissié d'Urbanisme de Girona va aprovar definitivament el PEPIPHP el 24
d'octubre de 1990 (Edicte de 22 de gener de 1991, DOGC num. 1401 d'1 de febrer de
1991). El present Pla Especial constitueix la revisid d’aquell document i esdevé un
instrument d’ordenacié urbanistica del territori previst pel vigent Pla d’Ordenacié
Urbanistica del Terme Municipal de Palafrugell. ElI seu ambit territorial de caracter
discontinu esta constituit per sectors homogenis (elements, edificis, conjunts, fronts
homogenis, unitats paisatgistiques i unitats arqueologiques) tal com es determinen en els
planols d’ordenacio.

2. El Pla Especial i la Normativa s’han formulat d’acord amb les prescripcions del Decret
Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme
(DOGC 4436 de 28.7.2005). D’acord a l'establert a 'article 69 de la Llei d’'Urbanisme el
Cataleg de béns protegits forma part de la documentacié del POUM.

3. Aixi mateix la present Normativa s’ha formulat d’acord amb les normes juridiques que
regulen especificament el Patrimoni Cultural, és a dir:

a) La Constitucié de 1978 vigent, en el seu article 46, consagra el caracter
institucional de les normes de Proteccié de Patrimoni.

b) EI Decret 2899/1972, que declara Cap Roig, Calella, Sant Sebastia,
Llafranc, Tamariu i Aigua Xelida Paratges pintorescos de la Costa Brava.

c) Disposicio addicional primera, punt segon, de la Llei 9/1993, de 30 de

setembre, del Patrimoni Cultural Catala, per la qual la Torre de Sant
Sebastia té la condicio de bé cultural d'interés nacional, en la categoria de
monument.
Resolucié de 30 d'octubre de 1995, per la qual es fa public I'Acord del
Govern de la Generalitat de 25 d'octubre de 1995, de delimitacié de
I'entorn de proteccié de la Torre de Sant Sebastia, a Llafranc (Palafrugell,
Baix Emporda) (DOGC num. 2128 de 15 de novembre de 1995). Decret de
22 d'abril de 1949 sobre proteccioé de castells espanyols (BOE 5 de maig
de 1949).

d) Resolucio de 10 de maig de 2000, per la qual es fa public I'Acord de 2 de
maig de 2000, del Govern de la Generalitat, de declaracié de bé cultural
d'interés nacional, en la categoria de monument historic, a favor de la
Torre de can Mario, a Palafrugell (Baix Emporda), i de delimitacié del seu
entorn de proteccié (DOGC num. 3146, de 24 de maig de 2000).

e) Resolucio de 2 d'agost de 1995, per la qual es fa public I'Acord del Govern
de la Generalitat de 25 de juliol de 1995, de declaracio de bé cultural
d'interés nacional, en la categoria de conjunt historic, del sector del Port Bo
de Calella de Palafrugell i de delimitacié del seu entorn de proteccio
(DOGC num. 2103, de 20 de setembre de 1995).

f) La Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, larticle 43.4 del seu
Reglament, RD 1471/1989, i la disposicio transitdoria novena del mateix.

g) La Llei 9/1993 del 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

h) EIl Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccio del patrimoni
arqueologic i paleontologic de Catalunya.

AJUNTAMENT DE PALAFRUGELIL .
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Article 2.- Objecte de la Normativa
La present Normativa té per objecte:

a) La proteccié del Patrimoni Historic de Palafrugell.

b) La determinacié dels edificis i elements arquitectonics objecte d’especial
proteccio, i la seva inclusio en el cataleg de Patrimoni.

c) Establir i fomentar les mesures i actuacions publiques i privades que
estimulin i fomentin la conservacio, millora i reposicié de 'ambit del P.E..

d) Establir el régim d’edificacio i us dels elements catalogats, juntament amb
la normativa técnica per les intervencions, les formes d’actuacio, de
col-laboracio i ajut de I'administracio, i el regim disciplinari de correccio de
les infraccions.

Art. 3.- Contingut
El Pla Especial esta integrat pels segients documents:

1. MEMORIA
2. NORMATIVA ,
3. CATALEG DELS BENS PROTEGITS:

Unitats arquitectoniques:

a) Edificis i elements singulars: constituit per 221 unitats, de les quals les
seguents sén Béns Culturals d’Interés Nacional:
044 Torre de Can Boera
061 Torre de Can Mario
085 Torre dels Moros o les Torretes
088 Torre de Vilaseca
092 Mas la Torre Roja
095 Torre de Can Borrull
101 Torre del Mas Fina
106 Castell de Cap Roig
109 Conjunt historic del Port-Bo
119 Torre de Calella
124 Torre de Sant Sebastia
157 Restes de la muralla medieval

b) Ambit cautelar

¢) Conjunts arquitectonics:
C1 Dins la Vila
C2 Caritat
C3 Raval Superior
C4 Pals
C5 Pedré
C6 Tarongeta
C7 Raval Inferior
C8 Botines
C9 Font
C10 Sant Sebastia
C11 Ample



AJUNTAMENT DE PALAFRUGELIL

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO I D’INTERVENCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

Unitats paisatgistiques:

Unitats arqueologiques:

C12 Palamés, Creu Roquinyola
C13 Eixampla Sud-est
C14 Eixample Nord-est
C15 Muralla

C16 Pii Margall

C17 Camp d’en Prats
C18 Raval Sant Pong
C19 Vila-seca

C20 Port Bo

C21 Port Pelegri

C22 El Canadell

C23 Llafranc

C24 Tamariu

C25 Santa Margarida
C26 Ermedas

C27 Llofriu

C28 la Barceloneta

Les Unitats Paisatgistiques protegides per aquest Pla
Especial es corresponen amb les Unitats

Paisatgistiques contemplades en el POUM-SNU.

A1 Dolmen de Can Mina dels Torrents
A2 Les Pasteres

A3 Cova del Mas Estela

A4 Pedra de Rapinya

A5 Sant Sebastia de la Guarda, poblat iberic
A6 Llafranch

A7 Puig Bartomeu

A8 Farena

A9 Puig Rodo

A10 Puig d’en Peia

A11 Santa Margarida

A12 Prat Xirlo o Clos Sureda

A13 Ses Artigues

A14 El Golfet

A15 Ermedas

A16 Vila-seca

A17 Llofriu

A18 Dins la Vila

A19 C/Xaloc, Isaac Peral, Monturiol, Pella Forgas
A20 Església de Palafrugell

A21 Poligon Nord-Oest

A22 Els Torrents

AJUNTAMENT DE PALAFRUGELIL .
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Arbres monumentals:

L’Alzina de Can Salgues (al nord de la Vila)
El Pi Gros (Mas d’en Mascort)
L’Arbre Gros (al sud-est de Santa Margarida)
L’Alzina del Mas Xinxer
Els Tres Pins (Torre de Calella)
L’Alzina de Cal Catala
La Noguera de Can Caixa
El Tamariu del cami dels Plans
El Pi gros dels Torrents
Els Jardins de Cap Roig

4. PLANOLS NORMATIUS

Art. 4.- Vigéncia i modificacio

1. El Pla Especial, i el Cataleg com a document complementari del Pla Especial, tindran
vigéncia indefinida.

2. S’admetran modificacions d’aquest Pla Especial que suposin la descatalogacié d’algun
element. Les modificacions faran referéncia a les formes d’actuacié i proteccid dels
elements. En tot cas es complira alld que disposa I'art. 67 del T.R. i la Llei 9/1993 del 30
de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

3. Qualsevol proposta de modificacido del Pla Especial haura de tenir el mateix grau de
precisio d’aquest i justificar que el seu nivell d’incidéncia en el Pla Especial no comporta
I'alteracioé de les seves determinacions basiques.

Art. 5.- Obligatorietat

1. Tan l'administracié com els particulars estan obligats a complir les disposicions i
determinacions del Pla Especial i particularment les contingudes en la present Normativa.

2. Es prohibeix totalment, i sera considerada com nul-la de ple dret, qualsevol dispensa
que pugui concedir-se en 'acompliment del Pla Especial, tant a favor de particulars com
de ’Administracio Publica.

Art. 6.- Aplicacié supletoria del Planejament General

En totes aquelles determinacions urbanistiques que pel seu caracter general no es
regulen en el present Pla Especial, seran d’aplicacio les disposicions propies del POUM
de Palafrugell.

Art. 7.- Plans Especials

1. Per concretar les previsions d’aquest Pla podran formular-se i aprovar-se Plans
Especials.

2. Els Plans Especials tindran per objecte I'ordenacié i la millora de determinats indrets,
entorns o conjunts, tot regulant les limitacions de caracter arquitectdnic, estétic i
compositiu i garantint la proteccié definida en el Cataleg.
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CAPITOL Il . INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | L’US DEL SOL

Art. 8.- Documentacio per a la obtencio de llicéncies i autoritzacions d’us en SNU.

Seran d’aplicacié les disposicions del POUM-SNU de Palafrugell.

Art. 9.- Llicéncies d’obra i documentacio necessaria per a la seva obtencio

1. Els actes subjectes a llicencia complimentaran I'establert en les seglents
prescripcions, a més de la documentacio exigida en el POUM i normes de régim local.

2. Tots els actes de modificacié del territori, d’edificacié i d’us, sense exclusio, estan
subjectes a llicéncia encara que siguin obres interiors que no afectin les obertures, parets,
pilars o forjats.

3. Per a I'obtencio de llicencia d’obres menors caldra presentar la segiient documentacio:

a) Si les obres afecten la distribucio interior:

- Planol, minim a E. 1/50, de I'estat actual i de la solucié adoptada, assenyalant
amb negre el que es manté, amb groc el que s’enderroca i amb vermell el que
es fara de nou.

- Fotografia actualitzada de la fagana, dels espais interiors que es volen
reformar i dels elements d’ofici (paviments, revestiments, fusteries, ferratges,
etc.) que resultin alterats o substituits.

b) Les altres obres interiors:
- Memodria descriptiva de les obres amb indicacié dels materials, acompanyada
d’'un croquis i de fotografies dels espais interiors on s’intervé i dels elements
d’ofici que resultin alterats o substituits.

c) Si sén obres de fagana:

- Fotografies de la fagana sencera i del lloc d’intervencié a banda i banda del
carrer.

- Localitzacié de I'obra en un algat esquematic de conjunt a E. 1/200, entre dos
xamfrans.

- Planol o planols de detall, a escala adequada, que permetin entendre
perfectament la solucié constructiva amb amidaments , indicacié dels materials
a utilitzar, i colors, aixi com la seva relacio amb el conjunt de la fagana.

4. Per a I'obtencio de llicéncia d’obres majors caldra presentar la seglent documentacio:

- Projecte Técnic i Direccio d’obra, signats pel facultatiu competent, i visats pel
Collegi professional corresponent.

- El projecte haura d’assenyalar les parts o elements impropis que s’adequen i
la seva solucié arquitectonic-constructiva, tot justificant I'acompliment de
I'establert en la fitxa propia i d’acord amb la normativa corresponent.

Els planols del projecte hauran d’indicar detalladament els materials i colors
que s’apliquen.
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Fotografia actualitzada de la facana.

- Planols acotats, minim a E. 1/50, de I'estat actual de plantes, alcats i seccions

amb indicacio detallada de materials i elements arquitectdonics, acompanyats
d’un reportatge fotografic complementari.
Aquests planols comprendran tot I'edifici si I'obra afecta a més d’'una planta, si
es tracta d’addicions o la naturalesa de I'obra ho reclama. Es referiran a la
planta corresponent si les obres afecten solament a una planta, i de tota la
facana si afecten a aquesta.

- Algats, perspectives o fotomuntatges de la fagana nova o reformada, incloent-
hi 'entorn immediat, que com a minim sera de dos edificis colindants per cada
costa, a escala detallada i localitzacié6 de I'obra en un algat esquematic de
conjunt, a E. 1/200, entre dos xamfrans.

- Estudis justificatius del nivell d’habitabilitat que es vol assolir quan les obres
afectin les condicions d’habitabilitat, d’acord amb aquest Pla i la normativa
vigent sobre la mateixa.

5. A més, per obres majors, caldra aportar una documentacié complementaria consistent:

a) Edificis de proteccio integral, Nivell 1, tipus d’intervencié a aplicar: restauracio:
- Estudi de I'estat de conservacio de I'edifici, complementat pels antecedents de
'origen i les transformacions del mateix, que servira de base justificativa del
Programa de Restauracio.

b) Edificis de proteccié del tipus, Nivell 2, tipus d’intervencié a aplicar: rehabilitacio:
- Estudi documentat de I'estat i valors de I'edifici als efectes de determinar les
parts o elements a protegir.

6. A més de la documentacio que correspongui d’acord amb els apartats anteriors, pels
edificis inclosos dins ’Ambit Cautelar delimitat en el Planol normatiu “Situacié dels bens
protegits del nucli urba de Palafrugell”, els projectes per a obres de nova planta o obres
majors que tinguin incidencia sobre les faganes hauran d'aportar la segient
documentacié complementaria:

a) Estudi demostratiu (amb algats, perspectives o fotomuntatges) de la integracio de
I’edifici nou o reformat, dins I'entorn a banda i banda del tram de carrer entre dos
xamfrans on es situi.

b) Documentacié grafica i/o fotografica suficient de les faganes, espais interiors,
detalls constructius i elements (paviments, esgrafiats, estucs, pintures, terracotes,
motlluracions, ferratges, fusteries, etc.), que siguin d’interés i significatius de
I'edifici preexistent, acreditant la seva preservacio.

¢) Quan aixo no sigui possible, documentacio grafica i/o fotografica suficient per a la
constancia en I'Arxiu Municipal dels elements d’interés i significatius, de I'edifici
preexistent, per a documentar la rica experiéncia que la construccié dels mestres
d’obres i els artesans, han deixat arreu del municipi de Palafrugell.

7. Per a qualsevol obra de nova planta o obra major dins I'ambit del Terme Municipal de
Palafrugell sera preceptiva I'aportacio de la documentacio dels apartats b) 6 c) del punt 6.
anterior.
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Art. 10.- Intervencions sobre I’edificacié vinculades al tipus d’obra a executar.

1. D’acord amb el tipus i lI'envergadura de les obres a realitzar, s’estableixen
intervencions obligades, vinculades a aquelles obres, als efectes de la progressiva
adequacio dels edificis que permeti restituir la coheréncia ambiental de I'entorn urba.

2. En qualsevol tipus d’Obres Menors és obligatori eliminar, substituir o reformar, les parts
i/lo elements impropis corresponents, que es trobin afectats per I'obra en questio,
adequant-los a la posicid, formes, dimensions, materials i colors establerts en aquest Pla
Especial.

3. Els retols que resultin impropis hauran d’adequar-se a les determinacions del Pla si
'obra que es vol realitzar afecta la fagcana o les seves parts, i/o el cost d’execucid és
d’'una certa importancia economica. O bé si es produeix un canvi en l'activitat o en el seu
titular.

4. En Obres Majors, és obligatori eliminar, substituir o reformar, les parts i/o elements
impropis afectats per l'obra, per adequar-los al previst en aquest Pla. A més es
determinen les seguents vinculacions:

a) La realitzacio d’Obres Majors d’'una considerable importancia econdmica en
qualsevol planta comportara I'eliminacid, substitucié o reforma de les parts i/o
elements impropis de la facana de la planta on es realitzin les obres, a fi
d’adequar-les al previst en aquest Pla.

b) L’addicié d’'una o més plantes o I'execucié d’obres que afectin la fagana en

més d’una planta, comportara I'adequacio de tot I'edifici, eliminant, substituint o
reformant les parts i/o elements impropis per adequar-los al que preveu aquest
Pla. També comportara el soterrament dels serveis 0, en cas que aix0 no sigui
possible, la seva integracié harmonica en la fagana.
Si aquestes obres no inclouen la Planta Baixa i aquesta és impossible de
rehabilitar o reformar per estar ocupada per usos no residencials, 'adequacio
d’aquesta planta restara demorada fins que es realitzi qualsevol tipus d’obra
en ella o bé quan es produeixi un canvi d’activitat.

Art. 11.- Conservacio dels edificis

1. La conservacio dels edificis inclosos en I'ambit del Pla Especial, que hauran d’estar en
bon estat de seguretat, salubritat i ornat public, correra a carrec dels seus propietaris.

2. Amb una periodicitat de 12 anys, es procedira a la restauracio i neteja de les facanes
dels edificis mitjangant les técniques i productes adients per mantenir en bon estat de
conservacio i ornament public els valors urbanistics, ambientals i estétics del sector, aixi
com les mateixes finques.

3. En cas d’incompliment d’aquest deure de conservacid, I'Ajuntament de Palafrugell
dictara les oportunes ordres, I'incompliment de les quals donara lloc a la seva execucio
subsidiaria per part de 'Administracid Municipal, a carrec del propietari i sense perjudici
de la imposicio de les corresponents sancions.
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Art. 12.- Llicéncies d’enderroc

1. Unicament es podra concedir llicéncia d’enderroc per a aquells edificis inclosos dins la
categoria d’Adequaciéo Ambiental. L’Ajuntament podra, quan ho estimi convenient, exigir
del titular de les finques a substituir una relacié dels elements arquitectonics d’interés a fi
de comprovar si hi ha algun element que pugui ser recuperable o bé pel Museu Municipal
o com a referéncia historica per a I'arxiu fotografic municipal.

2. L’Ajuntament podra exigir un informe tecnico-historic a la entitat promotora sobre
I'estudi i/o 'analisi de possibles runes arqueologiques o elements historics d’interes que
puguin trobar-se en els solars resultants dels enderrocs. Haura de comptar amb
I'autoritzacio de la comissio territorial de la Direccié General del Patrimoni Cultural de la
Generalitat.

3. Excepte en els casos de runa imminent declarada préviament per I’Administracio
Municipal, la llicencia d’enderroc es tramitara conjuntament amb la de nova edificacio,
havent-se de concedir ambdues de forma simultania.

Art. 13.- Ruina legal

1. En el cas de declaracio de ruina legal d’algun immoble inclos en el Pla Especial, la
Corporacio Municipal podra iniciar expedient d’expropiacio, d’acord amb els termes legals
establerts, a fi i efecte de traspassar la propietat del bé al Patrimoni Municipal, i procedir
amb els mitjans necessaris a la seva salvaguarda fisica.

2. En cas d’expropiacio de I'immoble els valors que s’aplicaran pel sol seran els valors
urbanistics.

3. Si la situacié de ruina hagués estat provocada per dol o negligéncia del seu propietari
aquest estara obligat a la seva restitucié d’acord amb la fitxa propia.

4. En cas de demolicié d’'un immoble, els elements valorables en si mateixos que puguin
preservar-se , seran desmuntats i conservats, segons el criteri dels responsables del
Museu Municipal i sota la direccio dels Serveis Tecnics Municipals.

Art. 14.- Activitats

En les sol.licituds de llicencies d’activitats, obertura d’establiments, ampliacié d’existents,
traspas o modificacid, caldra acompanyar com a minim una Memoria técnica justificativa
de que lactivitat no afecta als nivells protegits o a les caracteristiques fisiques i
funcionals.

Art. 15.- Informacié publica

Totes les actuacions publiques o privades que s’hagin de realitzar ens els edificis de
Nivells 1, 2 i 3 i que tinguin la consideracié d’Obres Majors, s’exposaran, préevia la seva
aprovacio, concessié o execucio, en la pagina web municipal, en el tauler d’anuncis de la
Corporacio, s’anunciaran en un Diari Local i s’advertira de la seva exposicié a aquelles
entitats ciutadanes i persones interessades que el Ple de 'Ajuntament acordi préviament,
a fi de que, durant el termini de 15 dies, els ciutadans i entitats puguin opinar sobre elles.
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Article 16.- Mesures de foment i ajut

El Ple de l'Ajuntament incloura en els seus programes d’inversions i pressupostos
ordinaris i d’inversions, les previsions economiques per desenvolupar programes
d’inversio i foment, pels segiients casos:

a) Adquisicio de bens catalogats.

b) Conservacio dels existents.

¢) Investigacions arqueologiques.

d) Expropiacio i enderrocament de construccions dels entorns dels edificis
catalogats que sigui convenient enderrocar per la valoracid de les seves
singularitats.

e) Instal.laci6 de paviments, jardins i il.luminacié viaria en els ambients
catalogats.

f) Instal.lacié d’il.luminacions que ressaltin les belleses arquitectoniques dels
edificis catalogats.

g) Conservacié de fonts historiques o artistiques.

h) Per altres fins similars i per desenvolupar I'accié de col-laboracié amb els
particulars als efectes de conservacio i proteccio.

L’Ajuntament determinara les condicions i requisits que s’hauran de complir per acollir-se
als programes i a la forma en qué es distribuiran i atorgaran els ajuts.

Article 17.- Col-laboracio amb la iniciativa particular

La col-laboracié amb els particulars podra portar-se a terme dins del marc legal de
programes supramunicipals, per a la millora de monuments, a que el municipi es pugui
acollir, en base al qual ’Ajuntament podra establir un programa per a la rehabilitacié dels
edificis catalogats que contempli:

a) La concessié d’auxilis economics per a la conservacio de Patrimoni Monumental
del que siguin titulars.

b) L’execucid d’obres d’embelliment o adequacio en els edificis catalogats, o en els
adjacents o propers, quan les obres esmentades excedeixin del deure de
conservacio al que estan obligats els propietaris, i en la mesura i ordre que
permetin els plans municipals d’inversions en aquest sector.

c) La prestaci6 d’assessorament técnic i artistic per a I'execucié dobres de
conservacio, restauracio i urbanitzacié tendents a la proteccidé i millora dels
elements catalogats.

d) EIl reconeixement de desgravacions tributaries als immobles catalogats, dins els
limits autoritzats per la legislacid, i sempre que es donin les condicions previstes
en aquesta normativa, adoptant, en el seu cas les corresponents Ordenances
Municipals.

e) Eximir del pagament de Taxes derivades de les sol-licituds de llicencies d’obres de
conservacio i millora, sempre i quan estiguin d’acord amb la present Normativa i la
legislacio vigent; adoptant, en el seu cas, 'Ordenancga corresponent.

f) L’adquisicio dels immobles catalogats o d’aquells on figurin incorporats elements
arquitectonics d’interés, quan la carrega economica provinent de la conservacio o
la limitacié d’'usos, fes excessivament onerosa a la propietat el seu sosteniment.

g) La installlaci6 de medis especials de seguretat o serveis de proteccidé que
garanteixin la conservacio dels immobles.
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h) La prestacié6 de serveis auxiliars, com la guardia i custddia, vigilancia, neteja,
enllumenat i altres serveis publics, sempre que es tracti d’immobles, ambients i
conjunts oberts al public, i que no siguin visibles des de la via publica.

Article 18.- Comissié de Patrimoni

1. Es nomenara per part de I'Ajuntament la Comissié de Patrimoni i estara
constituida pels membres de I'Administraci6 Municipal segients: I'Alcalde, el
regidor d’Urbanisme, el regidor de Patrimoni, un membre de reconeguda solvéncia
designat per les associacions culturals de Palafrugell, un técnic de [l'arxiu
municipal, un técnic del Museu del Suro, un técnic de Medi Ambient, I'arquitecte
encarregat d’'informar les llicéncies, un arquitecte especialitzat en Patrimoni, i dos
membres més que formin part de la ponéncia técnica, que podran coincidir amb
dos dels anteriors.

2. La Comissido de Patrimoni valorara els informes emesos préviament per la
Ponéncia Técnica, que estara constituida per quatre membres: l'arquitecte
encarregat d’informar les llicéncies, un arquitecte especialitzat en Patrimoni i dos
membres més a designar pel Consistori.

3. Els informes emesos per la Comissio de Patrimoni tindran caracter vinculant.

4. Les competéncies i els objectius de la Comissio seran els seglents:

a) Informar les sol-licituds de llicencia d’'obres o d’enderroc que afectin a
edificis i elements, ja siguin catalogats individualment o situats en ambients
catalogats, quan es tracti d’Obres Majors que afectin a: faganes, canvi de
volumetria i, pels Nivells 1 i 2, també quan afectin a interiors.

b) Informar els expedients de declaracié de ruina.

c) Informar, valorar i justificar la conveniencia o no de que en un edifici de
Nivell 1 s’hi puguin realitzar ampliacions i/o modificacions (veure article
24).

d) Informar, valorar i justificar la conveniéncia o no de que un edifici catalogat
de Nivell 3 pugui passar a Nivell 4 (veure article 26).

e) Informar i valorar els projectes quan no s’ajustin als requeriments de tipus
compositiu i formal assenyalats en aquesta normativa, autoritzant
solucions diferents a les regulades, en funci6 de les circumstancies
concurrents en cada cas.

f) Informar de linterés artistic d’edificis, elements decoratius, espais i jardins
en funcio dels seus valors compositius, tradicionals o historics, proposant,
si procedeix, la seva inclusi6 en el Cataleg per garantir la seva
preservacio.
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CAPITOL lll. ORDENANCES DE PROTECCI’(): BENS PROTEGITS, NIVELLS DE
PROTECCIO | NORMES PER LA INTERVENCIO.

Art. 19.- Béns protegits

El Pla Especial protegeix especificament una relacid6 de béns situats en el terme
municipal de Palafrugell, agrupables en tres classes segons les seves caracteristiques
fisiques: Unitats Arquitectoniques, Unitats Paisatgistiques i Unitats Arqueologiques.

Art. 20.- Altres normes del POUM que afecten els béns protegits

Per a totes les situacions que afecten a les intervencions sobre els béns protegits, no
regulades especificament en el present PEPIPH, son d’aplicacié les normes que amb
caracter general i especificament en temes de proteccié del patrimoni dicta el POUM de
Palafrugell.

En consequéncia totes les actuacions sobre el patrimoni histdric hauran d’ajustar-se, a
meés de a les condicions particulars que regula el present Pla Especial, al que determinen
els seguents articles del POUM:

- art. 29. “El Cataleg de béns protegits”

- art. 30. “Normes aplicables als béns del Cataleg”

- art. 60. “Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic”
- art. 108. “Proteccié dels béns catalogats”

Normes del POUM que afecten els nuclis urbans:
- art. 201. “Normes particulars de la zona a10, d’edificacio existent”
- art. 202. “Normes particulars de la zona a11, en illa compacte”
- art. 203. “Normes particulars de la zona a12, en illa tancada”
- art. 204. “Normes particulars de la zona a13, en illa oberta”
- art. 206. “Normes particulars de la zona a15, d’edificacié en nuclis rurals”
- art. 212. “Normes particulars de la zona a25, d’edificacié aillada en nuclis
rurals”
- art. 217. “Normes particulars de la zona a35, nuclis rurals”

Normes del POUM-SNU que afecten a les masies i cases rurals catalogades:
- art. 230. “Nuclis rurals”
- art. 231. “Ordenacio i regulacio dels nuclis rurals”
- art. 245. “Condicions generals per a la rehabilitacio i reconstruccié de masies i
cases rurals”
- Capitol 8. “Proteccié del paisatge”

Art. 21.- Unitats Arquitectoniques protegides

1. S’entén per Unitat Arquitectonica protegida aquella construccid o conjunt de
construccions que per les seves caracteristiques historiques o arquitectoniques
(tipologiques, constructives o ornamentals) han de ser preservades en major o menor
grau de la desaparicié o de la transformacio indiscriminada donat que constitueixen parts
indestriables de la memoria historica de la formacioé de la ciutat.
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2. Les Unitats Arquitectoniques protegides per aquest Pla son: Elements arquitectonics i
edificis singulars, Ambit Cautelar, Conjunts Urbans formats per Fronts homogenis i Nuclis
Rurals.

3. Les dades dels béns, la seva documentacidé historica i la seva valoracio artistica es
situen en les fitxes del Cataleg que formen part com a document annex de la Normativa
d’aquest Pla.

Art. 22.- Nivells de proteccié de les Unitats Arquitectoniques

1. Els nivells de proteccio dels béns constitueixen I'expressié de la intensitat de proteccio
sobre cada un d’ells.

2. S’estableixen els seglients nivells de proteccié edificatoria i ambiental:
Nivell 1. PROTECCIO INTEGRAL

Compren aquells edificis de caracter singular i dun gran valor
arquitectonic, historic i/o artistic, els quals, amb independéncia del seu
estat de conservacié, s’han de mantenir integrament, amb especial
respecte de les seves caracteristiques especifiques, siguin o no
arquitectoniques, i dels elements o parts que el composen.

El tipus d’intervencio a aplicar sera la restauracio.

Nivell 2. PROTECCIO DEL TIPUS

Compren aquells edificis d’especial valor arquitectonic, artistic o ambiental,
el valor dels quals resideix principalment en el tipus arquitectdnic -
estructural, compositiu, constructiu i distributiu-, que s’han de mantenir
sens perjudici de les obres interiors o exteriors d’adaptacio, compatibles
amb el tipus, I'Gs i funcié urbana.

Les intervencions seran de rehabilitacio.

Nivell 3. PROTECCIO AMBIENTAL

Protegeix aquells edificis seriats, o individuals, el valor dels quals es troba
fonamentalment en la seva imatge urbana, com expressié d'un tipus
caracteristic d’edificis que configuren un conjunt urba de notable valor
ambiental. En ocasions de [l'edifici original sols resta el parcellari, I
estructura portant -principalment estructura vertical i voltes-, les cornises, i
alguna llosana de balcd, pero han sofert modificacions substancials. O bé
presenten un avancat estat d’abando, principalment en la fagana, 6, en
ocasions, aquesta no té un especial interes.

Les intervencions sobre aquests edificis seran de restitucié per aquells
elements que encara es poden recuperar, com seria el cas de llindes i
cércols de carreus de pedra de portals i finestres, que actualment es troben
coberts per moltes mans de pintura; o el cas de les voltes que formalitzen
I'estructura horitzontal; o les cornises, en alguns casos desaparegudes, i
que facilment es poden reconstruir.

O bé de rehabilitacio i tindran per objecte I'adequacid, millora o
actualitzacio de I'immoble, destacant la qualitat compositiva de la fagana.
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Nivell 4. ADEQUACIO AMBIENTAL

Afecta aquells edificis o part dels mateixos, les caracteristiques formals
dels quals o no son coherents dins del conjunt urba o no presenten
aspectes mereixedors de proteccid. Normalment es correspon a edificis
resultat de nova construccio, creats a partir de I'enderroc parcial o total
d’'un o més edificis historics, en aquest Ultim cas la intervencié ha suposat
també la desvirtuacio del parcel-lari original.

Aquests edificis i/o parts dels mateixos seran d’adequacio, de manera que
les noves faganes seguiran les pautes donades en aquesta normativa per
tal de restituir la coheréncia ambiental de I'entorn urba.

Art. 23.- Normes d’Intervencié Edificatoria

1. D’acord amb els Nivells de Proteccio, i les caracteristiques arquitectoniques i
funcionals del patrimoni edificat dels ambits del Pla Especial de Protecci6 i Intervencio,
s’estableixen en els articles seglents les normes que regulen les intervencions.

2. En la fitxa corresponent del Cataleg s’indica quines son les parts i els elements a
rehabilitar, restituir i/o adequar. Pels immobles individuals catalogats s’indiquen també les
vinculacions concretes.

Art. 24.- Prescripcions particulars per al Nivell 1 de Proteccié Integral

1. Els immobles amb nivell de proteccié 1, s’han de mantenir en la seva total integritat,
amb especial respecte de les seves caracteristiques especifiques, siguin o no
arquitectoniques, i dels elements o parts que els composen. No podra alterar-se I'aspecte
exterior ni augmentar-se el volum edificat en algada, profunditat o amplada, ni modificar
les obertures de les faganes, excepte que les obres obeissin a una raonada restauracié
per reposar I'edifici al seu estat original.

2. L’unica possibilitat d’intervencio sobre aquests edificis és la restauracié entesa com
aquella intervencio fisica que pretén, mitjangant la reparacioé i/o recuperacié de parts o
elements malmesos de I'obra, restituir I'edificacié al seu estat originari o a alguna de les
seves etapes d’evolucio, integrades i coherents. La reposicio de les condicions originals
haura d’incloure la consolidacié dels elements estructurals o de les instal-lacions, quan
sigui necessari.

3. La intervencio edificatoria sobre aquests edificis podra consistir en:

a) Obres de consolidacié per assegurar I'estabilitat de I'edifici i que afectin a
fonaments, estructura portant, coberta i escala, sense modificar-ne la seva
posicio i mida.

b) Restabliment als seus valors originals historicament documentats
d’aspectes arquitectonics significatius, com les faganes externes i 'ambient
d’'un determinat espai interior. El restabliment tipologic de parts de I'edifici
alterades en el temps ha d’accentuar les caracteristiques estructurals
espacials i formals propies del mateix.

c) Eliminaci6 d’elements sobreposats a [I'edifici, que es verifiquin com
incoherents a I'estructura originaria i a les ampliacions organiques del
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mateix; i que contribueixi a la recuperacio funcional i formal d’espais lliures
vinculats a I'edifici.

d) Inclusié d’elements tecnologics, higienic-sanitaris i de seguretat, essencials
per a les exigéncies de l'us, sempre que es respectin les normes
precedents.

4. De manera excepcional en els edificis de Nivell 1 es podran plantejar ampliacions de la
planta baixa i/o modificacions en la distribucié interior, sempre i quan les actuacions no
comportin malmetre algun element d’interés. La Comissié de Patrimoni haura de informar,
valorar i justificar la conveniéncia o no de la intervencio, en el supdsit que vetllara en tot
moment pel manteniment i la preservacié del Patrimoni. El seu informe sera vinculant.

5. Les obres necessaries per assolir els objectius de restauracio total de I'edifici s’hauran
de realitzar en el termini de vuit anys a menys que la situacio fisica de 'immoble i el seu
estat de conservacio, obligui a I'Ajuntament a ordenar I'execucid de les mateixes en un
termini més curt.

6. Per tal de garantir I'execucié de les obres en aquest termini, caldra presentar un
Programa de Restauracid de ledifici dins el termini fixat, amb la relacié de les
intervencions necessaries a dur a terme. El Programa de Restauracio i totes les obres
que es realitzin, hauran de tenir I'informe favorable de la Comissié Técnica de la Direccio
General del Patrimoni Artistic de la Generalitat.

7. Els criteris sobre obres vinculades, segons el tipus d’obres a realitzar, aixi com els
procediments i la documentacié per obtenir les oportunes llicencies, es regulen en
aquestes Normes d’acord amb els articles 9 i 10.

8. Es conservaran els jardins, patis o espais lliures que formin part de I'ambit de I'edifici
catalogat, clau aLC del POUM.

Art. 25.- Prescripcions particulars per al Nivell 2 de Protecci6 del Tipus

1. Les actuacions sobre aquests edificis seran de rehabilitacié entesa com aquella
intervencio fisica que té per objecte I'adequacid, millora o actualitzacié de les parts o
condicions de limmoble, amb manteniment de les caracteristiques tipoldgiques de
I'edifici; pot preveure o incloure una reutilitzacié del bé.

2. La rehabilitacié d’aquests edificis ha de garantir el respecte, la millora, i una posada en
valor, no sols de les faganes, sind també dels espais i elements interiors que, pels seus
valors artistics, arquitectonics i ambientals, han motivat la catalogacio de I'edifici. No es
permetra modificar les obertures de les faganes ni augmentar el volum edificat dels
immobles catalogats individualment. Per aquells que es troben dins un front homogeni i
no es troben catalogats individualment, el volum permes sera el fixat en el POUM, tampoc
podran, perd, modificar les obertures originals de les faganes. L’ampliacio de volum es
fara seguint les determinacions de les Normes. Per qlestions de funcionalitat es permetra
modificar lleugerament les obertures de planta baixa amb el vist-i-plau de la Comissio de
Patrimoni. En cap cas s’admetra la transformacio global de la planta baixa per motius
comercials.

3. La intervenci6 edificatoria sobre aquests edificis podra consistir en:

a) Consolidacié de l'estructura de I'edifici, amb possibilitat de reformes de la
mateixa.
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b) Restitucid i restabliment dels valors arquitectdnics de I'edifici, en especial
de la fagana, reparant els elements originals, amb les técniques
constructives i els materials propis de I'época, almenys en les parts vistes, i
eliminacié i adequacio de les parts i els elements impropis.

c) Renovacié de les parts irrecuperables i de les que es demostri que no
tenen cap interés ni valor arquitectonic.

4. El restabliment tipologic, i/o la renovacié de parts de I'edifici, o la seva ampliacid, ha de
fer-se de manera coherent amb I'estructura originaria de I'edifici; de tal manera que
l'actuacio reforci prioritariament les caracteristiques tipoldgiques estructurals (sistema
portant), funcionals (qualificacid de recorreguts i comunicacions), i formals (faganes
exteriors i interiors, ambients dels espais interiors i analogues). A la vegada que eviti la
falsificacié historica tot projectant la inclusio de les noves instal-lacions i del llenguatge
arquitectonic contemporanis amb una autonomia clara i amb el més gran rigor i qualitat
constructiva.

5. Es fixa un termini de vuit anys per a que s’hagin dut a terme les obres necessaries per
assolir els objectius de Rehabilitacié total de I'edifici, a menys que la situacié fisica de
immoble i el seu estat de conservacio obligui a I'’Ajuntament a ordenar I'execucié de les
mateixes en un termini més curt.

6. Els criteris sobre obres vinculades, segons el tipus d’obres a realitzar, aixi com els
procediments i la documentacié per obtenir les oportunes llicencies, es regulen en
aquestes Normes d’acord amb els articles 9i 10.

7. Es conservaran els jardins, patis o espais lliures que formin part de I'ambit de I'edifici
catalogat, clau aLC del POUM.

Art. 26.- Prescripcions particulars per al Nivell 3 de Proteccié Ambiental

1. La rehabilitacio i/o restitucio recaura sobre les edificacions que mantenen total o
parcialment els seus valors arquitectonics originals, destacant la qualitat compositiva i
constructiva de la fagana, i que, bé individualment o per agregacid, constitueixen peces o
conjunts de notable valor ambiental; independentment que el seu interior hagi sofert
alteracions en el temps (recuperables o no), o les hagi de tenir per a millorar les
condicions d’habitabilitat.

2. La intervencio6 edificatoria sobre aquests edificis podra consistir en:

d) Consolidacié de l'estructura de I'edifici, amb possibilitat de reformes de la
mateixa, mantenint perd aquells elements d’interés com ara les voltes i els
murs perimetrals, que garanteixen la identitat del parcel.lari.

e) Restitucié i restabliment dels valors arquitectonics de I'edifici, en especial
de la fagana, reparant o reconstruint els elements originals, amb les
teécniques constructives i els materials propis de I'época, com: cornises;
lindes i cércols de carreus de pedra carejada, en els casos que s’han
mantingut perd es troben amagats sota capes de pintura o de morter;
lloses de balcons; revestiments de fagana; etc.. O adequant les parts i els
elements impropis indicats en la fitxa corresponent.

f) Renovacio de les parts irrecuperables i de les que es demostri que no
tenen cap interés ni valor arquitectonic.

g) Ampliacio en altura, d’acord amb l'algada reguladora fixada pel POUM i
seguint les determinacions fixades en aquestes Normes.
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3. De manera excepcional els edificis de Nivell 3 podran passar a Nivell 4 per tal de fer
possible I'enderroc, sempre i quan es demostri que no conserven cap element rellevant
d’interés.

En cas de ser necessari I'enderroc es mantindra la fagcana a carrer per tal de preservar
els valors compositius i constructius, que sén els que han motivat la proteccio. Si la
facana estigués molt deteriorada es podra enderrocar, amb la condicié que la nova
fagana mantingui la composicio, obertures, acabats i materials originals: cornises, lloses
de balcé, baranes, cércols, llindes, brancals, etc. que caldra desmuntar amb cura i tornar
a muntar en la nova fagana quan aix0 sigui possible, 6 reproduir fidelment els elements
originals d’interés que es trobin molt malmesos.

Caldra garantir la identitat del parcel-lari.

La Comissié de Patrimoni haura de informar, valorar i justificar la conveniéncia o no de la
decisid, en el supodsit que vetllara en tot moment pel manteniment i la preservacié del
Patrimoni. El seu informe sera vinculant.

4. Tots els tipus d’obres, sempre que puguin tenir una incidéncia en les faganes, estaran
vinculades a la restitucié i/o adequaciéo de les parts i elements indicats en la fitxa
corresponent.

Art. 27.- Prescripcions particulars per al Nivell 4 d’Adequacié Ambiental

1. Per aquells edificis que no presenten particulars valors historic-arquitectonics, o que
presenten una composicié de facana que desdiu del conjunt, i/o presenten un deficient
estat de conservacid, s’haura de restituir la coheréncia de I'entorn urba amb la reforma,
substitucié o eliminacié d’aquelles parts i elements que no s’adequien a I'ambient que els
envolta, recuperant els valors tipoldgics que els hi serien apropiats, aixi com la identitat
del parcel-lari original.

2. Les actuacions sobre aquests edificis seran d’adequacié entesa com aquella
intervencid fisica consistent en l'ajust a les determinacions fixades normativament,
seguint unes pautes comunes a la majoria d’edificis preexistents que es mantenen,
tendents a restituir la coheréncia de 'entorn urba.

3. En alguns casos es tracta delements aillats -finestres, llosanes de balcons,
revestiments, persianes,...- que formen part d’un edifici que es troba dins un nivell de
proteccio superior.

4. La intervencio edificatoria sobre aquests edificis podra consistir en:

a) Obres de manteniment de [l'estructura portant, instal-lacions,
tancaments i aillament de I'exterior. Obres per a la millora de les
condicions d’habitabilitat. Obres derivades de canvis d’Us. Obres de
millora dels paraments de facana.

b) Demolicio parcial o total de I'immoble i construccio, sense solucio de
continuitat, d’'un nou edifici en el lloc de I'enderrocat, en cas que cap
part de 'edifici es trobi dins els tres nivells anteriors de proteccio.

5. Tots els tipus d’obres, sempre que tinguin una incidencia en les faganes, estaran
vinculades a I'adequacio d’aquestes seguint les determinacions fixades normativament.
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Art. 28.- Normes de les intervencions: NUCLIS INTERIORS.

Aplicable als edificis de nova construccio, a les remuntes i per la reforma, substitucié o
eliminacié d’aquelles parts i elements que no s’adequien a I'ambient que els envolta,
recuperant els valors tipoldgics que els hi serien apropiats.

D’acord amb les indicacions de la fitxa propia, algunes parts i elements del Nivell 2;
nombroses parts i elements del Nivell 3; i els immobles del nivell 4 hauran de contemplar
aquesta Normativa per tal de restituir la coheréncia de I'entorn urba.

Algada reguladora
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1.L’algada reguladora sera la prevista pel POUM amb les limitacions seglents:

Planta baixa i un pis (PB+1): 6,80 metres

Planta baixa i dos pisos (PB+2): 9,00 metres
2.Les algaries d’edificacid es conservaran, sempre que sigui possible, analogues a les de
les edificacions veines de nivell de proteccio superior.

Cobertes i coronaments

2.Quan la separacié entre mitgeres equival a dues parcel-les I'edifici original presenta dos
portals en PB, en aquest cas caldra preservar-los. Si només es manté un dels dos
portals també s’haura de preservar, el segon en la majoria dels casos ja s’ha alterat. Si no
és possible la seva restitucio, per tractar-se d’'un portal de garatge, es podra mantenir
pero integrant-lo al maxim al conjunt de la fagana, mitjangant el control de les
proporcions, els materials i el color.

3.Tot i que és preferible la no existéncia de socols, s’admetran si coincideixen amb la
linia de I'ampit de la finestra en PB, o, en el seu defecte, podran anar fins a una algada
maxima de 90 cm. Hauran de ser de peces regulars de pedra calcaria buixardades o
tallades a dent de serra, no podent ésser polides, tampoc s’admeten els aplacats de
peces de formes irregulars. Per als edificis de nivells 1 i 2 Unicament s’admet el socol
original, en cas de no presentar-ne no s’admet cap tipus de socol.

Materials i colors

1.La coberta es construira amb teulada de teula arabiga del tipus, color i mides,
predominant en el front homogeni, amb un pendent comprés entre el 20%—i-el 25% i el
30%. La seva arrencada seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de
la fagana. El punt d’arrencada de la coberta no superara I'algada reguladora maxima.
2.Els coronaments formaran una cornisa igual a la de l'edifici original o, en el seu
defecte, una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Tindra un vol maxim de 40
cm i sera continua, sense presentar esgraonaments ni canvis de material.

3.Les canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure.
Els baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure 6 de fosa, els 2 m inferiors seran
de fosa.

Composicio de faganes

1.Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per I'alineacié. No s’admeten
cossos avangats o plans enretirats, ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepcio
de les canaleres, els baixants, les cornises i les lloses de balcons originals. En les parets
de paredat els tancaments de les obertures hauran de situar-se entre 15 i 20 cm del pla
de fagana, coincidint amb el limit del muntant de pedra carejada en cas de que existeixi,
no es podran situar en la cara interior del mur.

2.Composicié de les obertures: predomini de la dimensié vertical sobre la horitzontal;
alineacio pel punt mig segons eixos verticals de composicio; domini del ple sobre el buit,
aquest podra ser del 40% de la superficie total pels edificis de nivell 4.

3.Les llindes de nova construccio seran de directriu recta.

4. A la planta de remat s’admeten obertures només en I'eix de les obertures inferiors, i
de dimensio igual o menor. Per als edificis de PB+2 també s’admet ocupar tot 'ampla de
facana i fins la cornisa, amb una unica obertura correguda o amb un seguit de buits iguals
entre ells.

Plantes baixes

1.L’acabat de fagana sera I'estuc classic a la calg o pintura al silicat o pliolite (no s’admet
la pintura acrilica), segons carta de colors adjunta, damunt arrebossat amb acabat
remolinat llis. El color sera unic per tota la fagana, amb I'excepcié dels complements
(cornises, motllures, emmarcaments, etc.) que seran d’'un color més clar que el del
parament, i dels emmarcaments de pedra carejada de les obertures, si existissin
préviament, que es netejaran i es deixara la pedra vista.

No s’admeten els repicats de les faganes ni totals ni parcials, ni a I'entorn de les obertures
per deixar el paredat o els maons vistos. Tampoc s’admeten els falsos emmarcaments
amb pedra aplacada o amb mad. Ni aplacats de fagana.

2.En el cas dels emmarcaments originals de carreus de pedra I'entrega d’aquests amb el
revestiment de fagana sera regular i de linies rectes. El revestiment sobresortira 1cm com
a maxim per damunt els carreus de pedra.

3.No s’admet el PVC ni en els tancaments ni en cap tipus d’acabat.

4 .les fusteries seran de fusta, ferro o alumini, amb un dels colors de la carta RAL
seguents: gris: 7010, 7022; blau: 5008, 5014; verd: 6006, 6013; marrd: 8019.

Les persianes seran de llibret o de corda. No s’admeten les persianes enrotllables de
caix6 superior. Els vidres mantindran les proporcions tradicionals, 6 bé constaran d'un
unic vidre per fulla, en qualsevol cas no presentaran falses particions.

5.Les baranes seran d’acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el
perimetre de les lloses dels balcons existents, estaran formades per barrots verticals de
seccid quadrada ¢ circular, de diametre maxim 12 mm, separats un minim de 8 cm i un
maxim de 12 cm, en la seva totalitat; passama superior i inferior pla, no presentaran
ornamentacions de cap tipus, tampoc presentaran parts d’obra. Aniran pintades de color
gris.

Elements sobreposats a les faganes

1.Les obertures de les plantes baixes també mantindran sempre el domini de la dimensio
vertical, s'admet perd una Unica obertura horitzontal correguda ocupant tot I'ampla de
parcel-la, o al menys 3/4 parts, per donar cabuda a accessos, portals de garatges o a
comercos. El pla i el material del tancament sera unic, podent ésser o de fusta, o d’acer, o
alumini amb vidre; presentara sempre el mateix color que les obertures superiors. En
qualsevol cas I'obertura unica no es podra enretirar més de 60 cm del pla de facana.

Les obertures de les plantes superiors no sobresortiran de I'alineacio vertical del buit de
PB.
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1.Queden prohibides les marquesines; els tendals s’admeten Unicament de color llis
blanc cru i amb un desenvolupament simple; els rétols no sobresortiran del pla de
fagana, hauran de situar-se dins I'espai de les obertures amb una ocupacié < 30%;
queden prohibits els aparadors avancats del pla de fagana i les persianes de tisora; no
s’admeten els aparells de refrigeracié ni les antenes paraboliques visibles des del
carrer; les plaques solars es col-locaran seguint el pendent de coberta.

2.Les portelles dels comptadors seran llises i quedaran enrasades al pla de fagana,
aniran pintades del mateix color que aquesta. Les xarxes de cablejat que no es puguin
soterrar aniran dins una canaleta pintada igual que la fagana i integrada en ella.
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Art. 29.- Condicions especials de la resolucié volumétrica dels fronts homogenis:
Testeres

1. Les cantonades senyalades en els planols normatius dels fronts homogenis amb
aquesta condicié hauran de resoldre’s amb dues facanes en contrast. La que es produeixi
com a final d’'un front principal o homogeni mantindra la composicié que li correspongui
d’acord amb el front. La fagana perpendicular a aquest es resoldra com a testera o
mitgera predominantment cega mantenint el perfil de la coberta que resulti de la
continuitat de la resta del front. L’existéncia en aquesta fagcana de les tanques del pati
posterior o de les construccions auxiliars, o eixides afegides no ocultaran la definicio de la
testera del volum de I'edificacio principal del front.

2. Ampliacions de volum: a continuacié de la testera de I'edificacidé principal es podra
edificar una construccié auxiliar o eixida afegida en planta baixa, coberta amb una eixida
accessible, d’acord amb les previsions del POUM. Els edificis en testera de Nivell de
proteccio 2 no podran ampliar el volum principal.

Art. 30.- Normes de les intervencions: FRONT MARITIM.

Aplicable als edificis de nova construccio, a les remuntes i per la reforma, substitucié o
eliminacié d’aquelles parts i elements que no s’adequiien a I'ambient que els envolta,
recuperant els valors tipologics que els hi serien apropiats.

D’acord amb les indicacions de la fitxa propia, algunes parts i elements del Nivell 2;
nombroses parts i elements del Nivell 3; i els immobles del nivell 4 hauran de contemplar
aquesta Normativa per tal de restituir la coheréncia de I'entorn urba.

Algada reguladora
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1.L’algada reguladora sera la prevista pel POUM amb les limitacions seglients:

Planta baixa i un pis (PB+1): 6,80 metres

Planta baixa i dos pisos (PB+2): 9,00 metres
2.Les algaries d’edificacio es conservaran, sempre que sigui possible, analogues a les de
les edificacions veines de nivell de proteccid superior.

Cobertes i coronaments

2.Recuperacio de la identitat del parcel-lari original, que es reflectira en la composicié de
la facana.

3.S’admeten balcons, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana, amb un vol
maxim de 60 cm, Unicament pels carrers d’amplada superior a 8 m, i mantenint una
separacio a veins de 60 cm.

Les lloses dels balcons estaran centrades en I'eix de I'obertura i tindran un cantell maxim
de 12 cm, seran de pedra o de formigo vist per les dues cares, la motllura del cantell sera
de desenvolupament simple: linia vertical i corba incorbada.

En cas d’existir balcons de dimensions superiors amb anterioritat a I'aprovacio del present
PE, i pels carrers d’amplada superior a 8 m, es podran mantenir, sempre i quan la seva
dimensioé no superi un vol de 80 cm i mantinguin la separacio a veins 6 a fagana lateral de
60 cm. En cap cas la llosa del balco superior podra sobresortir més que la llosa del balcé
inferior.

4.Composicié de les obertures: predomini de la dimensié vertical sobre la horitzontal,
alineacio pel punt mig segons eixos verticals de composicio; domini del ple sobre el buit,
que podra ser del 45% de la superficie total pels edificis de nivell 4.

Totes les obertures d’'una mateixa planta pis tindran les mateixes caracteristiques pel que
fa a dimensions, materials, baranes i acabats.

Només pels carrers posteriors a la fagana maritima les obertures podran no trobar-se
alineades segons eixos verticals de composicio.

En cas d’existir obertures de dimensions superiors amb anterioritat a I'aprovacié del
present PE, es podran mantenir sempre i quan es col-loquin en el pla de fagana persianes
de llibret fixes de color blanc que restitueixin el domini del ple sobre el buit.

5.Les llindes de nova construccio seran de directriu recta.

6.A la planta de remat s’admet ocupar tot 'ampla de fagana amb un seguit de buits
iguals entre ells 0 amb una unica obertura correguda, de mitgera a mitgera i fins a la
cornisa. Aquesta es podra enretirar fins a un maxim de 2 metres configurant una solana o
porxo, el pla d’'aquesta obertura sera unic i paral-lel a la facana. En aquest cas el pla de
fagana es mantindra en els brancals laterals i en I'arranc de coberta.

Plantes baixes

1.La coberta es construira amb teulada de teula arabiga del tipus, color i mides,
predominant en el front homogeni, amb un pendent comprés entre el 25% i el 30%. La
seva arrencada seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de la
facana. El punt d’arrencada de la coberta no superara 'algada reguladora maxima.

2.Els coronaments formaran una cornisa igual a la de l'edifici original o, en el seu
defecte, una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Tindra un vol maxim de 40
cm i sera continua, sense presentar esgraonaments ni canvis de material.

3.Les canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure.
Els baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure 6 de fosa, els 2 m inferiors seran
de fosa.

Composicié de faganes

1.Les obertures de les plantes baixes també mantindran sempre el domini de la dimensié
vertical. En cas de no existir cap obertura original, s’admetra una unica obertura
correguda horitzontal, que ocupi tot 'ampla de parcel-la, o al menys 3/4 parts, per donar
cabuda a portals de garatges o de comercgos. El pla i el material del tancament sera unic,
podent ésser de fusta, acer, o alumini amb vidre. Presentara sempre el mateix color de
les obertures superiors. En qualsevol cas 'obertura Unica no es podra enretirar més de 60
cm del pla de fagana.

Les obertures de les plantes superiors no sobresortiran de I'alineacio vertical del buit de
PB.

2.No s’admeten socols ni aplacats de cap tipus, essent I'acabat de fagana unic per tota la
superficie d’obra.

Materials i colors

1.Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per I'alineacié. No s’admeten
plans enretirats, ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepcié de les canaleres,
els baixants, i les cornises.

En cas d’existir plans enretirats amb anterioritat a I'aprovacié del present PE, es podran
mantenir, col-locant, pero, en el pla de fagcana persianes de llibret o de corda, de color
blanc, que visualment restitueixin el pla de fagcana.
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1.Les faganes seran arrebossades de textura llisa, acabades sempre amb color blanc
mate. Amb I'excepcié de les que es troben catalogades que mantindran els acabats -
estucs, esgrafiats, enrajolats,...- i colors que presentaven els edificis originals; o algunes
cases del front litoral que presenten acabats com paredat 6 mad, perd que es consideren
justificats per ra6 del seu entorn o del moment de la seva construccio, pel que en la fitxa
corresponent es donen per correctes.

2.No es permetran els repicats a I'entorn de les obertures per deixar la pedra o els
maons vistos. Essent 'acabat de fagana unic per a les plantes pis i per la planta baixa, en
qualsevol cas sempre de color blanc, no admetent-se aplacats en PB.

22



AJUNTAMENT DE PALAFRUGELIL _
PLA ESPECIAL DE PROTECCIO I D’INTERVENCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

No s’admeten els repicats de les faganes ni totals ni parcials. Tampoc s’admeten els
emmarcaments amb pedra aplacada o amb mao.

En el cas dels emmarcaments originals de carreus de pedra I'entrega amb el revestiment
de facana sera regular i de linies rectes. El revestiment sobresortira 1cm com a maxim
per damunt els carreus de pedra.

3.Les fusteries seran de fusta o d’alumini, pintades amb els colors tradicionals, mai
metal-litzades, aplicant el color blanc o un dels colors de la carta RAL seglents: blaus:
5011, 5015, 5023, 5024; verds: 6002, 6007, 6009, 6012; vermell: 3009.

4.Les persianes seran de llibret o de corda. No s’admeten les persianes enrotllables de
caixé superior ni les persianes metal-liques de tisora. Unicament s’admeten les persianes
enrotllables de fusta existents amb anterioritat a 'aprovacié del present PE, pintades amb
algun dels colors anteriors.

5.Els vidres mantindran les proporcions tradicionals, 6 bé constaran d’un unic vidre per
fulla, en qualsevol cas no presentaran falses particions.

6.No s’admet el PVC ni en els tancaments ni en cap tipus d’acabat.

5.Les baranes seran d’acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el
perimetre de les lloses dels balcons, estaran formades per barrots verticals de secci6
quadrada ¢ circular, de diametre maxim 12 mm, separats un minim de 8 cm i un maxim
de 12 cm, en la seva totalitat; passama superior i inferior pla, no presentaran
ornamentacions de cap tipus, tampoc presentaran parts d’'obra. Aniran pintades de color
blanc 6 gris.

Elements sobreposats a les faganes
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es desmuntaran amb cura i tornaran a muntar en el nou edifici, 6 reproduir fidelment els
elements originals d’interés que es trobin molt malmesos.

4. En 'Ambit Cautelar es valora fonamentalment la permanéncia i continuitat dels plans
de faganes definidors de la imatge caracteristica de la ciutat historica, resultant dels tipus
edificatoris que historicament s’han construit. Per a protegir aquesta continuitat, sense
afectar pero les possibilitats d’expressié arquitectdonica contemporania, les condicions de
les intervencions es regulen en larticle seglient. L’article 9.6 regula la documentacio
justificativa de la integracio, a presentar amb el Projecte de sol-licitud de llicencia.

Art. 32.- Normes de les intervencions: AMBIT CAUTELAR

Composicio de faganes

1.Queden prohibides les marquesines; els tendals s’admeten Unicament de color llis
blanc cru i amb un desenvolupament simple; els rétols no sobresortiran del pla de
facana, hauran de situar-se dins I'espai de les obertures amb una ocupacié < 30%;
queden prohibits els aparadors avancats del pla de fagana i les persianes de tisora; no
s’admeten els aparells de refrigeracid, ni les antenes paraboliques visibles des del
carrer; les plaques solars es col-locaran seguint el pendent de coberta.

2.Els comptadors i les caixes d’instal-lacions es cobriran amb una portella enrasada al
pla de fagana i pintada de color blanc. Les xarxes de cablejat que no es puguin soterrar
aniran dins una canaleta pintada de color blanc i integrada en la fagana.

Art. 31.- Ambit cautelar

1. Les normes del POUM defineixen les arees de renovacié de I'edificaci6 amb
conservacio dels valors historics i ambientals i amb conservacié de I'estructura urbana.
L’ambit afectat per aquesta condicid ve grafiat en els planols d’ordenacioé del POUM com
a Ambit Cautelar. Aquest correspon a la ciutat historica consolidada a final del segle XIX.

2. ElI PEPIPH identifica a [linterior d’aquest ambit alguns conjunts urbans de
caracteristiques historiques i tipoldogiques comunes i majoritaries compostos per Fronts
Homogenis. El Pla Especial concreta en aquests fronts les previsions generiques del
POUM tot assignant als edificis nivells de proteccié 1, 2, 3 i 4 i conté una aproximacié de
les condicions d’intervencié en cadascun d’ells, amb la finalitat d’intentar recuperar les
caracteristiques originals que han de permetre restituir la coheréncia ambiental del
conjunt.

3. Els edificis de ’Ambit Cautelar que no es troben inclosos en cap Front Homogeni pero
que presenten faganes, espais interiors, detalls constructius i/o elements (paviments,
esgrafiats, estucs, pintures, terracotes, motlluracions, ferratges, fusteries, etc.), que siguin
d’interes i significatius, hauran d’acreditar la seva preservacié. Si aquesta no fos possible
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1.Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per I'alineacié. No s’admeten
plans enretirats, ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepcio de les canaleres,
els baixants, i les cornises.

El massis del pla de fagana pot ésser substituit per superficies opaques mates, com seria
el cas de plafons fixes o de lames de llibret, del mateix color que el massis d’obra.
2.S’admeten balcons de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana amb un vol
maxim de 50 cm per a la primera planta pis, i de 45 cm per a la segona planta pis,
unicament pels carrers d’amplada superior a 8 m, mantenint una separacio a veins de 60
cm; a la segona planta pis seran exempts, amb una llargaria maxima de 2,00 m i una
separacid minima entre ells de 40 cm. Resten prohibits els cossos sortints tancats o
semitancats.

Les lloses dels balcons estaran centrades en I'eix de I'obertura i tindran un cantell maxim
de 14 cm, seran de pedra o de formigo vist per les dues cares, la motllura del cantell sera
de desenvolupament simple: linia vertical i corba incorbada o Unicament linia vertical.
3.Composicio de les obertures: predomini de la dimensid vertical sobre la horitzontal;
alineacio pel punt mig segons eixos verticals de composicié; domini del ple sobre el buit,
que podra ser del 45% de la superficie total.

Unicament en les plantes de remat s’admeten un seguit de buits o una Unica obertura
correguda de mitgera a mitgera i fins a la cornisa.

En el cas de PB+2 o superior s'admet també la composicié de les obertures tot
desplacant-se simétricament respecte dels eixos de la planta superior o inferior.

4 Només els forats de la planta baixa podran adoptar la llinda en forma d’arc rebaixat
quan la proporcié predominant sigui la vertical. Hauran de presentar tots ells les mateixes
dimensions i acabats, en cas contrari seran de directriu recta. Per a les demés obertures
les llindes seran sempre de directriu recta.

Plantes baixes

1.Les obertures de les plantes baixes també mantindran sempre el domini de la dimensié
vertical, s’admet perd una uUnica obertura horitzontal que ocupi tot I'ampla de parcel-la, o
al menys 3/4 parts, per donar cabuda a accessos, portals de garatges, comergos, etc. El
pla i el material del tancament sera unic, podent ésser o de fusta, o d’acer, o alumini amb
vidre; presentara sempre el mateix color de les obertures superiors. En qualsevol cas
I'obertura Unica no es podra enretirar més de 60 cm del pla de facana.

Les obertures de les plantes superiors no sobresortiran de I'alineacio vertical del buit de
PB.

2.S’admeten els socols, que hauran de coincidir amb la linia de I'ampit de la finestra en
PB, o amb la linia de la llinda de la porta o fins les lloses dels balcons del primer pis.
Hauran de ser de peces regulars mates, de pedra calcaria buixardades o tallades a dent
de serra, no podent ésser polides, tampoc s’admeten els aplacats ceramics ni de peces
de formes irregulars.
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Art. 33.- Normes de les intervencions: MASOS | NUCLIS RURALS.

A més de la regulacio prevista en el POUM pels nuclis rurals, les masies i cases rurals
catalogades, el PEPIPH s’ajusta a les determinacions del PEU “Cataleg de cases rurals i
masies” i estableix les seglients determinacions complementaries d’intervencio en els
masos i edificis en nuclis rurals.

El projecte de restauracio o rehabilitacié incloura un estudi historic i/o artistic de I'edifici i
del seu entorn, aixi com fotografies i planols de I'estat actual.

Entorn
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morter de calg i sorra granada, o morter de calg i griffi i picadis de marbre, enrasades
amb la pedra mig cobrint-la i sense formar refondit.

Els baixants i les canaleres seran iguals als originals, de seccions circulars i
semicirculars, de ceramica o de zenc. S'admeten les parts baixes en fosa. Es prohibeixen
expressament els materials plastics i el fibrociment.

Es permet una obertura en forma de trapezi disposada just sota la linia inclinada d'un
vessant de coberta, resultant del buidat de la testera de les golfes per als edificis de nivell
3i4.

Estructura

Es preservara I'entorn original: eres, patis, vegetacio, tanques, marges, murs, etc., de
manera que aquests elements i els paviments d’empedrat o ceramics originals i els murs
de contencié i de tanca de patis i horts seran elements a protegir.

Aixi mateix aquest entorn es mantindra lliure de noves tanques, jardins amb gespa i
d’altres intervencions estranyes que puguin desvirtuar 'ambient propi de l'arquitectura
tradicional.

Volumetria

S’ha de mantenir la tipologia estructural original: parets de carrega, voltes, arcs,
encavallades, etc. En cas que sigui necessaria la seva substitucio aquesta es fara seguint
el sistema constructiu original: voltes de mad, embigats de fusta, revoltons de rajola, etc.

Intervencions de restitucio i adequacio

Es mantindra la volumetria original aixi com les construccions auxiliars tradicionals, com
ara graners, pallisses, corrals, tanques, etc.

Els porxos i cobertes d'uralita es tractaran com elements impropis, quedant fora
d’ordenacio.

Cobertes

Es conservara el tipus de coberta original.

En cas de ser necessaria la reconstruccio dels rafecs, aquesta es fara mantenint en tots
els detalls, caracteristiques i materials el seu aspecte original, tant si son de
desenvolupament simple com si es tracta de rafecs amb imbricacions de teula i rajola.

No s’admet la formacio de rafecs en aquells edificis que originalment no els presenten.

Es mantindra I'aspecte de les xemeneies originals. En cas de ser-ne necessaries de
noves el seu coronament es realitzara amb una volumetria simple, amb material ceramic
o metal-lic, prohibint-se expressament les teules.

Facanes

Es mantindran integrament tots els elements constructius i ornamentals: portals dovellats,
brancals i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, cornises,
etc.

S’aplicaran en les seves parts vistes les tecniques tradicionals:

No s’admeten els repicats de les faganes ni totals ni parcials, ni a I'entorn de les obertures
per deixar el paredat o els maons vistos. Tampoc s’admeten els falsos emmarcaments
amb pedra aplacada o amb mad. Tots els acabats i solucions constructives hauran de
defugir del pintoresquisme folkloric.

En el cas dels emmarcaments originals amb carreus de pedra aquests es mantindran
vistos, I'entrega amb el revestiment de fagana sera regular i de linies rectes.

L’acabat de fagana sera 'estuc classic a la calg o arrebossat ja sigui amb morter de calg i
sorra i colorant de terres, o pintat amb pintura al silicat amb un maxim de dos colors
(blanc de calg vell, ivori, sorra clara, ocre, mangra terrés o els colors que prevegi en el
seu cas la carta de colors).

S’admet el manteniment del paredat comu uUnicament per aquells volums que
presentessin originalment aquest acabat, i en els seglents casos: murs de contencid,
parets de patis, jardins i horts i elements singulars (pous, basses,... etc.) tant amb acabat
en sec com rejuntat. En aquest darrer cas les juntes es formaran amb el tradicional
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Les intervencions de restitucid i adequacid, aixi com les possibles ampliacions es
regularan per I'article 28: nuclis interiors, de la present Normativa, i seguint els criteris de
les edificacions veines.

Art. 34.- Unitats Paisatgistiques protegides

1. S’entén per Unitat Paisatgistica protegida aquell paratge que per les seves
caracteristiques naturals (geomorfologiques, litologiques, botaniques, etc.) o historiques
(traces de l'aprofitament huma dels recursos de I'aigua o de la terra) ha de ser preservat
de la degradacio ecoldgica o de la transformacio indiscriminada donat que constitueixen
parts indestriables de la memoria historica de la formacio i transformacié del paisatge del
terme.

2. Les Unitats Paisatgistiques protegides per aquest Pla Especial es corresponen amb les
Unitats Paisatgistiques contemplades en el POUM-SNU.

3. Tant els Nivells de proteccid de les Unitats Paisatgistiques com les Categories
d’Intervencié Paisatgistica son els establerts pel POUM Sol No Urbanitzable.

Art. 35.- Unitats Arqueologiques protegides

1. S’entén per Unitat Arqueoldgica protegida aquelles restes fisiques, mobles o immobles,
que per les seves caracteristiques arquitectoniques o documentals han de ser
preservades en major o menor grau de la destruccidé indiscriminada donat que
constitueixen parts indestriables de la memoria pre-historica i histdrica de l'ocupacio

humana del terme.

2. Les Unitats Arqueoldgiques protegides per aquest Pla son megalits i jaciments.

Art. 36.- Nivells de proteccié de les Unitats Arqueologiques

1. Els nivells de proteccid dels béns constitueixen I'expressié de la intensitat de proteccio
sobre cada un d’ells.

2. S’estableixen els seglients nivells de proteccié edificatoria i ambiental:
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Nivell 1. PROTECCIO INTEGRAL

Afecta a aquells béns mobles i immobles de caracter singular i d’'un gran
valor arqueoldgic, els quals, amb independéncia del seu estat de
conservacio, s’han de mantenir en la seva total integritat.

La categoria d’intervencido a aplicar sera I'Excavacio sistematica amb
Consolidacio i Condicionament (ECC).

Nivell 1. PROTECCIO DOCUMENTAL

Afecta a aquells béns mobles i immobles de valor arqueologic que s’han de
recuperar i documentar. Les categories d’intervencid a aplicar seran
I'Excavacio sistematica (E) i la Documentacio (D).

Els resultats cientifics obtinguts per aplicacié de les politiques d’intervencié
senyalades poden portar a la definicio del nivell de Proteccid més alt
(PROTECCIO INTEGRAL) amb [laplicaci6 d'una nova politica
d’Intervencié (Excavacié sistematica amb Consolidacio i Condicionament)
d’acord amb la legislacié especifica de proteccio del Patrimoni Arqueologic
vigent o amb el tramit de Modificacié del Pla Especial que es preveu en
aquestes Normes.

Art. 37.- Categories d’Intervencié Arqueologica

1. D’acord amb els Nivells de Proteccio, i les caracteristiques de I'estructura general i
organica del territori en els ambits del Pla Especial de Protecciéo i d’Intervencio,
s’estableixen diverses possibilitats d’intervencié sobre les Unitats Arqueoldgiques que es
concreten en el cataleg de fitxes d’ordenacio especifica.

2. Les Categories d’Intervencié Arqueologica que es fixen en aquestes Normes soén les
seglients: Excavacio sistematica amb Consolidacio i Condicionament (ECC), Excavacio
Sistematica (E) i Documentacio (D).

3. Els treballs que es duguin a terme en aquestes unitats sigui quina sigui la categoria
d’Intervencié a aplicar comptaran en qualsevol cas, sense perjudici d’altres autoritzacions
pertinents, amb I'autoritzacié expressa de la comissié territorial de la Direccié General del
Patrimoni Cultural de la Generalitat.

Art. 38.- Excavacioé sistematica amb Consolidacié i Condicionament (ECC)

1. S’entén per ECC aquella activitat cientifica, acompanyada d’una actuacio fisica que
pretén d’'una banda el coneixement exhaustiu (amb documentacid i divulgacio) de totes
les etapes de l'ocupacié del lloc i de l'altra el manteniment de [I'estabilitat de les
estructures descobertes tot resolent les problematiques de deteriorament que la visita del
lloc origini.

2. La ECC s’aplicara a les Unitats Arqueologiques significatives que presentin un conjunt
important de restes fisiques visitables.

3. La ECC especifica per a cada Unitat Arqueologica exigira la redaccié d’'un Programa
d’Excavacio, revisable a partir de l'elaboracid de la Memodria corresponent a cada
campanya, i la redaccio d’'un Projecte de Consolidacio i Condicionament de la Unitat i el
seu entorn.
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Art. 39.- Excavacio sistematica (E)

1. S’entén per Excavacio Sistematica aquella activitat cientifica ja sigui sobre la totalitat
d'un jaciment o en forma de cates, dirigida al coneixement (amb documentacio i
divulgacid) de totes les etapes de I'ocupacio del lloc.

2. L’excavaci6 s’aplicara a les Unitats Arqueologiques que no permetin 'adequacioé d’'un
conjunt prou important de restes fisiques visitables.

3. L’excavacio especifica per cada Unitat Arqueologica exigira la redaccioé d’'un Programa
d’Excavacio, revisable a partir de I'elaboracid de la memoria corresponent a cada
campanya.

Art. 40.- Documentacio (D).

1. S’entén per Documentacié aquella activitat cientifica dirigida al coneixement (amb
documentaci6 i divulgacio) de les restes fisiques de I'ocupacié d’un lloc que s’efectua com
a seguiment de treballs no arqueologics autoritzats sobre el territori amb aquesta

vinculacio.

2. La documentacio s’aplicara a les Unitats Arqueologiques amb nivell de proteccio
documental sense estructures fisiques que s’hagin d’excavar sistematicament.

CAPITOL IV . DISPOSICIONS TRANSITORIES

Art. 41.- Disposicié transitoria unica

1. D’acord amb ['article 105.2 de la Llei 30/1992, per als aspectes que poden ser
considerats com a errors materials o de fet que es puguin detectar en aquest Pla, podran
ser corregits sense necessitat de tramitar una modificacié puntual del mateix.

2. Anualment es procedira a actualitzar o a completar els llistats d’elements vegetals,
rajoles, elements de I'arquitectura hidraulica i jaciments i restes arqueologics i altres

elements que hagin de ser protegits, a mesura que se’n tingui coneixement, previ informe
técnic justificatiu de la necessitat de la seva preservacio o proteccio.

Aprovacio provisional, octubre de 2007

Anna Albé i Carme Bosch, Arquitectes
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ANNEX IV: ANTECEDENTS URBANISTICS

Revisio del Pla General Municipal d’'ordenacio de Palafrugell (1982)
Pla especial de protecci6 i d’'intervencio en el patrimoni historic (1982)

Pla d’ordenacio urbanistica municipal (octubre 2006)
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CONVENI pRBANiSTIC PER LA TRAMITACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI RURAL
D’ERMEDAS

Reunits:

D’una part, la senyora, LAURA MILLAN MORALES, en nom i representacio de I’Ajuntament
de Palafrugell, en qualitat d’Alcalde-President, assistit pel Secretari de la Corporacio el
senyor JOSEP ROVIRA | JOFRE.

| de l'altre part, el senyor LLUIS GERONES ESTRADA amb NIF nimero 40507678D,
domiciliat al paratge I'Ermedas, 14, de PALAFRUGELL, que actua en nom propi.

Ambdues parts es reconeixen competents i capacitades per formalitzar aquest conveni i, a
aquest efecte,

MANIFESTEN,

1.- El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Palafrugell aprovat definitivament en data
22 de gener de 2015 (DOGC de data 30 de mar¢ de 2015) classifica els terrenys del nucli
d’Ermedas com a sol urba amb qualificacié R23 Nucli Rural.

L'article 125 de la normativa del POUM regula aquesta qualificacié i, en el seu apartat 3,
estableix el seguent:

“3.- Plans especials de proteccio.

El desenvolupament de les determinacions de I'ordenacio del sol urba en els nuclis
rurals sera objecte d'un Pla Especial, per tal de protegir el caracter rastic de les
edificacions, els valors historics i ambientals, el medi natural, la millora de la
urbanitzacio, etc. Amb aquesta finalitat es preveu, de forma prioritaria, la redacci6 del
Pla especial dErmedas, i fins a la seva aprovacio, s’estara a alld que preveu la
normativa d’aquest Pla.”

Per la seva banda, la Disposici6 transitoria Tercera de la normativa del POUM, diu el
seguent:

“En el termini d’'un any I’Ajuntament redactara el Pla Especial Urbanistic del nucli
d’Ermedas, que tindra competéncia per modificar la delimitacié urbana, sempre que
no s’augmenti ni la edificabilitat ni la densitat, que haura de regular volumetries
resultants, criteris compositius i de tractament d’acabats, intervencio sobre els espais
lliures privats i la franja de sol urbanitzable col-lindant, aixi com determinar les pautes
d'una intervenci6 en l'espai public. Mentre no s'aprovi, seran vinculants les
determinacions que contenen els planols d’ordenacio.”

2.- El senyor Lluis Geronés Estrada es propietari de les finques seguents situades en el
Ermedas:

- Paratge Ermedas, 12
- Paratge Ermedas, 14
- Paratge Ermedas, 21

Que es corresponen a les segients finques cadastrals

(1): 3682104EG1338S0001MB, de superficie grafica 5.198m2 i amb una superficie
construida de 2.159m2, i de la finca cadastral

(2): 3682204EG1338S0000EL, de superficie grafica 2.576m2, i sense superficie
construida, segons cadastre.

Per tal de parcel-lar aquestes finques s’ha de tramitar un Pla Especial urbanistic, i per la
seva edificacié dotar-les dels serveis urbanistics adients.

3.- Que ambdues parts estan interessades en desenvolupar les previsions del POUM pel
nucli d’'Ermedas i fixar les determinacions urbanistiques aplicables al nucli urba de 'Ermedas
de manera que es millori qualitativament el nucli rural completant els serveis i garantint una
adequada integracié paisatgistica de les noves edificacions, establint com a sistema
d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio per a la realitzacié de
les obres d’urbanitzacio i cessions de sol pendents.

4. Els articles 104 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, i els articles 25 i 2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, preveuen la formulacié de convenis urbanistics entre
I’Administracio publica amb competéncies urbanistiques i els particulars.

5.- Que, per acord de la Junta de Govern Local de I'’Ajuntament de Palafrugell, de data 20
de marc de 2025, s’ha aprovat aquest conveni.

D'acord amb aquests antecedents, ambdues parts acorden la formalitzacié d'aquest
conveni, de conformitat amb les seguents

CLAUSULES:

Primera.- Objecte del conveni.

Constitueix I'objecte d’aquest conveni establir els termes de col-laboracié entre I’Ajuntament
de Palafrugell i el Sr. Gironés pel desenvolupament del POUM en el nucli rural d’Ermedas.

Aquestes actuacions tenen per finalitat permetre I'ordenacié del nucli d’acord amb el POUM
mitjangant un Pla Especial urbanistic i 'execucio de les obres d'urbanitzacio i cessions de
sOl pendents.

Segona.- Durada del conveni.

Aquest conveni tindra una vigéncia de 4 anys, a comptar de la data de la seva signatura per
ambdues parts.

Aquesta vigéncia es podra reduir en el suposit que ambdues parts hagin dut a terme les
obligacions derivades d’aquest conveni. Alhora, si no s’han pogut executar en la seva
totalitat, es podran establir prorrogues del conveni fins a un maxim de 4 anys.

Tercera.- Obligacions de les parts.




Les obligacions d’ambdues parts seran les seglents:
1.- El Sr. Geronés tindra les obligacions segtients:

a) Redactar el Pla Especial Urbanistic del nucli rural de I'Ermedas on es recull
I'ordenacié contemplada en el document presentat en data de registre 2024016405
de data 3 de juliol de 2024, en el que s’hauran d’incorporar les prescripcions
derivades dels informes que s’emetin.

b) Laredacci6 del Projecte d’Urbanitzacié del nucli rural d’Ermedas en execucié del Pla
Especial indicat.

c) Assumir les despeses corresponents a les obres de connexié del servei de
subministrament d’aigua potable fins la delimitacié del sol urba del nucli d’Ermedas,
i a les obres del subministrament eléctric de mitja tensio fins la delimitacié del sol
urba del nucli d’Ermedas, amb el seu corresponent centre transformador que s’haura
d’'implantar en el nucli.

2.- L'Ajuntament de Palafrugell tindra les obligacions segtients:

a) Tramitar, d'acord amb la vigent normativa, el Pla Especial Urbanistic del nucli rural
de 'Ermedas

b) Redactar itramitar el Projecte de reparcel-lacié economica de I'ambit del Pla Especial
d’Ermedas a executar segons el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié en
la modalitat cooperacio.

c) Assumir I'execucio i direccio de les obres d'urbanitzacio, que desenvolupara una
vegada s’hagi tramitat el projecte de reparcel-lacié economica de I'ambit delimitat en
el Pla Especial, que permeti a I'’Ajuntament la liquidacio de les corresponents quotes
d’'urbanitzacié als propietaris segons la superficie de les parcel-les urbanes
resultants.

Quarta.- Financament de les actuacions derivades del conveni.
1.- No es generen obligacions economiques per a I’Ajuntament derivades del conveni.

2.- Les obligacions economiques derivades d’aquest conveni per al Sr. Geronés consisteixen
en assumir els costos de redaccio del planejament i el projecte d'urbanitzacié aixi com de
I'execucié de les connexions dels serveis de subministrament d’aigua i d’energia eléctrica
fins el nucli. Tot aix0, sense perjudici de les seva participacié en la resta de costos
d’'urbanitzacié en proporcié a la superficie de les parcel-les aportades com la resta de
propietaris del nucli.

Cinguena.- Mecanisme de gestio, seguiment, vigilancia i control de I'execucié del conveni.

Es crea una Comissié mixta de seguiment per a la gestié, seguiment, vigilancia i control de
I'execucié del conveni i dels compromisos adquirits per ambdues parts, aixi com per
sotmetre-hi les diferéncies que puguin sorgir sobre la implementacio i el compliment del
conveni, sens perjudici de la competéncia de I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu.
Aquesta Comissio es convocara a peticié d'una de les parts.

La Comissio6 estara formada, per part de I'Ajuntament de la Palafrugell, per:

- El regidor d’'urbanisme (president)

- El coordinador d’Ambit de Territori (vocal i secretari).

I, per part de la propietat, per:

- EI Sr. Geronés

Sisena..- Modificacio del conveni.

Per a qualsevol modificacié d’aquest conveni caldra I'acord d’aprovacié de I'Ajuntament i la
seva tramitacio sera la mateixa que per a la seva aprovacio.

Setena.- Causes d’extincio del conveni.
Son causes d’extincié d’aquest conveni:

» Compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte.

Transcurs del termini de vigéncia del conveni.

Desistiment per part de I'’Ajuntament.

Renuncia del Sr. Geronés.

Acord unanime d’ambdues parts.

Incompliment de les obligacions i compromisos assumits per part d’alguna de
les parts signataries (en els termes de l'article 51.2.c) de la Llei 40/2015).
Decisi6 judicial declaratoria de la nul-litat del conveni.

Impossibilitat legal o material per continuar amb I'objecte del conveni.

» Qualssevol altres previstes en la legislacio vigent.

YV V VY
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El compliment i la resolucié del conveni comportara la seva liquidacioé per determinar les
obligacions i compromisos de cadascuna de les parts.

En qualsevol cas, I'extincié del conveni per qualsevol de les causes indicades no eximeix les
parts del compliment de les seves obligacions reciproques fins a la data en que es faci
efectiva I'extincio.

Vuitena.- Efectes de la resolucié del conveni.

1. El compliment i la resolucié del conveni comportara la seva liquidacié amb l'objectiu de
determinar les obligacions i compromisos de cadascuna de les parts.

2. Ates que d’agquest conveni se’n deriven compromisos economics per part del Sr. Geronés,
s'entendran complerts quan el seu objecte s'hagi realitzat en els termes i a satisfaccié
d'ambdues parts, d'acord amb les seves respectives obligacions.

3. Malgrat tot aix0, si quan es doni qualsevol de les causes de resolucié del conveni hi ha
actuacions en curs d'execucio, les parts, a proposta de la Comissioé mixta, podran acordar la
continuacio i finalitzacié de les actuacions en curs que considerin oportunes, establint un
termini improrrogable per a la seva finalitzacio, transcorregut el qual s'ha de fer la liquidacié
de les mateixes en els termes establerts en I'apartat anterior.




Vuitena.- Prerrogatives de I'’Ajuntament.

L'Ajuntament de Palafrugell té la prerrogativa d'interpretar aquest conveni i resoldre els
dubtes que n'ofereixi el compliment.

Novena.- Regim juridic.

Tot el que no preveu expressament aquest conveni li seran d’aplicacié el Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya (TRLMLC); la Llei estatal 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim
local (LRBRL); la Llei 40/2015, d’1 d'octubre, de regim juridic del sector public (LRJISP); la
Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques
de Catalunya (LRJPAPC); el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS); el decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLUC), i el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC), el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) de Palafrugell; la resta de I'ordenament juridic administratiu i
public; i normativa del dret privat, que actuara amb caracter supletori.

Desena.- Jurisdiccié competent.

Atesa la naturalesa administrativa d’aquest conveni, per a la resolucié de qualsevol conflicte
derivat de la seva aplicacié o interpretacié que no pugui ser resolt per les parts, sera
competent la jurisdiccié contenciosa administrativa dels tribunals de Girona.

Onzena.- Publicitat del conveni.

Aquest conveni, de conformitat amb els articles 104 TRLUC i 26 del RLUC, ha de formar

part de la documentacié que integri I'instrument de planejament i gestio, i 'acord de la seva
aprovacio ha de ser publicat en el butlleti corresponent i ser consultable.

| en prova de conformitat amb el contingut i efectes d’aquest conveni, ambdues parts els
signen a la data que consta a les signatures digitals.

L’Alcaldessa El Secretari El propietari
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