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.  MEMORIA

1. Introduccio

El present Pla de Millora Urbana abasta la parcel.la 54 del Passeig de la Torre amb referencia cadastral
5879118EG1357N0001JE. El POUM de Palafrugell delimita un ambit de millora urbana. Aquest ambit
independentment del seu anunciat només te per objectiu ordenar les edificacions dins de la parcel.la
preservant el maxim nombre d’arbrat i fer la cessié de U'espai public destinat a vial, i no la perllongacio del
vial des de el carrer Punta d’en Blanc.

2. Objectiu del Pla de Millora Urbana

L'objectiu del present PMU a4.6 Passeig de la Torre — Carrer Sant Feliu de Guixols, es el desenvolupament de
la parcel.la situada enfront del carrer Passeig de la Torre en la llla conformada pels carrers de Lluis de
Santangeli el carrer de la Punta d’en Blanc.

Aquest ambit esta delimitat pel POUM vigent de Palafrugelli es troba al nucli de Calella de Palafrugell, en
un entorn consolidat format principalment per parcel:-les amb edificacié aillada. El PMU té per finalitat
ordenar i regular Uaprofitament urbanistic d’aquest espai, garantint la seva integracié amb el teixit existent,
elrespecte per les caracteristiques urbanes i paisatgistiques de U'entorn i la millora de la qualitat urbana del
sector.

3. Promotorsiredactors del Pla

La iniciativa per la promocié del present PMU correspon a la societat CONSTRUCCIONS | MUNTATGES
OSONA PARC, S.L. CIF: B-58528894, domiciliada a la Carretera de Barcelona Puigcerda s/n Km 70, 08503
GURB, que es titular del 100% de la parcel.la que conforme ’ambit d’actuacié.

Els redactors son Pere Sola i Busquets, arquitecte, Edetco Tecnics S.L i Roser Vives paisatgista.

4. Estructura de la propietat

El sol que compren aquest ambit es propietat de CONSTRUCCIONS | MUNTATGES OSONA PARC, S.L. CIF:
B-58528894, domiciliada a la Carretera de Barcelona Puigcerda s/n Km 70, 08503 GURB , i la seva referencia
cadastral es: 5879118EG1357N0001JE., amb una superficie de 3.766,00 m2, la superficie segons medicio
de planol topografic que s’acompanya es de 3.850,00 m2

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5879118EG1357N0001JE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.805 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Localizacion:
PS TORRE 54 Suelo
17210 PALAFRUGELL [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

A ren

515.800 Coordenadas UTM. Huso 31 ETRS89

515700 \ \ 515,750 515800  |Eseala:
. . 1A WA . - L 1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 9 de Marzo de 2026

5. Estat actual de 'ambit

L’ambit del present Pla de Millora Urbana es troba dins del nucli urba de Calella de Palafrugell confrontant
amb el carrer Passeig de la Torre.

Te una superficie de 3.850,00 m2 amb una fagana aproximada de 63 m, i una profunditat mitjana de 62 m.

L’ambit d’actuacié esta qualificat pel planejament vigent com a sol urba no consolidat destinat a edificacio
aillada amb una densitat de 20 habitatges hectarea que permeten un total de 8 habitatges, i la obligaci6 de
cedir sol public per sistemes viaris equivalent al 9,70 % de la superficie.




La fitxa corresponen

ajuntament de
palafrugell

PMU a4.6 Passeig de la Torre - Carrer St. Feliu de Guixols

Situacié | Compren els terrenys a I'Est de Calella que donen facana al Passeig de la Torre.
Ajustar la parcel-laci¢ a les alineacions del Passeig de la Torre i el carrer Sant Feliu de

Objectius | Guixols per tal que aquest pugui obrir-se desde el carrer Punta d'en Blanc fins al
Passeig de la Torre.

Antecedents urbanistics | Correspon a part de I'ambit Ub 4.8 / Adapt. Cartografica 1999

Superficie | 3.831 m”
Us principal | Residencial | Usos compatibles |
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Escala: 1/2000

Caracteristiques:

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,50 m’st/m’s | 1.916 m’s 20 hab/ha | 8 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total \4 E X Residencial Protegit Concertat
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POUM Palafrugell Document Il Annex 1B: Fitxes PMU




Incidéncies /
Observacions
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament

Es conservara el maxim possible |'arbrat existent i els arbres que s'hagin de talar es replantaran en zones
d'espai lliure public.

Sistema d’actuacié
Reparcel-lacié per compensacio basica.

Sexeni

Pla de Millora Urbana.
Projecte d'urbanitzacié.
Projecte de reparcel-lacio.

2on

6. Planejament Vigent

6.1 Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC)

El Text Refés del PDUSC va ser aprovat definitivament '1d’agost de 2014i publicat al DOGC el 7 d’octubre del
2014. El Pla classifica els terrenys dins de 'ambit d’actuacié del present document com a sol urba (clau U).

ElPla actua sobre 'ambit definit per una franja de 500m parallela a la linia de costa. Dins d’aquesta estableix,
per una part, sobre sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat una série d’”unitats territorials de
regulacié” que soén el principal objecte de regulacié del pla, i d’altra banda identifica els sols urbans i
urbanitzables delimitats establerts pels planejaments urbanistics vigents.

ELPDUSC no modifica el regim urbanistic del sol urba, pero recull de forma expressa les condicions a les que
queda sotmesa la seva transformacio urbanistica als articles 19 20 de la seva normativa.

L'article 19 de la normativa del PDUSC estableix que el sol urba inclos dins del seu ambit d’actuacié esta
subjecte al regim d’usos establert per Uarticle 41 del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en
endavant TRLUC). Aquest article determina que el sol urba pot ser edificat, d’acord amb les determinacions
del planejament urbanistic, i mitjancant 'atorgament de la llicéncia d’edificacié corresponent, si assoleix la
condicio de solar. No obstant aixd, admet que les obres d’edificaciod siguin simultanies a les d’urbanitzacié o
re-urbanitzacid, si préeviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que siguin
determinats pel reglament. Determina també que, si per a la edificacié del sol urba és necessaria la
reparcellacio del sol, aquesta ha d’haver sigut aprovada per acord que hagi guanyat fermesa administrativa.

Larticle 20 de la normativa del PDUSC estableix la obligatorietat de justificar, mitjancant un estudi
paisatgistic que haura de ser informat per '0rgan competent en matéria de paisatge, l'ajust de qualsevol
edificacié admissible en sol urba, independentment de U'Us al que es destini, a una tipologia adequada al
paisatge natural i urba al qual s’insereixi.
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6.2. Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

EL PTPCG va ser aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 pel Govern de Catalunya i va ser publicat
al DOGC el 15 d’Octubre de 2010. El Pla classifica els terrenys dins de l'ambit d’actuacié del present
document com a Sistema d’assentament: area especialitzada d’us residencial.

A partir de la definicid de tres sistemes territorials: espais oberts, assentaments i infraestructures; el Pla
divideix el territori en arees i estableix per a cada una d’elles una normativa reguladora dels usos i processos
adequats o admissibles. Aquestes arees es superposen a les qualificacions de sol propies del planejament
urbanistic general.

El Pla distingeix dues grans categories d’assentaments: per una part, els nuclis historics i les seves
extensions, i per un altra les arees especialitzades, que soén el resultat d’iniciatives per al desenvolupament
d’usos especifics (residencials, industrials, terciaris, equipaments,...) sovint a localitzacions separades de
’area urbana principal.

ElPla defineix a article 3.12 de la seva normativa les estrategies per a les arees especialitzades. Per aquelles
d’us residencial contiguies als nuclis historics i les seves extensions, on s’inclou 'ambit objecte d’aquest
document, estableix com a objectiu una major integracid urbana. El mateix article possibilita el
desenvolupament d’aquest arees especialitzades d’acord amb el planejament urbanistic vigent.

Larticle 4.12 estableix la obligatorietat d’incloure un Estudi d’Impacte i integracié paisatgistica a la
documentacié técnica necessaria per a la sotlicitud de la llicencia en 'ambit d’actuacid, al correspondre
aquest a un del casos referits:

Edificacions situades a la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir una presencia important en
la imatge exterior d’aquests.

El mateix article defineix al seu torn que el contingut d’aquest estudi sera el que estableix Uarticle 21 del
Reglament de la Llei de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge (Llei 8/2005).

L'estrategia de desenvolupament, pel sistema d’assentaments al nucli de Calella U'hi correspon el de
Desenvolupament Qualitatiu.

L’article 3.8 de les Normes d’Ordenacio Territorial del pla estableix aquesta estratégia en aquelles arees que
han exhaurit o estan en vies s’exhaurira les disponibilitats de sol adequat per a Uextincié de la urbanitzacio,
pero que, per les seves significacié i localitzacié poden millorar el seu paper com a arees urbanes en la
estructura territorial, atés que es troben en alguna de les circumstancies:

a) Tenen unadesproporcio significativa entre habitatges i llocs de treball

b) Son arees en potencial de transformacié interna per obsolescencia de teixits urbans o industrials i
d’instatlacions o infraestructures.

c) Tenenuna proporcio elevada de segonaresidencia susceptible de anar convertint-se amb habitatges
principals.

d) Son arees urbanes amb significacié territorial que malgrat les limitacions subjectives de la seva
extincié han de fomentar successos de millora de la qualitat urbana per tal de reforgar el seu paper
en Uestructura nodal del territori.

En aquest sentit la proposta del PMU estara encaminada a una millora qualitativa del teixit urba de manera
que la reduccio de la densitat permeti la conservacio de part de larbrat existent en 'ambit estrategia que
ajudara a millorar la qualitat urbana d’aquesta pecga de sol.
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6.3 Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi
(PDUSN)

EL PDUSN es va aprovar definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme al 28 de gener de 2021 i es va publicar
al DOGC el 15 de febrer de 2021.

Aquest Pla té com objecte l’analisi dels instruments de planejament urbanistic municipals vigents en aquest ambit
territorial pel que fa als sols d’extensié urbana pendents de desenvolupar i que no s’han urbanitzat totalment, per tal
de copsar-ne la sostenibilitat urbanistica i 'adaptacié al planejament territorial — pel que fa al sistema d’assentaments-
i la normativa sectorial, i valorar i proposar 'actuacio a aplicar-hi més adequada.

Amb aquest objectiu, el Pla conté una normativa d’integracié paisatgistica que estableix les disposicions necessaries
per tal d’incorporar els objectius de qualitat paisatgistica del cataleg de Paisatge de les comarques gironines i les

directrius de paisatge incorporades al PTPCG als sols amb edificacié aillada dels 22 municipis del litoral. El Pla pretén
aixi millorar adaptacio a ’entorn dels futurs desenvolupaments i de les futures edificacions, com a garantia de la
sostenibilitat del patrimoni edificat i dels valors que fan d’aquest un indret mereixedor d’una reserva de la biosfera. El
seu ambit d’accié abasta, doncs, tots els soOls urbanitzables -delimitats i no delimitats- pendents de
desenvolupament, els sols urbans no consolidats pendents de planejament i/o de gestid urbanistica i,
també, els sols no edificats.

El Pla distingeix dues categories de sol amb edificacio aillada: els sols ordenats i no ordenats. D’acord a la
definicié que se’n fa d’ambdds a larticle 79 de la normativa, els terrenys de 'ambit objecte del present
document estarien dins de la categoria de sols no ordenats, al tractar-se de sol inclosos en un poligon
d’actuacio no executat encara, situat excentric a la trama urbana i en una zona visualment dominant amb
una pendent mitja superior al 20%:

Article 79. Naturalesa dels sols no ordenats i ordenats

2. Dins de la categoria de soOls no ordenats s’inclouen aquells sols sotmesos a actuacions de transformacio
urbanistica que el planejament preveu desenvolupar amb la tipologia d’edificacié aillada, segons la
definicié d’aquesta normativa, que s’especifiquen a continuacio:

a) aquells sols inclosos en sectors tant de sol urba com urbanitzable.
b) aquells sols inclosos en poligons d’actuacio urbanistica no executats que tinguin una o varies de les
condicions segtients:

e estiguin situats excentrics respecte la trama urbana. S’entén per excentric aquell ambit que estigui
dins d’un dels teixits especialitzats del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines,
enumerats dins les propostes del Pla per als ambits de referéncia dels sistema d’assentaments, i
que algun del seus limits confronti amb el sol no urbanitzable.

e estiguin parcial o totalment en terrenys amb un pendent superior al 20%, d’acord amb el mapa de
pendents de UICGC, o bé estiguin en terrenys amb un pendent superior al 10% que tinguin en
el seu interior un desnivell igual o superior a 6m.

e estiguin en localitzacions visualment fragils o dominants, d’acord amb larticle 64 d’aquesta
normativa.

Aquest article 64 recull el seglient:

Article 64. Criteris generals de la integracio paisatgistica dels ambients edificats (capitol 23) i dels
sols no ordenats i ordenats (capitol 24)

1. L'ordenacid dels planejaments generals, derivats i projectes que es desenvolupin dins de 'ambit
d’aplicaci6 d’aquesta normativa, s’ha de guiar pels criteris que s’assenyalen en aquest article.

2. En termes generals, caldra evitar les localitzacions que desfigurin o trenquin els elements
estructuradors del paisatge i els valors a qué fa referéncia l'article 7.1 (penya-segats, singularitats
geomorfologiques com coves o dunes, franges de bosc, paravents de xiprers, parcellacions, vessants



configurades per feixes de pedra seca, xarxes de camins, fars, etc.) i, a tal efecte, caldra prendre com a
referéncia les orientacions, proporcions i ritme dels elements que configuren el paisatge en cada cas.

2. L'ordenacid i Uedificacid vetllara per mantenir i potenciar la continuitat ecologica de les carenes i de
les rieres o torrents, en el sentit de preservar-los no només per les seves funcions com a fons escénic
ilinia de forga respectivament, sind també com a espais connectors agro-forestals i fluvials.

3. Pel que fa als cursos fluvials, s'allunyara les construccions de les zones fluvials, rieres,
desembocadures o zones humides associades, i dels boscos de ribera, tot mantenint-los com a
corredors ecologics i estructuradors paisatgistics.

4. Pel que fa a la visibilitat, caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils panoramics i
evitar localitzacions en zones visualment fragils o dominants:

a) Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats, frequentats o visualment
dominants, com cims, crestes i carenes, linies d'horitzd, [locs molt exposats, perimetres de poblacions
amb un perfil molt definit, etc. on la projeccid de la silueta de les edificacions pogués distorsionar els
fons escénics existents.

b) Evitar també les parts centrals de fons de vall i l'aparicié de nous punts focals amb edificacions
preeminents en el paisatge que en distorsionin l'harmonia i, sempre que sigui possible, cercar
posicions desviades respecte dels eixos visuals principals (miradors urbans i naturals, carreteres,
camins, espais naturals, espais urbans, etc.).

c) Evitar també localitzacions que interfereixen en les panoramiques obertes al mar que es tenen des
de carreteres, camins de ronda i senders.

5. L'ordenacio dels volums ha de preservar la dimensio i l'escala del paisatge. A tals efectes, les
construccions han de ser proporcionades a la dimensid i escala del paisatge, de manera que cal evitar
l'acumulacidé de volums i, en alguns casos, plantejar la possibilitat de fraccionar aquells volums que
per la seva grandaria, forma o disposicio, constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

6. Per tal de minimitzar U'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s’han de
descompondre en diversos elements simples articulats, de manera que s’eviti la creacid de grans
plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de nivell entre el
terreny natural i el modificat.

7. Aixi mateix, ha de garantir corredors visuals per a assegurar la visié del mar i la d'altres elements
valuosos del litoral des dels espais publics (fars, torres de defensa, llotges, magatzems portuaris, cases
de pescadors, etc.), tant a través dels sols de sistemes com a través dels espais mancomunats o
individualitzats de les agrupacions.

8. Les actuacions s’han d’adaptar al relleu natural del terreny sense trencar el perfil orografic, pel
qual s'evitaran les modificacions topografiques profundes, que transformen radicalment la superficie
del terreny, alteren la fisonomia del lloc, creen contrastos d'escala greus o comporten l'eliminacio de
la coberta vegetal, aixi com els desmunts i terraplens amb gran impacte visual, murs de contencio i
esculleres de grans dimensions que augmentin la duresa de les modificacions topografiques

9. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar l’'aparicié de murs de contencié de terres i
s’han de salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacio.

10. Es preservara la vegetacio arboria i arbustiva existent per tal d'evitar una fragmentacio excessiva
dels habitats i corredors biologics i per a facilitar la integracio paisatgistica de l'edificacio i, en cas
d'alteracio o desaparicié, es definiran mesures adequades de recuperacio i integracié que
garanteixin la preséncia d'espécies propies del lloc.

11. S'afavorira el drenatge natural dels sols cap a la costa amb mesures que afavoreixin la infiltracio
d'aiglies pluvials i redueixin els efectes de l'artificialitzacid i la impermeabilitzacid del soOl, a fi de reduir
l'escorrentia superficiali els riscos d'inundacio.

12. Els sistemes constructius aixi com els materials de les edificacions han de ser sensibles al
fons escénic de les construccions i al cromatisme de l'entorn, per tal d'harmonitzar-les amb el
caracter del paisatge i no introduir contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant

13.Es respectaran els tracats dels camins de ronda i de les xarxes de senders locals, per la naturalesa
historica d'alguns d'aquests recorreguts i les seves funcions d'observacio i gaudi del paisatge, i se'n
garantira l'accés.

Al tractar-se de sols no ordenats, es desprén de la normativa que s’haura de desenvolupar mitjancant la
redaccio d’'un PMU (article 80) amb un contingut especific corresponent a criteris propis dels estudis
informes d’impacte i integracié paisatgistica (article 81):

Article 80. Desenvolupament dels sols no ordenats

1. El pla que desenvolupi o modifiqui 'ordenacié d’aquests sols, haura de tenir el contingut definit a
Uarticle 81 i donar compliment a les disposicions esmentades de la manera seglent: (...)

b) en els suposits de l'art.79.2.b), la modificacié de planejament general o derivat, o el pla de millora
urbana en el casos inclosos en el suposit de Uarticle 70.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, haura
de donar compliment a les disposicions per als sistemes i per a Uedificacio aillada de les seccions 22
32 d’aquest capitol. (...)



Article 81. Contingut del planejament i Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

1.Per tal de garantir la bona integracio paisatgistica de l'ordenacid dels sistemes i de les edificacions i per tal
de poder valorar correctament el compliment d’aquesta normativa, el planejament derivat o la modificacié
del planejament general haura d’establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics
d’integracio de l'actuacié en compliment d’aquesta normativa d’integracidé paisatgistica, els quals es
corresponen als criteris propis dels estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica, regulats a larticle
21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestio i
ordenacio del paisatge.

Respecte a les condicions d’edificacid, s’estableixen els seglients parametres:

Moviment de terres (article 94 )

Accessos i aparcaments Maxim 3 m algada

Edificacié Maxim 1,5 m algada per damunt i 2,2 m per sota

Talussos enjardinament 30 % pendent maxim i algada d’1,5 m i distancia
minima entre ells de 3 m.

Murs contencid enjardinament Algcada maxima 1,5 m

Ordenacié de volums Agrupacié maxima de 2 habitatges

Llargaria maxima edificacions en la seva direccio | 22 m

parallela al carrer

6.4 Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)

El POUM de Palafrugell es va aprovar definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Girona el 22 de gener
de 2015, i fou publicat al DOGC el 30 de marg de 2015.

Planols generals d’ordenacié




Fitxa corresponent al Pla de Millora Urbana a4.6

ajuntament de
palafrugell

PMU a4.6 Passeig de la Torre - Carrer St. Feliu de Guixols
Situacié

Compren els terrenys a I'Est de Calella que donen facana al Passeig de la Torre.
Ajustar la parcel-lacié a les alineacions del Passeig de la Torre i el carrer Sant Feliu de

Guixols per tal que aquest pugui obrir-se desde el carrer Punta d'en Blanc fins al
Passeig de la Torre.

Correspon a part de I'ambit Ub 4.8 / Adapt. Cartografica 1999

Objectius

Antecedents urbanistics

Superficie | 3.831 m’
Us principal | Residencial

| Usos compatibles |
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Escala: 1/2000

Caracteristiques:
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,50 m°st/ms [ 1.916 m°s 20 hab/ha [ 8 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total \ E X Residencial Protegit Concertat
9,70% 0% 0% 9,70% 85% |1.629 m” 0% | om* 0% | om°

S’adverteix d’un error a la fitxa del POUM amb el titol que fa referencia al Carrer Sant Feliu de Guixolsien els

objectius que descriu, ates la manifesta voluntat municipal de no obrir aquest vial que per altre banda la
memoria del pla no en justifica la seva necessitat.

Incidéncies /
Observacions
Mesures | Es conservara el maxim possible |'arbrat existent i els arbres que s'hagin de talar es replantaran en zones
ambientals | d'espai lliure public.
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament

Sexeni Sistema d'actuacio

) Reparcel-lacio per compensacio basica.
Pla de Millora Urbana.

Projecte d'urbanitzacio

6.5 Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines

Calella de Palafrugell es un nucli costaner del terme municipal de Palafrugell, al Baixa Emporda.

- Litoral abrupta amb cales i penya- segats.
Nucli historic de pescadors amb cases blanques i porxos
Zones boscoses i jardins mediterranis (pins, alzines, arbustiva litoral...)

El Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines es va aprovar definitivament el 23 de novembre de 2010.
L’ambit que inclou 'ambit del PMU es dins de la unitat del paisatge UP7 Costa Brava.

TN Generalitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat
WY Secretaria de I'Agenda Urbana

COSTA BRAVA
i Territori

uNITAT DE PAISATGE (@)
® AMBIT TERRITORIAL

jues (3ronines

@ SUPERFICIE 11792ha

Relleu costaner format per una costa alta i retallada amb grans penya-segats amb algunes planes interiors. El bosc de suredes, les

pinedes de pi pinyer i de pi blanc, i en menor mesura els alzinars, son les principals cobertes forestals. Litoral fortament urbanitzat a R
partir dels nuclis Castell-Platja d'Aro, Palamos, Palafrugell i Begur amb nombroses urbanitzacions residencials




TRETS DISTINTIUS

¢a de serres, valls i planes que fo
septentrional de la serralada Litoral.

front maritim de I'extrem

Costa generaiment escarpada, rocosa, amb penya-segats, que s'obre per
donarlloc a cales i badies.

Coberta forestal densa, de pinedes, alzinars i suredes, que arriba fins a la
mateixa linia de costa.

Paisatge agricola localitzat a la vall d'Aro, a la plana de Calonge i al corredor

de Palafrugell a Palamos, en regressio.

Litoral amb un gran d ic, articulat pels nuclis de Castell-
Platja d'Aro, Palamés, Palafrugell i Begur, i que condiciona les

i idries, molt d els darrers anys.

PRINCIPALS VALORS DEL PAISATGE

Els espais | de les M deBeguri de Castell-Cap Roig.
Els valors estétics de les morfologies litoral gats, cales
estretes, agulles, foradades i esculls, en inacio amb els canvis de color

delmari de la vegetacio.
Els valors historics del paisatge del suro.

Els nuclis de la franja litoral que encara mantenen una fesomia singular, com
sa Tuna, Calella de Palafrugelli Tamariu.

El valor simbdlic i identitari dels elements relacionats amb les activitats
marineres: fars com el de Sant Sebastia i el del cap de Begur, llotges,
tinglados, etc.

Els camins de ronda com el de Platja d'Aro a Palamés o el de Begur a
Palafrugell

Els val ius del paisatge litoral, iaiment de les cales i platges,
el principal recurs del sector turistic.

COSTA BRAVA

UNITAT DE PAISATGE (@)

DIVISIO ADMINISTRATIVA CLASSIFICACIO DEL SOL (MUC)
Sencers Parts Total Superfice (ha) Percentatge
Nombre municipis 10 10 Sol urba 3432 291%
Nombre comarques 1 1 S6l urba no consolidat 119 10%
Nombre nucs poblacié T38| | S0 urbanitzable deimitat 700 59%
Km de costa 67.702 Sél urbanitzable no defimitat 25 02%
Km de limit amb Franga | Aragd S6l no urbanitzable 751 63.7%
COBERTES DEL SOL SOL URBA | QUALIFICACIONS MUC
Superficie (ha)  Percentatge Superficee (ha)  Percentatge
Sél artificiakitzat | Improductiu 3456 293% Teixit compacte (R1-R5) 662 56%
Conreu 2855 242% Ciutat jardi (R6) 1339 114%
Forestal T 545  46,3% | [ Actvitat economica (A1-A3) 26 1.9%
Aigiles continentals 3 00% Altres sol urba 1233 10,5%
Total 3460 294%
SISTEMA D'ESPAIS OBERTS EN EL PLANEJAMENT TERRITORIAL Relacid R6 /R1-R5 202 m2im2
Superficie (ha) P
S8 prowceid sapocial 5054 428% | SOLEN SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
361 proteccié termtarial 267 23% Supedice (ha) 56l pendent
S proteccis prevenéve 2187 185% | | v consa o " -
SOL EN ESPAI PROTEGIT Urbanitzable delimitat resdencial 366 314
dicie (ha) P L no delimtat
Espais naturals de proteccid especial (ENPE) Urba no consolidat activitat econdmica 35 23
Prioeccié especal dintereés natural (PEIN) 1279 10,8% Urbanizable deiimitat activitat economica 156 15
Urbanitzable no delimitat actvitat econdmica 9
SOL EN PENDENT
Superficie (ha) P XARXA DE MOBILITAT
Menys del 20% 8840 749% Longitud (Km) m/ha
Més del 20% 2959 251% | | XARXA VIARIA
Xarxa basica 342 290
SOL NO URBANITZABLE | GRAU D'OCUPACIO PER EDIFICACIONS Comarcal 18 100
Percentatge de sol no urbanitzable 64% Lot S an
P 3965 Total cameteres 827 701
Superficie edificada (m2) 620674 | | XARXA FERROVIARIA
m2 llre / m2 ocupat 21 Linia convencional 000
Nombre edificacions / km2 53 Alta velocitat 000
Ocupacid mitiana de les edificacions (m2) 157 Total 000
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Aquesta informacis és de cardcler descriptis | proposiiu, no normathy i

Els objectius de qualitat que estableix el cataleg per aquesta unitat aplicables aquest ambit serien les
seglents:

7.1. Uns assentaments de Platja d’Aro, Calonge, Palamdés, Palafrugell i Begur ordenats i que no
comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes
entrades als nuclis de qualitat.

7.2.  Unes urbanitzacions dels municipis de Castell-Platja-d’Aro, Palafrugell, Santa Cristina d’Aro,
Palamds, Calonge, Vall-llobrega i Begur amb uns limits clars, ordenades i integrades en el paisatge, de
manera que es minimitzi el seu impacte visual.

7.3. Una fagana maritima de Begur, Palafrugell, Mont-ras, Palamds, Calonge i Castell-Platja d’Aro, amb
penya-segats, platges, cales i dunes ben preservats i gestionats, que mantingui el seu valor escenic,
historic i la identitat paisatgistica de cada lloc i els valors i elements propis de caracter natural, historic,
culturali etnologic (espais naturals, camins de ronda, fars, edificis d’estil modernista i colonial, passejos
maritims, «tinglados» i installacions portuaries).

7.4. Un paisatge de muntanya litoral amb extensos boscos de suros, alzines i pins productius i ben
gestionats, lliure de transformacions i processos d’artificialitzacio, que mantingui 'escenari de gran valor
escenic que conforma.

7.5. Un sistema de restes arqueologiques, castells i torres de guaita ben preservats i gestionats dintre
d’un context forestal, urba o rural que permeti la seva accessibilitat, descobriment i gaudi per part dels
seus usuaris.

7.6.

7.7.

Un paisatge agricola de les planes i dels entorns de les Gavarres preservat i ben gestionat, que
mantingui la diversitat d’elements que el caracteritzen i el doten d’identitat propia.
Un sistema d’itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin

descobriri interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de la Costa Brava.

“Objectius de qualitat paisatgistica”, Cataleg de Paisatge de las comarques gironines

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a 'ordenacié

Afavorir uns limits clars i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de les
periféries i evitar d’'ubicar-hi activitats o installacions no aptes en sol agricola per tal de preservar- ne la
qualitat.

Evitar Uaparici6 de teixits discontinus que fragmentin el paisatge i les extensions urbanes que modifiquin
figures, perfils i escenaris urbans tradicionals, particularment en els casos en qué puguin contribuir a
Uaparicié de fenomens de conurbacié o de carretera aparador.

Establir pautes de control en U'ordenacié i criteris d’edificacié (volums, tipologies de construccions i
materials, colors) per tal de minimitzar U'impacte de les edificacions disperses incloses en els ambits
visuals dels penya-segats i dels vessants boscosos que arriben fins al mar.
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e Incloure, en les determinacions de les modificacions, en les revisions dels POUM i en els plans derivats,
i també en la normativa, aspectes paisatgistics per la via dels planols d’ordenacié, amb l'objectiu de
millorar la percepcid i la valoracié del conjunt.

En aquest sentit, s’ha de prioritzar el sol urba de la zona entre Aiguafreda i sa Tuna, a Begur, el sol urba a Uest
de la cala de la Fosca a cala s’Alguer, a Palamos, el solurba de 'area del camping Treumal, a Calonge, i el sol
urba del puig Pinell, a Castell- Platja d’Aro.

e Impulsaren larevisio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal de Castell-Platja d’Aro, Santa Cristina
d’Aro, Palafrugell i Palamds un apartat especific sobre el tractament paisatgistic de les vies d’accés a
aquestes poblacions amb l'objectiu de garantir uns accessos ordenats als nuclis urbans que facilitin la
transicié

entre els espais oberts i els paisatges urbans, i que a la vegada reforcin el caracter i la identitat dels nuclis
urbans als quals estan vinculats.

e Esconsideren zones prioritaries d’actuacio les franges costaneres amb continus urbans de Platja d’Aro-
S’Agaro, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de Calonge-Palamos, la Fosca- Palamds, Calella sud,
Llafranc, Tamariu i Cap de Begur, Sa Punta.

Els plans especials haurien d’incloure estudis de visibilitat en els vessants de les zones més exposades
visualment, per tal de regular els processos d’edificacié nous, i promoure-hi també la remocié
d’elements no desitjats, com ara antenes i equipaments d’installacions.

o Impulsar Uelaboracié d’un pla especial d’ordenacio del paisatge de les activitats comercials associades
als eixos viaris de les entrades als nuclis amb incidéncia visual (edificis, exposicions a laire lliure,
instatlacions adjacents, cromatismes, retolacid, etc.).

Aquesta actuacid és prioritaria a 'accés de Platja d’Aro per Castell d’Aro i per Sant Feliu de Guixols, i a 'accés
a Mont-ras.

e Promoure una xarxa d’itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o amb vehicles, on la
percepcid iinteraccié amb el paisatge és més amplia i suggerent. AqQuesta xarxa, que compren miradors
i camins existents, i d’altres a consolidar, hauria de rebre, alla on correspongui, les actuacions
necessaries de condicionament, senyalitzacié, manteniment i difusié per tal de potenciar i facilitar la
percepcié dels valors del paisatge i el coneixement del territori. S6n els miradors del far de Sant Sebastia
i el castell de Begur, i els itineraris paisatgistics a peu o amb bicicleta de la ruta del Carrilet, la ruta del
Tren Petit, el GR-92, Solius-Carcaixells i Palafrugell-Begur; i els motoritzats de Palafrugell-cap de Begur i
Llagostera-la Bisbal d’Emporda.

e Promoure Uexistencia d’un recorregut continu al llarg de tota la fagana maritima gironina que vinculi els
trams de camins de ronda existents per mitja d’una senyalitzacié adequada.

e Prestar, en els POUM d’aquesta unitat de paisatge, una especial atencié a tots els miradors i itineraris
accessibles en conjunt, a aquells que es troben en els espais periurbans i també als camins de ronda.

e Garantir el compliment estricte de les normes establertes per la Llei de costes a la fagcana litoral de les
Gavarres Maritimes, tant pel que fa a 'ocupacié del domini public per part d’installacions privades no
autoritzades, com en relacié amb el control efectiu de les limitacions a la propietat privada (prohibicio
de les ampliacions de volum i superficie construida) dins la zona de proteccié que defineix la llei.
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7. Caracteritzacio6 del paisatge

7.1 Expressio artistica del paisatge

Pla va saber copsar i descriure detalladament les particularitats del territori, la seva gent, els seus costums.
D’entre els seus nombrosos escrits de la Costa Brava es troba aquest dedicat al seu poble, Palafrugell:

«Palafrugell, que és una aglomeraci¢ industrial sense amenitat,
aclaparadora, té una rodalia de paisatge molt fina, dintre el seca.
Dintre aquest paisatge, hi vaig viure de petit. Després, vaig rodar
pel mon. Vaig veure magnifics, tendres o lineals paisatges d’altres
paisos. El paisatge inicial tingué, pero, sempre per a mi una
atraccio creixent, vivissima.» (Pla, 1969).

Referint-se a les ampliacions sofertes pel nucli Pla diu “veurem que com mes va mes dificil es d’establir en
claredat una frontera entre el nucli primitiu i les construccions de nou en cuny.

Larribada a Calella per Uinterior no produeix ni de bon tros la impressié del seu bell accés per mar. L’ultim
tram de la carretera a la qual hem fet referencia segueix un pla de descens molt acusat i el poble es veu com
aixafat.

7.2 Paisatge de 'ambit

El planol que s’acompanya es un estudi detallat de la vegetacié existent en el ambit del PMU. Destaquen el
pi blanc i el pi pinyoner, els exemplars que tindrien prioritat a conservar serien els que tenen doble
encerclament.

En general el pi pinyoner es veu que ha petit una mica i el pi blanc es mes resistent.

Cal netejar branques seques en general .
\
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8. Objectius Urbanistics

El present PMU concreta l'ordenacié de la parcel.la a4.6 del Passeig de la Torre, delimitat pel POUM del
municipi de Palafrugell. Es tenen en compte tant les determinacions del POUM com del Planejament
Territorial, el Pla Director dels sOl no sostenibles, i especialment les directrius de paisatge del Cataleg de
Paisatge de les Comarques Gironines.

Els objectius urbanistics es concreten en:

- Les condicions urbanistiques del PMU pel seu desenvolupament atent a les determinacions del
planejament de rang superior adoptant els criteris de qualitat paisatgistica.
- Defineix la disposici6 de les tres edificacions de 'ambit, en relacié a la topografia, la volumetria, i la
vegetacio preservant el major nombre de peus de larbrat.
- Lordenacié a Uinterior de la gran parcel.la permet un cert grau de flexibilitat perque el projecte
arquitectonic tingui marge per la seva definicio formal.
- Determinar larelacio entre edificacid i espais lliures de manera que es redueixi el moviment de terres
i es preservin el maxim nombre de pins.
- Garantir que la proposta minimitzi 'impacte paisatgistic i ambiental, reduint els espais pavimentats
i la impermeabilitzacio del sol.
D’acord amb Uestablert a Uarticle 81 de les normes del Pla Director de revisié dels sols no sostenibles del
litoral gironi per als sols no ordenats, s’ha realitzar UEstudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica, que forma
part del present document.

9. Descripcio de la ordenacié proposada

El POUM de Palafrugell delimita un ambit de Pla de Millora Urbana a4.6 Passeig de la Torre que permet el
desenvolupament de 8 unitats d’habitatge amb un sostre edificable de 1.629 m2st que representa el 85% del
total admissible.

La proposta del present PMU redueix el nombre d’unitats residencials a 3. Aquesta solucié permet una menor
ocupacio del sol i per tant en redueix la transformacié del sol existent i permet una major integracié
paisatgistica.

L'ordenacio la conformen tres tipologies residencial aillades amb l'objectiu d’una correcte integracio en el
conjunt edificat en 'entorn.

S’utilitza la topografia del pendent existent, s’intenta respectar al maxim les corbes de nivell, per aixi reduir
els moviments de terra i millorar la integracid.

Els volums es semi enterren amb la topografia. Es millora la integracié visual dels volums i la seva presencia
des de el carrer.

S’adapta la posicid dels volums acompanyant les corbes de nivell, i es conserva el pendent suau del terreny;
les faganes es coltloquen de manera parallela a les corbes per reduir els moviments de terra.

La superficie vegetal es manté al maxim respectant els peus de mes interés. La planta soterrada situada
d’acord amb les normes s’oculta entre la topografia existent i la modificacié que s’hi proposa.
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Els marges es realitzen amb estructures de pedra amb sec o gabions, sense utilitzar, només els casos
excepcionals per seguretat de baranes aparents.

La distribucio dels volums decalats s’adapta a la logica de les corbes de nivell per tal de reduir moviments
de terres necessaris i els elements de transicié entre les plataformes d’anivellament i el terreny natural.
S’afavoreixen les faganes paratleles a les linies del terreny, potenciant la seva horitzontalitat i evitant en gran
manera les excavacions.

S’afavoreix la conservacié de la vegetacié en front del carrer Passeig de la Torre tant a Uinterior de la parcel.la
com la que correspondra a Ueixamplament viari de la nova vorera. Aquesta solucid redueix la visibilitat i
oculta devista dels vianants els espais privatius. Els volums es separen i s’intercalen entre els verds generant
recorreguts entre vegetacio per anar salvant els desnivells de forma natural.

EL PMU fixe un total de tres habitatges amb una algada maxima de PB + |. La implantacio proposada permet
una major permeabilitat visual cap a la vegetacio existent a la parcel.lai una major adaptacio a la topografia.

Aquest principis, i la reduccié del numero d’habitatges de vuit a tres, i la reduccié de Uedificabilitat els 1.629
m2 de sostre residencial, que no esgoten Uedificabilitat total, que es de 1.925,00 m2 st, perque es descarten
altres usos no residencials. Es redueixen de forma notable Uaprofitament de la parcel.la i en milloren la
qualitat ambiental i paisatgistica. El PMU fixa les normes urbanistiques en funcidé dels aprofitaments,
cessions i determinacions propies de la fitxa del POUM. Tot i que es redueix Uedificabilitat i la densitat, els
parametres d’ocupacié del sol es determinen en funcié del que preveu el propi pla de millora urbana. En
aquets sentitno s’aculla cap de les claus del POUM sino que determina ala propia clau d’aplicacié d’aquest
PMU. La clau es denomina Clau a4.6 Passeig de la Torre.

Pel que fa als accessos, es manté l’'accés actual en forma de cami que va salvant de forma suau el relleu, i
es genera un nou accés allimit de la parcel.la en la seva part superior per permetre 'accés als dos habitatges
a la part superior. Aquest accessos es tractaran amb materials filtrants acompanyats de vegetacié adaptant-
se a les terrasses que generen la implantacio dels nous habitatges.

El sol public a cedir, que el conforma l'ampliacié de la vorera es resoldra de manera que U'arbrat existent es
pugui mantenir incorporant-lo de manera que el tragat produeixi sinuositats en la tanca de la parcel.la.

La proposta manté la parcel.la com a Unica unitat registral evitant la parcellacid, i U'agrupacié d’edificis en
front alvial cosa que afavoreix la no conformacioé de facanes i volums enfrontats al carrer que distorsionarien
la imatge d’'una ordenacié que fa conviure 'espai edificat amb la vegetacio i per tant una major integracié
entre el construit i la vegetacio existent.

L'ordenacio del present PMU garanteix el manteniment al maxim del verd a Uinterior de la parcel.la la
impromta dels edificis i els moviments de terres. D’aquest espais es conservara bona part de U'arbrat existent
i es potenciaran mesures de integracio paisatgistica com la reposicio d’alguns peus que quedin afectats per
I'edificacié. Aquest espaiverd es divideix a tres nivells sempre relacionats amb els edificis i amb la topografia,
i els moviments de terres s’adaptaran allo que disposa 'article 94 del PDUSNS.

No es realitzaran tancaments entre habitatges i zones comunitaries, en tot cas s’utilitzaran les pantalles
vegetals com a elements de proteccid visual.

Justificacié del compliment dels parametres establerts en el PDUSN

Els efectes de les disposicions de article 79.2 es considera que estem davant de sols no ordenats sotmesos
a actuacions de transformacié urbanistica, a la que Uhi son d’aplicacio els articles del 85 al 89.

Per tal de mantenir Uarbrat existent a la vorera es disposa mantenir la topografia actual de Uespai verd amb
uns murs que no afectin les arrels dels arbres existents.

Determinacions PDUSN

Aplicacié al PMU

Article 85. Emplacament i visualitzacio

1. Pel que fa a larticulaci6 amb el terreny,
s’estableixen els criteris seglients:

a) Cal evitar els vessants amb pendent acusat i
convé aprofitar els desnivells del terreny per evitar
desmunts i terraplens excessius.

b) En totes lesintervencions s’ha d’evitar ocupar els
terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha d’evitar aparicié
de murs de contencid de terres i s’han de salvar els
desnivells amb desmunts o talussos amb pendents
que permetin la vegetacio, amb les condicions que
estableix Uarticle 94.

c) En sols amb un pendent elevat, convé situar el sol
d’aprofitament privat en els terrenys més planers,
implantar les edificacions en parallel a les corbes
de nivelli dividir les parcelles en diverses terrasses
a diferent altura, per a evitar la creacié de grans
plataformes horitzontals, situant les edificacions
en la part posterior del terraplé, per tal que estigui
menys exposada visualment.

d) En el pla, les edificacions s’aproparan a la
vegetacio existent  permetent  vincular-les
visualment al lloc, minimitzar-ne Uimpacte visual, i
protegint-les del vent.

Segons el que disposa larticle 85 i 94 s’ha calculat
el terme mig de pendent del que en resulta ’ 11,13
%.

No es modifica el perfil del terreny natural en la
franja de 3 m d’amplada a bandai banda del llindar.
No esrealitzen moviments de terres al front del vial.
Les plataformes d’anivellacid no es situaran a mes
d’1,5 mperdamunt n’hia 2,20 m per sota de la cota
natural del terreny. En qualsevol cas, aquestes
plataformes d’anivellacié no podran donar lloc a
murs superiors a una planta, n’hi donar l'aparenca
d’una planta mes a ledificaci6 o augmentar
lalcada maxima d’aquestes. El valor maxim
corresponent a una planta sera lUestablert a la
normativa municipal i, en cas que no s’estableixi,
serade 3m.

Per Uenjardinament de les parcelles, els talussos
d’anivellament no podran superar el 30 % n’hi una
alcada de 1,5 m, i respectaran una distancia
minima entre ells de 3m. Es podra estabilitzar els
talussos amb murs verds de terra mecanitzada amb
malles o utilitzant técniques de bioenginyeria per
garantir la seva estabilitzacié i un acabat vegetal de
qualitat.

En substitucié d’aquest talussos, s’admet U'Us de
murs fins una algada maxima de 1,5 m amb
materials i caracteristiques propies d’aquesta
zona. Preferentment seran de pedra seca, si be
s’admeten altres materials quan aixi ho reguli el
planejament pels ambients edificats, que tinguin
un cromatisme i un joc d’'ombres similars.

Queda prohibit U’'us d’esculleres, pedraplens o
rocalles per 'adjudicacié d’aquest talussos.

Article 86. Preexisténcies naturals i patrimonials

1. Els elements preexistents de valor natural i
patrimonial han d’incorporar-se dins el projecte i
s’evitara Uafectacid6 sobre els elements
patrimonials i naturals, les construccions
emplacades en lUentorn dels béns immobles
d’interes cultural, artistic, historic, arqueologic o

Es respecte el maxim la vegetacié no afectada per
les noves construccions, incorporant Uarbrat
existent en els espais lliures d’edificacio.
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tradicional, els espais d’interes geologic o d’altres
elements del patrimoni natural i es buscara
harmonitzaciéo amb ells.

2. Es respectaran, per tant, les empremtes
valuoses existents en cada terreny i en cada
parcel.la, tal com edificis, tanques i murs, camins,
rodals i arbres o arbustos, rieres, camins o sortints
delrelleu i penyes.

3. Caldra mantenir especialment els murs de pedra
existents i restaurar-los, si s’escau, aixi com
abassegar les pedres dels trams de murs destruits
per Uobertura de vials i fer-les servir per a construir
els murs de tancament de parcel.la

Article 87. Ordenacio dels sistemes

1. Pel que fa als sols de sistemes, caldra tenir en
compte les directrius seglients:

a) Facilitar la circulacié entre Uinterior i la costa a
través del sector, l’accés public a les platges i als
espais naturals i patrimonials creant itineraris
accessibles.

b) Preveure una xarxa viaria racional i adaptada al
terreny.

c) Mantenir la cobertura vegetal dels terrenys i
prioritzar la qualificaci6 de sistema forestal o
sistema d’espais lliures de les arees més arbrades
per tal de preservar les masses boscoses.

d) Qualificar de sistema d’espais lliures els sols en
carenes i proxims a torrents i rieres.

e) Preveure un espai public de qualitat amb el
manteniment i previsio d’especies vegetals propies
del lloc tant en les plantacions dels espais publics
com en els privats, la minimitzaci6 de la
contaminacié luminica i el manteniment de la
permeabilitat i del sols.

2. La xarxa viaria, en concret, sera la minima
imprescindible i evitara la redundancia d’itineraris
rodats i, en la mida del possible, Uaparicié de vials
perimetrals. Aixi mateix, ’amplada dels vials també
sera la minima  imprescindible, evitant
aparcament en via publica, preveient dotacions
minimes a Uinterior de les parcelles, i fomentant els
itineraris a peu i en bicicleta.

3. Pel que fa als moviments de terres per tal
d’executar la vialitat caldra assimilar els

Es manté la cobertura vegetal a Uinterior de Uespai
lliure de parcel.la per tal de preservar al maxim les
masses boscoses.

La xarxa viaria prevista es la de 'eixamplament de
la vorera a la que s’incorporara Uarbrat preexistent
que ara forma part de la parcel.la.

La uUnica tanca prevista es la de la separacio entre
I’espai public i Uespai privat.

moviments de terres als previstos per a les
edificacions en la secci6 seglent, si bé, en cas de
moviments de terres superiors, caldra justificar que
la solucio aportada és la que garanteix una millor
integracid paisatgistica d’acord amb els criteris
generals i especifics del capitol 22 d’aquestes
normes.

4. Caldra mantenir els camins existents que creuin
’ambit. Només es permetra la seva modificacié en
els casos estrictament necessaris i sempre de
forma coherentamb la nova ordenacid i garantint la
continuitat i funcionalitat del cami.

5. Pel que fa a les zones verdes, s’han de mantenir
en estat natural per tal de mantenir-ne les funcions
naturals i sera d’aplicacié Uarticle 96 relatiu a la
vegetacio.

6. Pel que fa a les edificacions destinades a
equipaments, seran d’aplicacié les disposicions
relatives a les edificacions aillades, regulades en la
secci6 3d’aquest capitol, amb el grau de vinculacio
que es desprengui del seu redactat.

7. Ala part no ocupada per Uedificacio de les peces
qualificades d’equipament, també seran
d’aplicacio els articles 95-96 relatius al tractament
de Uespai lliure i a la vegetacio, amb el grau de
vinculacié que es desprengui del seu redactat.

8. En relacié amb el foment del drenatge natural
dels sols publics, es donara compliment als criteris
establerts a Uarticle 97, amb el grau de vinculacid
que es desprengui del seu redactat.

9. Es minimitzara la preséncia de tanques en els
sols publics i només es permetran, en aquells
casos que pugui haver un risc per a la seguretat
(pous, penya-segats, desnivells topografics,..) o per
a la proteccio de determinats elements funcionals,
equipaments, edificacions o installacions o
estructures artificials, quan a criteri dels serveis
tecnics de administracié aixi es requereixi. En tot
cas, s’evitara tancar les masses boscoses. Quan
s’hagin de collocar, sén d’aplicacio les mateixes
disposicions que aquestes normes regulen per als
sols privats.

Article 88. Tipologia edificatoria i composicié del
conjunt

1. Per tal de garantir Uestrategia d’harmonitzacia,
és preferent ordenar els volums d’acord amb els

La ordenacioé proposada es la de zones d’edificacio
aillada establint continuitat entre els elements
preexistentsiels nous. El present PMU en realitat es
un projecte de illa que garanteix la coherencia de
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parametres de les zones d’edificacio aillada vigents
a lentorn on s’ubica el sector, amb lobjectiu
d’establir una continuitat entre els elements
preexistents i els nous.

2. En el cas d’agrupacions, es recomana ordenar
les illes amb volumetries diverses per a evitar una
imatge uniforme de la urbanitzacié o lUaparicid
d’ordenacions horitzontals o lineals de dimensions
excessives, i alhora crear conjunts unitarisamb una
imatge coherent, definida i equilibrada, que limiti
Ualteracio del sol.

3. En cas d’agrupacidé de les edificacions amb
espais lliures mancomunats o individualitzats, s’ha
d’afavorir Uaparici6 de passos que millorin la
mobilitat i de corredors visuals que contribueixin a
garantir la visié del mar i la d’altres elements
valuosos del litoral des dels espais publics.

4. En qualsevol cas, pel que fa al desenvolupament
de les illes d’aprofitament privat, caldra que el
planejament derivat estableixi preceptivament la
redaccié de projectes d’illa per a garantir la
coherencia de les edificacions, els quals hauran de
donar compliment a les disposicions d’ordenacié
de volums i d’agrupacié d’edificacions per a sols
ordenats d’aquestes normes.

les edificacions que s’estableix a través de la
normativa urbanistica del present document.

Article 89. Mesures d’execucio

1. Qualsevol intervencié al llarg de les
diferents fases d’execucio vetllara per mantenir la
diversitat i funcionalitat ecologica del territori. En
aquest sentit, el planejament que desenvolupi els
sols no ordenats preveura accions per al procés de
desenvolupament, construccié i gestid, valorant
els impactes potencials derivats de la intervencid i
de la implantacié de l'actuacié i s’incorporara, no
només mesures correctores, siné també
restauradores o compensatories dels impactes
derivats de les obres.

2. Entre aquests mesures, es protegira la vegetacid
i es minimitzaran les tales d’arbres existents, pel la
qual cosa el Pla establira Uobligaci6 que els
projectes posteriors assenyalin els exemplars a
mantenir i quins exemplars es preveuen
trasplantar.

3. Les accions descrites als punts anteriors seran
materia de revisio per part de la Comissié mixta de
seguiment del Pla, definida a U’article 6.

Lestudi d’impacte i integracié paisatgistica que
acompanya al PMU incorpora mesures correctores
i restauradores derivades de les obres a executar.
Es minimitza les tales d’arbres existents, pero degut
a la densitat de larbrat no es preveu trasplantar
exemplars.

10. Marc Juridic

El Pla de Millora Urbana respon a la necessitat de garantir la correcte insercid paisatgistica del projecte
d’edificacié de la parcel.la a4.6 Passeig de la Torre, concretant la seva ordenacio.

L'objectiu del present PMU es l'ordenacié volumetrica de la finca donant compliment a les directrius del PDU
de sols no sostenibles del litoral Gironi per permetre el seu desenvolupament, que estableix Uarticle 82 i
seguents, larticle 70 del TRLU, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i l’article 90 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol.

11. Estudi de Avaluacio de Mobilitat Generada

En el que respecta a la mobilitat generada, al no modificar-se els usos vigents, la present proposta no
representa cap increment en quant al nombre de vehicles i desplagcaments en relacié a allo previst al POUM
de Palafrugell. Al contrari, la reduccié d’habitatges proposada suposara una reduccié de vehicles i
desplagaments a la zona respecte als previstos actualment.

12. Avaluacio Economica i Financera, Sostenibilitat economica

La disminuci6 de tipologies i sostre construit es tradueix en un menor aprofitament economic i per tant no
es considera necessaria la redaccio d’un estudi d’avaluacié economica.

De la mateixa manera, no es modifiquen els sols publics a cedir i mantenir per UAjuntament i per tant es
considera que no és necessari tampoc la redaccio d’un estudi de sostenibilitat economica.

La valoracié econdmica dels costos d’urbanitzacié sera de 75.000,00 €.

13. Determinacions relatives al desenvolupament sostenible

D’acord amb Uarticle 9 del TRLU les administracions amb competencies en matéria urbanistica han de
vetllar perque les determinacions i 'execucié del planejament urbanistic permetin aconseguir, en benefici
de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, sostenibilitat
ambiental i preservacié enfront dels riscos naturals i tecnologics. La incorporacié d’elements d’estalvi
energetic, Uds d’energies alternatives, el disseny d’elements d’integracio en el paisatge urba i totes aquelles
mesures que contribueixin al manteniment sostenible de les noves edificacions, s’hauran de justificar en el
projecte constructiu que definira la futura edificacié. En particular, el projecte constructiu, tindra en compte:

. Establir mesures técniques per afavorir el drenatge natural dels sols.
o A les arees pavimentades, donar prioritat als paviments permeables o mixtes.
o Incorporar mesures d’estalvi d’aigua i aprofitament d’aiglies pluvials.

14. Gestio

La gestié de 'ambit es dura a terme d’acord amb el que disposa Uarticle 117 del TRLU, Uinstrument de gestié
es fara a través de la modalitat de compensacio basica determinat pels articles 130 i seglients.

D’acord amb larticle 131 del TRLU al tractar-se de que la propietaria es una unica entitat, aquesta quedara
alliberada de les seves obligacions un cop a lliurat tant els terrenys de cessi6 obligatori i gratuita tant les
obres d’urbanitzacié executades de conformitat amb els projecte executats.
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El projecte d’urbanitzacié contemplara el tractament de la vorera resultant de la cessio del sol public per a
sistemes amb un tractament que permetre la incorporacié de part de Uarbrat afectat per la nova alineacié
delvial.

El sector te cessions d’aprofitament d’acord amb Uarticle 173.10a del POUM, es fara carrec dels 100% de les
despeses d’execucio de les obres d’urbanitzacio, i de la cessid del 10 % d’aprofitament, i el tractar-se de
parcel.la uUnica del seu equivalent economic. La propietat presentara aval del 12 % de les obres
d’urbanitzacio.

15. Conclusions de Uestudi d’impacte i integracié paisatgistica.

Ens trobem amb un projecte d’escala petita, dins del teixit urba de Calella de Palafrugell, dins del paisatge
litoral de la costa de Girona, on trobem un paisatge costaner i urba afectat per una urbanitzacié difusa, i la
sobre edificacié. L’objectiu marcat per el pla territorial parcial, per els nuclis urbans litorals del Calella de
Palafrugell, es un desenvolupament qualitatiu, es a dir, millorar aquest teixit urba, prioritzant els canvis
d’usos i la qualitat teixit i del paisatge.

El projecte té com objectiu principal U'execucio del PMU i el projecte d’edificacio, garantint la integracio del
projecte en el teixit existent, respectant les caracteristiques urbanes i paisatgistiques de Uentorn i la millora
de la qualitat urbana del sector.

La redaccioé del PMU ha estat realitzada en concordanca a les indicacions dels Pla Director de sols no
sostenibles del litoral gironi (PDUSN), que dona mesures generals per a la integraciéo dels sols en
desenvolupament dins del teixit urba. Per tant les normatives del projecte segueixen aquets parametres
generals. Amb la realitzacié del actual document (EIIP), detectem els impactes especifics del projecte en la
seva situacié en concretiles mesures que s’haurien de implementar per complementar una bona integracio
paisatgistica.

Laredaccié delPMU iladel present EIIP s’hafeten paral-lelamb la qual cosa els criteris han estat compartits
i considerats des de bon inici.

Les principals estrategies utilitzades han estat:

La conservacioé de la primera franja arbrada de cara al carrer que permet una millora de la qualitat
del mateix i una ocultacid/integracié de les noves vivendes fent de filtre, tant des de la viso propera
ja que les noves vivendes quedaran més enretirades, com des d’una visié llunyana on el
manteniment d’aquesta primera linia fa un filtre visual perceptible.

- Ladisposicio de les vivendes en terrasses que segueixen les corbes de nivell actuals, per minimitzar
els moviments de terres. Es proposa un nombre menor de vivendes respecte al que per normativa es
podria fer i part del volum edificat queda en soterrani per la qual cosa U'impacte des de Uexterior és
menor.

- Malgrat Uafectacio a Uarbrat sera important es fara el possible per preservar els exemplars més
rellevants a banda d’aquest primera franja. Els pins de la zona més alta, la cantonada nord-est, que
a més son exemplars rellevants i visibles es podran conservar.

- ElL PMU recull també els criteris pel que fa a materials i tractament de talussos, murs i arees
pavimentades, per tal que siguin el més integrats possibles. Es prioritzara el tractament amb pedra
natural, materials ceramics, fusta...amb predomini dels colors terrossos

En conclusié:

PLANEJAMENT VIGENT: El projecte té en compte el planejament vigent, el PMU respecta els criteris
dels diferents instruments de planejament superior,icompleixamb els parametres i determinacions
establertes per el PDUSN.

CONSERVACIO DE LA VEGETACIO: L’eliminacié de la pineda actual no afecta a la salut general de
les masses forestals protegides, es una comunitat aillada i relativament jove que després de la
sequera no es troba en un excel-lent estat de salut. Malgrat tot, procura un gran valor ambiental pel
que fa a coberta verda i millora de les condicions ambientals, millora téermica, proteccio del sol
contra processos erosius i refugi de fauna, etc..

Mesures compensatories:

o Esconservara el maxim de peus possibles, especialment aquells identificats de major valor.
En cas que s’afecti especies que acceptin el trasplantament com les alzines, es valorara el
seu trasplantament dins el mateix ambit.

o Caldra tenir molt en compte en Uenjardinament posterior de la parcel:la la recuperacié
d’aquest valors perduts, la recuperacié de la coberta verda, una major diversificacié que
ajudi a incrementar la biodiversitat i a recuperar els diferents estrats vegetals (arbori,
arbustiu, vivag i lianoide).

CONSERVACIO DEL SOL: de la mateixa manera que passa amb la vegetacid, malgrat el projecte es
col-loqui de la millor manera possible per minimitzar els moviments de terres, de forma paral-lela a
les corbes de nivell, en terrasses i capiculant els edificis per donar espai a un major
desenvolupament de les mateixes, 'afectacié al soli a la seva qualitat actual sera important.

Mesures compensatories:

o Retiradaiacopidelsolde qualitatila ‘terravegetal’ afectada per ala seva posterior utilitzacio
en les zones de futures plantacions.

o Realitzacio de talussos que no superin el 30% per permetre una revegetacio de qualitat.

o Aconduiment de les aiglies d’escorrentia per tal que en la mesura del possible s’infiltrin en el
propi terreny i quedin a disposicié de la vegetacid, a més d’evitar processos d’erosio del sol.

o Evitar Uexcessiva fragmentacio i permetre al maxim continuitat del sol.
IMPACTE VISUAL: malgrat que les estratégies proposades reduiran U'impacte visual tan des d’una
visual propera com llunyana, caldra vetllar per a que aquestes s’acompleixin satisfactdoriament ja
gue sense dubte son les que més relacid directa tindran per aconseguir una bona integracio
paisatgistica de U’entorn.
Mesures compensatories:

o Es proposa el manteniment de la primera franja arbrada com a part del viari actual. Aquesta

linia caldra que es mantingui i es reforci en cas que es vegi la possibilitat de fer-ho quan es
desenvolupi el projecte en detall.
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o Estreballara amb materials propis de la zona, de caracter noble i de colors terrossos.
o Esmantindra la maxima permeabilitat possible del sol per tal que el nou enjardinament tingui
prou espai per a prosperar adequadament i amb qualitat.

o Sempre que no hi hagi un requeriment per temes de seguretat, s’evitaran les tanques i
baranes d’obra i sempre que sigui necessari es prioritzara la utilitzacié de tanques verdes.

En resum, Uimpacte del PMU i Uedificacio de la parcella, es pot considerar COMPATIBLE en el paisatge,
perque malgrat comportara la practica desaparicié de la pineda existent, la proposta s’integra amb el
caracter de l'entorn. La conservacio6 dels exemplars més rellevants, en la mesura del possible, especialment
el grup de pins de la cantonada nord-est sera important en aquest sentit. L'actuacié a nivell de carrer pot
ajudar a una millora paisatgistica si s’incorpora adequadament en el projecte d’urbanitzacio alhora que
ajuda en lUimpacte que puguin generar les noves edificacions. Per ultim, per0 no menys important, el
tractament final que el projecte executiu doni a les edificacions en la definicié de les facanes, els materials,
aixi com el tractament dels exteriors seran també molt importants.

Si s’apliquen les mesures i criteris esmentats tant en el PMU com en el present estudi, 'edificacio resultara
COMPATIBLE amb els valors ambientals i paisatgistics de la zona, minimitzant U'impacte visual i millorant la
qualitat urbana i paisatgistica del conjunt.

Pere Sola i Busquets, arquitecte
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ll.  NORMES URBANISTIQUES

Art. TAmbit

L'ambit del present Pla de Millora Urbana correspon al PMU a4.6 Passeig de la Torre del POUM de Palafrugell.
Te una superficie de 3.850,00 m2 que limita amb front del Passeig de la Torre a 'oest i nord, sud i est amb
finques veines de sol urba consolidat.

Art. 2 Objectiu

L’'Objectiu del PMU es ajustar la parcellacié a les alineacions del Passeig de la Torre i conservar el maxim
possible Uarbrat existent i els arbres que s’hagin de talar es replantaran en zones d’espais lliures.

El present PMU garanteix la bona integracio paisatgistica de la ordenaci6 de les edificacions i estableix els
criteris especifics d’integracio de U'actuacié en compliment de la normativa d’integracio paisatgistica del Pla
Director de Sols no sostenibles del litoral Gironi en compliment dels articles 82 i seglients d’aquesta
normativa.

Talicom estableix Uarticulat del PDUSNC les normes, justificaran el compliment de la normativa d’integracié
paisatgistica que es complimenta amb Uestudi d’impacte e integracid paisatgistica que acompanya aquest
document.

Art. 3 Marc Legal

1. ELl Pla de Millora Urbana s’ha redactat d’acord amb 'ordenament vigent a Catalunya amb materia
urbanistica, DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU), el
Reglament de la Llei d’Urbanisme 305/2006 de 18 de juliol (RLU).

2. El PMU s’emmarca normativament dins del POUM de Palafrugell, aprovat definitivament per la
Comissio d’Urbanisme de Girona el 22 de gener del 2015 i publicat al DOGC el 30 de marg de 2015,
el PDU de sols no sostenibles del litoral Gironi, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de 28 de gener de 2021 i publicat al DOGC el 15 de febrer del 2021.

3. Totes aquelles determinacions urbanistiques de caracter normatiu que no estiguin expressament
regulades en aquesta normativa, es regiran per les normes urbanistiques del POUM de Palafrugell i
del PDUSNC.

Art. 4 Contingut

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana inclou els seguents elements per tal de donar compliment a
Uarticle 66170 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU), i del
article 90 del Decret 3005/2006 de 18 de juliol Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLL).

- Memoria

- Normes urbanistiques

- Documentacié Grafica
- Planols d’informacié
- Planols d’Ordenacié

Art. 5 Condicions d’Ordenacio

Les condicions d’ordenacié es regulen de la seguient manera: Regulacio especifica de la zona residencial
de cases agrupades, subzona de parcel.la minima de 2.000 m2. Clau R52c1 Passeig de la Torre, que
s’adapten a la fitxa del PMU.
1. Definicié.
En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges aillats en parcelles grans. Les especificitats
seran les que corresponent al PMU Clau R52¢1 Passeig de la Torre.
Especificitats de la subzona del PMU Clau R52c1 Passeig de la Torre.

2. Parametres referits a la parcellacio.
- Parcel.la minima 2.000 m2

3. Parametres enrelacié a la parcel.la

- Edificabilitat neta maxima residencial: 1.636 m2sostre

- Ocupacio de la parcel.la:
. 30 % sobre rasant
. 35 % sota rasant

- La separacié minima de Uedificacié respecte a les partions sera de 5 metres sobre rasant,
perd s’admetra que la part sota rasant que no doni a vial es separi 3 metres de les partions a
veins, i que els cossos sortints de la fagana que doni a carrer es separin 3 metres. La piscina
es separara 2 metres de les partions.

4. Parametres en relaci6 a Uedificacio:
- L'algaria maxima sera de 7 m que correspon a PB i planta primera.

5. Condicions d’us:

- Densitat neta per parcel.la: 3 habitatges
- L’'ds preferent d’aquesta zona sera plurifamiliar
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- Per conservacio de U'arbrat els accessos seran pels limits de parcel.la

- Tot alldo que no regula el PMU es d’aplicacié Uarticle 144 del POUM

Art.6 Compliment dels parametres establerts en el PDUSN

Segons el que disposa larticle 85i 94 s’ha calculat el terme mig de pendent del que en resulta I’ 16,10 %.

No es modifica el perfil del terreny natural en la franja de 3 m d’amplada a banda i banda del llindar.
No es realitzen moviments de terres al front del vial.

Les plataformes d’anivellacié no es situaran a mes d’1,5 m per damunt n’hi a 2,20 m per sota de la
cota natural del terreny. En qualsevol cas, aquestes plataformes d’anivellacié no podran donar lloc a
murs superiors a una planta, n’hi donar Uaparenca d’una planta mes a Uedificacié o augmentar
l’alcada maxima d’aquestes. El valor maxim corresponent a una planta sera Uestablert a la normativa
municipali, en cas que no s’estableixi, sera de 3 m.

Per 'enjardinament de les parcelles, els talussos d’anivellament no podran superar el 30 % n’hi una
alcada de 1,5 m, i respectaran una distancia minima entre ells de 3m. Es podra estabilitzar els
talussos amb murs verds de terra mecanitzada amb malles o utilitzant tecniques de bioenginyeria
per garantir la seva estabilitzacio i un acabat vegetal de qualitat.

En substitucié d’aquest talussos, s’admet U'Us de murs fins una algcada maxima de 1,5 m amb
materials i caracteristiques propies d’aquesta zona. Preferentment seran de pedra seca, si be
s’admeten altres materials quan aixi ho reguli el planejament pels ambients edificats, que tinguin un
cromatisme i un joc d’ombres similars.

Queda prohibit 'us d’esculleres, pedraplens o rocalles per 'adequacié d’aquest talussos. Els marges
es construiran amb pedra seca o gabions.

Es respectara el maxim la vegetacié no afectada per les noves construccions, incorporant U'arbrat
existent en els espais lliures d’edificacio.

Es mantindra la cobertura vegetal a Uinterior de Uespai lliure de parcel.la per tal de preservar al maxim
les masses boscoses.

Es mantindra l'accés actual i se’n creara un de nou al limit superior de la parcel.la per accés als
habitatges situats a major cota, aquest es tractaran amb materials filtrants acompanyats de
vegetacio.

S’incorporara Uarbrat preexistent que ara forma part de la parcel.la a la xarxa viaria, discriminant
I’espai amb vegetacié de l'espai destinat a la mobilitat dels vianants.

- Launicatanca a executar es la de la separacié entre U'espai public i Uespai privat, el mur de tanca es
construira a partir de la cota de la vorera actual.

- Laordenacio a proposar es la de zones d’edificacio aillada establint continuitat entre els elements
preexistents i els nous. El present PMU en realitat es un projecte de illa que garanteix la coherencia
de les edificacions que s’estableix a través de la normativa urbanistica del present document.

- Els volums es semi enterraran a la topografia

- La posicio dels volums s’adaptara a les corbes de nivell, conservant el pendent suau
del terreny, les fagcanes es collocaran de manera parallel.la a les corbes per reduir els
moviments de terra.

- Els volums d’edificacio es separaran i s’intercalaran en el verd de la parcel.la.

- Lestudi d’impacte i integracio paisatgistica que acompanya al PMU incorpora mesures correctores i
restauradores derivades de les obres a executar que s’incorporaran al projecte arquitectonic.

- Es minimitzara les tales d’arbres existents, no es preveu trasplantar exemplars ja que els pins son
una especie que no tolera els trasplantaments . La totalitat dels arbres afectats son pins. Es
respectaran els peus de mes interes.

- S’afavoreix la conservacié de la vegetacio en front al carrer Passeig de la Torre, tan a Uinterior de la
parcel.la com la que formara part de a via publica, per reduir U'impacte visual de les construccions i
a U’hora ocultar Uespai privatiu. S’utilitzaran pantalles vegetals com elements de proteccié visual
entre edificacions.

- Els espaisverds a Uinterior de la parcel.la es dividiran en tres nivells de manera que es relacionin els
volums, la vegetacid i la topografia.

Resum normatiu de les condicions paisatgistiques

Moviment de terres

Accessos i aparcaments Maxim 3 m algada

Edificacio Maxim 1,5 m algada per damunt i 2,2 m per sota

Talussos enjardinament 30 % pendent maxim i algada d’1,5 m i distancia
minima entre ells de 3 m.

Murs contencioé enjardinament Algcada maxima 1,5m

Ordenacié de volums 3 habitatges aillats

Llargaria maxima edificacions en la seva direccid | 22 m

parallela al carrer
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Art. 7 Recomanacions de lestudiimpacte i integracio paisatgistica

7.1 Estrategies:

La conservacié de la primera franja arbrada de cara al carrer que permet una millora de la qualitat
del mateix i una ocultacid/integracio de les noves vivendes fent de filtre, tant des de la viso propera
ja que les noves vivendes gquedaran més enretirades, com des d’una visié llunyana on el
manteniment d’aquesta primera linia fa un filtre visual perceptible.

La disposicio de les vivendes en terrasses que segueixen les corbes de nivell actuals, per minimitzar
els moviments de terres. Es proposa un nombre menor de vivendes respecte al que per normativa es
podria fer i part del volum edificat queda en soterrani per la qual cosa U'impacte des de U'exterior és
menor.

Malgrat 'afectacié a Uarbrat sera important es fara el possible per preservar els exemplars més
rellevants a banda d’aquest primera franja. Els pins de la zona més alta, la cantonada nord-est, que
a més son exemplars rellevants i visibles es podran conservar.

El PMU recull també els criteris pel que fa a materials i tractament de talussos, murs i arees
pavimentades, per tal que siguin el més integrats possibles. Es prioritzara el tractament amb pedra
natural, materials ceramics, fusta...amb predomini dels colors terrossos

7.2 Conservacio de la vegetacio:

L’eliminacid de la pineda actual no afecta a la salut general de les masses forestals protegides, es
una comunitat aillada i relativament jove que després de la sequera no estroba en un excel-lent estat
de salut. Malgrat tot, procura un gran valor ambiental pel que fa a coberta verda i millora de les
condicions ambientals, millora térmica, proteccio del sol contra processos erosius i refugi de fauna,
etc..

7.3 Mesures compensatories:

Es conservara el maxim de peus possibles, especialment aquells identificats de major valor. En cas
que s’afecti especies que acceptin el trasplantament com les alzines, es valorara el seu
trasplantament dins el mateix ambit.

Caldra tenir molt en compte en U’enjardinament posterior de la parcel-la la recuperacié d’aquest
valors perduts, la recuperacié de la coberta verda, una major diversificacié que ajudi a incrementar
la biodiversitat i a recuperar els diferents estrats vegetals (arbori, arbustiu, vivag i lianoide).

Conservacio del sol: de la mateixa manera que passa amb la vegetacidé, malgrat el projecte es
col-loqui de la millor manera possible per minimitzar els moviments de terres, de forma paral:lela a
les corbes de nivell, en terrasses i capiculant els edificis per donar espai a un major
desenvolupament de les mateixes, 'afectacio al soli a la seva qualitat actual sera important.

Retirada i acopi del sol de qualitat i la ‘terra vegetal’ afectada per a la seva posterior utilitzacié en les
zones de futures plantacions.

Realitzacié de talussos que no superin el 30% per permetre una revegetacié de qualitat.

Aconduiment de les aigues d’escorrentia per tal que en la mesura del possible s’infiltrin en el propi
terreny i quedin a disposicio de la vegetacid, a més d’evitar processos d’erosié del sol.

Evitar Uexcessiva fragmentacié i permetre al maxim continuitat del sol.

Impacte visual: malgrat que les estratégies proposades reduiran Uimpacte visual tan des d’una
visual propera com llunyana, caldra vetllar per a que aquestes s’compleixin satisfactoriament ja que
sense dubte son les que més relacio directa tindran per aconseguir una bona integracio paisatgistica
de U'entorn.

Es proposa el manteniment de la primera franja arbrada com a part del viari actual. Aquesta linia
caldra que es mantingui i es reforci en cas que es vegi la possibilitat de fer-ho quan es desenvolupi
el projecte en detall.

Es treballara amb materials propis de la zona, de caracter noble i de colors terrossos.

Es mantindra la maxima permeabilitat possible del sol per tal que el nou enjardinament tingui prou
espai per a prosperar adequadament i amb qualitat.

Sempre que no hi hagiunrequeriment pertemes de seguretat, s’evitaran lestanquesibaranesd’obra
i sempre que sigui necessari es prioritzara la utilitzacié de tanques verdes.
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1 DADES BASIQUES DEL PROJECTE

1.1 OBIJECTE DELEIIP

L'objectiu d’aquest estudi d'integracié e impacte paisatgistic es diagnosticar el paisatge en el que s’ubica
aquest pla, entenent el seu caracter i els seus elements, per tal d’avaluar els possibles impactes, tant a gran
escala com a petita, que podria tenir la realitzacié d’aquest pla de millora urbana, i I'edificacid de la parcel-la
en el paisatge de Calella de Palafrugell.

Per aixi, finalment, arribar a establir uns criteris per guiar el projecte cap a una bona integracié en el context,
minimitzant els impactes en el paisatge.

1.2 OBJECTE DEL PLA DE MILLORA URBANA (PMU)

L'objectiu del Pla de Millora Urbana (PMU) A4.6 “Passeig de la Torre — Carrer Sant Feliu de Guixols” és el
desenvolupament urbanistic de la parcel-la situada davant del Passeig de la Torre, dins I'illa delimitada pels
carrers Lluis de Santangel i la Punta d’en Blanc.

Aguest ambit esta delimitat pel POUM vigent de Palafrugell i es troba al nucli de Calella de Palafrugell, en
un entorn consolidat format principalment per parcel-les amb edificacid aillada. El PMU té per finalitat
ordenar iregular I'aprofitament urbanistic d’aquest espai, garantint la seva integracié amb el teixit existent,
el respecte per les caracteristiques urbanes i paisatgistiques de I’'entorn i la millora de la qualitat urbana del
sector.

1.3 PROMOTOR

La iniciativa per la promocid del present PMU correspon a la societat CONSTRUCCIONS | MUNTATGES
OSONA PARC, S.L. CIF: B-58528894, domiciliada a la Carretera de Barcelona Puigcerda s/n Km 70, 08503
GURB, que es titular del 100% de la parcel.la que conforme I'ambit d’actuacio.

1.4 REDACTOR

Redactors del Pla de Millora Urbana:
Pere Sola i Busquets, arquitecte,
Edetco Técnics S.L
Redactors del present EIIP:
Roser Vives de Delas, enginyera agronoma i paisatgista.

Edetco Técnics S.L

2| Edetco

1.5 AMBIT | CARACTERISTIQUES DEL PROJECTE

El pla de millora urbana es situa a la provincia de Girona a la comarca del Baix Emporda, a Calella de
Palafrugell que pertany al municipi de Palafrugell. Aquest pla inclou una parcel-la del Passeig de la Torre
amb la vorera adjacent a la parcel-la. La superficie del PMU és de 3.766 m? on el 9, 7% és xarxa viaria.

El projecte preveu el desenvolupament de la parcel-la amb tres habitatges unifamiliars mantenint la unitat
registral.

< 2
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»
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FIGURA 1. Planol Referencial topografic territorial, ICGC
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2 PLANEJAMENT VIGENT I INSTRUMENTS DEL PAISATGE

2.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL

- PlaTerritorial General de Catalunya. Aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg.

- Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 per el
Govern de Catalunya, publicat en el DOGC num. 5735 de 15 d'octubre de 2010.

- Pla Director Urbanistic del sistema costaner, aprovat definitivament el 25 de maig de 2005.

- Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat definitivament
el 28 de gener de 2021 i publicat al DOGC num. 8341 de 15 de febrer de 2021.

- Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010, publicat
en el DOGC num. 5776 de 16.12.2010.

2.1.1 PLATERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

El pla territorial parcial de les Comarques gironines compreén el territori que abasten les comarques de I'Alt Emporda,
el Baix Emporda, la Garrotxa, el Girones, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva.

El Pla desenvolupa la seva proposta espaial a partir dels tres sistemes adoptats: espais oberts, assentaments i
infraestructures de mobilitat; en cada sistema, atesa la seva naturalesa diversa, les determinacions assoleixen un abast
diferent.

El nostre estudi es situa en el sistema d’assentaments. Dins d’aquest, el pla proposa per a cadascun dels nuclis de
poblacid i per a I'escenari 2026, un paper territorial determinat en funcié de les seves caracteristiques. Per tal
d’aconseguir aquest escenari assigna a cadascun dels assentaments, una estratégia de desenvolupament urbanistic.

Calella de Palafrugell esta inclos en els nuclis que han d’adoptar una Estrategia de desenvolupament qualitatiu.

Segons I'article 3.8 Desenvolupament qualitatiu

L'estrategia de desenvolupament qualitatiu s’estableix a les arees que han exhaurit o estan en via d’exhaurir les
disponibilitats de sol adequat per a I'extensié de la urbanitzacid, pero que, per la seva significacid i la seva
localitzacid, poden millorar el seu paper com a arees urbanes en I’estructura territorial.

Es troben en aquesta circumstancia la majoria de poblacions del litoral gironi, totes les capitals de municipi de la
Garrotxa incloses dins el Parc Natural de la Zona Volcanica i la majoria de les poblacions del Ripollés

Podem trobar diferents escenaris:

- Tenen una composicid molt desequilibrada entre habitatges i llocs de treball.

- S6n arees amb potencial de transformacié interna per obsolescéncia de teixits industrials i d’instal-lacions o
infraestructures.

- Tenen una proporcié elevada de segona residéncia susceptible d’anar convertint-se en habitatges
principals.

- Son arees urbanes amb significacio territorial que malgrat les limitacions subjectives de la seva extincié han
de fomentar successos de millora de la qualitat urbana per tal de reforcar el seu paper en I'estructura nodal
del territori.
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Amb I'assignacio de I'estrategia de desenvolupament qualitatiu a una area urbana en la qual el planejament vigent té
previsions no desenvolupades de sol urbanitzable, el Pla assenyala la conveniéncia que aquestes opcions de
creixement s’orientin en el sentit de fomentar la complexitat d’usos i el reequilibri de I'area pel fet que, ateses les
disponibilitats de sol, es poden considerar les darreres opcions d’extensié de I'area.

TR 5o

TIPOLOGIES DE TEIXITS ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT:

Nuclis historics | les seves extensions Nuclis historics | les seves extensions Arees especialtzades
@ Creixement potenciat e Dotacid d'equipaments
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¢ .
| Us residencial @ Creixement moderat ’ Reduccid o extincié
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Us comercial | altres terciaris | @ Desenvolupament qualitatiu
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FIGURA 2. Planols O.7 Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d’infraestructures -Baix Emporda
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2.1.2 PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA COSTANER (PDUSC)

El Text Refés del PDUSC va ser aprovat definitivament I'1d’agost de 2014 i publicat al DOGC el 7 d’octubre del 2014.
El Pla classifica els terrenys dins de I'ambit d’actuacioé del present document com a sol urba (clau U).

El Pla actua sobre I'ambit definit per una franja de 500m paral-lela a la linia de costa. Dins d’aquesta estableix, per una
part, sobre sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, una série d’”unitats territorials de regulacié” que sén el

principal objecte de regulacid del pla, i d’altra banda identifica els sols urbans i urbanitzables delimitats establerts pels
planejaments urbanistics vigents.

El PDUSC no modifica el regim urbanistic del sol urba, pero recull de forma expressa les condicions a les que queda
sotmesa la seva transformacié urbanistica als articles 19 i 20 de la seva normativa.

L’article 19 de la normativa del PDUSC estableix que el sol urba inclos dins del seu ambit d’actuacié esta subjecte al
régim d’usos establert per I'article 41 del Text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC). Aquest
article determina que el sol urba pot ser edificat, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i
mitjangant 'atorgament de la llicencia d’edificacié corresponent, si assoleix la condicié de solar. No obstant aixo,
admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les d’urbanitzacié o re-urbanitzacid, si previament es presta la
garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que siguin determinats pel reglament. Determina també que, si per

a la edificacio del sol urba és necessaria la reparcel-lacié del sol, aguesta ha d’haver sigut aprovada per acord que hagi
guanyat fermesa administrativa.

L'article 20 de la normativa del PDUSC estableix la obligatorietat de justificar, mitjangant un estudi paisatgistic que
haura de ser informat per I’0rgan competent en mateéria de paisatge, I'ajust de qualsevol edificacié admissible en sol
urba, independentment de I'Us al que es destini, a una tipologia adequada al paisatge natural i urba al qual s’insereixi.
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2.1.3 PLA DIRECTOR URBANISTIC DE REVISIO DELS SOLS NO SOSTENIBLES DEL LITORAL
GIRONI (PDUSN)

El PDUSN es va aprovar definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme al 28 de gener de 2021 i es va publicar
al DOGC el 15 de febrer de 2021.

Aquest Pla té com objecte I'analisi dels instruments de planejament urbanistic municipals vigents en aquest ambit
territorial pel que fa als sols d’extensié urbana pendents de desenvolupar i que no s’han urbanitzat totalment, per tal
de copsar-ne la sostenibilitat urbanistica i I'adaptacié al planejament territorial — pel que fa al sistema d’assentaments-
i la normativa sectorial, i valorar i proposar I’actuacié a aplicar-hi més adequada.

Amb aquest objectiu, el Pla conté una normativa d’integracio paisatgistica que estableix les disposicions necessaries
per tal d’incorporar els objectius de qualitat paisatgistica del cataleg de Paisatge de les comarques gironines i les
directrius de paisatge incorporades al PTPCG als sols amb edificacid aillada dels 22 municipis del litoral. El Pla pretén
aixi millorar I'adaptacié a I’entorn dels futurs desenvolupaments i de les futures edificacions, com a garantia de la
sostenibilitat del patrimoni edificat i dels seus valors. El seu ambit d’accié abasta, doncs, tots els sols urbanitzables -
delimitats i no delimitats- pendents de desenvolupament, els sols urbans no consolidats pendents de planejament i/o
de gestid urbanistica i, també, els sols no edificats.

El Pla distingeix dues categories de sol amb edificacié aillada: els sols ordenats i no ordenats. D’acord a la definicié que
se’n fa d’ambdds a I'article 79 de la normativa, els terrenys de I'ambit objecte del present document estarien dins la
categoria de sols no ordenats, en tractar-se de sols en un poligon d’actuacié no executat encara, i ser un terreny
amb pendent superior al 10% (pendent mitjana 16%) i en el seu interior hi ha un desnivell de 12m, superior per tant,
a bm, tal i com especifica I'article 79:

Article 79. Naturalesa dels sols no ordenats i ordenats

2. Dins de la categoria de sols no ordenats s’inclouen aquells sols sotmesos a actuacions de transformacio urbanistica
que el planejament preveu desenvolupar amb la tipologia d’edificacid aillada, segons la definicié d’aquesta normativa,
que s’especifiquen a continuacio:

a) aquells sols inclosos en sectors tant de sol urba com urbanitzable.

b) aquells sols inclosos en poligons d’actuacio urbanistica no executats que tinguin una o varies de les condicions
seglients:

e estiguin situats excentrics respecte la trama urbana. S’entén per excéntric aquell ambit que estigui dins d’un dels
teixits especialitzats del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, enumerats dins les propostes del Pla per als
ambits de referéncia dels sistema d’assentaments, i que algun del seus limits confronti amb el sol no urbanitzable.

e estiguin parcial o totalment en terrenys amb un pendent superior al 20%, d’acord amb el mapa de pendents de I'ICGC,
o bé estiguin en terrenys amb un pendent superior al 10% que tinguin en el seu interior un desnivell igual o superior
a6m.
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e estiguin en localitzacions visualment fragils o dominants, d’acord amb I'article 64 d’aquesta normativa.

Aguest article 64 recull el seglient:

Article 64. Criteris generals de la integracio paisatgistica dels ambients edificats (capitol 23) i dels sols no ordenats
i ordenats (capitol 24)

1. L’ordenacio dels planejaments generals, derivats i projectes que es desenvolupin dins de I'ambit d’aplicacio
d’aquesta normativa, s’ha de guiar pels criteris que s’assenyalen en aquest article.

2. En termes generals, caldra evitar les localitzacions que desfigurin o trenquin els elements estructuradors del paisatge
i els valors a que fa referéncia l'article 7.1 (penya-segats, singularitats geomorfologiques com coves o dunes, franges
de bosc, paravents de xiprers, parcel-lacions, vessants configurades per feixes de pedra seca, xarxes de camins, fars,
etc.) i, a tal efecte, caldra prendre com a referencia les orientacions, proporcions i ritme dels elements que configuren
el paisatge en cada cas.

2. L'ordenacio i I'edificacio vetllara per mantenir i potenciar la continuitat ecologica de les carenes i de les rieres o
torrents, en el sentit de preservar-los no només per les seves funcions com a fons escenic i linia de for¢a respectivament,
siné també com a espais connectors agro-forestals i fluvials.

3. Pel que fa als cursos fluvials, s'allunyara les construccions de les zones fluvials, rieres, desembocadures o zones
humides associades, i dels boscos de ribera, tot mantenint-los com a corredors ecologics i estructuradors paisatgistics.

4. Pel que fa a la visibilitat, caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils panoramics i evitar
localitzacions en zones visualment fragils o dominants:

a) Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats, freqiientats o visualment dominants, com cims,
crestes i carenes, linies d'horitzd, llocs molt exposats, perimetres de poblacions amb un perfil molt definit, etc. on la
projeccio de la silueta de les edificacions pogués distorsionar els fons escénics existents.

b) Evitar també les parts centrals de fons de vall i I'aparicié de nous punts focals amb edificacions preeminents en el
paisatge que en distorsionin I'harmonia i, sempre que sigui possible, cercar posicions desviades respecte dels eixos
visuals principals (miradors urbans i naturals, carreteres, camins, espais naturals, espais urbans, etc.).

c) Evitar també localitzacions que interfereixen en les panoramiques obertes al mar que es tenen des de carreteres,
camins de ronda i senders.

5. L'ordenacio dels volums ha de preservar la dimensié i I'escala del paisatge. A tals efectes, les construccions han de
ser proporcionades a la dimensio i escala del paisatge, de manera que cal evitar I'acumulacio de volums i, en alguns
casos, plantejar la possibilitat de fraccionar aquells volums que per la seva grandaria, forma o disposicio, constitueixen
una presencia impropia i desproporcionada.
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6. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s’han de descompondre en diversos
elements simples articulats, de manera que s’eviti la creacié de grans plataformes horitzontals que acumulin en els
seus extrems importants diferéncies de nivell entre el terreny natural i el modificat.

7. Aixi mateix, ha de garantir corredors visuals per a assegurar la visié del mar i la d'altres elements valuosos del litoral
des dels espais publics (fars, torres de defensa, llotges, magatzems portuaris, cases de pescadors, etc.), tant a través
dels sols de sistemes com a través dels espais mancomunats o individualitzats de les agrupacions.

8. Les actuacions s’han d’adaptar al relleu natural del terreny sense trencar el perfil orografic, pel qual s'evitaran les
modificacions topografiques profundes, que transformen radicalment la superficie del terreny, alteren la fisonomia del
lloc, creen contrastos d'escala greus o comporten l'eliminacié de la coberta vegetal, aixi com els desmunts i terraplens
amb gran impacte visual, murs de contencio i esculleres de grans dimensions que augmentin la duresa de les
modificacions topografiques

9. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, s’ha de procurar evitar I’aparicié de murs de contencio de terres i s’han de salvar els desnivells amb
desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacio.

10. Es preservara la vegetacio arboria i arbustiva existent per tal d'evitar una fragmentacio excessiva dels habitats i
corredors biologics i per a facilitar la integracio paisatgistica de I'edificacio i, en cas d'alteracié o desaparicio, es
definiran mesures adequades de recuperacio i integracio que garanteixin la preséncia d'espécies propies del Illoc.

11. S'afavorira el drenatge natural dels sols cap a la costa amb mesures que afavoreixin la infiltracié d'aiglies pluvials
i redueixin els efectes de I'artificialitzacio i la impermeabilitzacid del sol, a fi de reduir I'escorrentia superficial i els riscos
d'inundacid.

12. Els sistemes constructius aixi com els materials de les edificacions han de ser sensibles al fons escéenic de les
construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal d'harmonitzar-les amb el caracter del paisatge i no introduir

contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant

13.Es respectaran els tragats dels camins de ronda i de les xarxes de senders locals, per la naturalesa historica d'alguns
d'aquests recorreguts i les seves funcions d'observacio i gaudi del paisatge, i se'n garantira l'accés.

En tractar-se de sols no ordenats, es desprén de la normativa que s’haura de desenvolupar mitjangant la redaccié d’un
PMU (article 80) amb un contingut especific corresponent a criteris propis dels estudis informes d’impacte i integracié
paisatgistica (article 81):

Article 80. Desenvolupament dels sols no ordenats

1. El pla que desenvolupi o modifiqui I’'ordenacié d’aquests sols, haura de tenir el contingut definit a I'article 81 i donar

compliment a les disposicions esmentades de la manera segiient: {(...)
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b) en els suposits de I'art.79.2.b), la modificacio de planejament general o derivat, o el pla de millora urbana en el casos
inclosos en el suposit de I'article 70.4 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, haura de donar compliment a les disposicions
per als sistemes i per a I'edificacio aillada de les seccions 29 i 39 d’aquest capitol. {...)

Article 81. Contingut del planejament i Estudi d’impacte i integracié paisatgistica

1.Per tal de garantir la bona integracio paisatgistica de I'ordenacio dels sistemes i de les edificacions i per tal de poder
valorar correctament el compliment d’aquesta normativa, el planejament derivat o la modificacio del planejament
general haura d’establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics d’integracio de I'actuacié en
compliment d’aquesta normativa d’integracio paisatgistica, els quals es corresponen als criteris propis dels estudis i
informes d’impacte i integracid paisatgistica, requlats a I'article 21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual
es desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestid i ordenacioé del paisatge.

Respecte a les condicions d’edificacid, s’estableixen els seglients parametres:

Moviment de terres (article 94)

Accessos i aparcaments Maxim 3 m alcada

Edificacié Maxim 1,5 m alcada per damunti 2,2 m per sota

Talussos enjardinament 30 % pendent maxim i algada d’1,5 m i distancia minima

entre ells de 3 m.

Murs contencié enjardinament Algada maxima 1,5 m

Ordenacio de volums Agrupacié maxima de 2 habitatges

Llargaria maxima edificacions en la seva direccid | 22m

paral-lela al carrer

L'article 96 fa referéncia al tractament de la vegetacié en sols ja ordenats i per tant orienta cap a I'objectiu
d’aquest pla de millora. Les pautes que dona tenen molt a veure amb les que PDM i aquest propi EIIP
relaciona:

Article 96. La vegetacio

1. Els espais que no es destinin a I'edificacio resultant es condicionaran com a jardins o espais Illiures amb proteccio de
I'arbrat existent. S'admet unicament la tala d’aquells arbres per a I'execucié de I’edificacid i la tala d’aquells
incompatibles amb les instal-lacions al servei de I’edificacio principal, a més dels necessaris per raons fitosanitaries o
de espécies no idonies i/o invasores.

2. Caldra inventariar I'arbrat del sector, identificar els exemples de grans dimensions afectats per les obres i
trasplantar-los preferentment dins el sector.

3. Pel que fa a la nova vegetacid, sera necessari recolzar-se en I’estructura espacial de la vegetacio predominant:
formes, mides de les masses de vegetacio — lineals, extenses, puntuals, irregulars — i la seva estratificacio vertical —
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arboria, arbustiva i herbacia. En els projectes de revegetacio s’hauran d’utilitzar espécies adequades a les condicions
de la zona per tal d’aconseguir la millor integracio paisatgistica i ecologica. La seleccié d’espécies per a la revegetacio
ha de ser coherent amb les de I'entorn, evitant les de caracter ornamental o alienes al domini bioclimatic. Queden
prohibides les espécies exotiques i foranes i les prohibides en el Reial decret 630/2013, de 2 d’agost pel qual es regula
el Cataleg espanyol d’espécies exotiques invasores i el Reglament (UE) 1143/2014, de 22 d’octubre de 2014, sobre la
prevencid i la gestio de la introduccid i propagacio d’espécies exotiques invasores, o normativa que la substitueixi. Aixi
mateix, queda prohibit la plantacié d’espécies sensibles al foc bacteria (annex 1) en els llocs descrits a I'article 4 de I’
I’Ordre AAM/77/2015, de 9 d'abril, per la qual es declara d'utilitat publica la lluita contra el foc bacteria i s'estableixen
mesures per a la seva prevencio i lluita.

4. La vegetacio haura de garantir la integracid paisatgistica i I'adequat tamisat de I’edificacio respecte a les vistes
exteriors, sobretot des del front del mar. Es minimitzara, per tant, la visibilitat de les edificacions mitjangant la
plantacioé d’arbres per esmorteir 'impacte i donar continuitat amb els espais naturals i culturals d’interés i s’afavorira
la presencia minima de vegetacio arboria als jardins privats, en especials pins, i la densificacio de les masses boscoses
existents, especialment les pinedes amb noves plantacions de pins i alzines.

5. A les franges entre parcel-les veines es potenciara la vegetacio.

6. Pel que fa a les franges de proteccio davant incendis, en tot cas, es donard compliment a la normativa corresponent
en materia de proteccié d’incendis -el Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals
en urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana-. L’annex 2 d’aquest decret recull aquells aspectes
que caldra tenir en compte en el tractament de la vegetacio de les parcel-les, com per exemple, la prioritzacio de les
espécies de baixa inflamabilitat que dificultin I'inici i la propagacié del foc, els criteris per a la correcta seleccio
d’espécies, les aclarides de vegetacio en les parcel-les i la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i espécies
mediterranies.
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2.1.4 CATALEG DE PAISATGE DEL LES COMARQUES GIRONINES

Els Catalegs de Paisatge, documents realitzats amb la fi de protegir, gestionar i ordenar el paisatge a Catalunya, estan
concebuts principalment com a eines de suport a la planificacid territorial. Alhora, pero, sén de gran utilitat en el
desenvolupament d’altres politiques i estrategies, aixi com la sensibilitzacié de la societat catalana, sobre el paisatge
i els valors ambientals, culturals i esteétics.

El 24 de maig de 2006, I'Observatori del Paisatge de Catalunya va signar un conveni de col-laboracié amb la Universitat
de Girona i un altre amb la Universitat Politécnica de Catalunya per a |'elaboracié del Cataleg de paisatge de les
Comarques Gironines.

El cataleg identifica diferents unitats de paisatge dins de les comarques gironines, les quals analitza els diferents valors
paisatgistics, tangibles e intangibles, i redacta uns objectius de qualitat paisatgistica per un bon desenvolupament del
paisatge.

Calella Palafrugell es troba dins de la unitat de paisatge numero 7. Costa Brava.

En aquesta unitat hi trobem diferents nuclis urbans, interiors, com Palafrugell o Calonge, rodejats paisatge agricola en
regressio, i nuclis urbans litorals amb un gran desenvolupament turistic, que condicionen les infraestructures viaries
assentades en el territori, molt desenvolupades en els darrers anys.

El paisatge de la Costa Brava es caracteritza per un seguit de serres i turons boscosos que delimiten tres planes,
corresponents a tres conques de drenatge de morfologia dendritica, Calella de Palafrugell es troba a la zona de costa
de la plana que forma el corredor Palamds- Palafrugell.

D’entre els objectius de qualitat paisatgistica que defineix el cataleg i en relacié al cas d’estudi que ens ocupa podem
destacar:

7.1. Uns assentaments de Platja d’Aro, Calonge, Palamés, Palafrugell i Begur ordenats i que no comprometin els valors
del paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes entrades als nuclis de qualitat.

7.2. Unes urbanitzacions dels municipis de Castell-Platja-d’Aro, Palafrugell, Santa Cristina d’Aro, Palamds, Calonge,
Vall-llobrega i Begur amb uns limits clars, ordenades i integrades en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu
impacte visual.

Trobem, també, un llistat de criteris i accions, en |'apartat de propostes dirigides prioritariament a I'ordenacié, podem
destacar:

7.23. Es consideren zones prioritaries d’actuacié les franges costaneres amb continus urbans de Platja d’Aro-S’Agard,
Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de Calonge-Palamdés, La Fosca- Palamds, Calella sud, Llafranc, Tamariu i Cap
de Begur, Sa Punta (cartografiats en el mapa 11, de la cartografia general, relacionat amb les dinamiques
paisatgistiques). Els plans especials haurien d’incloure estudis de visibilitat en las vessants de les zones més
exposades visualment, per tal de regular els processos d’edificacié nous, a més de promoure la remocié d’elements
no desitjats com antenes, i equipaments d’instal-lacions.
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2.1.5 PAISATGE D’ATENCIO ESPECIAL: PAISATGE LITORAL DE GIRONA 2.2 PLANEJAMENT MUNICIPAL
2.2.1 POUM PALAFRUGELL

Com hem vist en el pla director urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del litoral Gironi, en tractar-se d’un sol no

Els paisatges d’atencié especial sén aquells espais amb trets molt singulars, sén porcions de territori que presenten
una determinada heterogeneitat, complexitat o singularitat des del punt de vista paisatgistic. Espais on és necessari N Lo

& P & P P & P ordenat es despren de la normativa i es redacta un PMU.
una escala més detallada, i que, per tant, necessiten la implementacid de directrius i criteris especifics per poder ser

protegits, gestionats i ordenats.

Dins del cataleg de les Comarques Gironines, trobem tres paisatges d'atencio especial, el paisatge de |'area urbana de
ajuntament de

Girona, el paisatge de la vall d’en Bas i el paisatge litoral de Girona. palafrugell
Calella de Palafrugell esta dins del paisatge d'atencié especial paisatge litoral de Girona, el qual recorre tota la costa PMU a4.6 Passeig de la Torre - Carrer St. Feliu de Guixols
de la provincia de Girona. El paisatge litoral de Girona, és un paisatge que ha sofert una intensa transformacio en les Situacié | Compren els terrenys a I'Est de Calella que donen facana al Passeig de la Torre.

Ajustar la parcel-lacio a les alineacions del Passeig de la Torre i el carrer Sant Feliu de
Objectius | Guixols per tal que aquest pugui obrir-se desde el carrer Punta d'en Blanc fins al
recuperi en la mesura que sigui possible el caracter i els valors propis del paisatge de la facana litoral, o si més no que Passeig de la Torre.

Antecedents urbanistics | Correspon a part de I'ambit Ub 4.8 / Adapt. Cartografica 1999

darreres décades a causa del desenvolupament del sector turistic, i que necessita una intervencié paisatgistica que

eviti la seva completa transformacio i banalitzacié.

Superficie | 3.831 m’

Dins dels principals espais i valors de la fagana litoral de Girona trobem (punt 12.3.1. Caracteritzacié d’espais i valors Us principal | Residencial |_Usos compatibles |
paisatgistics dins el cataleg): = R, . | O Ui = WS — H
\ \; s ~ g - = \'\ RS SX5 |
S %A 7 v \ [PAUD3.O )
- Les cales i platges de principal interés paisatgistic, com sa Riera, sa Tuna, Llafranc, Calella o la platja del [ | ‘ \ o\ R50b A~ R64 ‘\ ;;”,— °
Castell a I'ambit del Baix Emporda; i les cales de Roses, Cadaqués, Port de la Selva i Llanca, a 'ambit de I'Alt i; 1 ;// ,”;,»."5“"5 ' B e
: \ \ o s
Emporda. = \ g & N . Raon
- La fagana historica dels pobles costaners, entesa com a valor arquitectonic, historic i cultural. Destaquen 0 0\ \,_// )X Ji - ‘ 3
la disposicié de certs nuclis emblematics pel perfil urba que es manifesta de cara al mar, com en el cas del e \ gl A\ |  hid
x Y — o 2 ) G
recinte emmurallat de Tossa de Mar, les faganes maritimes de Sant Feliu de Guixols i Calella de Palafrugell, el R L\l - it %3 — \\\
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Les estrategies establertes no afecten directament el nostre cas, encara aixo s’ha d’anar amb cura de respectar el // ‘\ ?
paisatge propi del litoral de Gironi, i veure quin impacte tenim sobre ell. f///;
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Escala: 1/2000

Caracteristiques:

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,50 m’st/m’s | 1.916 m’s 20 hab/ha | 8 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de protecci6
Total \ E X Residencial Protegit Concertat
9,70% 0% 0% 9,70% 85% [1.629 m” 0% | om’ 0% | om’
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Incidencies /
Observacions
Mesures | Es conservara el maxim possible |'arbrat existent i els arbres que s'hagin de talar es replantaran en zones
ambientals | d'espai lliure public.
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’'actuacio
Reparcel-lacio per compensacio basica.

Pla de Millora Urbana.
Projecte d'urbanitzacio. 2on
Projecte de reparcel-lacio.

2.2.2 ALTRES NORMES | ORDENANCES

2.2.2.1 PLA DELVERD I LA BIODIVERSITAT PALAFRUGELL 2021

El Pla del verd i la biodiversitat de Palafrugell va ser aprovat pel Ple de 29 de juny de 2021.

En aquest pla ens indiquen una serie de actuacions per millorar el verd urba i la seva biodiversitat en el municipi de
Palafrugell.

Es vol aconseguir que la majoria de les zones verdes del municipi tinguin una millor qualitat ambiental, potenciin la
biodiversitat funcional i siguin més resilients al canvi climatic i a I'efecte de les plagues i malalties. Per aixo, es vol
tendir cap a un verd urba més divers, on cap espécie de I'arbrat domini en més d’un 20% sobre les altres, on la majoria
d’especies siguin autoctones de la nostra regio bioclimatica, on les espécies estiguin adaptades al clima mediterrani,
on estiguin ben representats els diferents estrats (arbori, arbustiu, herbaci) propis de la vegetacid, on les especies
invasores no tinguin cabuda, on les plantes mel-liferes estiguin ben distribuides i on puguem gaudir d’arbres sans de
diametre gran.

Per aconseguir aquest verd, algunes de les actuacions que es poden executar son:

1) Enjardinar amb més espécies autoctones, augmentar la diversitat d’espécies amb arbustos i arbrets com el cirerer
d’arbog¢ (Arbutus unedo), 'evonim (Euonymus europaeus), el llentiscle (Pistacia lentiscus), I'aladern (Rhamnus
alaternus), el fals aladern (Phillyrea angustifolia), la murtra (Myrtus communis), la ginesta (Spartium junceum), els caps
d’ase (Lavandula stoechas), I'estepa negra (Cistus monspeliensis),i herbes com la farigola (Thymus vulgaris), la
sempreviva (Helichrysum stoechas)o I’escabiosa (Scabiosa purpurea) entre d’altres.

2) Afavorir el mosaic de vegetacid i la biodiversitat funcional, habilitant estructures que serveixen de niu o refugi per
a les espécies més beneficioses, com ara hotels d’insectes i espirals d’aromatiques. Deixar arbres secs o morts en peu,
en aquells indrets on no representin un risc per a la seguretat dels ciutadans.

3) Millorar I'estructura vegetal potenciant un equilibri entre els estrats arbori, arbustiu, herbaci, aixi com entapissant
i enfiladisses en certs indrets.

4) Millorar la connectivitat dels espais verds, minimitzant I'efecte illa.

5) Gestionar de forma optima l'arbrat per disposar d’arbres més grans, sans i resistents, amb cap¢ades més
desenvolupades. Reduir podes innecessaries per millorar la salut dels arbres, afavorir la formacié de la capgada i
millorar la seva resisténcia a plagues i malalties.
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6) Millorar la qualitat i la poténcia dels sols, aportant més quantitat de substrat i enriquint-lo amb terra vegetal i
materia organica.

7) Retardar la sega dels herbassars del marge de camins i carreteres alla on no puguin suposar un risc d’incendi o per
a la seguretat vial, per afavorir la biodiversitat. Diversificar també la freqliencia de les segues dels herbassars de les
zones verdes mitjancant la delimitacié de franges d’herbassar sense segar per afavorir I'efecte refugi d’aquelles
especies d’invertebrats que hivernen en forma d’adult, ou, larva o pupa.

8) Crear nous habitats terrestres i aquatics: construir una bassa naturalitzada, canviar la gespa per prat de sega natural
o per un herbassar espontani, o sembrar prats florits d’interés per als invertebrats pol-linitzadors.

9) Catalogar els arbres o els conjunts d’arbres més destacables en un Cataleg d’arbres d’interés local i mantenir
actualitzat I'inventari de I’arbrat urba del municipi.

10) Eliminar les espécies exotiques invasores detectades en el municipi, mitjangant els metodes selectius homologats.

El principal aspecte entre els relacionats abans de construir és el que fa referencia a la preservacié dels millors arbres,
els més grans, els més sans i de millors capgades. La resta d’aspectes es podran tenir en compte en I'enjardinament
de la parcel-la un cop construides les edificacions.

2.2.2.2 PROGRAMA DE PREVENCIO | CONTROL D'ESPECIES VEGETALS INVASORES A
PALAFRUGELL, | MANUAL DE BONES PRACTIQUES

El programa de prevencié d’espécies invasores a Palafrugell facilita un llistat d’especies invasores les quals
s’han d’evitar.

Llistat de especies invasores |

Ungla de gat o balsam, Carpobrotus edulis i|Cabellera de lareina, Aptenia cordifolia

Carpobrotus acinaciformis

Atzavara o pitalassa, Agave americana |Canya comuna, Arundo donax

Mimosa, Acacia dealbata |Caro|ina, Coronilla valentina
Heura alemanya, Delairea odorata |Cotoneaster lacteus
Seneci, Senecio tamoides |Escécia o robinia, Robinia pseudoacacia
Figuera de moro, Opuntia mdxima |Evbnim, Evonimus japonica
Pitospor, Pittosporum tobira |Flor de nit, Mirabilis jalapa
Acacia blanca, Acacia longifolia I/-\Ifals arboriMedicago arborea sp.arborea
Acacia daurada, Acacia pycnantha |Mimosa verda, Acacia retinoides
Acant, Acanthus mollis |Tradescéncia o Miseria, Tradescantia fluminensis
Ailant, Ailanthus altissima |PIomaII de la Pampa, Cortaderia selloana

Aloe, Aloe maculata

|Vinagre|la, Oxalis pes-caprae
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Pel que fa a el manual de bones practiques de I’Ajuntament de Palafrugell ens recomana un llistat d’espécies d'Us
preferent a I'hora d'enjardinar, les podem veure en la taula adjuntada com annex d’aquest document.

2| Edetco

3 CARACTERITZACIO DEL PAISATGE

3.1 DESCRIPCIO | DINAMIQUES DEL PAISATGE DE PALAFRUGELL

La dinamica actual del paisatge de la Costa Brava tendeix a seguir les tendéncies de canvi iniciades en els
darrers decennis. L'ampliacié de I'espai artificialitat, tot i que desigual entre les distintes poblacions,
reverteix en una fragmentacié del mosaic paisatgistic. Inicialment, es concentrava en els nuclis urbans i
urbanitzacions poc extenses localitzades en zones molt concretes (S'Agard, Platja d’Aro, Sant Antoni de
Calonge, La Fosca de Palamds, etc.), mentre que en |’actualitat el mosaic paisatgistic reflecteix a la perfeccié
les dinamiques d’urbanitzacié difusa. L'explosié de I'espai edificat ha tingut un impacte important en el
paisatge: s’ha practicament diluit la frontera nitida que abans separava I'espai construit i el camp.

La principal problematica que afronta aquesta unitat és la urbanitzacié d’una fagana litoral ja molt
saturada pel creixement de la década de 1960 i 1970. El cas més visible és el de la fagana litoral entre
Palamés i Sant Feliu de Guixols, que s’ha convertit en un continuum urbanitzat. Ara bé, cal destacar també
el cas de les cales del municipi de Begur, com Sa Riera o Sa Tuna, o els antics nuclis de pescadors de Calella
de Palafrugell i Llafranc, on s’ha produit un creixement, sobredimensionat en relacié a I’antic preexistent.

Per tot plegat, la dinamica de la superficie de conreus és clarament decreixent, tot i que amb un ritme més
atenuat que anys enrere. Des de I'any 1980 es detecta certa reordenacio territorial per augmentar la
rendibilitat agricola, principalment a través de la concentracid parcel-laria. Als entorns periurbans d’alguns
nuclis també hi ha petits espais d’horta. S’ha constatat un augment de la superficie forestal a expenses
dels camps de conreu abandonats, sobretot en els sectors de relleu abrupte, tot i que en molts punts és
fragmentada per la presencia d’urbanitzacions.

Els principals riscos de la Costa Brava estan directament vinculats a I’ocupacié territorial dels possibles
nous creixements urbans i ampliacions de les actuals infraestructures. Se sap que la predisposicié actual de
les administracions publiques, tant autonomica com locals, és la contencié urbanistica i la preservacio
paisatgistica de les zones litorals, pero el greu risc rau justament en aquella segona linia, en I'espai
eminentment agricola que encara manté l'esséncia original dels paisatges poc alterats. La pressio
urbanistica pot anar ressituant-se demandant nous territoris interiors, els quals, tot i allunyats del mar,
tenen altres caracteristiques que els fan ben atractius.

3.2 VALORS DEL PAISATGE

Els valors intangibles, socials i culturals, de la Costa Brava es manifesten de manera destacada al llarg de
tot I'any a través de nombroses activitats i esdeveniments en que el paisatge actua com a protagonista. A
Calella de Palafrugell, dos dels esdeveniments més emblematics i de major ress0 mediatic sén els
esdeveniments musicals son Cantada d’Havaneres, celebrada el primer dissabte de juliol, i el Festival dels
Jardins de Cap Roig, que té lloc durant els mesos d’estiu. Tanmateix, el gaudi social més estés i identitari de
la Costa Brava continua sent la platja, element central del paisatge.

Des del punt de vista morfologic, els valors tangibles, el paisatge presenta un contrast notable entre les
suaus ondulacions del corredor de Palafrugell-Palamds, la vall de Calonge ila vall d’Aro, i els relleus abruptes
dels vessants que formen les Muntanyes de Begur, les Gavarres i I’Ardenya-Cadiretes. Aquesta oposicid
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genera una gran riguesa escenica i estetica, reforcada per la preséncia de penya-segats retallats per cales,
caps i coves. Aquesta complexitat dona peu a la formacid de les llles Formigues, un dels elements més
iconics i valorats del litoral per la seva singularitat geologica i estética.

Els nuclis litorals presenten una morfologia i una silueta amb una qualitat escénica particular, diferenciada
de la dels nuclis rurals interiors. A la costa predominen les faganes blanques ran de mar, amb persianes i
finestres de verd o blau intens, amb terrasses porxades o passejos maritims per gaudir més a prop del mar.
Un encant especial tenen les Voltes de Calella de Palafrugell situades davant les platges del Port Bo i d’en
Calau, construides al segle XIX per a I'aixopluc dels pescadors. Aixi mateix, també destaquen els nuclis de
Tamariu i de sa Tuna.

IMATGE 1 Fagana maritima de Calella de Palafrugell

Cap a l'interior, el paisatge adopta tons ocres i terrosos, on masos tradicionals s’integren harmonicament
entre camps conreats i petits nuclis historics que s’organitzen entorn d’un castell o una església, com és el
cas de Regencds o Mont-ras. Destaca especialment el nucli de Llofriu pel manteniment de la seva morfologia
i integracio en I'entorn.

c| Edetco

3.2.1 VALORS ECOLOGICS

3.2.1.1 LA VEGETACIO POTENCIAL

Pel que fa a la vegetacio potencial del lloc, segons el Ilibre “la vegetacié dels paisos catalans” redactat per Ramon Folch
Guillén i il-lustrat per Eugeni Sierra Rafols i Josep Nuet Badia, en el municipi de Palafrugell ens trobem en zona de
boscos d’esclerofil-les, en particular en cas que la vegetacié no hagués estat alterada per I'home i hagués seguit la
seva evolucid natural, comunitats vegetals com I'alzinar litoral o la sureda.

El mateix llibre ens dona una definicié de la composicié d’aquestes dues comunitats vegetals:

ALZINAR LITORAL SUREDA

ESTRAT ARBORI ESTRAT ARBORI
ALTURA: 10-15 m ALTURA: 5-10 m
RECOBRIMENT: 75-100% RECOBRIMENT: 50-75%

COMPOSICIO: COMPOSICIO:

alzina (Quercus ilex ssp. ilex) surera (Quercus suber)

ESTRAT ARBUSTIU ALT | LIANOIDE ALT ESTRAT ARBUSTIU | LIANOIDE

ALTURA: 1,5-3 m (i més, per a les lianes) ALTURA: 1,5-2,5m
RECOBRIMENT: 75-100% RECOBRIMENT: 75-100%
COMPOSICIO:

marfull (Viburnum tinus) COMPOSICIO:

aladern (Rhamnus alaternus)
aladern fals (Phillyrea media)

galzeran (Ruscus aculeatus)
arbog (Arbutus unedo)

athos (Arbutus unedo) roja (Rubia peregrina)
llentiscle (Pistacia lentiscus) bruc boal (Erica arborea)
bruc boal (Erica arborea) aritjol (Smilax aspera)
matabou (Bupleurum fruticosum) ridorta (Clematis flammula)
ginesto (Osyris alba) lligabosc (Lonicera implexa)
Iligabosc (Lonicera implexa) etc.

ridorta (Clematis flammula)

englantina (Rosa sempervirens) ESTRAT HERBACI (I ARBUSTIU REPENT)

aritjol (Smilax aspera) ALTURA: 0,1-0,5, m
RECOBRIMENT: 10-30% (o0 més, si abunda I'heura)
COMPOSICIO:
ESTRAT ARBUSTIU BAIX | LIANOIDE BAIX heura (Hedera helix)
ALTURA: 0,5-1,5m fenas bosca (Brachypodium sylvaticum)
RECOBRIMENT: 5-25% falzia negra (Asplenium adiantum-nigrum ssp.

COMPOSICIO: onopteris)
galzeran (Ruscus aculeatus)
roja (Rubia peregrina)
esparreguera (Asparagus acutifolius)

ESTRAT HERBACI (O ARBUSTIU REPENT) | MUSCINAL
ALTURA: 0,1-0,5m
RECOBRIMENT: 0-20% (o0 més, si abunda I'heura)
COMPOSICIO:

falzia negra (Asplenium adiantum-nigrum ssp.
onopteris)

camedris (Teucrium chamaedrys)

heura (Hedera helix)
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viola boscana (Viola alba)

carex (Carex halleriana)

molses (Scleropodium purum,... etc.)
etc.

Més enlla del que serien les comunitats potencials, els diferents episodis de degradacio o d’evolucid en el que seria la
dinamica vegetal son comuns, tal i com descriu el cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, en la unitat de
paisatge de la Costa Brava les pinedes, la pineda, de pi pinyer i de pi blanc, i brolles d’estepes i brucs com a comunitat
vegetal predominant, juntament amb les suredes. | els alzinars com a predominant en grau més baix. També esmena
que hi ha plantacions de pi maritim (Pinus pinaster) i eucaliptus (Eucalyptus sp.) han introduit una nota discordant en
el paisatge forestal del sector.

L’ambit d’estudi no esta inclos en cap espais natural protegit. Els espais naturals protegits més propers son el PEIN
de les Gavarres, el PEIN de les muntanyes de Begur i el PEIN Castell-Cap Roig.

PEIN Pla d'Espais d'interds Natural (Sup. 453,7ha)

Xarxa Natura 2000 (Sup. 440,7ha)

Protecci6 Especial (inclou supra-municipals) (Sup.1068.3ha)
Proteccié Territorial (municipal) (Sup. 488,6ha)

Espais lliures | zones verdes existents

Espais lliures | zones verdes proposades

FIGURA 3 Planol d’informacio — i.05. Elements del paisatge i valors
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Coneixer-los és interessant per entendre |'estructura verda que configura I’entorn i per entendre el paper que juga,
dins d’un mosaic divers |'espai que s’ha de transformar.

3.2.1.2 EVOLUCIO DE LA COBERTA DEL SOL EN LA PARCEL-LA

En un passat relativament recent, els nuclis urbans del municipi de Palafrugell havien estats rodejats de
paisatge agricola. Amb l'increment del turisme i en ser aquest |'activitat principal i protegida per al
ressorgiment i el creixement economic, el territori es va anar urbanitzant, tal i com es descriu anteriorment.
La parcel-la d’actuacié també havia estat part del paisatge agricola des d’antic.

Podem veure la transformacid de la parcel-la en el nostre cas especific a traves de ortofotos de diferents
anys.

[O)

/ ETIP DEL PLA DE MILLORA a 4.6 - CALELLA DE PALAFRL R 1500 L
[5]edetco Q ORTOFOTO 1945 ’

— Parcetla dl projecte oEReme e
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Es veu un clar uUs agricola del sol al voltant dels anys 40-50, només es distingeix dins la parcel-la un sol arbre.

A la ortofoto dels anys 70-77 s’aprecia I'abandonament de la parcel-la i podem detectar 'aparicié d’arbres
espontanis, segurament pi blanc, que és I'espécie colonitzadora. Ja s’hi ha construit les edificacions a nord
i sud.

En la seglient imatge, dels anys 83-92 ja s’aprecia el procés d'urbanitzacié intensa que es va produir a partir
dels anys 70 i que va seguir durant les segiients décades. En la imatge també s’aprecia com la superficie de
la copa dels arbres crescuts espontaniament es fa més grans i es superposa a unes alineacions de pins
plantats pel que sembla a finals dels anys 70. Ja s’aprecia aquest tipus de plantacions (segurament pi pinyer)
en parcel-les properes des d’anys abans.

Aguesta pineda ha crescut fins avui en dia generant una canopia bastant uniforme en la parcel-la.

Vista aquesta evolucié podem concloure que la pineda que trobem actualment és majoritariament fruit de
la plantacié de pins de finals dels anys 70. Es probable que els pins blancs que trobem, algun grans,
corresponguin a la primera colonitzacié un cop abandonat el camp de conreu i que el garrofer que encara
hi ha avui en dia, tot i que bastant maltret, fos aquell Unic arbre que es distingeix quan la parcel-la encara
es cultivava activament.
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4 CARACTERISTIQUES DEL PMU | PROJECTE D’EDIFICACIO

4.1 REDACCIO DEL PMU

Com hem vist en el pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral Gironi (PDUSN), en tractar-se
d'un sol no ordenat es desprén de la normativa i es redacta un PMU especific.

El PMU redactat consta de les seglients punts:
Art. 1 Ambit

L’ambit del present Pla de Millora Urbana correspon al PMU a4.6 Passeig de la Torre del POUM de Palafrugell. Te una
superficie de 3.831 m2 que limita amb front del Passeig de la Torre a I'oest i nord, sud i est amb finques veines de sol
urba consolidat.

Art. 2 Objectiu

L’Objectiu del PMU es ajustar la parcel-lacié a les alineacions del Passeig de la Torre i conservar el maxim possible
I'arbrat existent i els arbres que s’hagin de talar es replantaran en zones d’espais lliures.

El present PMU garanteix la bona integracio paisatgistica de la ordenacio de les edificacions i estableix els criteris
especifics d’integracié de I'actuacio en compliment de la normativa d’integracio paisatgistica del Pla Director de Sols
no sostenibles del litoral Gironi en compliment dels articles 82 i seglients d’aquesta normativa.

Tal i com estableix I'articulat del PDUSNC les normes, justificaran el compliment de la normativa d’integracio
paisatgistica que es complimenta amb I’estudi d’impacte e integracio paisatgistica que acompanya aquest document.

Art. 3 Marc Legal

1. ElPlade Millora Urbana s’ha redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya amb materia urbanistica,
DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), el Reglament de la Llei
d’Urbanisme 305/2006 de 18 de juliol (RLU).

2. El PMU s’emmarca normativament dins del POUM de Palafrugell, aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Girona el 22 de gener del 2015 i publicat al DOGC el 30 de mar¢ de 2015, el PDU de sols no
sostenibles del litoral Gironi, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de 28 de gener
de 2021 i publicat al DOGC el 15 de febrer del 2021.

3. Totes aquelles determinacions urbanistiques de caracter normatiu que no estiguin expressament regulades
en aquesta normativa, es regiran per les normes urbanistiques del POUM de Palafrugell i del PDUSNC.

Art. 4 Contingut

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana inclou els segiients elements per tal de donar compliment a I'article 66 i
70 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), i del article 90 del Decret
3005/2006 de 18 de juliol Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLL).

- Memoria

- Normes urbanistiques
- Documentacio Grafica
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- Planols d’informacio
- Planols d’Ordenacio

Art. 5 Condicions d’Ordenacio

valor maxim corresponent a una planta sera I’establert a la normativa municipal i, en cas que no s’estableixi,
sera de 3 m.

Per I'enjardinament de les parcel-les, els talussos d’anivellament no podran superar el 30 % n’hi una algcada
de 1,5 m, i respectaran una distancia minima entre ells de 3m. Es podra estabilitzar els talussos amb murs

Les condicions d’ordenacio son les corresponents de I'article 144 del POUM de Palafrugell, Regulacio especifica de la verds de terra mecanitzada amb malles o utilitzant técniques de bioenginyeria per garantir la seva

zona residencial de cases agrupades, subzona de parcel.la minima de 2.000 m2. Clau R52, adaptades a la fitxa del estabilitzacid i un acabat vegetal de qualitat.

PMU a4.6.

Definicio.

En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges en filera agrupades i aillades en parcel-les grans. Les
especificitats seran les que corresponent al PMU a4.6 Passeig de la Torre.

Especificitats de la subzona del PMU a4.6 Passeig de la Torre.

Parametres referits a la parcel-lacio.
Parcel.la minima 2.000 m2

Parametres en relacio a la parcel.la
Edificabilitat neta maxima residencial: 0,47 m2sostre/m2sol
Edificabilitat neta maxima terciari: 0,08 m2sostre/m2sol
Ocupacio de la parcel.la:
. 25 % sobre rasant
. 30 % sota rasant
La separaciéo minima de I'edificacio respecte a les partions sera de 5 metres sobre rasant, pero s’admetra que
la part sota rasant que no doni a vial es separi 3 metres de les partions a veins, i que els cossos sortints de la
fagcana que doni a carrer es separin 3 metres.

Parametres en relacio a I’edificacio:
L’alcaria maxima sera de 7 m que correspon a PB i planta primera.

Condicions d’us:

Densitat neta per parcel.la: 9 habitatges/hectdarea

L’Us preferent d’aquesta zona sera el d’habitatge unifamiliar.

Altres usos compatibles 287 m2.

Per conservacio de I'arbrat els accessos seran pels limits de parcel.la.

Art.6 Compliment dels parametres establerts en el PDUSN

Segons el que disposa I'article 85 i 94 s’ha calculat el terme mig de pendent del que en resulta I’ 16,10 %.

No es modifica el perfil del terreny natural en la franja de 3 m d’amplada a banda i banda del llindar. No es
realitzen moviments de terres al front del vial.

Les plataformes d’anivellacid no es situaran a mes d’1,5 m per damunt n’hi a 2,20 m per sota de la cota natural

del terreny. En qualsevol cas, aquestes plataformes d’anivellacié no podran donar lloc a murs superiors a una
planta, n’hi donar I'aparenca d’una planta mes a I’edificacié o augmentar I'algada maxima d’aquestes. El

Edetco

En substitucio d’aquest talussos, s’admet I'is de murs fins una algada maxima de 1,5 m amb materials i
caracteristiques propies d’aquesta zona. Preferentment seran de pedra seca, si be s’7admeten altres materials
quan aixi ho reguli el planejament pels ambients edificats, que tinguin un cromatisme i un joc d’ombres
similars.

Queda prohibit I'is d’esculleres, pedraplens o rocalles per I'adequacio d’aquest talussos. Els marges
es construiran amb pedra seca o gabions.

Es respectara el maxim la vegetacid no afectada per les noves construccions, incorporant I’arbrat existent en
els espais lliures d’edificacio.

Es mantindra la cobertura vegetal a l'interior de I'espai lliure de parcel.la per tal de preservar al maxim les
masses boscoses.

Es mantindra I'accés actual i se’n creara un de nou al limit superior de la parcel.la per accés als
habitatges situats a major cota, aquest es tractaran amb materials filtrants acompanyats de
vegetacio.

S’incorporara I'arbrat preexistent que ara forma part de la parcel.la a la xarxa viaria, discriminant
I'espai amb vegetacio de I’espai destinat a la mobilitat dels vianants.

La unica tanca a executar es la de la separacié entre I'espai public i I'espai privat.

La ordenacié a proposar es la de zones d’edificacio aillada establint continuitat entre els elements preexistents
i els nous. El present PMU en realitat es un projecte de illa que garanteix la coherencia de les edificacions que
s’estableix a través de la normativa urbanistica del present document.

o Elsvolums es semi enterraran a la topografia

o La posicié dels volums s’adaptara a les corbes de nivell, conservant el pendent suau del
terreny, les facanes es col-locaran de manera paral-lel.la a les corbes per reduir els
moviments de terra.

o Els volums d’edificacio es separaran i s’intercalaran en el verd de la parcel.la.

L’estudi d’impacte i integracié paisatgistica que acompanya al PMU incorpora mesures correctores i
restauradores derivades de les obres a executar que s’incorporaran al projecte arquitectonic.
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Es minimitzara les tales d’arbres existents, no es preveu trasplantar exemplars ja que els pins son
una espécie que no tolera els trasplantaments . La totalitat dels arbres afectats son pins. Es
respectaran els peus de mes interés.

S’afavoreix la conservacio de la vegetacio en front al carrer Passeig de la Torre, tan a l'interior de la
parcel.la com la que formara part de a via publica, per reduir I'impacte visual de les construccions i
a I’hora ocultar I'espai privatiu. S’utilitzaran pantalles vegetals com elements de proteccio visual
entre edificacions.

Els espais verds a l'interior de la parcel.la es dividiran en tres nivells de manera que es relacionin els
volums, la vegetacid i la topografia.

Art.7 Recomanacions de I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica

7.1 Estratégies:

La conservacio de la primera franja arbrada de cara al carrer que permet una millora de la qualitat
del mateix i una ocultacié/integracio de les noves vivendes fent de filtre, tant des de la viso propera
ja que les noves vivendes quedaran més enretirades, com des d’una visié llunyana on el
manteniment d’aquesta primera linia fa un filtre visual perceptible.

La disposicid de les vivendes en terrasses que segueixen les corbes de nivell actuals, per minimitzar
els moviments de terres. Es proposa un nombre menor de vivendes respecte al que per normativa
es podria fer i part del volum edificat queda en soterrani per la qual cosa I'impacte des de I’exterior
és menor.

Malgrat I'afectacio a I'arbrat sera important es fara el possible per preservar els exemplars més
rellevants a banda d’aquest primera franja. Els pins de la zona més alta, la cantonada nord-est, que
a més son exemplars rellevants i visibles es podran conservar.

El PMU recull també els criteris pel que fa a materials i tractament de talussos, murs i arees
pavimentades, per tal que siguin el més integrats possibles. Es prioritzara el tractament amb pedra
natural, materials ceramics, fusta...amb predomini dels colors terrossos

7.2 Conservacio de la vegetacio:

L’eliminacio de la pineda actual no afecta a la salut general de les masses forestals protegides, es
una comunitat aillada i relativament jove que després de la sequera no es troba en un excel-lent
estat de salut. Malgrat tot, procura un gran valor ambiental pel que fa a coberta verda i millora de
les condicions ambientals, millora térmica, proteccio del sol contra processos erosius i refugi de
fauna, etc..

7.3 Mesures compensatories:

Edetco

Es conservara el maxim de peus possibles, especialment aquells identificats de major valor. En cas
que s’afecti especies que acceptin el trasplantament com les alzines, es valorara el seu
trasplantament dins el mateix ambit.

Caldra tenir molt en compte en I'enjardinament posterior de la parcel-la la recuperacié d’aquest
valors perduts, la recuperacio de la coberta verda, una major diversificacié que ajudi a incrementar
la biodiversitat i a recuperar els diferents estrats vegetals (arbori, arbustiu, vivag i lianoide).

Conservacio del sol: de la mateixa manera que passa amb la vegetacio, malgrat el projecte es
col-loqui de la millor manera possible per minimitzar els moviments de terres, de forma paral-lela a
les corbes de nivell, en terrasses i capiculant els edificis per donar espai a un major desenvolupament
de les mateixes, I’afectacio al sol i a la seva qualitat actual sera important.

Retirada i acopi del sol de qualitat i la ‘terra vegetal’ afectada per a la seva posterior utilitzacid en
les zones de futures plantacions.

Realitzacid de talussos que no superin el 30% per permetre una revegetacio de qualitat.

Aconduiment de les aiglies d’escorrentia per tal que en la mesura del possible s’infiltrin en el propi
terreny i quedin a disposicio de la vegetacio, a més d’evitar processos d’erosio del sol.

Evitar I'excessiva fragmentacio i permetre al maxim continuitat del sol.

Impacte visual: malgrat que les estratégies proposades reduiran I'impacte visual tan des d’una
visual propera com llunyana, caldra vetllar per a que aquestes s’compleixin satisfactoriament ja que
sense dubte son les que més relacié directa tindran per aconsequir una bona integracio paisatgistica
de I’entorn.

Es proposa el manteniment de la primera franja arbrada com a part del viari actual. Aquesta linia
caldra que es mantingui i es reforci en cas que es vegi la possibilitat de fer-ho quan es desenvolupi
el projecte en detall.

Es treballara amb materials propis de la zona, de caracter noble i de colors terrossos.

Es mantindra la maxima permeabilitat possible del sol per tal que el nou enjardinament tingui prou
espai per a prosperar adequadament i amb qualitat.

Sempre que no hi hagi un requeriment per temes de seguretat, s’evitaran les tanques i baranes
d’obra i sempre que sigui necessari es prioritzara la utilitzacio de tanques verdes.
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4.2  CRITERIS | DESCRIPCIO PER A L’ORDENACIO PROPOSADA | APLICACIO AL PROJECTE

Juntament amb les determinacions del PDUSN, el PMU té en compte els seglients punts per a la redaccid
de les normes urbanistiques i I'aplicacié d’aquestes en el projecte d’edificacio.

TRETS GENERALS:

El POUM permet el desenvolupament de 8 habitatges i estableix un sostre edificable de 1.629 m?st.
El PMU proposa una reduccié del nombre d’habitatges a 9 hab/ha, és a dir, 3 habitatges a la nostra parcel-la,
3 tipologies residencials aillades en una Unica unitat registral, amb I'objectiu de facilitar la integracio
d’aquestes, evitar I’agrupacio de faganes i afavorir una relacié entre espai edificat i vegetacio.

TOPOGRAFIA:
- S'utilitza el pendent existent.

- Sintenta respectar al maxim les corbes de nivell, per aixi reduir els moviments de terra i millorar la
integracio.

VOLUMS/EDIFICACIO:
- Els volums es semi-enterren en la topografia.

- L’'alcada maxima de la parcel-la sera de 7 m, la planta baixa més una planta. També s’incloura una
planta soterrada, ocultada en la topografia.

- S’adaptara la posicid dels volums acompanyant les corbes de nivell, conservant el pendent suau del
terreny; les facanes es col-locaran de manera paral-lela a les corbes, per reduir els moviments de
terra.

- Elsvolums es separaran i s’intercalaran amb el verd de la parcel-la.
MARGES | ACCESSOS:

- Els marges es realitzaran amb pedra seca o gabions, en casos excepcionals per seguretat amb
baranes aparents.

- Es mantindra 'accés actual i es creara un nou accés al limit superior de la parcel-la per accedir als
dos habitatges superiors. Aquests es tractaran amb materials filtrants acompanyats de vegetacio.

- Respecte al sol public a cedir, s’eixamplara la vorera.
VEGETACIO:

- El PMU garanteix el manteniment al maxim del verd a l'interior de la parcel.la la impromta dels
edificis i els moviments de terres, amb la reposicid o, preferiblement, la conservacio de la vegetacid
quan sigui possible.

- Esrespectaran els peus de més intereés.

2| Edetco

- S’afavoreix la conservacié de la vegetacié en front del carrer Passeig de la Torre, tant a I'interior de
la parcel-la com en la que correspondra a |'eixamplament viari, per reduir I'impacte visual de les
construccions i alhora ocultar I'espai privat.

- Lavorera es solucionara de manera que es puguin conservar el maxim de peus possibles.
- Els accessos es tractaran amb vegetacio.

- S'utilitzaran pantalles vegetals com a elements de proteccié visual per realitzar divisions entre
habitatges en el cas que fos necessari.

- L’'espaiverd es divideix en tres nivells, relacionant aixi els volums amb la vegetacid i la topografia.

Aquestes mesures es tenen en consideracio i actuen per reduir diferents impactes de cara a una millor
integracio paisatgistica:

a) Limpacte visual, adaptant els volums i prioritzant la conservacid i el manteniment de la
vegetacid per ocultar I'edificacié i generant una relacié entre edificacid, vegetacid i
topografia. També es té en compte les barreres i accessos, tractant-los amb vegetacio i
materials permeables que aporten una qualitat visual i protegeixen els espais privatius de
la vista dels vianants.

b) La modificacié de la topografia: s’adapten els volums a la topografia per reduir els
moviments de terres i la modificacid del perfil. Els talussos resultants tindran un maxim del
30% per tal que puguin ser revegetats amb garanties.

c) La conservacié i/o reposicié de la vegetacio: es preveu la conservacié dels peus de més
interes i, en la mesura que sigui possible, la reposicioé de peus en el nou enjardinament de
la parcel-la, mantenint una gran superficie d’area verda a l'interior de la mateixa. Caldra
revegetar tots els talussos resultants dels moviments de terres.
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4.3 ANALISI DE LA VEGETACIO

Contrastant el reconeixement a camp de la vegetacid actual i la informacié extreta de |'apartat “3.2.1 de
valors ecologics”, veiem el seglient.

En la parcel-la actualment trobem gran presencia de pins, pi pinyoner (Pinus pinea), en més abundancia, i
pins blancs (Pinus halepensis). També trobem individus aillats, dues alzines (Quercus llex), cinc mimoses
(Acacia dealbata i Acacia saligna), espéecie invasora, i finalment un garrofer (Ceratonia siliqua).

La preséncia del garrofer dins de la parcel-la ens fa intuir el seu passat agricola, ja que va era un arbre molt
comu com a cultiu o ens els marges entre camps. Ja s’ha comentat en relacid a la ortofoto de 1945, en
I'apartat de valors ecologics, podem veure un punt en el planol dins de la parcel-la, un arbre, si continuem
observant els planols dels anys seglients en la mateixa posicié el punt no desapareix, arriba fins a I'estat
actual, després del reconeixement de les especies en el camp, coincideix amb la ubicacid actual del garrofer
existent.

Per tant, sabem que aquest arbre era part del paisatge agricola d’anys enrere i té bastant més de vuitanta
anys.

Ja s’ha descrit en relacid a la serie d’ortofotos I'evolucié de la canopia actual, I'aparicié d'uns pocs pins
espontanis als anys 70-77 i darrerament als planols de 83-92, la plantacio de la resta de la parcel-la obtenint
una pineda plantada amb una certa linealitat, que ha crescut fins al dia d'avui. Podem dir que el conjunt de
la pineda només tindria uns quaranta-cinc anys aproximadament. Encara esta en un estat de maduresa
baix-mitja per I'edat dels pins. La densitat de plantacio a fet a més que la competeéncia entre ells fos elevada
i alguns dels peus interiors son poca cosa pel que haurien de ser per edat. El conjunt de la pineda no té una
biodiversitat elevada, i per tant, malgrat ser una massa arbrada considerable, I'aportacié de serveis
ecosistémics proporcionats a I'entorn no sdn tan elevats com si s’hagués tractat d'un bosc equilibrat, d’un
alzinar litoral.

Del reconeixement de camp trobem:

- Mimoses (Acacia dealbata i Acacia saligna), sdn especies invasores aixi que s’hauran d’eliminar

- Un garrofer (Ceratonia siliqua) de vuitanta anys com a minim, que ens adverteix del passat agricola
de la zona i que seria interessant conservar i millorar les condicions del seu entorn.

- Pins espontanis i pineda plantada, fa uns quaranta-cinc anys, de Pi pinyoners (Pinus pinea) i pins
blancs (Pinus halepensis), que conformen el gruix de I'arbreda existent.

- Dues alzines (Quercus llex), segurament aparegudes espontaniament. Seria interessant conservar-
les.

Aguest conjunt d’arbres fa una canopia uniforme d’entre uns 10-13 metres d’al¢ada.

El projecte planteja la conservacidé del maxim nombre possible d’arbres. Tot i aix0, el procés d’edificacié de
la parcel-la fara que la majoria dels individus existents no es puguin mantenir.
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Per tot el descrit anteriorment, la desaparicio d’aquesta pineda no suposara un impacte significatiu ni en el
paisatge cultural ni en I'ecologic, pero si en I'ambiental, especialment per la millora de les condicions de
temperatura i humitat que tota coberta vegetal aporta, aixi com per el seu paper com a refugi de fauna.
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Figura 7 Planol estat actual de la vegetacié dins de la parcel-la

Es procurara mantenir tots els exemplars que no es vegin afectats per la construccié, especialment els
assenyalats de més valor. Quan es redacti el projecte d’enjardinament al voltant de les edificacions es
posara de nou en valor restaurar la massa vegetal, amb I'objectiu de recuperar els valors ambientals perduts
a més de reduir I'impacte visual tant des de punts de vista propers com llunyans, millorar la integracio
paisatgistica i preservar la privacitat de la parcel-la.

De cara a millorar la qualitat de la vegetacid futura es recomana seguir els criteris de seleccié d’espécies
que recomana el Pla del Verd i la Biodiversitat del municipi.
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Els pins pinyoners estan en general quelcom més tocats que els pins blancs (més resistents a la sequera dels
darrers anys). Hi ha molta branca seca que caldra eliminar d’aquells exemplars que puguin romadre.
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IMATGES 4, 5 | 6 Estat actual del pins a interior ¢

IMATGES 11 112 Pi blanc important a conservar i en primer terme mimoses, a eliminar per invasores, igual que la lantana de la imatge de la dreta.

IMATGES 7 | 8 Estat actual del pins a I'interior de la parcel-la.
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4.4 ANALISI DE PENDENTS

El pendent és clarament direccid sud-oest nord-est, seguint la diagonal de la parcel-la. El tram més planer
és el més proper al carrer, no obstant, amb un 10,4%. La zona mitja resulta amb un 15,8% i la punta més
alta coincideix amb la que més pendent presenta, concretament un 28%.

El pendent mitja de la parcel-la es de 16,1%.

Es recomanable no alterar la zona de pendent més elevada, la punta nord-est, ja que és on I'impacte dels
moviments de terres serien més importants i més evidents. A més a més justament en aquesta zona, tal i
com ja s’ha comentat, hi ha tres grans pins que seria interessant conservar (cercle verd sobre la imatge).

/
| Pendent maxima mitiana 16,1%

»\ B} ) - JENDENT )
[2] edetco KV PLANOL DE PENDENTS =

Figura 8 Planol estudi de pendents de la parcel-la

(\ /
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4.5 ANALISI VISUAL

Per veure quin impacte visual té el projecte plantejat en el mosaic urba del paisatge de la costa gironina, s’ha fet una
analisi visual per comprovar si el projecte seria visible des d’algun punt.

L'analisi s’ha realitzat amb I’eina de processament de dades geografiques QGIS, a partir de les bases de dades LIDAR
Cobertura 3, amb les quals s’ha obtingut un model d’elevacié digital, extret del CNIG, que posteriorment s’ha modificat
implantant-hi les elevacions previstes en la proposta d’edificacio.

Per comengar I'analisi, s’ha creat una situacié amb la proposta d’edificacié sense arbrat, per observar com el fet de no
conservar vegetacio afectaria I'impacte visual. A continuacié, s’ha generat una segona situacid en que es conserva part
de I'arbrat existent, concretament els arbres de la fagana que dona al carrer Passeig de la Torre i els arbres de la part
alta de la parcel-la.

L'analisi s’ha dut a terme des de les algades de les tres edificacions que s’implantaran a la parcel-la que es representen
en tres colors. El groc correspon a I'analisi elaborada des de I'algada de I'edifici més alt; el taronja, des de la coberta
de I'edifici mitja, i el vermell, des de I’edifici de menor algada.

Aixo significa que, des de les arees de color vermell, es podria veure part de I'edificacié més baixa i també les altres
dues; des de les arees de color taronja, part de I'edificacié mitjana i la més alta; i des de les arees de color groc, només
una part de I'edificacié més alta.

] Area visible des de la coberta més baixa - IMPACTE ALT
Area visible des de la coberta mitjana - IMPACTE MITJA
Area visible des de la coberta més alta - IMPACTE BAIX

En els segiients planols veurem I'impacte en les diferents situacions generades.

En tots dos planols es detecta que la parcel-la és visible des de la banda de Calella de Palafrugell, perd no des de la
cara nord-est, la que dona a Llafranc, ja que estem situats en un vessant orientat a sud-oest. A la banda de Calella hi
ha dos punts de la costa des d’on es té una alta visibilitat de la construccid: des del Cap Roig i des de la Punta des
Forcats. Cal tenir en compte que la visibilitat sempre és reciproca el que vol dir que des de les construccions previstes
es tindra vistes cap a aquests dos punts emblematics.

Si comparem els dos planols, es pot veure la diferéncia en I'impacte que té la situacié en que no es conserva I'arbrat i
aquella en que si que es conserva. Observem que, en el cas en qué es manté la vegetacié existent, I'impacte visual és
menor: |'edificacio és visible des de menys punts de vista, reduint aixi I'impacte que genera el mosaic d’urbanitzacio
difusa, que hem vist en diferents apartats anteriors, sobre el paisatge de la costa gironina.
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Situacié 1: Visibilitat de la proposta d’edificaci6 sense arbrat 5 ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D’ INTEGRACIO

5.1 ESTUDID’ALTERNATIVES

S’estudien altres alternatives a la proposta de projecte per reafirmar que la proposada és la més convenient
tenint en compte la integracié paisatgistica. Les alternatives proposades tenen en compte el planejament
vigent i compleixen amb els parametres i determinacions establertes pel PDUSN.

Per a cada una d’elles es fa una analisi dels principals parametres que influeixen en una bona integracié.

Alternativa 0: tres habitatges de major volum en el interior de la parcel-la

FIGURA 9 PLANOL ANALISI VISUAL, proposta edificacié sense conservacié de I'arbrat.

Situacio 2: Visibilitat de la proposta d’edificacié conservant I'arbrat existent a la fagana del passeig de la Torre i la
vegetacio de la part més alta.

- Conservacié del sol: afectacio al sol important pero el fet de ser menys edificacions, de col-locar-se

seguint les corbes de nivell i capiculant els edificis permet aterrassar amb murets de poca algada i
minimitza els moviments de terres i deixa més espai per suavitzar els talussos resultants.
- Conservacié de la vegetacid: s’elimina part de la pineda actual pero es conserven els exemplars més

rellevants, justament situats a les vores, i també la franja davantera, donant a carrer.

- Impacte visual: el manteniment de la franja davantera arbrada aixi com I'alternanga dins la parcel-la
d’edificacions i arbrat i la millor adaptacio a la topografia dels volums construits garanteix el menor
impacte visual possible tant en la proximitat com en la llunyania.

FIGURA 10 PLANOL ANALISI VISUAL, proposta edificacié amb conservacié de part de Iarbrat.

< | Edetco W -




EIIP_PMU a4.6 Passeig de la Torre-carrer Sant Feliu de Guixols, Calella de Palafrugell
Octubre 2025

Alternativa 1: Disposicio de 5 dels habitatges seguint el cami d’accés existent a la part sud de la parcel-la i Alternativa 2: Alineacid a carrer de 5 dels habitatges i 2 habitatges a la part posterior de la parcel-la.

dos a la part alta, donant a carrer. .

- Conservacié del sol: afectacié al sol important especialment en la primera linia. Es trenca la

- Conservacié del sol: afectacid al sol important i talussos més dificils d’integrar. Sera necessari la continuitat i sera imprescindible esglaonar els edificis entre ells per anar-se ajustant al desnivell.
construccio de murs de major alcada que en I'alternativa 0 i hi haura necessariament més moviment - Conservacié de la vegetacid: s’elimina la part que dona a carrer de la pineda i I'ambit que es pot
de terres resultant. conservar quedara darrera les edificacions, sense participar en la composicié paisatgistica de I'espai

- Conservacié de la vegetacio: s’elimina part de la pineda actual i s’afecta als peus més rellevants que urba.
es troben a les vores a excepcio de la cantonada nord-est on n’hi ha tres d’importants. Aquests no - Impacte visual: tant en proximitat com en la llunyania, I'impacte visual de les construccions és en
s’afecten a cap de les alternatives. No es manté la linia frontal verda a carrer. aquesta opcid I'alternativa més impactant.

- Impacte visual: les edificacions seran més visibles especialment en recérrer el carrer de baixada i
també tot el conjunt des de la llunyania ja que es perd part de la proteccid de I’arbrat davanter.

Analitzades les possibles alternatives es valora positivament I'alternativa 0 que és la que desenvolupa el
projecte.

]
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5.2 IMPACTES POTENCIALS EN EL PAISATGE

Encara que sent un projecte de petita escala, on la superficie modificada es relativament petita, la bona integracio i
implementacié d’'un PMU pot influir en el teixit d’una poblacié que, com marca el pla territorial parcial, ha de créixer
en qualitat. Tots els projectes poden ser referents per la proliferacié d’un teixit amb sentit i correlacié amb I'entorn.

L'impacte que pot arribar a tenir la implementacié del pla de millora i la edificacié de la parcel-la, no suposa un gran
impacte a escala territorial, tampoc una alteracié dels valors paisatgistics de la unitat de paisatge. L'impacte potencial
es produeix a una escala més proxima. Pero si juga com una de les peces que conformen el paisatge costaner del litoral
gironi, paisatge d’atencié especial que també cal tenir present.

A mes cal tenir en compte els objectius marcats en la zona, per créixer de manera concordant al planejament, com ja
hem mencionat en el nostre cas de manera qualitativa, i a les dinamiques tan naturals com antropiques que si afecten
a escala territorial.

En aquest projecte es important fixar-nos tan en els impactes, com en les potencialitats que ens poden ajudar revertir-
los,

Els impactes potencials detectats son:

- Tala d’arbres, pérdua de exemplars i de biodiversitat, sera inevitable i sera dificil conservar la gran majoria de
I'arbrat existent actualment. Cal esmentar de nou, que la vegetacié actual es fruit d’una plantacié aillada de pins de
fa 45anys. Per tant d’una pineda relativament jove, que tal i com ja s’ha descrit, ha patit la sequera dels darrers anys.
Amb un enjardinament de qualitat i una bona gestié es pot arribar a restituir i afavorir a la biodiversitat de la zona.

- Implantacié de especies invasores, risc de proliferacid i expansid de especies que posen en risc el equilibri dels
habitats autoctons.

- Pérdua, compactacié i impermeabilitzacié del sol degut a la propia construccid de les edificacions, al moviment de
terres necessariia la compactacio del sol produida durant I'execucié de les obres. Aixo produeix pérdua de sol, péerdua
del cicle de infiltracié del aigua en el sol, perdua de la qualitat per risc de barreja dels horitzons, perdua de
connectivitat del sol, risc de escorrentia degradacié del sol, etc. La vegetacid futura, en un ambit on necessariament
el sol estara més compartimentat, tindra pitjors condicions que les actuals per a desenvolupar-se correctament.

- Disgregacid/no integracié en el context urba i natural, discordanga amb I'entorn proxim. Impacte visual en el teixit
urba de Calella de Palafrugell, impacte des de el propi carrer. La cessié d’espai verd i la conservacié dels pins de la
primera linia ja s’ha vist que és molt important per aconseguir un menor impacte visual. Aquest fet provoca una
singularitat en la seccié del carrer que el projecte d’urbanitzacié haura de saber incorporar en positiu per crear, amb
la presencia dels pins, un tram de vorera que malgrat sigui discordant amb el context més proxim, ho sigui cap a una
major qualitat paisatgistica i d’integracié.

- Impacte visual en el paisatge Costaner de Calella de Palafrugell dins del paisatge d’atencid especial del litoral gironi.
L'estudi de visuals elaborat mostra aquest impacte alhora que permet apreciar que en aquest sentit es comporta igual
que tot el seu entorn, sense crear cap nota discordant ni cap singularitat o estridencia.

2| Edetco

5.3 CRITERIS D’INTEGRACIO

Les estratégies adoptades se centren en la contextualitzacid a petita escala, a partir de I'analisi del planejament i de
I’entorn proper i I'ocultacio visual, per reduir I'impacte tant en la percepcio llunyana com en la propera.

Per a revertir els impactes es proposen una série de mesures.

TAULA DE MESURES

CATEGORIA

IMPACTE

MESURES

VEGETACIO
DIVERSITAT

Tala d’arbres i péerdua
biodiversitat

Es conservara el maxim possible l'arbrat existent,
preferiblement individus ben desenvolupats i en bon estat.
Es fara un recompte dels arbres eliminats

En cas que I'especie a eliminar toleri el trasplantament es
valorara la seva reubicacio preferiblement en la propia
parcel-la. Per exemple Quercus ilex.

S’adoptaran les mesures necessaries en obra per protegir
tan la part exterior aixi com el sistema radicular de la
vegetacié conservada.

S’enjardinara per mantenir la superficie verda, amb
especies ben adaptades al clima i orientacid resultant,
augmentant la presencia de diferents estrats en
I’enjardinament.

VEGETACIO
DIVERSITAT

Proliferacio de especies
invasores.

Eliminacid de especies invasores dins de la parcel-la
Plantacié/enjardinament amb especies autoctones o ben
aclimatades.

Es recomana seguir el manual de bones practiques i les
indicacions donades per el pla del verd i la biodiversitat del
municipi de Palafrugell

Pérdua, compactacio i
impermeabilitzacié del
sol.

Retirada i conservacid del sol existent per la seva posterior
utilitzacid en els ambits de plantacié.

Proteccid del sol entorn de les espécies conservades, evitar
I’excessiva compactacio pel pas de maquinaria durant les
obres.

Gestionar 'aigua dins de la parcel-la, procurar la infiltracio
natural, per poder retornar I'aigua al seu cicle natural i
alimentar a les especies amb aigua de pluja.

Evitar pendents excessius i revegetar per ajudar al control
de I'erosid.

IMPACTE
VISUAL

Discordancga amb
I’entorn proxim.
Impacte visual de les
tanques, murs, escales i
les faganes dels edificis.
Materials exteriors.

Limitacié de I'algada maxima de les edificacions, realitzacio
de cobertes a 4 aiglies i minimitzar els murs que visualment
es puguin sumar en un mateix angle visual

Prioritzar tanques permeables amb presencia de vegetacid
per reduir I'impacte visual i crear un ambient agradable des
de el carrer
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A més de complir la relacié d’algades dels murs i la no
afectacio als limits amb veins, procurar talussos suaus, que
es puguin revegetar amb qualitat.

Prioritzar materials, estetica, morfologia i volum de
construccié locals.

IMPACTE Discordanca amb La discordanca en la seccié del carrer i la incorporacio
VISUAL I'entorn proxim. d’una illa de verd ha de generar en aquest cas un impacte
Relacié amb el carrer. positiu que el projecte d’urbanitzacio ha de saber posar en
valor.
IMPACTE Impacte visual de la Estratégia d’ocultacid. Prioritzar la conservacié d’arbres
VISUAL urbanitzacio difusa propers a la vorera del Passeig de la Torre per crear una
sobre el paisatge facana vegetal alta a la cara oest de la parcel-la aixi evitar
un impacte visual alt des de visuals llunyanes.
costaner de Calella de o
En el cas de no poder conservar individus en aquestes
Palafrugell.
zones, es replantaran arbres per en un futur ocultar la
visual llunyana.
2| Edetco

6 CONCLUSIONS | RECOMANACIONS

Ens trobem amb un projecte d’escala petita, dins del teixit urba de Calella de Palafrugell, dins del paisatge litoral de la
costa de Girona, on trobem un paisatge costaner i urba afectat per una urbanitzacié difusa, i la sobreedificacio.
L'objectiu marcat per el pla territorial parcial, per els nuclis urbans litorals del Calella de Palafrugell, es un
desenvolupament qualitatiu, es a dir, millorar aquest teixit urba, prioritzant els canvis d’usos i la qualitat teixit i del
paisatge.

El projecte té com objectiu principal I'execucié del PMU i el projecte d’edificacio, garantint la integracio del projecte
en el teixit existent, respectant les caracteristiques urbanes i paisatgistiques de I'entorn i la millora de la qualitat
urbana del sector.

La redaccidé del PMU ha estat realitzada en concordanca a les indicacions dels Pla Director de sols no sostenibles del
litoral gironi (PDUSN), que dona mesures generals per a la integracio dels sols en desenvolupament dins del teixit urba.
Per tant les normatives del projecte segueixen aquets parametres generals. Amb la realitzacié del actual document
(EIIP), detectem els impactes especifics del projecte en la seva situacidé en concret i les mesures que s’haurien de
implementar per complementar una bona integracié paisatgistica.

La redaccié del PMU i la del present EIIP s’ha fet en paral-lel amb la qual cosa els criteris han estat compartits i
considerats des de bon inici.

Les principals estrategies utilitzades han estat:

- La disposicié de les vivendes en terrasses que segueixen les corbes de nivell actuals, per minimitzar els
moviments de terres. Es proposa un nombre menor de vivendes respecte al que per normativa es podria fer
i part del volum edificat queda en soterrani per la qual cosa I'impacte des de I'exterior és menor.

- Laconservacioé de la primera franja arbrada de cara al carrer que permet una millora de la qualitat del mateix
i una ocultacid/integracié de les noves vivendes fent de filtre, tant des de la viso propera ja que les noves
vivendes quedaran més enretirades, com des d’una visié llunyana on el manteniment d’aquesta primera linia
fa un filtre visual perceptible.

- Malgrat I'afectacid a I'arbrat sera important es fara el possible per preservar els exemplars més rellevants a
banda d’aquest primera franja. Els pins de la zona més alta, la cantonada nord-est, que a més son exemplars
rellevants i visibles es podran conservar.

- EI PMU recull també els criteris pel que fa a materials i tractament de talussos, murs i arees pavimentades,
per tal que siguin el més integrats possibles. Es prioritzara el tractament amb pedra natural, materials
ceramics, fusta...amb predomini dels colors terrossos

En conclusié:

- PLANEJAMENT VIGENT: El projecte té en compte el planejament vigent, el PMU respecta els criteris dels
diferents instruments de planejament superior, i compleix amb els parametres i determinacions establertes
per el PDUSN.

- CONSERVACIO DEL SOL: de la mateixa manera que passa amb la vegetacié, malgrat el projecte es col-loqui
de la millor manera possible per minimitzar els moviments de terres, de forma paral-lela a les corbes de nivell,
en terrasses i capiculant els edificis per donar espai a un major desenvolupament de les mateixes, |'afectacio

al soli a la seva qualitat actual sera important.

Mesures compensatories:
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o

Retirada i acopi del sol de qualitat i la ‘terra vegetal’ afectada per a la seva posterior utilitzacio en
les zones de futures plantacions.

Realitzacid de talussos que no superin el 30% per permetre una revegetacio de qualitat.

Aconduiment de les aiglies d’escorrentia per tal que en la mesura del possible s’infiltrin en el propi
terreny i quedin a disposicié de la vegetacid, a més d’evitar processos d’erosio del sol.

Evitar I'excessiva fragmentacio i permetre al maxim continuitat del sol.

CONSERVACIO DE LA VEGETACIO: L’eliminacié de la pineda actual no afecta a la salut general de les masses
forestals protegides, es una comunitat aillada i relativament jove que després de la sequera no es troba en
un excel-lent estat de salut. Malgrat tot, procura un gran valor ambiental pel que fa a coberta verda i millora
de les condicions ambientals, millora térmica, proteccidé del sol contra processos erosius i refugi de fauna,

etc..

Mesures compensatories:

o

Es conservara el maxim de peus possibles, especialment aquells identificats de major valor. En cas
que s’afecti especies que acceptin el trasplantament com les alzines, es valorara el seu
trasplantament dins el mateix ambit.

Caldra tenir molt en compte en I'enjardinament posterior de la parcel-la la recuperacié d’aquest
valors perduts, la recuperacié de la coberta verda, una major diversificacié que ajudi a incrementar
la biodiversitat i a recuperar els diferents estrats vegetals (arbori, arbustiu, vivag i lianoide).

IMPACTE VISUAL: malgrat que les estratégies proposades reduiran I'impacte visual tan des d’una visual

propera

com llunyana, caldra vetllar per a que aquestes s’acompleixin satisfactoriament ja que sense dubte

son les que més relacié directa tindran per aconseguir una bona integraciod paisatgistica de I'entorn.

Mesures compensatories:

o

Edetco

Es proposa el manteniment de la primera franja arbrada com a part del viari actual. Aquesta linia
caldra que es mantingui i es reforci en cas que es vegi la possibilitat de fer-ho quan es desenvolupi
el projecte en detall.

Es treballara amb materials propis de la zona, de caracter noble i de colors terrossos.

Es mantindra la maxima permeabilitat possible del sol per tal que el nou enjardinament tingui prou
espai per a prosperar adequadament i amb qualitat.

Sempre que no hi hagi un requeriment per temes de seguretat, s’evitaran les tanques i baranes
d’obra i sempre que sigui necessari es prioritzara la utilitzacié de tanques verdes.

En resum, I'impacte del PMU i I'edificacié de la parcel-la, es pot considerar COMPATIBLE en el paisatge, perqué malgrat
comportara la practica desaparicido de la pineda existent, la proposta s’integra amb el caracter de I'entorn. La
conservacio dels exemplars més rellevants, en la mesura del possible, especialment el grup de pins de la cantonada
nord-est sera important en aquest sentit. L’actuacié a nivell de carrer pot ajudar a una millora paisatgistica si
s’incorpora adequadament en el projecte d’urbanitzacié alhora que ajuda en I'impacte que puguin generar les noves
edificacions.

D’altra banda la minimitzacio dels moviments de terres, la possibilitat d’aterrassar i de suavitzar els talussos resultants,
de concentrar els volums pel fet de realitzar només 3 habitatges, ajuda a la integracid.

Per ultim, perd no menys important, el tractament final que el projecte executiu doni a les edificacions en la definicié
de les facanes, els materials, aixi com el tractament dels exteriors seran també molt importants.

Si s’apliquen les mesures i criteris esmentats tant en el PMU com en el present estudi, I'edificacié resultara

COMPATIBLE amb els valors ambientals i paisatgistics de la zona, minimitzant I'impacte visual i millorant la qualitat
urbana i paisatgistica del conjunt.
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NUm 12: Planol d’analisi d'impacte visual, proposta conservacio arbrat existent ES 1/12.000
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En els llocs de joc de mainada es pot utilitzar com a planta cespitosa el gram (Cynodon dactylon)

Aladern

Rhamnus alaternus

Arbori-Arbustiu

Ornamental; tanca vegetal

Pitospor, evonim

]
[ (flor groga) (vermella-negra) O
Aladern fals Phillyrea latifolia Arbori-Arbustiu P @ (flor groga) @ (negra) @) (10 Tanca o mitjana; ornamental Pitospor, evonim
Alarden de fulla estreta  Phillyrea angustifolia Arbustiu P @ (flor blanca) © (negra) & (710 Tanca o mitjana; ornamental Pitospor, evonim
Aloc Vitex agnus-castus Arbustiu C @ © (flor blava-blanca) ® (marro) &b [ 0] Ornamental; tanca o mitjana Pitospor, evonim
Alzina Quercus ilex subsp ilex Arbori P @ (flor groga) @ (marro) & (&) Ornamental Mimosa, ailant
Alzina surera Quercus suber Arbori P @ (flor groga) ® (marro) & & Ornamental Mimosa, ailant
Arboc Arbutus unedo Arbori-Arbustiu P @® @ (flanca blanca-grogosa) ©®@® (vermella) LX) e Ornamental; tanca vegetal; fruit comestible Pitospor; evonim, ailant, mimosa
Botja Dorycnium pentaphyllum Arbustiu (mata) P @ © (flor blanca) = & P Rocalla i per a fixar talussos secs, pobres i degradats Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Roser englantiner Rosa sempervirens | Lianoide P @ (flor blanca) = & E=H® Tanca vegetal Pitospor, evonim
Espernellac Santolina chama«yp*n’ssus Arbustiu (mata) P @ © (flor groga) - & @ Aromatica, resistent a la salinitat Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Espigol comu Lavandula angustifolia subsp angustifolia  Arbustiu (mata) P @O (flor lila) = & ® Aromatica; per a rocalles i vorades Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Estepes Cistus monspeliensis i|C. salviifolius Arbustiu P @ (flor blanca) @ (marro) ® [ Agrupacions arbustives Figuera de moro, atzavara
Ginesta Spartium junceum Arbustiu C @ © (flor groga) © @ (verda) & ) Agrupacions arbustives; tanca o mitjana Pitospor, evonim
Herba de Sant Jordi Centranthus ruber Herbaci ( @ © (flor vermella-rosa) = & & Per a rocalles i molt apta per vora mar Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Heura Hedera helix Lianoide P @ (flor blanca) @ (negra) Y @ Entapissant Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Jonca Aphylanthes monspeliensis Herbaci P @ © (flor blava) = o & En sols calcaris; apta per a rocalles Figuera de moro, atzavara
Lledoner* Celtis australis Arbori © @ (flor verda) @ (verd-negra) ) E] Ornamental; fruit comestible Mimosa, ailant
Llentiscle Pistacia lentiscus Arbori-Arbustiu P @ (flor verda ) ® @ (vermella-negra) & & Ornamental; tanca vegetal Pitospor; evonim, ailant, mimosa
Lligabosc Lonicera implexa Lianoide P @ (flor blanca/rosa) @ (beix) & ] Enfiladissa; flors oloroses Heura alemanya
Lliri menut Iris lutescens Herbaci P @ (flor blava o groga) = ® & Entapissant; per a rocalles Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Llisto Brachypodium retusum Herbaci P @ O (flor marro) - & » Entapissant; per a rocalles; per a fixar sols Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Matifoc Sedum sediforme Herbaci P @ © (flor groga) - & ® Per a rocalles, parets seques i jardineres o testos Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Murtra Myrtus communis Arbustiu P @ © (flor blanca) @® @ (blava-negrosa) ® e Tanca vegetal; fruit comestible Pitospor, evonim
Rementerola Calamintha nepeta Herbaci G @ © @ (flor blava) - & [ Aromatica; per a rocalles i llocs secs Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Pi blanc Pinus halepensis Arbori P @ (flor marro-beix) ® (marro) ® k) Ornamental Mimosa, ailant
Pi pinyer* Pinus pinea Arbori P @ (flor marro-beix) ® (marro) ) (=] Ornamental; per a fixar terrenys sorrencs Mimosa, ailant
Porrassina Asphodelus fistulosus Herbaci P @ © (flor blanca) = o] & Per a rocalles Figuera de moro, atzavara
Romani Rosmarinus officinalis Arbustiu (mata) P @0 09O (flor lila) = & @ Aromatica; comestible Figuera de moro, atzavara
Roure martinenc Quercus pubescens Arbori C @ (flor groga) ® (marro) DO & Ornamental Mimosa, ailant
Sempreviva borda Helichrysum stoechas Arbustiu (mata) P @ O (flor groga) = &) ® En rocalles, resistent a la salinitat Figuera de moro, atzavara
Tamariu Tamarix africana Arbori-Arbustiu (= @ (flor blanca i rosa) © (marro) dee & Adequat per a sols amb salinitat elevada Mimosa, ailant
Tomani Lavandula stoechas Arbustiu (mata) P @ O (flor lila) - 5 & Aromatica Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Ullastre Olea europaea subsp sylvestris Arbori-Arbustiu P @ (flor blanca) ® (verd) ® o Ornamental; fruit comestible; apta per a rocalles Pitospor, evonim
vidalba Clematis vitalba Lianoide C @ (flor blanca) - &b 2@ Enfiladissa Heura alemanya
Vinca Vinca minor Herbaci P @@ (blor blava) - L6 [ Entapissant; per recobrir el sol Ungla de gat, tradescancia, Senecio tamoides
Xiprer* Cupressus sempervirens Arbori P 2 ® (verd-marro) [ @ Ornamental; tanca o mitjana Ailant, pitospor, evonim
Xuclamel Lonicera etrusca Arbustiu-lianoide C @ (flor groga-vermella) = ®e PO Arbustiva i enfiladissa Heura alemanya
* Plantes naturalitzades, no invasores Persistenencia de la fulla P: perennifoli C: caducifoli @primavera @estiu @tardor @hivern - sense interés ornamental consum d'aigua: @baix @& mitia 66O mitja-alt llum: @ sol @ semiombra @ mitjaombra

Taula de recomanacions d’espécies Utils per a la jardinera a utilitzar al municipi de Palafrugell.

Manual de Bones Practiques. Ajuntament de Palafrugell.
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