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SERVEIS PERICIALS COMALADA, S.L., con N.l.LF. B-17.696.238,
representada en este acto por D?* M? PILAR COMALADA MUNOZ Perito
Tasador Judicial Diplomado n° 676, especialista en valoracion de bienes
muebles, inmuebles, vehiculos, dafos diversos; Especialista Universitario
Perito Tasador Judicial por la Universidad Alcalad de Henares, Perito Judicial de
Investigacion Mercantil, Agente Inmobiliario y Gestor de la Propiedad; miembro
de “Associacié de Perits Judicials de Catalunya (APEJUC)” asociado n° 2,
colaboradores con la Administracion de Justicia de la Generalitat de Catalunya.
Con despacho profesional en Girona y sin afectacion de las normas generales

de la ley, y sin parentesco e interés alguno.

Siendo requerida por D? MARIA ORDIS TRULLS y D° ADRIA FELIP
CAMPISTOL, para que en base al ejercicio profesional de perito proceda a
emitir dictamen pericial relativo al valor de mercado de las fincas situadas en la

localidad de Aiguablava, término municipal de Palafrugell, que se indicaran.

Requerimiento que se acepta bajo juramento o promesa de decir la verdad,
habiendo actuado con la mayor objetividad posible, tomando consideracion
tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes, siendo conocedora de las sanciones penales en las
que podria incurrir si se incumpliera el deber como perito (Art. 335-2 L.E.C.
1/2000, de 7 de Enero).






INFORME TECNICO

1.- FINCA N° 21222

“URBANA.- Porcion de terreno solar en término de Palafrugell, territorio de

Tamariu, de superficie dos mil ochocientos cuarenta y tres metros, veinte






decimetros cuadrados, que linda: al Norte, con finca que se adjudicara a
“Estaci6 de Serveis castelldefels, S.A.”; Al Sur y al Este, viales; y al Oeste, con

herederos de Pedro Matas.”

1.1.- TITULARIDAD

Dicha finca pertenece en pleno dominio a favor de la Compafia Mercantil
“BUASIR, S.A.”, a titulo de segregacién y adjudicacién, segun resulta de
escritura otorgada en Girona, delante el Notario del sefior Enric Brancos
Nufiez, el dia 31 de marzo de mil novecientos noventa y cinco, segun consta

en la inscripcion 12 de fecha 6 de julio de mil novecientos noventa y cinco.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Palafrugell, en el Tomo 2859
del archivo, Libro 498, Folio 60, Finca 21.222.

Referencia Catastral: 7011122EG1471S0001RF.

1.2.- VALORACION

Con la finalidad de realizar la valoracibn encomendada, ha sido realizado
desplazamiento a la localidad de Palafrugell, en concreto en la calle Tordena,
para verificar, comprobar, fotografiar y proceder a estimar el valor de mercado

de la finca descrita anteriormente.

Habiendo realizado consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de
bienes inmuebles de naturaleza urbana, del municipio de Girona, provincia de
Girona, se comprueba como la finca a valorar se trata de una finca suelo sin

edificar, con una superficie de suelo de 2.843,00 m2.
La que informa para realizar la valoracion solicitada, y teniendo en cuenta que

ha tenido acceso al interior de la finca, procede a realizar la valoracion segun

datos facilitados por el Registro de la Propiedad.

CRITERIOS VALORACION



Localizacioén:

Termino Municipal
Provincia
Calle

Uso

PALAFRUGELL
GIRONA
TORDERA
SUELO SIN EDIFICAR

Identificacion registral:

Registro de la Propiedad PALAFRUGELL
Finca 21.222

Tomo 2859

Libro 498 - PALAFRUGELL
Folio 60

[dufir e
Identificacion catastral:

Referencia catastral 7011122EG1471S0001RF
Afio construccion

Coeficiente de participacion 100,000000

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

A- Rasgos Basicos

El inmueble objeto de esta valoracion

Palafrugell.

estd ubicado en la localidad de




Tipologia Entorno

Urbano

Nivel de Renta Medio/Alto
Ordenacién Parcela con un Unico Inmueble
Viviendas Si
Parkings Si
Usos dominantes Vivienda
Densidad Media
Zonas Peatonales Si
Parques y Jardines Si
Calidad Construccion Media/Alta
B- Infraestructuras y Grado conservacion

Pavimentacion Suficiente
Abastecimiento Aguas Red General
Saneamiento Red General
Electricidad Red General
Alumbrado Publico Existe
Teléfono Si

Gas Ciudad
Grado conservacion Normal
C- Equipamiento del entorno

Comercial Si
Escolar Si
Asistencial Si
Administrativo Si
Deportivo Si
Ludico Si

SITUACION URBANISTICA

De acuerdo con el Planeamiento urbanistico vigente que es aplicable al

inmueble:




- Las caracteristicas fisicas de la edificacion se adecuan a la normativa

urbanistica vigente.

DESCRIPCION DE LA FINCAA VALORAR

El solar esta ubicado en la calle Tordera de la localidad de Palafrugell.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
Régimen de Proteccion: Libre. La finca no esta sujeta a ningun tipo de

proteccion publica.

METODO DE VALORACION

Se adoptan los criterios del Real Decreto 1020/1993 de 25 de Junio (B.O.E. de
22 de Julio de 1993) por el que se aprobaron las normas técnicas de valoracion
y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobada por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio.

A partir de los testigos obtenidos en la zona donde esta ubicada la finca, se

obtiene el valor de repercusién del suelo por m2 de construccion.

A partir de ello se ha procedido a obtener datos de precios medios metros
cuadrados zona de suelo urbano sin edificar, obteniéndose que el precio medio

de la zona esta en 225,00 €/mz2.

Por lo que, aplicando el precio obtenido a las fincas a valorar, se obtienen los
precios de mercado solicitados, tomando como base de calculo las superficies
establecidas por el Catastro, y las previsiones del POUM para el sector PAU
a2.6 calles Tordera-El Salvador que son 22% zona verde y 8% aumento red

viaria.

Por tanto de los 2.843m? de la finca inicial resultara una vez reparcelado el
sector y efectuadas las correspondientes cesiones, una superficie de suelo
urbano edificable: 2.843 m2 x 0,70 = 1.990,10 m2:



Valor mercado: 1.990,10 m2 x 225,00 €/m2=447.772,50 €
1.3.- CARGAS

Las que puedan resultar de los libros del Registro de la Propiedad, que no han

sido tenido en cuenta para la obtencion del valor del bien.

2.- FINCA N° 6855



“URBANA.- Porcié de terreny bosc pineda i erm, situada al territori i partida
anomenat “Tamariu”, del terme de Palafrugell, de superficie MIL QUATRE-
CENTS METRES QUADRATS. Afronta: al Nord, amb terreny dels propis
compradors Aymerich-Barde; a I’'Est, amb carretera de sis metres d’amplada; al
Sud, amb resta que queda dels venedors; i a I'Oest, amb hereus Figueres i

amb hereus de Francisco Matas.”

2.1.- TITULARIDAD

Dicha finca pertenece en pleno dominio, en cuanto a una mitad indivisa a favor
de la Compafia Mercantii “PROMOCIONS TAMARIU, S.A.”, a titulo de
compraventa, segun resulta de escritura otorgada en Girona, delante del
Notario sefor Enric Brrancos Nufiez, el dia veinticuatro de abril de mil
novecientos ochenta y nueve, segun consta en la inscripcidn 22 de fecha
quince de abril de mil novecientos noventa y uno; y en cuanto a la restante una
mitad indivisa a favor del sefior ADRIA FELIP CAMPISTOL, a titulo de
compraventa, segun resulta de la escritura otorgada en Palamos, delante del
notario sefor Rafael Moreno Olivares, el dia veinticuatro de marzo de dos mil
nueve, segun consta en la inscripcion 4% de fecha catorce de abril de dos mil

nueve.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Palafrugell, en el Tomo 3132
del archivo, Libro 693, Folio 192, Finca 6.855.

Referencia Catastral: 7112102EG1471S0001DF.

2.2.- VALORACION

Con la finalidad de realizar la valoracibn encomendada, ha sido realizado
desplazamiento a la localidad de Palafrugell, en concreto en la calle Tordera,
nuamero 42, para verificar, comprobar, fotografiar y proceder a estimar el valor

de mercado de la finca descrita anteriormente.

Habiendo realizado consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de

bienes inmuebles de naturaleza urbana, del municipio de Girona, provincia de



Girona, se comprueba como la finca a valorar se trata de una finca suelo sin

edificar, con una superficie de suelo de 582,00 m2,

La que informa para realizar la valoracion solicitada, y teniendo en cuenta que
ha tenido acceso al interior de la finca, procede a realizar la valoracion segun

datos facilitados por el Registro de la Propiedad de 1.400,00 m2.

CRITERIOS VALORACION

Localizacion:

Termino Municipal PALAFRUGELL
Provincia GIRONA

Calle TORDERA
Numero 42

Uso SUELO SIN EDIFICAR

Identificacion registral:

Registro de la Propiedad PALAFRUGELL
Finca 6855

Tomo 3132

Libro 693 - PALAFRUGELL
Folio 192

ldufir e
Identificacion catastral:

Referencia catastral 7112102EG1471S0001DF
ARo construccion

Coeficiente de participacion 100,000000

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

A- Rasgos Basicos




El inmueble objeto de esta valoracion est4d ubicado en la localidad de
Palafrugell.

Tipologia Entorno Urbano
Nivel de Renta Medio/Alto
Ordenacién Parcela con un unico Inmueble
Viviendas Si
Parkings Si
Usos dominantes Vivienda
Densidad Media
Zonas Peatonales Si
Parques y Jardines Si
Calidad Construccién Media/Alta
B- Infraestructuras y Grado conservacion

Pavimentacion Suficiente
Abastecimiento Aguas Red General
Saneamiento Red General
Electricidad Red General
Alumbrado Publico Existe
Teléfono Si

Gas Ciudad
Grado conservacion Normal
C- Equipamiento del entorno

Comercial Si
Escolar Si
Asistencial Si
Administrativo Si
Deportivo Si
Ludico Si

SITUACION URBANISTICA




De acuerdo con el Planeamiento urbanistico vigente que es aplicable al
inmueble:
- Las caracteristicas fisicas de la edificacion se adecuan a la normativa

urbanistica vigente.

DESCRIPCION DE LA FINCA A VALORAR
El solar estad ubicado en la calle Tordera, niumero 42 de la localidad de

Palafrugell.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
Régimen de Proteccion: Libre. La finca no estd sujeta a ningun tipo de

proteccion publica.

METODO DE VALORACION
Se adoptan los criterios del Real Decreto 1020/1993 de 25 de Junio (B.O.E. de

22 de Julio de 1993) por el que se aprobaron las normas técnicas de valoracion
y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobada por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio.

A partir de los testigos obtenidos en la zona donde esta ubicada la finca, se

obtiene el valor de repercusidn del suelo por m2 de construccion.

A partir de ello se ha procedido a obtener datos de precios medios metros
cuadrados zona de suelo urbano sin edificar, obteniéndose que el precio medio

de la zona esta en 225,00 €/mz2.

Por lo que, aplicando el precio obtenido a las fincas a valorar, se obtienen los
precios de mercado solicitados, tomando como base de calculo las superficies
establecidas por el Registro de la Propiedad, y las previsiones del POUM para
el sector PAU a2.6 calles Tordera-El Salvador que son 22% zona verde y 8%

aumento red viaria.



Por tanto de los 1.400m? de la finca inicial resultard una vez reparcelado el
sector y efectuadas las correspondientes cesiones, una superficie de suelo
urbano edificable: 1.400,00 m2 x 0,70 = 980,00 m?

Valor mercado: 980,00 m2 x 225,00 €/m2= 220.500,00 €

2.3.- CARGAS

Las que puedan resultar de los libros del Registro de la Propiedad, que no han

sido tenido en cuenta para la obtencion del valor del bien.

3.- FINCA N° 6854

“URBANA.- Porci6 de terreny pineda amb desti a edificacio, situada al terme de
Palafrugell i territori “Tamariu”, de cabuda quatre vessanes, iguals a vuitanta-set
arees, quaranta-vuit centiarees, cinquanta centesims, o sigui vuit mil set-cents
quaranta-vuit metros cinquanta decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb
finca que es creu de Luis Esteva Dalmau; a 'Est, amb resta de la major finca
que queda en poder del venedor senyor Vila; al Sud, amb finca urbana
Bartolomé Borras, adquirida de “Urbanizacion Tamariu”; i a 'Oest, amb cami

gue la separa dels hereus de Francisco Matas, de finca urbana de Pedro Ayats,



de finca urbana dels mateixos compradors, una altra vegada els hereus Matas i

de Martin Xicoira. Els costats Nord i Sud tenen la mateixa longitud.”

3.1.- TITULARIDAD

Dicha finca pertenece en pleno dominio, en cuanto a una mitad indivisa a favor
de la Compafia Mercantii “PROMOCIONS TAMARIU, S.A.”, a titulo de
compraventa, segun resulta de escritura otorgada en Girona, delante del
Notario sefor Enric Brrancos Nufiez, el dia veinticuatro de abril de mil
novecientos ochenta y nueve, segun consta en la inscripcidbn 22 de fecha
quince de abril de mil novecientos noventa y uno; y en cuanto a la restante una
mitad indivisa a favor del sefior ADRIA FELIP CAMPISTOL, a titulo de
compraventa, segun resulta de la escritura otorgada en Palamos, delante del
notario sefor Rafael Moreno Olivares, el dia veinticuatro de marzo de dos mil
nueve, segun consta en la inscripcion 4% de fecha catorce de abril de dos mil

nueve.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Palafrugell, en el Tomo 3132
del archivo, Libro 693, Folio 188, Finca 6.854.

Referencia Catastral: 7112105EG1471S0001JF.

3.2.- VALORACION

Con la finalidad de realizar la valoracibn encomendada, ha sido realizado
desplazamiento a la localidad de Palafrugell, en concreto en la calle Salvador,
nuamero 20, para verificar, comprobar, fotografiar y proceder a estimar el valor

de mercado de la finca descrita anteriormente.

Habiendo realizado consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de
bienes inmuebles de naturaleza urbana, del municipio de Girona, provincia de

Girona, se comprueba como la finca a valorar se trata de una finca suelo sin



edificar, con una superficie de suelo de 9.042,00 m?; siendo la parte destinada

a valoracién la superficie de 4.833,00 m2,

La que informa para realizar la valoracion solicitada, y teniendo en cuenta que

ha tenido acceso al interior de la finca, procede a realizar la valoracion segun

datos facilitados por el Registro de la Propiedad.

CRITERIOS VALORACION

Localizacion:

Termino Municipal PALAFRUGELL
Provincia GIRONA

Calle SALVADOR
Numero 20

Uso SUELO SIN EDIFICAR

Identificacion registral:

Registro de la Propiedad PALAFRUGELL
Finca 6854

Tomo 3132

Libro 693 - PALAFRUGELL
Folio 188

[dufir e
Identificacion catastral:

Referencia catastral 7112105EG1471S0001JF
ARo construccion

Coeficiente de participacion 100,000000

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

A- Rasgos Basicos




El inmueble objeto de esta valoracion est4d ubicado en la localidad de
Palafrugell.

Tipologia Entorno Urbano
Nivel de Renta Medio/Alto
Ordenacién Parcela con un unico Inmueble
Viviendas Si
Parkings Si
Usos dominantes Vivienda
Densidad Media
Zonas Peatonales Si
Parques y Jardines Si
Calidad Construccién Media/Alta
B- Infraestructuras y Grado conservacion

Pavimentacion Suficiente
Abastecimiento Aguas Red General
Saneamiento Red General
Electricidad Red General
Alumbrado Publico Existe
Teléfono Si

Gas Ciudad
Grado conservacion Normal
C- Equipamiento del entorno

Comercial Si
Escolar Si
Asistencial Si
Administrativo Si
Deportivo Si
Ludico Si

SITUACION URBANISTICA




De acuerdo con el Planeamiento urbanistico vigente que es aplicable al
inmueble:
- Las caracteristicas fisicas de la edificacion se adecuan a la normativa

urbanistica vigente.

DESCRIPCION DE LA FINCA A VALORAR
El solar estd ubicado en la calle Salvador, nimero 20 de la localidad de

Palafrugell.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
Régimen de Proteccion: Libre. La finca no estd sujeta a ningun tipo de

proteccion publica.

METODO DE VALORACION

Se adoptan los criterios del Real Decreto 1020/1993 de 25 de Junio (B.O.E. de
22 de Julio de 1993) por el que se aprobaron las normas técnicas de valoracion
y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobada por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio.

A partir de los testigos obtenidos en la zona donde esta ubicada la finca, se

obtiene el valor de repercusidn del suelo por m2 de construccion.

A partir de ello se ha procedido a obtener datos de precios medios metros
cuadrados zona de suelo urbano sin edificar, obteniéndose que el precio medio

de la zona esta en 225,00 €/mz2.

Por lo que, aplicando el precio obtenido a las fincas a valorar, se obtienen los
precios de mercado solicitados, tomando como base de calculo las superficies
establecidas por el Catastro, y las previsiones del POUM para el sector PAU
a2.6 calle Tordera-El Salvador que son 22% zona verde y 8% aumento red

viaria.



Por tanto de los 4.833,00 m2 de la finca inicial resultara una vez reparcelado el
sector y efectuadas las correspondientes cesiones, una superficie de suelo
urbano edificable 4.833,00 m2 x 0,70 = 3.383,10 m?

Valor mercado: 3.383,10 m2 x 225,00 €/m2=761.197,50 €

3.3.- CARGAS

Las que puedan resultar de los libros del Registro de la Propiedad, que no han

sido tenido en cuenta para la obtencion del valor del bien.

4.- FINCA N° 6469

“URBANA.- Porcion de terreno solar, en término de Palafrugell, territorio de
“Tamariu”, de superficie cuatro mil doscientos sesenta y cuatro metros, ochenta
decimetros cuadrados, que Linda: al Norte, con vial y éste mediante, con
“Promociones Tamariu, S.A.” y con Sr. Aymerich; al Este, con vial; al Oeste,
también con vial y mediante éste, con herederos de Pedro Matas; y al Sur, con
Buasir, S.A.”

4.1.- TITULARIDAD
Dicha finca pertenece en pleno dominio a favor de la Compafia Mercantil
“BUASIR, S.A.”, a titulo de segregacion y adjudicacion, segun resulta de

escritura otorgada en Barcelona, delante el Notario del sefor Tomas Gimenez



Duart, el dia 19 de noviembre de dos mil trece, segun consta en la inscripcion

9?2 de fecha veinticuatro de enero de dos mil catorce.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Palafrugell, en el Tomo 3033
del archivo, Libro 624, Folio 199, Finca 6.469.

Referencia Catastral: 7011115EG1471S0001FF.

4.2.- VALORACION

Con la finalidad de realizar la valoracibn encomendada, ha sido realizado
desplazamiento a la localidad de Palafrugell, en concreto en las calles Tordera-
El Salvador, para verificar, comprobar, fotografiar y proceder a estimar el valor

de mercado de la finca descrita anteriormente.

Habiendo realizado consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de
bienes inmuebles de naturaleza urbana, del municipio de Girona, provincia de
Girona, se comprueba como la finca a valorar se trata de una finca suelo sin

edificar, con una superficie de suelo de 4.264,00 m2.

La que informa para realizar la valoracion solicitada, y teniendo en cuenta que
ha tenido acceso al interior de la finca, procede a realizar la valoracion segun

datos facilitados por el Registro de la Propiedad.

CRITERIOS VALORACION

Localizacion:

Termino Municipal PALAFRUGELL
Provincia GIRONA

Calle TORDERA-EL SALVADOR
Uso SUELO SIN EDIFICAR

Identificacion registral:



Registro de la Propiedad

PALAFRUGELL

Finca 6469

Tomo 3033

Libro 624- PALAFRUGELL
Folio 199

ldufir | e
Identificacion catastral:

Referencia catastral 7011115EG1471S0001FF
Ano construccion

Coeficiente de participacion 100,000000

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

A- Rasgos Basicos

El inmueble objeto de esta valoracion est4d ubicado en la localidad de

Palafrugell.

Tipologia Entorno
Nivel de Renta
Ordenacién
Viviendas

Parkings

Usos dominantes
Densidad

Zonas Peatonales
Parques y Jardines

Calidad Construccion

Urbano
Medio/Alto
Parcela con un Unico Inmueble
Si
Si
Vivienda
Media
Si
Si
Media/Alta

B- Infraestructuras y Grado conservacion




Pavimentacion Suficiente
Abastecimiento Aguas Red General
Saneamiento Red General
Electricidad Red General
Alumbrado Publico Existe
Teléfono Si

Gas Ciudad
Grado conservacion Normal

C- Equipamiento del entorno

Comercial Si
Escolar Si
Asistencial Si
Administrativo Si
Deportivo Si
Ludico Si

SITUACION URBANISTICA

De acuerdo con el Planeamiento urbanistico vigente que es aplicable al
inmueble:

- Las caracteristicas fisicas de la edificacion se adecuan a la normativa

urbanistica vigente.

DESCRIPCION DE LA FINCA A VALORAR
El solar estd ubicado en las calles Tordera-El Salvador de la localidad de

Palafrugell.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
Régimen de Proteccion: Libre. La finca no esta sujeta a ningun tipo de

proteccion publica.




METODO DE VALORACION

Se adoptan los criterios del Real Decreto 1020/1993 de 25 de Junio (B.O.E. de
22 de Julio de 1993) por el que se aprobaron las normas técnicas de valoracion
y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobada por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio.

A partir de los testigos obtenidos en la zona donde esta ubicada la finca, se

obtiene el valor de repercusién del suelo por m2 de construccion.

A partir de ello se ha procedido a obtener datos de precios medios metros
cuadrados zona de suelo urbano sin edificar, obteniéndose que el precio medio

de la zona esta en 225,00 €/mz2.

Por lo que, aplicando el precio obtenido a las fincas a valorar, se obtienen los
precios de mercado solicitados, tomando como base de calculo las superficies
establecidas por el Catastro, y las previsiones del POUM para el sector PAU
a2.6 calles Tordera-El Salvador que son 22% zona verde y 8% aumento red
viaria.

Por tanto de los 4.264,00 m2 de la finca inicial resultara una vez reparcelado el
sector y efectuadas las correspondientes cesiones, una superficie de suelo
urbano edificable 4.264,00 m2 x 0,70 = 2.984,80 m?

Valor mercado: 2.984,80 m2 x 225 €/m2 = 671.580,00 €
4.3.- CARGAS

Las que puedan resultar de los libros del Registro de la Propiedad, que no han

sido tenido en cuenta para la obtencion del valor del bien.



5.- CONCLUSIONES

* Valor de mercado de las fincas valoradas anteriormente una vez realizada la

parcelacion.

Finca Registral n® 21.222, superficie 2.843,00 m2, valor 447.772,50 €
Finca Registral n® 6.855, superficie 1.400,00 m2, valor = 220.500,00 €
Finca Registral n° 6.854, superficie 4.833,00 m2, valor 761.197,50 €

Finca Registral n° 6.469, superficie 4.264,00 m2, valor 671.580,00 €

SUMAN................... 2.101.050,00 €
* Gastos de urbanizacion afno 2012...................... - 945.718,34 €
* Variacion del Indice General Nacional segun el sistema
IPC base 2011 desde Febrero 2012 hasta Febrero 2015
1090 ettt - 15.131,49 €

* Prevision de gastos para terminar de urbanizar... - 354.000,00 €

TOTAL......coerveeeenenn 786.200,17 €



Tras lo expuesto y bajo el leal saber y entender de la que informa, se estima el
valor del metro cuadrado urbanizable en CUARENTA Y SEIS €UROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS DE €URO, (46,49 €/m?)

Se estima el valor del metro cuadrado suelo urbano edificable en OCHENTA Y
CUATRO €UROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS DE €URO, (84,53
€/m?)

El Perito que suscribe, establece el presente dictamen, segun su leal saber y
entender sin perjuicio de que se aporte nueva documentacion, que pudiera

modificar el contenido del mismo.

En Girona a 20 de Marzo de 2015

Serveis Pericials Comalada, S.L.

M?# Pilar Comalada Mufoz

Perito Judicial Diplomado

Perito Inmobiliario

Perito Judicial de Investigacion Mercantil

Agent Immobiliari i Gestor de la Propietat






6.- ANEXOS

Certificacion Registral

Certificacion Catastral

Planos del Ayuntamiento (PAU)

Reportaje Fotografico
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CARLOS LLORENTE BIRBA, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE PALAFRUGELL | EL SEU
DISTRICTE HIPOTECARI, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA.

CERTIFIC O: Que dacord amb la precedent instancia expedida pels senyors MARIA
ORDIS TRULLS, amb N.I.LF. nimero 40.286.264Q i ADRIA FELIP CAMPISTOL, amb N.LF.
nomero 40.281.593Y, en la que es sol.licita expedir CERTIFICACIO de DOMINI i CARREGUES
de les finques 21.222, 6469, 6855, 6.854 i 938-N de PALAFRUGELL, he examinat els llibres
de I'Arxiu al meu carrec, dels quals resulta:

PRIMER.- Que la finca 21.222, al foli 60 del Volum 2859 de I'Amxiu, Llibre 498 de
PALAFRUGELL, es descriu en els Llibres del Registre en els termes segients:

"URBANA = Porcién de terreno solar en término de Palafrugell, territorio de TAMARIU, de
superficie DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS, VEINTE DECIMETROS
CUADRADOS, que linda: al Norte, con finca que se adjudicard a "Estacio de Serveis
Castelldefels, S.A"; al Sur y al Este, viales; y al Oeste, con herederos de Pedro Matas. ".

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita en PLE DOMINI, a favor de la
Companyia Mercantil "BUASIR S.A", a titol de SEGREGACIO i ADJUDICACIO, segons resulta
d'escriptura atorgada a GIRONA, davant el Notari senyor ENRIC BRANCOS NUNEZ, el dia
frenta-u de marc de mil nou-cents noranta-cinc, segons consta en la inscripcié 19 de data sis
de juliol de mil nou-cents noranta-cinc.

TERCER.- Que la finca que es certifica es troba gravada amb les segents CARREGUES:

CERTIFICACION

_.. AL MARGE DE LA INSCRIPCIO 1% SHA FET CONTAR LA SEGUENT NOTA MARGINAL:

JLAJUNTAMENT DE PALAFRUGELL ha iniciat la tramitacié del Projecte de reparcel.lacié del
sector de millora urbana PMU-2.3, Riera Mas del Llor Oest 1 de TAMARIU, en la qual esta
inclosa aquesta finca, expedint-se en data d’avui la certificacio a la qual es refereix I’Article 120
del Reglament Urbanistic. Els que inscriguin el seu dret sobre la finca d’aquest nimero amb
posterior a I'extensié de la present nota no hauran d'ésser citats preceptivament en I’expedient.
S’expedeix la certificacié i s’extén nota en virtut d’escrit expedit en data 12 de novembre de
2.012, pel senyor Albert Gémez Casas, Alcalde Accidental de I'Ajuntament de Palafrugell; que
ha estat presentat a les 11h i 20 minuts del dia 21 de novembre de 2.012, assentament 2266
del Volum 61 Diari. Palafrugell, a 5 de desembre de 2012".

Sense assentaments pendents.

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles ¢ drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacid del Registre.
Art, 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Propletat sén els Unics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels libres del Registre.

Art. 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre comrespondra exclusive t als Registre: iffh s “Lr it
dacreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre. 3 P R AP oty LALILIHG el i

Art. 31.2 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudicl de tercer mitjangant certificacio
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PRIMER.- Que la finca 6.469, al foli 199 del Volum 3033 de I'Amxiu, Llibre 624 de
PALAFRUGELL, es descriu en els Llibres del Registre en els termes segients:

"URBANA.= Porcién de terreno solar, en término de Palafrugell, territorio de "Tamariv’, de
superficie CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS, OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS, que LINDA: al Norte, con vial y éste mediante, con "Promociones
Tamariu,S.A." y con Sr. Aymerich; al Este, con vial; al Oeste, también con vial y mediante éste,
con herederos de Pedro Matas; y al Sur, con "Buasir, S.A.".-".

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita en PLE DOMINI, a favor de la
Companyia Mercantil "BUASIR S.A", a titulo de COMPRAVENTA, segun resulta de escritura
autorizada en BARCELONA, ante el Notario Don TOMAS GIMENEZ DUART, el dia dinou de
novembre de dos mil tretze, segons consta en la inscripcié 9° de data vint-i-quatre de gener de
dos mil catorze.

TERCER.- Que la finca que es certifica es troba gravada amb les segients CARREGUES:
CARREGUES PROPIES D'AQUESTA FINCA:

AUTOLIQUIDACIO

---"AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia trece de Julio de
dos mil diez, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo
quedado liberada de dicha afeccién, por la cantidad de treinta mil seiscientos veintiun euros,
satisfechas por autoliquidacién; segin asf resulta de nota extendida al margen de la inscripcién
79, de la finca n® 6469 de PALAFRUGELL, obrante al folio 197 del tomo 3033 del Archivo,
libro 624.".

CERTIFICACIO

--- AL MARGE DE LA INSCRIPCIO 7° SHA FET CONTAR LA SEGUENT NOTA MARGINAL:

JLUAJUNTAMENT DE PALAFRUGELL ha iniciat la tramitacié del Projecte de reparcel.lacié del
sector de millora urbana PMU-2.3, Riera Mas del Llor Oest 1 de TAMARIU, en la qual esta
inclosa aquesta finca, expedint-se en data d’avui la certificacié a la qual es refereix IArticle 120
del Reglament Urbanistic. Els que inscriguin el seu dret sobre la finca d’aquest némero amb
posterior a |’extensié de la present nota no hauran d’ésser citats preceptivament en |’expedient.
S’expedeix la certificacié i s’extén nota en virtut d’escrit expedit en data 12 de novembre de
2.012, pel senyor Albert Gémez Casas, Alcalde Accidental de I'Ajuntament de Palafrugell; que
ha estat presentat a les 11h i 20 minuts del dia 21 de novembre de 2.012, assentament 2266
del Volum 61 Diari. Palafrugell, a 5 de desembre de 2012"
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AUTOLIQUIDACIO

--"Afeccién durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia ocho de enero de dos
mil catorce, al pago de la Liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo sido
declarada EXENTA del pago de dicho Impuesto por autoliquidacion; segin asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcion 89, de la finca n° 6469 de PALAFRUGELL, obrante al
folio 199 del tomo 3033 del Archivo, libro 624. ".

AUTOLIQUIDACIO

_."AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia veinticuatro de
enero de dos mil caforce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados;
habiendo quedado liberada de dicha afeccién, por la cantidad de tres mil euros, satisfechas
por autoliquidacién; segun asf resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 9¢, de la
finca n® 6469 de PALAFRUGELL, obrante al folio 199 del tomo 3033 del Archivo, libro 624. "

--- Sense assentaments pendents.
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PRIMER.- Que la finca 6.855, al foli 192 del Volum 3132 de I'Amiu, Llibre 693 de
PALAFRUGELL, es descriu en els Llibres del Registre en els termes segUents:

'RUSTICA.= Porcié de terreny bosc pineda i erm, situada al territori i partida anomenat
"Tamariv', del terme de Palafrugell, de superficie MIL QUATRE-CENTS METRES QUADRATS.
Afronta: al Nord, amb terreny dels propis compradors Aymerich-Barde; a |"Est, amb carretera
de sis metres d”amplada; al Sud, amb resta que queda dels venedors; i a | Oest, amb hereus
Figueres i amb hereus de Francisco Matas.".

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita en PLE DOMINI, en quant a una
meitat indivisa a favor de la Compania Mercantil ‘PROMOCIONS TAMARIU S.A", a titol de
COMPRAVENDA, segons resulta d'escriptura atorgada a GIRONA, davant el Notari senyor
ENRIC BRANCOS NUNEZ, el dia vint-i-quatre d'abril de mil nou-cents vuitanta-nou, segons
consta en la inscripcié 2° de data quinze d'abril de mil nou-cents noranta-un; i en quant a la
restant una _meitat_indivisa a favor del senyor ADRIA FELIP CAMPISTOL, a fitol de
COMPRAVENDA, segons resulta d'escriptura atorgada a PALAMOS, davant el Notari senyor
RAFAEL MORENO OLIVARES, el dia vint-i-quatre de marg de dos mil nou, segons consta en la
inscripcio 4° de data caforze d'abril de dos mil nou.

Art. 225 de la Liei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacio del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Propietat son als Unics funcienaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels llibres del Registre
Art. 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments dei Registre correspondra exclusivament als Registres Mercantils...La certificactod sera [Unic mitja
dacreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre.

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.




TERCER.- Que la finca que es certifica es troba gravada amb les segients CARREGUES:
CARREGUES DE LA PROPIA FINCA:

CERTIFICACIO

---"AL MARGE DE LA INSCRIPCIO 4° SHA FET CONTAR LA SEGUENT NOTA MARGINAL:
JLUAJUNTAMENT DE PALAFRUGELL ha iniciat la tramitacié del Projecte de reparcel.lacié del
sector de millora urbana PMU-2.3, Riera Mas del Llor Oest 1 de TAMARIU, en la qual esta
inclosa aquesta finca, expedint-se en data d’avui la certificacié a la qual es refereix I"Article 120
del Reglament Urbanistic. Els que inscriguin el seu dret sobre la finca d’aquest ntmero amb
posterior a I’extensié de la present nota no hauran d'ésser citats preceptivament en |’expedient.
S’expedeix la certificacié i s'extén nota en virtut d’escrit expedit en data 12 de novembre de
2.012, pel senyor Albert Gémez Casas, Alcalde Accidental de I'Ajuntament de Palafrugell; que
ha estat presentat a les 11h i 20 minuts del dia 21 de novembre de 2.012, assentament 2266
del Volum 61 Diari. Palafrugell, a 5 de desembre de 2012". "

--- Sense assentaments pendents.
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PRIMER.- Que la finca 6.854, al foli 188 del Volum 3132 de I'Axiu, Llibre 693 de
PALAFRUGELL, es descriu en els Llibres del Registre en els termes segients:

'"RUSTICA.= Porcié de terreny pineda amb desti a edificacié, situada al terme de Palafrugell i
territori "Tamariu", de cabuda quatre vessanes, iguals a vuitanta-set drees, quaranta-vuit
centfiarees, cinquanta centéssims, o sigui, VUIT MIL SET-CENTS QUARANTA-VUIT METRES
CINQUANTA DECIMETRES QUADRATS. Afronta: al Nord, amb finca que es creu de Luis
Esteva Dalmau; a |“Est, amb resta de la major finca que queda en poder del venedor senyor
Vila; al Sud, amb finca urbana de Bartolomé Borrds, adquirida de "Urbanizacién Tamariu’; i a
|”’Oest, amb cam( que la separa dels hereus de Francisco Matas, de finca urbana de Pedro
Ayats, de finca urbana del mateixos compradors, una altra vegada els hereus Matas, i de
Martin Xicoira. Els costats Nord i Sud tenen la mateixa longitud.".

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita en PLE DOMINI, en quant a una
meitat indivisa a favor de la Companyia Mercantil "PROMOCIONS TAMARIU S.A", a titol de
COMPRAVENDA, segons resulta d'escriptura atorgada a GIRONA, davant el Notari senyor
ENRIC BRANCOS NUNEZ, el dia vint-i-quatre d'abril de mil nou-cents vuitanta-nou, segons
consta en la inscripcié 2° de data quinze d'abril de mil nou-cents noranta-un; i en quant a la
restant una meitat _indivisa a favor del senyor ADRIA FELIP CAMPISTOL, a fitol de
COMPRAVENDA, segons resulta d'escriptura atorgada a PALAMOS, davant el Notari senyor
RAFAEL MORENO OLIVARES, el dia vint-i-quatre de marg de dos mil nou, segons consta en la
inscripcié 4¢ de data catorze dabril de dos mil nou.




=D

- | AN
CERTIFICACIO < MReM
AN ™~

TERCER.- Que la finca que es certifica es troba gravada amb les segients CARREGUES:

CERTIFICACIO

--'AL MARGE DE LA INSCRIPCIO 4° SHA FET CONTAR LA SEGUENT NOTA MARGINAL:
JLAJUNTAMENT DE PALAFRUGELL ha iniciat la tramitacié del Projecte de reparcel.lacié del
sector de millora urbana PMU-2.3, Riera Mas del Llor Oest 1 de TAMARIU, en la qual esta
inclosa aquesta finca, expedint-se en data d'avui la certificacié a la qual es refereix |’Article 120
del Reglament Urbanistic. Els que inscriguin el seu dret sobre la finca d’aquest nimero amb
posterior a |’extensié de la present nota no hauran d’ésser citats preceptivament en I’expedient.
S'expedeix la certificacié i s'extén nota en virtut d’escrit expedit en data 12 de novembre de
2.012, pel senyor Albert Gémez Casas, Alcalde Accidental de 'Ajuntament de Palafrugell; que
ha estat presentat a les 11h i 20 minuis del dia 21 de novembre de 2.012, assentament 2266
del Volum 61 Diari. Palafrugell, a 5 de desembre de 2012". ".

--- Sense assentaments pendents.

S o e o ke o Ko ok ok o o o Rk R K kR kR

PRIMER.- Que la finca 938-N, al foli 116 del Volum 2770 de I'Arxiu, Llibre 436 de
PALAFRUGELL, es descriu en els Llibres del Registre en els termes seguents:

"RUSTICA.= Pieza de tierra pinar y en poca cosa yermo, sita en término de Palafrugell y
territorio "TAMARIU", de cabida tres vesanas, aproximadamente, iguales a SESENTA'Y CINCO
AREAS, SESENTA Y UNA CENTIAREAS, o aquella mds exacta comprendida dentro de sus
linderos, que actualmente son: al Este, un camino que conduce al Mas Llor; al Oeste y al
Norte, con terrenos propios del comprador, sefor Barde y del Sr. Aymerich; al Sur, también con
terreno de los Srs. Barde y Aymerich, y con el de Narciso Vila. ".

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita en PLE DOMINI, a favor de la
Companyia Mercantil "PROMOCIONS TAMARIU S.A", a titol de COMPRAVENDA, segons
resulta d'escriptura atorgada a GIRONA, davant el Notari senyor ENRIC BRANCOS NUNEZ, el
dia vint-i-quatre d'abril de mil nou-cents vuitanta-nou, segons consta en la inscripcié 7° de
data quinze d'abril de mil nou-cents noranta-un.

TERCER.- Que la finca que es certifica es froba gravada amb les segients CARREGUES:

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immaobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacio del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de |a Propietat son els Gnics funcionaris que tenan facultat de certificar el que resulti dels llibres del Registre.

Art. 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre correspondra exclusivament als Registres Mercantils.. La certificacid sera Iinic mitja
dacreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre.

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Vlenda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacic.




CERTIFICACIO

-.."AL MARGE DE LA INSCRIPCIO 7° SHA FET CONTAR LA SEGUENT NOTA MARGINAL:
JLAJUNTAMENT DE PALAFRUGELL ha iniciat la tramitacié del Projecte de reparcel.lacié del
sector de millora urbana PMU-2.3, Riera Mas del Llor Oest 1 de TAMARIU, en la qual esta
inclosa aquesta finca, expedint-se en data d’avui la certificacié a la qual es refereix I'Article 120
del Reglament Urbanistic. Els que inscriguin el seu dret sobre la finca d’aquest nomero amb
posterior a I’extensié de la present nota no hauran d’ésser citats preceptivament en I'expedient.
S’expedeix la cerificacié i s'extén nota en virtut d’escrit expedit en data 12 de novembre de
2.012, pel senyor Albert Gémez Casas, Alcalde Accidental de IAjuntament de Palafrugell; que
ha estat presentat a les 11h i 20 minuts del dia 21 de novembre de 2.012, assentament 2266
del Volum 61 Diari. Palafrugell, a 5 de desembre de 2012". "

--- Sense assentaments pendents.

TOT LESMENTAT és conforme amb els assentaments relacionats, als que em remeto. |
perqué aixi consti, no existint cap altre assentament vigent, ni titol presentat i pendent de
despatx que afecti a la finca de que es CERTIFICA, signo la present que va estesa en fulls de
paper especial i numerat del "Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
de Espana'. Palafrugell, a deu de febrer de dos mil quinze.

Este docum@rgtp; ha_sido firmado digitalmente por el registrador: don CARLOS LLORENTE
BIRBA con-firma-eleetinica reconocida.
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Documentoufirmado electronicamente (R.D. 1671/2009 Art. 21.c). Autenticidad verificable
mediante Cédigo Seguro Verificacién 21701499880EB512 en www.r-palafrugell.org

() Cédigo Seguro de Verificacion: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo puUblico emisor. Las
copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos
y firmados electrénicamente tendrén la consideracion de copias auténticas siempre que
incluyan la impresién de un coédigo generado electrénicamente u ofros sistemas de
verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracién Publica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley

11/2007 y 45b del RD 1671/09)

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999 de 13




CERTIFICACIO MMM

de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha prestado su
consentimiento inequivoco, y queda informado de los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado:

a) "Regisiro de la Propiedad’, del que es responsable este Registro de la Propiedad. El
uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacién vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la
inscripcién o anotacién de los actos y contratos relativos al dominio y demds derechos reales
sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de ofros derechos reales
sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la
Propiedad, no perjudican a tercero’;

Articulo 607 del Cédigo Civil: "El Registro de la Propiedad serd publico para los que
fengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
anotados o inscritos';

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién tenga interés
conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos".

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero Localizador de
Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y cuyo
encargado del tratamiento y representante es el Colegio de Registradores. £l uso y fin del
tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de informacién por via telemdtica, "para
facilitar la publicidad formal, por consulta del indice general informatizado siempre que exista
interés en el peticionario”. (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccién de la DGRN, dependiente de
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que 'Las solicitudes de publicidad
formal quedardén archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona del solicitante,
su domicilio y documento nacional de identidad o numero de identificacién fiscal durante un
periodo de tres anos'.

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el ejercicio de
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién, informacién de valoraciones y oposicién, en
los términos establecidos en la legislacién vigente, pudiendo utilizar para ello el medio de
comunicacién que habitualmente utilice con este Registro, y de que el mismo ha adoptado los
niveles de seguridad de profeccién de los Datos Personales legalmente requeridos, y ha
instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evifar la
pérdida, mal uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y
confidencialidad garantiza.

Art. 225 de la Llel Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacié del Reagistre,
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Propietat son els unics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels llibres del Registre.

Art. 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre correspondra exclusivament als Registres Mercantils..La certificacid sera 'inic mitia
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre. i

Art. 31.2 de 'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio
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Resum superficies residencial

Porcelio Tipologia Superficle sol Superficle sostre
o1 Habitolge 1200 e 480 rmest
02 Habitatge 1200 me 480 mést
03 Habitatge 1000 me 400 mst
04 Habitatge 1000 me 400 mast
05 Hobitalge 800 me 320 rrist
04 Habitaige 800 m? 320 rmist
o7 Habitatge 1150 m? A60 rrdst
08 Habitatge 1150 e 460 rrdst
oz Habitatge P30 m? 372 st

-
{
\

parcellacié sector PAU a2.6
escala : 1/1000 18/02/2015

reanipisiol aruitecte  ronda sant certore rrclic clorst 22, 3r el 9772 20 20 45







ajuntament de
palafrugell

PAU a2.6 Carrers Tordera - El Salvador
Comprén els lerrenys situats & 'oest del carrer Aiguablava sobre la riera Mas del Llor,
que van des del nucl urba de Tamariu fins al s6l no urbanitzable,
Acabament del nucli de Tamariu en la seva intersecaé amb la riera Mas del Lior
Objectius | Concentrar I'aprofitament privat a les coles més al'es que coincideixen amb la part
b | Mesplanaique possibilitarien lurbanitzacié del carrer Salvador.
Antecedents urbanistics | Zones a32. a2 / Adapt. Cartografica 1999.

Situacio

Superficie | 16.908 m”
Us principal | Residencial ___Usos compatibles | Zona R6

g———— S S

£ |
\“\\H /// Ly . |
o 2 . r =
- R |
\\\ : 2]
B | :
IEI \\\\ IIJ' .r =
, i T
[ '[ - i
.\\.‘ s . : i
T r
\\ . . u L f/{
\'-‘,/ i A W ki e /’
Escala: 1/4000 ) B . o
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,22 m’st/m’s | 3.720 m’s 7 hab/ha ] 12 hab
Sol pablic per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total | Vv E X i Residencial Protegit Concertat
45% | 22% 0% 23% | | 100% [3.720 m? 0% | om’ % [ om’ |

El poligon esta urbanitzat perd caldra completar-lo amb el giratori del finai del carrer del Salvador i

Incidéncles executar els murs de contencié amb els acabats definits al projecte d'urbanitzacia, dels trams que

Phearvacions confronten amb espai public i urbanitzar 'escala que déna accés al carrer del Déntol.
Mosures El projecte d'urbanitzacié inclura en l'esiudi hidrologic de les extraccions necessaries per
ambientals compatibilitzar el drenatge de I'escorrentia superficial de la riera del Mas del Llor, recollida aigiies

avall entre murs fins a I'encreuament dins el carrer de la Riera que ja discorre superficiaiment.

Proteccions

lgenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d'actuacié
"rojecte de reparcel lacio 1er Reparcel-lacié per compensacio
*rojecte d'urbanitzacié _ basiza.

1/-

glrona DD febrer 2015

planejament vigent

projecte de reparcel-lacld voluntara

2]

arquitecto; adra fellp camplstol

tamaru - palafrugell  promotor; junta de compensacld de propletarls
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PAU a2.6 Carrers Tordera - El Salvador

Comprén els terrenys situats a I'oest del carrer Aiguablava sobre la riera Mas del Llor,
que van des del nucli urba de Tamariu fins al sdl no urbanitzable.
_ Acabament del nucli de Tamariu en la seva interseccio amb la riera Mas del Lior.
Objectius | Concentrar I'aprofitament privat a les cotes més altes que coincideixen amb la part
i més plana i que possibilitarien l'urbanitzacié del carrer Salvador.
Antecedents urbanistics | Zones a33, a2 / Adapt. Cartografica 1999.

Situacié

Superficie | 16.908 m’
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zona R6

Escala: 1/4000 .

Sostre maxim edificable ] : DenSItat_d’h_gbltatges :
0,22 m’st/m’s | 3.720 m’s 7 hab/ha T # 12 hab
Sél public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total Vv E X Residencial Protegit Concertat
45% 22% . 0% - 23% 100% |3.720 m” 0% [ om? 0% |  om?
Incidéncies / El poligon esta urbanitzat perd caldra completar-lo amb el giratori del final del carrer del Salvador |

executar els murs de contencié6 amb els acabats definits al projecte d'urbanitzacié, dels trams que
confronten amb espai public i urbanitzar I'escala que déna accés al carrer del Déntol.

El projecte d'urbanitzacié inclura en l'estudi hidrolégic de les extraccions necessaries per
compatibilitzar el drenatge de I'escorrentia superficial de la riera del Mas del Lior, recollida aigiies
avall entre murs fins a I'encreuament dins el carrer de la Riera que ja discorre superficialment.

Observacions

Mesures
ambientals

Proteccions
patrimonials

Agenda :

Processos desenvolupament . Sexeni Sistema d'actuacié
Projecte de reparcel-lacio T Reparcel-lacio per compensaci6
Projecte d'urbanitzacio basica..

POUM Palafrugell Document lll Annex 1A: Fitxes PAU
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article 152. Regulacié especifica de la zona reside ncial de cases aillades, subzona de
parcel-la minima de 800 m2. Clau R63.

1. Definici6
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacio

- Parcel-la minima: 800 m2

- Front minim: 16 metres

- Les parcel-les, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle
la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

3. Parametres en relacio a la parcel-la
- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,40 m2 sostre/m?2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 25%
- Separacions minimes al limits de parcel-la: 5 metres
4. Parametres d'edificacié en relacio al carrer
Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues parcel-les
edificades amb una separacio6 al vial diferent de la prevista a les normes, es respectara 'alineacio existent.
En aquests casos I'edificacié haura d'incorporar els elements tipoldgics o volumetrics de les edificacions
contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogeniament.
Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 60% del tram de vial. La definicié d'alineacions consolidades es fara
mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.
5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+ 1p
- Alcada reguladora maxima: 7 metres, referits a la parcel-la.
- Edificacio principal: s’admetran edificacions aparellades sempre i quan, per separat, compleixin
les condicions de parcel-la minima, i s'Tadmetra que sigui inferior en un 15% a la exigida. Quan es
doni aquest suposit, I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.
6. Condicions d'Us

L'Gs dominant en aguestes zones sera 'habitatge unifamiliar.

S’hi admeten, en qualsevol situacié, la resideéncia col-lectiva, I'establiment hoteler, I'habitatge d’Us turistic i
els usos d'equipaments i dotacions publiques a excepcié dels religiosos i d'oficines i serveis.

S’hi admeten els usos comercials en situacié 2a i en una superficie maxima de 100 m2.

7. Especificitats

7.1. A la subzona R63cl, que prové del Pla parcial “Prat Xirlo IlI”, s’aplicaran els seglents
parametres:
POUM Palafrugell Document Ill: Normes urbanistiques
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- Les parcel-les de superficie superior a la minima establerta per a aquesta per la clau R63 es
regiran pels parametres d’aquesta categoria. Quan a la parcel-lacié definitiva resultin parcel-les
superiors a 2.400 m2 s’hi podran construir 4 habitatges per parcel-la. Quan es doni aquest
suposit, I'edificabilitat es reduira en un 25%.

- La golfa resultant per damunt de I'alcada maxima sera habitable i la seva superficie no podra
ser superior a un ter¢ de la planta immediatament inferior i concretada al centre del volum,
computant a efectes d’edificabilitat.

En la construccid de la esmentada golfa es podra augmentar un metre el planol vertical del terg
central de la coberta, per a seguir la inclinacié de la mateixa i sense que, en cap cas, l'alcada
maxima del limit de la coberta sobrepassi els 3,50 metres sobre I'algada maxima reguladora.

- Usos: Unicament s’hi admet I'habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic.

- Espai lliure d’edificacio:
- Sera obligatori tenir un arbre per cada 50 m2 d’'espai lliure de parcel-la. Si per a dur a
terme I'edificacio dels habitatges o dels cossos auxiliars, cal procedir a la tala d'arbrat
existent, s’haura de vetllar per a que aquesta comporti la minima intervencio, i els
elements tallats s’hauran de substituir per altres fins a completar el minim establert
anteriorment.

Es fara especial atencio en les parcel-les contigiies a la zona verda.

7.2. A la subzona R63c2, que prové del Pla parcial del sector Nord-Oest de Calella, s'aplicaran els
seguents parametres:

- Usos: Unicament s’hi admet I'habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic.
- Materials exteriors:

- Pedra natural.

- Murs remolinats o estucats en blanc.

- Terrasses a la catalana.

- Cobertes inclinades.

- Baranes de ferro o d’obra.

- En general, Us de materials tradicionals.
- Tanques: Opaques fins 0,60 m + 1 m calades.

7.3. A la subzona R63c3, que prové del carrer Costa Verde nim. 32-36, s’aplicaran els segiients
parametres:

- Es permeten 4 habitatges per parcel-la.

7.4. A la subzona R63I1, que prové del PNF-3.1 carrer Xarembeco, s’aplicaran els seguents
parametres:

- Per una superficie de parcel-la resultant del Projecte de reparcel-lacié de 1.021,5 m2, es permet
la construccié de 2 habitatges.

7.5. A la subzona R63I2, que prové del PNF-3.1 carrer Xarembeco, s’aplicaran els seguents
parametres:

- Per una superficie de parcel-la resultant del Projecte de reparcel-lacié de 1.561,2 m2, es permet

la construcci6 de 3 habitatges.

7.6. A la subzona R63I3, que prové del PNF-3.1 carrer Xarembeco, s’aplicaran els seguents
parametres:
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- Per una superficie de parcel-la resultant del Projecte de reparcel-lacio de 1.229,9 m2, es permet
la construccié de 2 habitatges.

7.7. A la subzona R63l4, que prové del PNF-3.1 carrer Xarembeco, s’aplicaran els seguents
parametres:

- Per una superficie de parcel-la resultant del Projecte de reparcel-lacié de 4.178,9 m2, es permet
la construcci6 de 7 habitatges.

7.8. A la subzona R63t1, que prové de I'Estudi de detall de dues parcel-les situades entre el carrer
Ullastres i el carrer del Port de la Malaespina, s’aplicaran els seglients parametres:

1.- Superficie parcel-la: 680 m2
- Edificabilitat maxima: 260 m2
2.- Superficie de parcel-la: 970 m2
- Ocupacié maxima: 160 m2
- Edificabilitat maxima: 275 m2
- Separacions minimes a partions:
- 5 m respecte de la parcel-la oest
- 5 m respecte de la parcel-la nord
- 3,20 m respecte de la parcel-la est
- Alcada maxima: La existent (7 m)
7.9. A la subzona R63t2 que prové del PMU-2.2 Riera del Mas del Llor Est, que en aquest
document del POUM passa al PAU a2.7, s’aplicaran els segiients parametres:
- Parcel-la minima: 800 m2.
- Alcada: 7 m.
- Edificabilitat: 0,4 m2st/m2s (reduccié del 25% en parcel-la inferior a 800 m2).
- Ocupacio: 25% (reduccié 1/3 en parcel-la amb pendents >30% i <50%).
Es poden aparellar els habitatges i en aquest cas la superficie minima de parcel-la sera inferior
en un 15% a l'exigida a cada categoria. Quan la parcel-la sigui inferior a I'exigida, I'edificabilitat

de cada parcel-la quedara reduida en 25%. En cas d'aparellar-se habitatges s’haura de realitzar
mitjangant un projecte arquitectonic unitari.

7.10. A la subzona R63t3, que prové del Pla parcial Aigua Xelida, s’aplicaran els seguents
parametres:
- Edificabilitat: 0,45 m2 de sostre/m2 de sol, amb un maxim de 350 m2.
- Nombre de plantes: PB + 1PP
- Algada reguladora maxima: 9 metres. L’Alcada maxima de I'edificacié es determinara en cada
punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la consideraci6 de planta baixa. En cap cas

la cota de referéncia de la planta baixa podra establir-se amb una variacié absoluta de més -
menys un metre en relacid a la cota natural del terreny. El punt de referéncia per determinar
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aquesta tolerancia d'un metre sera I'extrem de la planta baixa que major algada tingui, respecte
la cota natural del terreny.

Dins I'algada maxima queden compreses les cobertes, baranes de terrats i els elements técnics
d’instal-lacions.

Quan l'edificacid obligatoriament s’hagi de resoldre esglaonada per la pendent del terreny
natural, es podra resoldre en PB + 2PP, sempre que es mantingui I'alcada de 9 metres i la resta
dels parametres, amb la condicié que la planta situada a la cota més alta no superi la cota de 3
metres d'algada respecte la rasant del carrer.

- Queden prohibides les plantes baixes palafitiques quedant limitada I'algcada lliure entre plantes a
tres metres.

- Usos: Unicament s’admet I'is d’habitatge unifamiliar i habitatge d’ds turistic, amb una tipologia
de vivendes aillades. També s’admetra I'agrupacié de vivendes amb un maxim de sis (sis
vivendes = sis parcel-les) en régim de mitgeria.

- Situacié de I'edificacié dins la parcel-la: Dins els 20 primers metres des del front de la parcel-la
que limita amb el vial, segons planols normatius del POUM.

- Separacions: 5 m a finques veines, i 3 m a vial.

- Les arees de protecci6 paisatgistica (Vp) es mantindran amb la vegetacié existent, permetent-
se tan sols les actuacions de neteja i replantacid, amb especies autoctones del paratge. En la
sol-licitud de llicencia s’especificara la poblacio d'arbres existents i la modificacié que sofrira el
solar, en quan a vegetacio.

- S’admetra una tolerancia de 5 m en les arees de protecci6é paisatgistica que en tot cas caldra
justificar al sol-licitar la llicencia en base a la preservacidé de la vegetacioé o a I'adequacié de la
topografia existent.

- Les tonalitats cromatiques dels acabats exteriors de I'edificacié es situaran en la gama dels
ocres i colors terrossos, a fi d’aconseguir una major integracié paisatgistica.

7.11. Ala subzona R63t4, Riera Mas del Llor Oest, s’aplicaran els seglients parametres:

- Facana minima: No es fixa fagana minima, perd s’haura de garantir que en el conjunt de la
subzona el nimero maxim d’habitatges sigui de 6.

Si I'habitatge es resolt integrament en planta baixa, s’acceptara una ocupacio del 35%.

- Altres parametres: S’hauran d’executar els murs de contencié del carrer Tordera amb parets de
pedra i des dels mateixos no s’acceptara implantar accessos a les parcel-les.

7.12. Ala subzona R63t5, Riera Mas del Llor Oest, s’aplicaran els segiients parametres:

- Densitat: S'admetran 2 habitatges per parcel-la, si la superficie de parcel-la supera els 1.000
m2.

7.13. A la subzona R63rl, que prové del Pla Especial de Proteccid i de Reforma Interior de Llofriu,
s’aplicaran els seguents parametres:

- Edificabilitat: 0,35 m2 sostre / m2 de sol.

- Ocupacio en planta: Rectangle de 12 x 12 m de costat. S’Admet un cos auxiliar amb una
ocupacié d’'un 10 % sobre el total del solar.

- Separacions minimes: 8 m a totes les partions, excepte al llindar nord, que podra ser de 3
metres.
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- Alcada maxima del punt baix de la coberta, situat a la fagana que limita amb el carrer del Puig
Monturiol: 3,50 m.

- Coberta: Inclinada en una sola pendent cap al carrer, amb una inclinacié maxima del 25 %, i
una algada al punt alt de 6,20 m.

- Acabats: Teula vella, murs de fagana i de tanca de paredat comu o totxo manual, fusteria de
fusta, pintada o natural. A la cara nord de la parcel-la, caldra plantar alzines sureres d'una
alcada minima de 5 m, cada 3 m.

- Us: Unicament s’admet I'habitatge unifamiliar i habitatge d’Gs turistic.

- S’haura de respectar lliure d’edificacié la franja de zona verda privada que fixen els planols
d’ordenacié.

7.14. A la subzona R63r2, que prové del Pla Especial de Protecci6 i de Reforma Interior de Llofriu,
s’aplicaran els segiients parametres:

- Edificabilitat: 0,35 m2 sostre / m2 de sol.

- Ocupacié en planta: Rectangle de proporcions 1:2, amb una longitud maxima de facana
d’edificacié principal a carrer de 24 m. S’admet un cos auxiliar amb una ocupacié d'un 10 %
sobre el total del solar, que anira unit a I'edificacio principal.

- Separacions minimes: 4 m a vials, i 3 m a la resta de partions.

- Algcada maxima del punt baix de la coberta, situat a la fagana que limita amb el carrer del Puig
Monturiol: 3,50 m.

- Coberta: Inclinada en una sola pendent cap al carrer, amb una inclinacié maxima del 25 %, i
una alcada al punt alt de 6,20 m.

- Acabats: Teula vella, murs de fagana i de tanca de paredat comu o totxo manual, fusteria de
fusta, pintada o natural.

- Us: Unicament s’admet I'habitatge unifamiliar o bifamiliar, i habitatge d’Gs turistic.

- S’haura de respectar lliure d’edificacio la franja de zona verda privada que fixen els planols
d’ordenacié.

- El sostre resultant maxim admissible és de 350m2.
article 153. Regulacié especifica de la zona reside ncial de cases aillades, subzona de
parcel-la minima de 1.500 m2. Clau R64.
1. Definicio
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Parcel-la minima: 1.500 m2
- Front minim: 20 metres
- Les parcel-les per ser edificables han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un cercle
de superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva

categoria.

3. Parametres en relacié a la parcel-la
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