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En data data 27 d’octubre de 2016, amb registre d’entrada num. 12.523, el senyor
Josep Marimont Sadurni, actuant en nom i representacio de I'entitat mercantil El Poste
Nou, SL, va presentar l'original de I'Escriptura de protocolitzacié del Projecte de
reparcel-lacié voluntaria del Poligon d’actuacio urbanistica PAU a1.44, Placa Mil-lenari,
de Palafrugell, protocol-litzada el 26 d’octubre de 2016 davant la Notaria del senyor
José Maria Chiner Vives amb el nUmero de protocol 1189.

D’acord amb el que disposen els articles 124, 125, 126 i 128 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié d’aquest
Text refds, i I'article 164 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme, amb la publicacié del present edicte es procedeix a
l'obertura d’'un nou periode d’informacié publica d’'un mes d’aquest Projecte de
reparcel-lacié voluntaria i de la documentacié que 'acompanya, a fi i efecte que els
possibles interessats puguin formular, si ho consideren avinent, les al-legacions o
objeccions que creguin oportunes.

Al no haver estat possible la consulta d’aquest Projecte de reparcel-lacié voluntaria a
la pagina web municipal durant el periode d’'informacié publica comprés entre el 13 de
desembre de 2016 i el 12 de gener de 2017, i d’acord amb el que preveu l'article 109
de la Llei 39/&2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, es procedeix a I'obertura d’aquest nou periode d’informacié
publica d'un mes als efectes que es pugui consultar a la pagina web municipal
(www.palafrugell.cat), apartat Urbanisme, Expedients en informacié publica, la
documentacié d’aquest Projecte de reparcel-lacié voluntaria.

Aixi mateix, aquest expedient és a les dependéncies de I'’Area d’urbanisme municipal,
al carrer de Cervantes num. 16, de Palafrugell, a disposici6 de les persones
interessades en la seva consulta, en horari de 9 a 13 hores, de dilluns a divendres.

Palafrugell, 10 de gener de 2017

L’ALCALDE,

My

ajuntament de
palafrugell
alcaldia

Juli Fernandez lruela


http://www.palafrugell.cat/
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NOTARIO

Niimero: 1189
ESCRIPTURA DE RECTIFICACIO I PROTOCOLA.ITZACIO
Atorgat per
LA SENYORA MONTSERRAT MARIMONT SADURNI,
"EL POSTE NOU, SL."
"TALLERS SERRATOSA, SL."
Palafrugell, 26 d'octubre de 2016

José Maria Chiner Vives
N e t a e i

Av. Generalitat, n° 24-30, local A3

Tel.: 972 307 853 - Fax 972 307 852
notaria@notariapalafrugell.com
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JOSE MARLA CHINER VIVES

NLFE 19.893,444-P

Avingudu Generulilat, 24-30 - Locol A3
Tal, 977 307 853 - Fox 972 307 B57
17200 PALAFRUBELL

| NUMERO: MIL CENT VUITANTA-NOU.————=mm-oommmmmm oo

ESCRIPTURA DE RECTIFICACIO I PROTOCOL . LITZACIO. -——

A Palafrugell, la meva resideéncia, a wvint-i-sis

/
/d'octubre de dos mil BetEE, ————wsccmmmann

Davant meu, JOSE MARIA CHINER VIVES, Notari de
1'I1l.lustre Cecl.legio Notarial de Catalunya. ---------
——————————————— COMPARETIIXEN ————ccmmmm_
La senyora MONTSERRAT SADURNI CORREDOR, Empresa-
ria, major d'edat, de veinatge civil catald, casada en
regim de separacié de bens, veina de 17200 Palafrugell
(Girona), domiciliada al carrer Sant Joan, nuUmerc 28.
Exhibeix  Document Nacional de Identitat nUmero-
402800, 965N, ==c—mmmmmm e e

El Senyor JOSEP MARIMONT SADURNI, de professié Em-

presari, major d'edat, de veinatge civil catala, sol-
ter, vel de 17.111 Forallac (Girona), amb domicili en
Can Marimont, nuUmero 6. Exhibeix Document Nacional
d'Identitat niimero 40.520.602-F, =~=cocammmm

I el Senyor JORDI SERRATOSA FELIP, enpresari, ma-

jor d'edat, de veinatge civil catala, casat en regim



de separacidé de bens, velna
j, domiciliat en el carrer nimero

= r

Exhibeix Document Nacicnal de Identitat numerc

——————————————————— INTERVENEN ~—--———=——— oo

a) .- La senyora Montserrat Sadurni Corredor, in-
tervé en el seu propi nom i dret. -————=---—m——mmm o

b) .- El Senyor Josep Marimont Sadurni, intervé en
nom i representacié com a Administrador Unic de 1'en-
titat mercantil anomenada "EL POSTE NOU, S.L.", de Na-
cionalitat Espanyola, Naturalesa Mercantil i1 de Res-
ponsabilitat Limitada; constituida, per temps indefi-
nit, en escriptura autoritzada pel Notari de Palafru-
gell, el senyor José Maria Chiner Vives, el dia setze
d'Octubre de dos mil tretze (16-10-2013), numero 1.093
del. S PEOEOEEL,,, i i et e T A S

ler.- Objecte Social: "L'explotacié d'estacions de
servei 1 de centres de distribucid i unitats de submi-
nistrament de productes petrolifers (venda de gasoli-
na, lubricants, combustibles, grasses i qualsevol al-
tre tipus de producte a través dels mateixos), aixi
com l'explotdacidé de manera directa o en arrendament
d'una botiga tipica de les estacions de servei.". ----

2on.- Domicili Social: radica a 17.200 Palafrugell

(Gironal; carrer 3ant Jodn, npumerg 28, =s=—sswnsoeneow
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3ex.~ Te €.1.F, nlimerys BES1LBIIED . ——mwew e
4art.- Inscrita al Registre Mercantil de Girona,
al volum 2949, foli 67, hoja nUmero GI-55578, inscrip-
CLlO 18, e i

La seva legitimacié i facultats per a aquest acte
és deriven de l'escriptura de constitucié abans esmen-
tada, en la qual va esser nomenat Administrador OUnic
de l'entitat per temps indefinit, carrec que a la ma-
teixa va acceptar i va causar l'inscripcié la a la fu-
lla oberta de l'entitat; copia autoritzada de la res-
senyada escriptura, m'exhibeix i Jo el Notari després
d'examinar-la les considero suficient per a aquest

atorgament i li torno.. ——==——————mmm

Manifesta el Senyor Marimont, sota la seva respon-
sabilitat, que les seves facultats i representacid és
troben integrament vigents i que no 1i han estat revo-
cades, suspeses, limitades o modificades.,-——-—cee———em-

COMPLIMENT DE L'OBLIGACIO D'IDENTIFICACIO DE TITU-

LAR REAL: === e e e e e e e e e e e e e e
:

Faig constar expressament que s'ha complert amb



l'obligacié d'identificar al titular real gue imposa
la Llei 10/2010, de 28 d'Abril, resultats del qgual
consten a l'acta de manifestacions, autoritzada a Gi-
rona, davant el Notari el Senyo Enrique Brancos Nifez,
el dia vint-i-nou de Desembre de dos mil catorze (29-
12-2014), numero 2.681 del seu protocol, manifestant
el representant que la societat no ha mocdificat 1l'es-
tructura societaria de la mateixa. ---—--———————rnmmun

¢).- I, el senycr Jordi Serratosa Felip, intervé
en el seu propi nom i dret, fent-ho a més de per si,
en nom 1 representacié com a Administrador Unic de
l'entitat mercantil anomenada "TALLERS SERRATOSA,
S.L.", de Nacionalitat Espanyocla, Naturalesa Mercantil
i de Responsabilitat Limitada; constituida, per temps
indefinit en virtut d'escriptura autoritzada pel Nota-
ri de Palafrugell, el Senyor Jose Maria Foncillas Ca-
saus, el dia quatre de Gener de mil nou-cents noranta-
tres (04-01-1993), numero 7 de protocol; Adaptats els
seus estatus, en virtut d'escriptura atorgada a Pala-
frugell, davant el Notari Joaquin Viola Tarragona, el
dia 30 de maig de 1998, numerc 1.164 de protocol. —---

ler.- Té per objecte social: "Comerg¢ al menor
d'automdébils, lubricants, accessoris,.., aixi com la
reparacié 1 manteniment dels mateixos 1 formalitzaciéd

de les corresponents polisses d'asseguranga.". --—-———---
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2on.- Domicili social: radica a 17.200 Palafrugell
(Girona), carrer Joan Maragall, nimero 7. --—==-——-—-——-

3er.- Té C.I.F. nimero B-17358789, ————eoeoeo

4art.- Inscrita al Registre Mercantil de Girona,
al volum 534, foli 103, full nimero GI-10286, inscrip-
CLO A = e e e e e

La seva legitimacié i facultats per aquest acte,
deriven de l'escriptura d'Adaptacié d'Estatus abans
esmentada, en la qual fou nomenat Administrador Unic,
per temps indefinit, carrec que a la mateixa va accep-
tar i que va causar l'inscripcié 2a a la fulla oberta
de l'entitat; copia autoritzada de 1la ressenyada es-
criptura, m'exhibeix i Jo el Notari després d'exami-

nar-la les considero suficient per a aquest atorgament

1 11 LOorno. === mm e e e e

Manifesta el Senyor Serratosa, sota la seva res-
ponsabilitat, que les seves facultats i representacid
€s troben integrament vigents i que no 1li han estat
revocades, suspeses, limitades o modificades. ——=-—-————-

COMPLIMENT DE L'OBLIGACI® D'IDENTIFICACIO DE TITU-



Faig constar expressament que s'ha complert amb
l'obligacid d'identificar al titular real que imposa
la Llei 10/2010, de 28 d'Abril, resultats del qual
consten a l'acta de manifestacions, autoritzada pel
Notari d'agquesta vila de Palafrugell, el senyor Jose
Maria Chiner Vives, el dia trenta d'Octubre de dos mil
tretze (30-10-2012), numero 1.091 del seu protocol,
manifestant el representant que la societat no ha mo-
dificat l'estructura socletaria de la mateixa. ----—-—-—-

———————————————— FE DE CAPACITAT ---——————ce—eoo-

Identifico als senyors compareixents per les seves
fotografies, firmes 1 demés caracteristiques que apa-
reixen en els seus documents d'identitat i la resta de
circumstancies personals es deriven de les seves pro-
pies manifestacions, 1 tenen tots, al meu judici, en
el concepte en gue intervenen, la capacitat legal ne-
cessaria per atorgar la present ESCRIPTURA DE RECTIFI-

CACIO I PROTOCOL.LITZACIO, i a tal efecte; —-—————-—-n

I.- Escriptura que es rectifica. —-=--—=———ccee_
Acta de protocol.litzacié de projecte de repar-
cel.lacid econdmica voluntaria del sector PMU-1.1
"Placa Mil.lenari de Palafrugell", autoritzada a Pala-

frugell, davant el Notari el seficr Juan Antonio Nogue-
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ra Vélez, el dia vint-i-set de Marg¢ de dos mil catorze
(27-03-2014), numerc 303 del seu protocol. —-—--——-—————==

En la que la senyora Sadurni Corredor i el sefior
Serratosa Felip i l'entitat "Tallers Serratosa, SL",
procedeixen a protocol.litzar en l'esmentada escriptu-
ra un Projecte de Reparcel.lacié de la "Placa
Mil.lenari de Palafrugell”. ------mmmmmmmmmmm

IT.- Error que es rectifica.---—===--c-emmmee——-

Que en data 22 de Gener de 2015, la Comissid Ter-
ritorial d'Urbanisme de Girona va aprovar definitiva-
ment el nou POUM de Palafrugell. Aquest POUM va ser
publicat en data 30 de marc de 2015 al Diari Oficial

de la Generalitat de Catalunya. Aixi doncs, el POUM

vigent marca la zona objecte d'aquesta reparcel.lacid

com a PAU al.44 "Plaga Mil.lenari", la qual correspon

a l'ambit 1.48/Adapt (cartografia 1.999). =————eeeeeo—n

Donat que en dates anteriors a la publicacié del
POUM 2015 s'havia ja tramitat la reparcel.lacié d'a-
quest ambit d'acord amb les previsions del POUM 2006

anterior, formalitzant-se l'escriptura abans esmenta-



da, de data 27 de Marg de 2014, essent posteriorment
anul.lat el POUM 2006 per STS de data 28 de Juliol de
2014, i el PMU 1.1 "Sector Mil.lenari" que desenvolu-
pava aquest sector seguint les directrius del planeja-
ment anterior, per STSJ Cat de data 22 de Juliol de
2015, abans que culminessin tots els actes d'execucid
i finalitzacidé de les obres d'urbanitzacié, s'imposa
la necessitat d'ajustar el resultat reparcel.latori
anterior a les previsions normatives del POUM vigent
2015, 1 finalitzar aixi el procés de reparcel.lacié
per ajustar-lo a la realitat de les finques existents
del nou ambit delimitat en el ja referit POUM vigent,
detallat en el PAU al.44 d'aquell, posant fi aixi al
procés d'urbanitzacié per tal que l'Ajuntament de Pa-
lafrugell pugui recepcionar les obres en deguda forma.

De conformitat als apartats anteriors, s'ha redac-
tat un nou document per poder desenvolupar el Poligon
d'Actuacidé Urbanistica PAU al.44 "Placa Mil.lenari" de
Palafrugell ajustant la realitat existent de les fin-
ques d'aguest ambit a la nova ordenacié que recull el
POUM actualment vigent. En aquest sentit, 1la repar-
cel.lacid parteix de les finques registrals d'inici
exlistents, que mantindran la seva configuracié i nume-
racié com a finques resultants, doncs aquest projecte

no comporta una alteracidé fisica de les mateixes. Tan-
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ateix, tindra per objecte confirmar i reconéixer les
ressions ja efectuades i ordenar el sector d'acord amb

les previsions del vigent POUM de Palafrugell, de con-

| formitat amb alld exposat en l'article 124 del DL

1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLU), i l'arti-
cle 130 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
S'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU). Al
tramitar-se com a reparcel.lacidé voluntaria, s'haura
de regir per alld previst als articles 164 i 165 del
RLU, i haura de contenir la documentacidé que es des-
criu en l'article 144 d'aquest Reglament. —--—-—————=—-=-

- L'ambit de la reparcel.lacié comprén la totali-
tat del sector PAU al.44 "Placa Mil.lenari" de Pala-
frugell, de 2.795,llm2 {(3.01%,00m2 seyors &l BOUM)., =—

Aquest es situa en una area compresa entre els
carrers Mestre Sagrera, Joan Maragall i Vicens Vives,
en front de la plaga Mil.lenari. —==——-——ommmm___

En el nou document de Projecte de Reparcel.lacid

Voluntaria, gque m'entregquen els senyos compareixents



per a que el protocol.litzi a través de la present, es
fan constar les esmenes ocasionades per 1" adaptacid

del primer procés reparcel.latori al nou POUM de Pala-

I alhora hi figura com a nou titular actual de la
finca originariament propietat 1 aportada per la Se-
nyora Montserrat Sadurni Corredor, l'entitat mercantil
"EL POSTE NOU, S.L.", quines circumstancies personals
consten a la compareixenga de la present. ——————————x

En tal sentit, el senyor Josep Marimont Sadurni,
actuant en nom de la societat "EL POSTE NOU, S.L.",
degudament autoritzat, ratifica integrament el docu-
ment privat signat en data vint-i-u de Desembre de dos
mil deu (21-12-2010) entre la Senyora Montserrat Sa-
durni Corredor i el Senyor Jordi Serratosa Felip i
"TALLERS SERRATOSA, S.L.", incorporat al projecte de
reparcel.lacié anterior que ara es rectifica, el qual
document, mantindra integrament la seva vigéncia, que-
dant subrogada la societat a tal efecte en les obliga-
cions de la Senyora Montserrat Sadurni Corredor que
d"aquell se’'n deriven. ——————mmmmm e

GESTIO. === === o o e e e e e

Els senyors compareixents fan constar expressament
que renuncien tant a la presentacid telematica com per

fax de 1l'escriptura que precedeix. ——————m—mo—___
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Als efectes d'obtenir 1' inscripcié d'aquest docu-
ment public al Registre de la Propietat pertinent, es
considera com a presentant del present titol per
designacid dels propis compareixents, al senyor Carlos
Marimont Sadurni, amb DNI numero 40.520.603-P, i fixa
com a domicili per notificacions el segiient: calle
Sant Joan, numero 28 de Palafrugell (Gircna). ==———-—--

——————————— APROBACIO I AUTOTIZACIO ----——-———mmme

Faig als senyors requirents les reserves 1 adver-
tencies legals., ————==——— e

Faig saber als compareixents que de conformitat
ampb el que estableix la Llei 15/1999, de 13 de desem-
bre, de Proteccidé de Dades de Caracter Personal, les

seves dades queden incorporades en els fitxers d'a-

questa Notaria, amb caracter confidencial, essent no-
U més utilitzades per a les remissions d'obligat compli-

ment. Queden assabentats i1 presten el seu consentiment

En particular faig als compareixents mencié dels

seglents articles, en matéria de proteccié de dades: -



Article 4.2: Les dades de caracter personal objec-
te de tractament no es podran utilitzar per a finali-
tats incompatibles amb aquelles per a les que les da-
des haguessin estat recollides., ====--—-—-eemem______

Article 4.4: Si les dades de caracter personal re-
gistrades resultessin ser inexactes, en tot o en part,
¢ incomplertes, seran cancel ‘lades 1 substituides d'o-
fici per les corresponents dades rectificades o com-
pletades. —————-——-m—mmm e

Article 10: El responsable del fitxer i els qui
intervinguin en qualsevol fase del tractament de les
dades de caracter personal estan obligats al secret
professional pel que fa a les mateixes i al deure de
guardar-les, obligacions que subsistiran fins i tot
despreés de finalitzar les seves relacions amb el titu-
lar del fitxer o, amb el responsable del mateix.------

Els hi permeto la lectura d'aquest Acta, a la seva
eleccid, despres d'advertits de l'opcid de 1l'article
193 del Reglament Notarial; fan constar haver gquedat
degudament informats del contingut, es ratifiquen en
el mateix i en prova d'alld, presten el seu consenti-
ment de manera lliure i firmen amb mi, el Notari, que
del seu contingut integre, extes en set folis de paper
exclusiu per a documents notarials, série: CZ, nlme-

ros: 8733872, els cinc segilients correlatius en ordre i
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¢l present. DONO FE.
FIRMAT: 1Il-legible; firmat: Il-legible; firmat:
Il-legible. Jose Maria Chiner Vives. Firma, signa i

Rubrica. Hi ha el segell de la Notaria.----

============DOCUMENTS PROTOCOL ‘LITZATS===========
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1. Generalitats YGELL &S

1.1, Antece/ent

En data 22 de geney d¢ 2015, la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el nou PO de Palafrugell. Aquest POUM va ser publicat el passat 30 de marg de
2015 al Diari Oficial de/la/Generalitat de Catalunya.

Aquest POUM marca Ja/zona objecte d’'aquesta reparcel-lacié com a PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari®,
la qual correspon a I'dmibit 1.48/Adapt (cartografia 1.999)

Donat que en dates apteriors a la publicacié del vigent POUM s'havia ja tramitat la reparcel-lacid
d’aquest ambit d’acqrd amb les previsions del POUM 2006 anterior, formalitzant-se Fescriptura de
protocol-lizacid de feparcel lacié voluntaria en data 27/03/2014, essent posteriorment anul-lat el
POUM 2006 per STS de data 28/07/2014, i el PMU 1.1 “Sector Mil-lenari” per STSJCat de data
22/07/2015, abang/ que culminessin tots els actes d'execucid i finalitzaci® de les obres
d'urbanitzacio, s'ifjposa la necessitat d’ajustar el resultat reparcel-latori anterior a les previsions
del POUM vigent/ i finalitzar aixi el procés de reparcel-lacié per ajustar-lo a la realitat de les
finques existents /del nou ambit delimitat en el POUM vigent i detallat en el PAU a1.44, posant fi
aixi al proces d'urbanitzacio6 per tal que I'Ajuntament de Palafrugell pugui recepcionar les obres en
deguda forma.

1.2. Pbjecte del projecte

De conformitaf als antecedents detallats en el punt anterior, aquest document s'ha redactat per
poder desenvplupar el Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU a1.44 "Plaga Mil-lenari" de Palafrugell
ajustant la reglitat existent de les finques d’aquest ambit a la nova ordenacio que recull el POUM
actualment vjgent. En aguest sentit, la reparcel-lacié parteix de les finques registrals d'inici
existents, qug mantindran la seva configuracié i numeracié com a finques resultants, doncs aguest
projecte no gbmporta una alteracié fisica de les mateixes. Tanmateix, tindra per objecte confirmar i
reconeixer lgs cessions ja efectuades i ordenar el sector d’acord amb les previsions del vigent
POUM de Ralafrugell, de conformitat amb alld exposat en I'article 124 del DL 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, d'ara endavant TRLU, i l'article 130 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, d'ara
endavant RLU. Al tramitar-se com a reparcel-lacié voluntaria, s'haura de regir per alld previst als
articles 1641 165 del RLU, i haura de contenir la documentacié que es descriu en I'article 144
d’aquest Reglament,

1/3. Ambit de la reparcel-lacio

L'ambit de|la reparcel-lacid comprén la totalitat del sector PAU al.44 ‘Plaga Mil-lenari” de
Palafrugell, [de 2.795,11 m? (3.014,00 m? segons el POUM).

Aquest es situa en una area compresa entre els carrers Mestre Sagrera, Joan Maragall i Vicens
Vives, en {rpnt de la plaga Mil-lenari.

Y

1.4. Descripci6 i ubicacié del suport fisic

El terreny que engloba el PAU a1.44 es troba a una algada aproximada de 64 metres sabre el
nivell del mar. Aquesta porci¢ de terreny té¢ una forma irregular, semblant a una L arrodonida. La
seva superficie, comprovada in situ, és de 2.795,11 m"’bde]s quals 2.509,77 m? inicialment eren de
de la senyora Montserrat Sadurni Corredor j 285,34 m? del senyor Jordi Serratosa Felip, Després
del primer procés reparcel-latori, la realitat registral actual comfoda que 2.104,84 m? pertanyen
actualment a la societat mercantil El Poste Nou, S.L., 285,34 m* al senyor Jordi Serratosa Felip, i
404,93 m? de sol consten ja cedits a I'Ajuntament de Palafrugell, considerant-se als efectes
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d’aquest projecte com a cessi¢ anticipada dels terrenys que obligatdriament han de quedar de
titularitat publica.
La finca té una pendent mitja aproximada del 7,60%, i el sol es situa al mateix nivell que el carrer
Joan Maragall (nord) i el Mestre Sagrera (est). El carrer Vicens Vives (sud), disposa d'una pendent
pronunciada, amb una diferéncia de nivell des de la part baixa de la parcella fins la més alta
d'1,89 metres. El carrer Joan Maragall t&¢ un ample aproximat de 14,00 metlres, el carrer de
Torroella d’'uns 18,00 metres i el Vicens Vives d'uns 6 metres. Els seus |imits sén

Nord: Carrer Joan Maragali i finca amb numero cadastral 3008109EG1430N0001RL

Sud: Carrer Vicens Vives i zona verda publica

Est: Finca amb niimero cadastral 3008109EG1430N0001RL i carrer de Torroella

Oest: Part finca amb nimero cadastral 3008108EG1430N

1.5. Dades dels promotors

Nom: El Poste Nouy, S.L. NIF o CiF: B55183750

Adrega: Carrer Sant Joan, 28 NCP: 17200

Poblacio: Palafrugell Comarca: El Baix Emporda
Teléfon: 972300217 FAX: 972301805 Correu-e; petrolis@telefonica.net
Nom: Jordi Serratosa Felip NIF o CIF; .

Adreca: NCP: 17200

Poblacié: Comarca: FEl Baix Emporda
Teléfon: FAX: Correu-e: ;

1.6. Dades del redactor

Societat: Bertran Enginyeria SLP NIF o CIF: B17499278
Técnic:  Jordi Bertran i Jorda NIF o CIF: 77918667A
Titulacid: Arquitecte Col. niim.: 38208-6

Adrega: Carrer Barcelona 29-31 baixos NCP: 17820

Poblacio: Banyoles Comarca: El Pla de 'Estany
Teléfon: 972572658 Web: www.bertran.es Correu-e: bertran@bertran.es

1.7. Planejament urbanistic

1.7.1. Classificacio del sol

Actualment aquest sol esta classificat com a sol urba no consolidat, tota vegada que resta
subjecte al desenvolupament del Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU).

El desenvolupament d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica, ve determinat per alld especificat en
larticle 170 del POUM, el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLY) i el seu
reglament (RLU}.

1.7.2. Normativa urbanistica actual

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell, va ésser aprovar definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en la sessid de data 22 de gener de 2015, i publicat al
DOGC ndmero 6835 del 30 de marg de 2015. ‘

En el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aquesta zona esta delimitada per un Poligon
d’Actuacio Urbanistica (PAU), amb les condicions que es descriuen a la fitxa del sector PAU al.44
“Plaga Mil-lenari™
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0572056

Situacio: area correspon als terrenys situats entre els carrers

esfre Sagrera, Joan Maragall i Vicens Vives, en front la
plaga Mil-lenari

Objectius: Executar les obres d'urbanitzacioé pendents

Antecedents urbanistigs: Correspon a Fambit Ub 1.48/Adapt. Cartografia 1.999

Superficie: 3.014 m?

Us principal: Activitat econémica

Usos compatibles: A22p7

Nombre max. plantgs: PBiPB+1

Sostre maxim Edificable:  0,46m?st/m?®s (1.397 m®st)
Sal plblic per sistema vial:  10,79%
Sol public per espais verds: 8,90%
Sol public total per sistemes: 19,65%

Incidéncies i observacions: Es contempla ['ordenacié detallada d'aquest ambit per
destinar-lo a usos d'activitats econdmiques i, concretament,
admetent-se I'ls especific de benzinera i els relacionats
directament amb aquest.

En cas d'arribar a un acord amb la finca veina qualificada d'
AZ20, es podra plantejar una solucid dnica global.

Mesurgs ambientals: S'haura de garantir 'absoluta impermeabilitzacio dels diposits
per evitar pérdues que provoquin contaminacions.,

Proceg desenvolupament:  Projecte d'urbanitzacié: 1er sexenni
Projecte de reparcel-lacié:  1er sexenni

Sisterr d’actuacio: Reparcel-lacié per compensacio basica

|1
i

1.7.3. Parametres urbanistics del sector PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari”

D'acord amb el punt 3.7 de l'article 167 del POUM, el sector del PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari” esta
qualificat urbanisticament com a Zona d'Activitats Econdmiques, Serveis, Subzones Terciari i
Comercial (clau A22), subzona del PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari” (clau A22p7).
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Els parametres urbanistics aplicables ens aquesta zona seran els seglents:
- Superficie minima de parcella: La superficie minima de Parcella serd l'existent de
2.390,00 m2
- Fagana minima de parcel-la a vial public; 20 metres
- Edificabilitat (neta): 0,6847 m* sostre/ m? de sol (maxim 1.397,56 m?)
- Ocupacio maxima de parcel-la: 70%

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions poden sobrepassar
I'ocupacio maxima de la parcel-la en planta baixa, amb un limit d'ocupacié en planta soterrani d’un
trenta per cent de I'espai lliure d'edificacié de propietat privada.

- Nombre maxim de plantes: PB+1PP .

- Algaria maxima de I'edificacié principal: 7 m, i es determinara a cada punt a partir de la cota
que té la consideracié de planta baixa. Aquesta cota es fixara a la rasant tedrica entre el
carrer Joan Maragall al nord, i 'espai lliure ptblic al sud, a I'alineacis de l'edificacié.

- La marquesina podra tenir una algada maxima de 8,50 metres I, en aquest cas, caldra que
estigui separada del perimetre de la parcel-la 5 m.

- Criteris compositius: La tipologia edificatoria respondra a criteris compositius que abastaran
la totalitat del solar.

La tipologia constructiva de I'edificacic ha d'estar en consonancia amb I'entorn immediat, per la
qual cosa s'aplicaran parametres similars als de les zones limitrofes.
La transicié entre I'espai public i 'espai privat es fara de manera continua, assegurant que els
materials de la urbanitzacié privada siguin similars als de 'espai public adjacent.
- Zona de carrega i descarrega: Han de disposar d’una zona de carrega i descarrega de
mercaderies els usos que es relacionen a continuacié:
= Comerg de superficie total superior a 400 m2.
» Inddstria de superficie superior a 400 m?.
¢  Magatzem de superficie superior a 200 m?.
- Usos: S'admet Gnicament I'is especific de gasolinera i els usos complementaris relacionats
directament amb aquest.
Es permetra diverses aclivitats dins la mateixa parcel-la, amb una superficie minima per activitat
de 250,00 m? construits.
També es permetra la divisi de l'edifici en régim de propietat horitzontal, sempre i quan les
entitats restants no siguin inferiors a 250,00 m? construits.
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144 del RLU.

2.1. Sistema d

La gesti6 del poligon d'dgtuacié urbanistica es fara pel sistema de reparcel-lacid en la modalitat de
compensacio basica, dacord amb alld exposat en la fitxa del sector PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari”
del POUM de Palafruggll i el punt 2 de larticle 118 del TRLU.

Aquesta reparcel-lacjo/sera voluntaria, ja que els dos propietaris han acordat en pacte privat les
compensacions ecopgmiques que es deriven de la reparcel-lacié.

Altrament, no és possible |a redistribucié material dels terrenys, com tampoc la cessié del 10% de
I'aprofitament, degyit/a que aquest aprofitament no dispoesaria de la parcel-la minima edificable del
sector, que és de /2/390,00m?. Es per aixd, que en virtut del qué s'exposa en el punt 4 de l'article
43 del TRLU, es gubstituira la cessié d’aquest 10% d'aprofitament pel seu valor econdmic.

2.2, Ipjciativa de la reparcel-lacié voluntaria en modalitat de compensacio
asica
La iniciativa de/la reparcel-lacié voluntaria en modalitat de compensacié basica del sector PAU
al.44 "Plaga/ Mil-lenari” de Palafrugell, de 2,795,11 m? de superficie (3.014,00 m? segons el
POUM), serd 4 carrec dels propietaris del sol privat del sector, que suma un total de 2.390,18 m?
(85,51% del/spl del sector).
Altrament, daf puntualitzar que I'antiga propietaria de la finca de la societat El Poste Nou, S.L., la
senyora Mgntserrat Sadurni Corredor va fer una cessio de 404,93 m* de sol a I'Ajuntament de
Palafrugell, gonsiderant-se als efectes d’aquest projecte com a cessié anticipada dels terrenys que
obligatariament han de quedar de litularitat piblica.
Per tant, com a dades de partida per a la reparcel-lacid, es consideraran les seglients superficies
inicials;
- ElPbste NouS.L: Propietaria de 2.104,84 m? de sdl del sector (75,30%) i cessio
anticipada a 'Ajuntament de Palafrugell de la zona verda de 404,93
m? de sol del sector (14,49%); essent la superficie inicial a efectes de
reparcel-|acio, de 2.509,77 m? de sol del sector (89,79%)
- Jordi Serratosa Felip: Propietari de 285,34 m? de sol del sector (10,21%)
D’acord amb allo exposat en el punt 1 de l'arlicle 130 del TRLU, totes les persones propietaries de
finques incloses en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacid, poden
formular)/de comu acord i mitjangant I'atorgament d'escriptura publica, una proposta de
reparcel{lacié voluntaria. :

.3. Innecessarietat de constitucio de junta de compensacié
Al ser urla reparcel-lacié voluntaria, no cal la constitucié d'una junta de compensacié si es segueix
la tramitaciod seglient:

- Bp formulara de comd acord entre els propietaris la proposta de reparcel-lacié mitjancant
I'atorgament d'escriptura publica, d’acord amb el punt 1 de l'article 164 del RLU.

- $ procedira 'apoderament especial a favor d’una o varies persones per tal de que puguin
dgsenvolupar les tasques que correspondrien a una junta de compensacid, tal i com
s'exposa en el punt 3 de 'article 1684 del RLU.

- L'aprovacio de I'apoderament es produira amb.I'aprovacié d'aquest projecte de parcel-lacio
i la seva comunicacié i inscripcid al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores, cas
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pel qual no requereix junta de compensacio, d'acord amb allg expressat en el punt 5 de
l'article 164 del RLU.
L'ajuntament haurd d'acordar la no constitucié de la junta de compensacio, d’acord amb allo
exposat en I'apartat b) del punt 2 de I'article 130 del TRLU.

2.4, Finalitat del projecte de reparcel-lacié

La reparcel-lacid es vol dur a terme per tal de desenvolupar el poligon d’actuacié urbanistica del
sector PAU a1.44 "Plaga Mil-lenari” de Palafrugell, i aixi procedir a I'edificacié de Ia parcel-la.
Tanmateix i d'acord amb els antecedents exposats en el punt 1.1, es fa necessari ajustar la realitat
de les finques existents al Registre de la Propietat de Palafrugell a les determinacions del vigent
POUM 2015, d’acord amb la descripcié del nou sector delimitat en aguest.

La seva finalitat és, d’acord amb alld exposat en l'article 130 del RLU:

- La distribucié justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
I'ordenacié urbanistica.

- La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

- La situacié sobre parcel-les determinades | en zones apies per a l'edificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant P'adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a l'administracié actuant d'acord amb els deures de
cessio de sol amb aprofitament establerts legalment.

- La cessi6 gratuita, a favor de I'administracid municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d'acord amb el qué estableix el planejament.

- La determinacio de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i, si
s'escau, de l'administracid actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en
metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d’urbanitzacié inclouen tant el cost
de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions econdmiques que
siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i
carregues.

2.5. Relacio dels interessats i descripcié de la manera com intervenen

En compliment d'alld disposat a l'article 129 del TRLU, i Varticle 145 del RLU, es consideren
interessats les persones segilents:
- Integren la comunitat de reparcel-lacié tots els propietaris de finques compreses en un
poligon d'actuacié urbanistica sotmés a reparcel-lacié.
- Els titulars de drets i interessos legitims sobre els mateixos.
- Els arrendataris.

Finca aportada A

- Finca registral ndmero: 31429 de Palafrugell

- Fincar cadastral nimero: 3008110EG1430N00010L

- Propietari: El Poste Nou, S.L.

- Descripcid: Urbana. Parcel-la de forma irregular sense edificar, situada en
el carrer Joan Maragall, ndmero tres del municipi de
Palafrugell.

- Superficie registral: 2.104,84 m* (Veure annex 6.1)

- Superficie cadastral: 3.217,00 m* (Veure annex 6.4)

- Limits: ‘ Nord: carrer Joan Maragall, i amb |a finca del carrer Joan

Maragall nimero 1 i la finca del carrer Joan Maragall 5
propietat de Jordi Serratosa Felip.
Sud: carrer Vicens vives.
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st: carrer Torroella i finca del carrer Joan Maragall ndmero 1.
Oest: finca del carrer Joan Margall § propietat de Jordi
Serratosa Felip.

s: Servitud de llums i vistes a favor de la finca registral 31,430
propietat de Jordi Serratosa Felip. Aixi mateix, aquesta
servitud es mantindra sempre que s mantinguin els usos que
actualment es troben autoritzats sobre la finca servent, és a
dir, els de benzinera o assimilats i compatibles amb aquest,
tals com oficines i serveis, comerg, restauracio, tallers de
reparacid d'automobils i magatzems, o els que en un futur es
puguin autoritzar d'aquestes mateixes caracteristiques,
quedant extingida la mateixa si sobre les dues fingues
s'autoritzessin usos residencials.

- Carregues i gravame

Finca aportada B

- Finca registral ndimero: 31430 de Palafrugell

- Fincar cadastral nimero: Forma part de la finca cadastral 3008108EG1430N0001KL

- Propietari: Jordi Serratosa Felip

- Descripcig; Urbana. Parcel-la de forma romboidal irregular situada en el
carrer Joan Maragall, nimero 5, del municipi de Palafrugell,
on s'hi alga un edifici industrial de planta soterrani i planta
baixa, que ocupa la totalitat de la parcel-la.

- Superfigie registral: 285,34 m? (Veure annex 6.2)

- Superfigle cadastral: 1.614,00 m?, engloba en varies finques del mateix propietari
(Veure annex 6.5)

- Limits: Nord; carrer Joan Maragall.

Sud: finca del carrer Joan Maragall ndmero 3, propietat de la
societat el Poste Nou SL.
Est: finca del carrer Joan Maragall nimero 3, propietat de la
societat el Poste Nou SL.
Oest: finca carrer Joan Margall 5.
gues i gravamens: Condicid resolutdria:
Els senyors Jordi Serratosa es compromet i obliga al
pagament d'una pensio vitalicia mensual de mil vuit-cents
euros (1.800,00€) a favor del senyor Antoni Serratosa
Marqués, havent de pagar cada dia trenta de cada mes, i per
durant total la vida d'aquest dltim. Aquesta pensié es veura
] incrementada anualment en un 4% sobre dita suma en
concepte d'Index de Preus del Consum general anual (IPC),
sense precisar-se en cap cas previ requeriment o notificacio
d'augment. Per tant la suma mensual a percebre pel senyor
Serratosa Marqués corresponent al present any, és de mil
vuit-cents setanta-dos euros; havent-se de satisfer el
L pagament del present mes de gener junt amb la quantitat
pactada anteriorment en concepte d'endarreriments que
abans s’han mencionat., Els atorgants de mutu acord,
estableixen que en el suposat cas de que la part transmitent,
deixés de percebre els imports mensuals, abans referits,
corresponents al pagament de dos mensualitats seguides o
quatre alternades, facultara a la mateixa per resoldre
automaticament la present transmissi®, retenint en el seu cas
els imports fins llavors percebuts com a pena, sens perjudici
del dret que a més P'assisteixi a major indemnitzacié si els

- Carre
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danys | perjudicis no quedessin suficientment compensats. l.a
notificacio resolutdria conforme a I'anticle 1504 del Codi Civil,
resoldra de dret la present transmissi6, fixant-se com a
domicili de la part adquirent, als efectes de les notificacions i
requeriments a que tingui lloc, P'indicat com a seu en la
compareixenga del document que motivi 'assentament. No
obstant a I'anterior, la part adquirent tindra un termini de cinc
dies per fer efectives les pensions o imports pendents de
pagament, a contar des de |a data de |a notificacio.

Finca aportada C (provinent de la finca aportada A, en concepte de cessio anticipada de
terrenys de cessid obligatdria)

- Finca registral namero: 31431 de Palafrugell
- Propietari: Ajuntament de Palafrugell
- Descripcio: Urbana. Pega de terreny de forma irregular destinada a

sistemes urbanistics generals (Vials amb Clau V i Espais
Lliure de Jardins i Arees de Joc, Clau alP, situada al carrer
Torroella del Terme municipal de Palafrugell.
- Superficie registral; 443,93 m? (Veure annex 6.3)
- Limits: Nord: finca del carrer Joan Maragali 1
Sud: carrer Vicens Vives
Est: carrer Torroella
Oest: finca del carrer Joan Maragall tres, propietat d'El Poste
Nou SL.
Carregues i gravamens: Lliure de carregues i gravamens

2.6. Exclusié d’'una finca de la reparcel-lacio

Actualment la finca aportada B, propietat del senyor Serratosa, s’hi alga una edificacié industrial de
planta soterrani i planta baixa, que ocupa la totalitat de la finca. Aquesta edificacié i I'is que si
desenvolupa, de taller | venda de vehicles automadbils, sén compatibles amb el planejament vigent
i no estan subjectes a enderrocament,

D'acord amb alld exposat en I'article en I'aparat b) del punt 2 de I'article 133 del TRLU, transcrit en
l'apartat segiient, si l'edificaci6 i I'is sén conformes amb el planejament o no estan subjectes a
enderrocament, es pot procedir a I'adjudicacié a la persona titular originaria, que participa en la
comunitat de reparcel-lacié amb el percentatge derivat de I'aprofitament que el planejament que
s'executi atribueixi a la finca on es troba I'edificacio, o bé I'exclusic de la finca de la reparcel-laci.
Per tant, i d’acord amb el qué he exposat, es procedira a I'exclusié de la finca del senyor Serratosa
de la reparcel-lacié. , : ’

Altrament, aquest supdsit d'exclusio en la reparcel-lacié estara supeditada a alld expressat en
l'article 134 dei RLU, descrit en el punt segiient.

2.7. Criteris utilitzats per definir els drets i obligacions dels interessats

2.7.1. Criteris generals

Els criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié son els establerts per l'article 126 i del
TRLU, i els articles 133, 134, 138, 139, 164 i 165 del RLU.

En aquest sentit, malgrat que s'ha exclés de la reparcel-lacié la finca aportada B, propietat del
senyor Serratosa, se'n limitara la distribucié d'aprofitaments, i haura de participar de les carregues
d'urbanitzacio; d'acord amb alld exposat en I'apartat b) del punt 2 de I'article 134 del RLU.
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Aixi mateix, cal fer esment qug la finca exclosa de la reparcel-lacio, d'acord amb allé exposat en el
punt 2 de l'article 138 del KLU, el projecte de reparcel-lacié_ha de confirnar a favor de les
persones propielaries la titularitat dominical de les seves propies finques d'oriqgen malarat siquin
finques edificades de_confbfmitat amb el planejament que s'executa, a les quals se’ls aplica el
régim d’exclusio de la finca de la reparcel-lacio, descrit en larticle 133.2.b) del RLU.

La reparcel lacio objecte/d/aquest document és voluntaria, ja que els dos propietaris han acordat
en pacte privat les compgfisacions econdmigues que es deriven de la reparcel-lacio.

Decret Leqgisl
d'urbanisme
Article 126: Qrjteris dels projectes de reparcel-lacié

jes de reparcel-lacié han de tenir en compte els criteris segiients:

a) El drefide les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la
superfitie de les finques origindries respectives en el _moment de ['aprovacio
definitiva de la_delimitacié del poligon d’actuacio urbanistica. Tanmateix, si es tracta

tiu _1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei

b) Led ffinques resultants es valoren de {a manera_gue _decideixen per unanimitat les
persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tof el poligon

la legislacio aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas, la veloracio de les
rcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per
rticle 37.5.
‘ha de procurar que les parcel-les resultanls que s'adiudiquin esfiquin_situades en
n lloc proper al de les antigues propietats de les mateixes persones titulars, sens
perjudici que, si aixo no és possible, s'apliqui la ponderacid de valors pertinent.
dj Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet
d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot
determinar una indemnitzacio en metal-lic o, alternativament, I'adjudicacié de les
parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de
la parcel-la minima edificable, en el qual cas [l'adjudicacié s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacio en metal-lic.

) Les diferéncies d’adjudicacio han d'ésser objecte de compensacié econémica entre
les persones interessades, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les
parcel-les resultants que els haurien correspost si 'adjudicacié hagués estat possible.

f) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les miflores que no es

puguin conservar es valoren amb independéncia del sdl, i se n'ha de satisfer limport

a les persones propietaries interessades amb carrec al projecte de reparcel-lacié, en

concepte de despeses d'urbanitzacio. El projecte ha de justificar els casos en qué les

despeses necessaries per deixar els lerrenys lliures i preparats per fer-ne la

urbanilzacié soén dnicament a carrec de les persones propietaries, d’acord amb el que

| sigui establert per reglament.

ig) S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els
requisits de parcef-la minima edificable i que tinguin la configuracié i les
caracteristiques adequades per edificar-hi conformement al planejament urbanistic,
sens perjudici del que estableix I'apartat 3. El sol que no s'ajusti als requisits
esmentats també es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de les
persones interessades, si s’aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable
en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a 'ambit de reparcel-lacid |

§ d'una qualificacié igual o compatible. :

h) S'ha de tenir en compte ef valor diferencial que les parcel-les destinades a habitatge
de proteccit ptiblica poden tenir en relacié amb les de renda lliyre.
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S’han de regular per reglament els supdsits en qué és infvecessaria, en un projecte de
reparcellacié, la nova adjudicacié de finques, per rad de Jes circumstancies
concurrents, tant en terrenys edificats com en terrenys no edificats, sens perjudici de la
regularitzacio de llindes que escaigui i dels efectes econémics i juridics reals de la
reparcel-lacio.

. £n 80l urba, per facilitar els processos de reforma interior i dle rehabilitacio, els projectes

de reparcel-lacié poden adjudicar en régim de propietat horitzontal edificacions existents

que siguin adequades al planejament urbanistic.

Els béns de domini pablic participen en el repartiment de beneficis i carregues en els

suposits segtients:

a) En ef cas que hagin estat obtinguts per expropiacid, per raé d’haver-se’n avangat
l'obtencié d’acord amb el que disposa I'article 34.7.

b) En el cas que hagin estat adquirits per quaisevol titol oherds, o per cessio gratuita en
una actuacio no urbanistica.

¢) En el cas de superficies de domini piblic per determinacié de |a legislacié sectorial,
tinicament si compleixen el que estableixen les llatres a o b i, @ més, experimenten
variacié en el planejament que calgui executar, de forma que aquest prevegi la
compatibilitat del manteniment de I'afectacié al domini public sectorial amp
l'establiment d’'usos urbanistics mitjangant la corresponent qualificacio de zones o
sistemes.

. Els béns de domini pdblic obtinguts gratuitament en desenvolupament d'una actuacio

urbanistica no donen lloc a atribucio d'aprofitament a I'administracio titular.

No obstant aix6, si la superficie d'aquests terrenys de domini public inclosos en un
poligon d'actuacié urbanistica és superior a la que determina el pla urbanistic per a la
cessio gratuifa | obligatdria amb desfinacié a domini public, I'adminisiracié titular
s'integra amb aquest excés en la comunitat de reparcel-lacio.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de [a Llei

d’urbanisme
Article 133: Criteris dels projectes de reparcel-laci6

1.

El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la
superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva
de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica.

. En aquells suposits en qué, en el sol urba i d’acord amb la legisfacic aplicable,

l'aprofitament de la parcel-la que resulta de l'edificacid i I'is existent és superior a
Faprofitament corresponent al dret de participacié derivat de fa superficie de la finca,
s'apliguen les segiients regles:

a) Si I'edificacié s’ha d’enderrocar, I'aprofitament diferencial s'ha d'indemnitzar perd no
déna lloc a una major adjudicacio d’aprofitament.

b) Si l'edificacié i I'is sén_conformes amb_el planejament o no estan Subjectes a
enderrocament, procedeix bé I'adjudicacic a la persona titular originaria. que particioa
en la comunitat de reparcel-lacié amb el percentatge derivat de I'aprofitament gue el
plansjament que s'executi atribueixi a la finca on es troba edificacic, bé l'exclusio de

la finca de la reparcel-lacid.

- En els suposits de poligons discontinus, la ponderacid de valors derivada de la

localitzacié relativa dels terrenys s’ha d'efectuar tenint en compte lur accessibifitat i
adequacio per als usos previstos pel planejament, aixi com flur proximitat a les arees
urbanitzades del municipi. A les finques aportades se’ls assigna un valor en unitats
convencionals resultants dels coeficients de ponderacié, el qual determina la
participacié de llurs titulars en la distribucié de beneficis i carregues.

. En el cas de poligons d’actuacié urbanistica que, d'acord amb el que ‘estableix l'article

35 d'aquest Reglament, tinguin vinculats terrenys destinats a sistemes amb una altra
classificacio de sol, aquests terrenys no tenen la consideracié de finca aportada i no
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donen dret a fadjudicacié d'aprofitament urbanistic, ni es pot computar la seva
superficie als efgctes de lexercici de la iniciativa d'execucié del planejament en les
modalitats de cgmpensacié del sistema de reparcel-lacio. Aquests terrenys participen en
fa reparcel-lacig als Unics efectes de la determinacié de la indemnitzacié que correspon
a flurs titulars || de fer efectiva llur cessié a ladministracié, Per a la determinacio de la
indemnitzacid/ que correspon a les persones litulars d'aquests terrenys s'han d'aplicar
els criteris dg valoracio estableris per la legislacié aplicable atenent a la classificacié del

Article 134: Supdsits d’exclusié en la reparcel-lacid
1. L'ambit dg la reparcel-lacié és el del poligon d'actuacio urbanistica, d'acord amb el que
preveu f'grticle 112 de la Liei d'urbanisme, i les finques que el comprenen no en poden

a) Les/edificacions | instal-lacions preexistents compatibles amb les deferminacions del
pla/d’ordenacié que siqui objecte d'execucié poden ser justificadament excloses del
sigtema de repartiment i de la comunitat de reparcel-lacié sense necessitat d'alterar
laj delimitacié de la unitat reparcel-lable, sempre que es demostri_ en aplicacié dels
cfiteris a_gue fa referéncia_l'apartat 2.b) de l'article 133 d’aquest Reglament, una
esproporeio substancial respecte dels heneficis | camegues del conjunt de l'actuacio.
I sol que s’exclogui ha de ser aquell indispensable en relacié amb les previsions del
pla sobre parcel-les minimes o en relacié amb la funcionalitat de les edificacions que
es mantenen, i I'exclusié no ha de donar iloc a l'enriquiment injust de la persona
propietaria. Quan ['execucid de les obres d'urbanitzacié comporti també un benefici
de les finques excloses, aguesta exclusid pot limitar-se a la distribucio
d'aprofitaments i no impedeix la _participacié ponderada de la_finca exclosa en les
carreques d'urbanitzacio de I'ambit.
) Han de ser excloses de la comunitat de reparcel-lacio les superficies de domini public
que, d'acord amb ['article 135 d'aquest Reglament, no participen en el repartiment de
beneficis i carregues.

Alticle 138: Consideracié de persones adjudicataries i innecessarietat de nova
adfudicacio

1l| Tofa la superficie inclosa en I'ambit de [a reparcel-lacid,_siqui o no siqui edificable, ha
de ser objecte de nova adjudicacié en el projecte de reparcel-lacié o bé de confirmacid
de titularntat.

Sens perjudici del qué estableix [l'article 134 d'aquest Reglament, el _projecte de

reparcel-lacié ha de confirmar a favor de les persones propietaries la titufaritat dominical

de les seves propies finques d'origen en els casos seglients: .

a) Fingues edificades de conformitat amb el planejament que s’executa, a les quals
se'ls aplica ['article 133.2.b) d'aguest Reglament.

' b) Finques amb edificacions no ajustades al planejament que s’executa, sempre que no
estiguin en situacié de fora d'ordenacié i que concorrin conjunfament les
circumstancies segdents:

1r. Que no en calgui 'enderrocament per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio.

2n. Que es puguin destinar a usos compatibles amb 'ordenacié urbanistica.

3r. Que no siguin objecte d’'un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica que
pugui donar lloc a I'enderrocament de I'edificacio.

4t. Que-el dret de les persones propietaries en la reparcel-lacié no sigui inferior, en
mes del 15%, al que correspongui a la parcella minima edificable, ni que
l'aprofitament que correspongui d’acord amb el planejament a fa superficie de la finca
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que s'adjudica no excedeixi en més del 15% del dret de |3 persona propietatia. A

aquests efoctes, és d'aplicacit el qué estableix (article 133.2.p ) d'aquest Reglament.
El projecte de reparcel-lacié també pot confirmar a favor de les persones propietaries la
titularitat dominical de les seves propies finques d’origen quan fa diferéncia en més o en
menys entre l'aprofitament que els comespongui, d’acord amp af planefament, i el que
correspondria a la persona propietaria, en proporcié amb el seu dret, sigui inferior af
15% d’aquest.
Les persones propietaries, en totes les situacions dels apartats 2 i 3 d’aquest articls,
tenen la consideracié d’adjudicatdries a tots els efectes de la reparcel-lacié, | també, en
tots els casos, la confirmacid de la titularitat de les finques d’origen es fa sens perjudici
de la regularitzacié de termenals, quan sigui necessaria, | de les compensacions
economiques que pertoquin.

Article 139: Determinacions i criteris per a I'adjudicacié de finques

1.

2.

No poden adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a Ia parcel-la
minima edificable o que no reuneixin la configuracié i les caracteristiques adeguades
per a la seva edificacié conforme al planejament.

La_superficie enclavada entre dues edificacions que haqin de mantenir-se, pot
adjudicar-se com a finca independent edificable, encara que_no tingui les dimensions de
la parcel-la minima, sempre_que la diferéncia no excedeixi del 15% d’aquesta ditima i es
compleixin la resta de determinacions del planejament.

. Excepcit feta del supdsit previst per I'apartat 2.a) de l'article anterior, i llevat d’acord

entre les persones propietaries afectades, en el projecte de reparcel-lacié no es poden
fer adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones adjudicataries.

. Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, l'adjudicacio de

finques independents al major nombre possible de persones propietaries és preferent a
l'adjudicacié de finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacio en melél-lic,
sens perjudici del que estableix I'apartat segiient. En Il'adjudicacié en indivis s'ha de
procurar la creacié de comunitats amb el menor nombre possible ‘de persones
copropietaries.

. Quan, d'acord amb larticle 120.1.d) de la Liei d'urbanisme, la quantia dels drets de les

persones propietaries no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, Padjudicacio
S'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte en els
casos d'acord unanime de la comunitat de reparcei-lacio.

Article 164: Reparcel-lacié voluntaria

1.

4.

Totes les persones propietéries de finques incloses en un poligon d'actuacio urbanistica
subjecte al sistema de_reparcel-lacié poden formular, de comid acord | mitiancant
l'atorgament d'escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.,

. Sense necessitat d'aprovacic inicial, I'administracic actuant ha de sotmetre Ia proposta a

informaci6 pablica per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a la
resta de persones interessades amb citacié personal. I'aprovacié definitiva del projecte
s’ha d'ajustar al gue estableix l'article 113.2.d) de la Llei d’urbanisme (actualment article

1719.2.d).

La certificacio de I'acord d'aprovaci¢ definitiva possibilita la inscripcié de |a reparcei-lacié

al Registre de la propietat.

. L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, qtian s'aplica la

modalitat de compensacio basica, amb un apoderament especial a favor d'una o meés

persones propiefdries o gesfores per tal gue, en representacié de la comunitat de
reparcel-lacio, puguin desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una
junta de compensagcid. ‘

L'apoderament al qué es refereix Iapartat anterior ha de fixar un termini de mandat,
coincident previsiblement amb el necessari per a I'execucit de les determinacions del
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planejament | de s previsions del projecte d'urbanitzacié, ha d'incorporar un
pressupost orientatilr al respecte i, fambé, unes regles de funcionament del cohjunt de
poderdants per fatilitar i garantir la fiscalifzacié de les tasques dels apoderals o
apoderades.

Llevat que es tctf d’'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es
poden configural bé com a junta d’apoderats, amb president o presidenta i secretari o
secrelaria, o bgjcom a conjunt de delegats d'actuacié indistinta i solidaria o bé conjunta i

mancomunadg

Si els apodergts o apoderades sén diversos, I'apoderament ha d'expressar la persona
fisica que, gp representacié de tots, ha de ser la interfocutora amb I'administracic
actuant,

5. L'aprovacic/te I'apoderament es produeix amb la del projecie de reparcel-lacic i la seva
comunicacip al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores déna lloc a fa seva
insenpcio. |[En aquest cas, no cal la constitucié d'una junta de compensacié., La
revocacicjidel poder atorgaf per qualsevol dels poderdants comporta la necessitat de
constituirjina junta de compensacio,

2.1.2. Drets de participacio
Percentatge de participacié en funcié de I'aprofitament
En general, els drets de participacié de les persones propietaries s’estableixen de conformitat amb
I'article 133.2.b)/del RLU, es a dir, participa en la comunitat de reparcel-lacié6 amb el percentatge
derivat de I'aprgfitament de la parcel'la que el planejament que s’execuli atribueixi a la finca, és a

37 del TRLU.
L'objectivacio | generalitzacio dels criteris de valoracio de les finques resultants queda expressada
en l'article 126.1b del TRLU, Criteris dels projectes de reparcel-lacié, i en l'art 140.1 del RLU,
Valoracié de |es parcel-les resultants, que concretament diu;
‘Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les
persanes propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon
d'actyacié urbanistica i en funcié de I'aprofitament urbanistic que Ii atribueix el planejament
urbanfstic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacic
aplicgble en matéria de regim de sdl i de valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de les
parce(-les resuftants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per l'article
37.5/
Cal fer esment perd, que es va signar un acord de compensacié econdmica pel desenvolupament
del poligon|dactuacié urbanistica del sector PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari” de Palafrugell (en el
POUM anul-|lat de 2006, com a PMU-1.1 “Plaga Mil-lenari”), entre els dos propietaris inicials del
sector (abans de la cessié anticipada dels terrenys que han de quedar de titularitat publica), la
senyora Mantserrat Sadurni Corredor (actualment la societat mercantil £ Poste Nou S.L)1 el
senyor Jordj Serratosa Felip,
Aquest acord unanime entre els dos propietaris que configuren la comunitat de reparcel-lacio, esta
emparat penvalld especificat en el punt 3 i 5 de I'article 139 del RLU i el punt 1 de l'article 126 del
TRLU,

Ponderacio de I'aprofitament urbanistic

En general, per la ponderacié de I'aprofitament urbanistic del sector ens hem de remetre 3 alld
establert en els articles 37 del TRLU i els articles 36 i 140.2 del RLU.

En aquest cas, la ponderacio només tindra efectes sobre |'edificabilitat, tota vegada que la densitat
d'activitats i I'lis d’aquest sector és el mateix en tota la seva extensio,
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D'acord amb alld especificat en la fitxa del sector PAU at.44 ‘Plaga Mil-lenari” del POUM de
Palafrugell i la normativa especifica de! sector (clau A22p7), I'is del sector és el d'activitats
econdomiques, cancretament I'Gs especific de benzinera i els relacionats directament amb aquest.
Es permet la divisio de I'edifici en régim de propietat horitzontal, sempre i quan les entitats restants
no siguin inferiors a 250,00 m? construits.

En la reparcel-lacié¢ d’aquest sector, es preveu l'exclusié de la finca del senyor Jordi Serratosa
Felip d'acord amb allo exposat en l'article en I'aparat b) del punt 2 de I'article 133 del TRLU. Aixi
mateix i d'acord amb alld exposat en el punt 2 de I'article 138 del RLU, el projecte de reparcel-lacié
ha de confirmar a favor de les persones propictaries la titularitat deminical de les seves propies
finques d'origen malgrat siguin finques edificades de conformitat amb el planejament que
s'execula, a les gquals se'ls aplica el régim d'exclusid de la finca de la reparcel-lacid, descrit en
larticle 133.2.b) del RLU.

D'acord amb allé exposat en el punt 3.7 de larticle 167 del POUM, referent al sector PAU al.44
"Plaga Mil-lenari" de Palafrugell, I'edificabilitat neta del sector és de 1.397,56 m? de sostre, que
representa un 0,5847 m?.sre/Mzes.

El repartiment 'aprofitament urbanistic del sector sera el segiient, tenint en compte que la cessid
obligatoria del 10% de I'aprofitament urbanistica sera compensat per l'equivalent econémic
corresponent, en virtut a alld exposat en el punt 4 de ['article 43 del TRLU:

El Poste Nou, S.L. 2.104,84 ~ 1.230.70 0.5847
Jordi Serratosa Felip 1)

(Exclosa de |a reparcel-lacio) 2034 7 466,80 0.5847
‘Total sector PAU'a1.44= 5| - 2,390,118 =+ 4 .397;56° 20;584;

) Actuaiment en aquesta finca existeix un edifici que supera aquesta edificabilitat. L'edificaci6 actual, al no estar
conforme amb el planejament urbanistic vigent, tindra la consideracié de volum disconforme, i sthaurd de
supeditara a alld establert en I'arlicle 108 del TRLLU.

A tal efecte, i en virtut de l'acord de compensacié econdmica pel desenvolupament del poligon
d'actuaci6 urbanistica del sector PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari “de Palafrugell, entre els propietaris
inicials del sl privat del sector, |a societat El Poste Nou S.L. i el senyor Jordi Serratosa Felip, no
es fa necessari 'establiment de coeficients i regles de ponderacié per aquesta reparcel-lacio.

2.7.3. Obligaci6 de la cessié del 10% de I'aprofitament

Pel qué fa a les cessions d’aprofitament urbanistic, d’acord amb alld. establert al punt 5 de l'article
165 del RLU, el projecte de reparcel-lacié establira la quantificacié de I'equivalent economic del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistica.

D'acord amb allo exposat en el punt 3.7 de |'article 167 del POUM, referent al sector PAU a1.44
“Plaga Mil-lenari" de Palafrugell, Pedificabilitat neta del sector és de 1.397,56 m? de sostre, que
representa un 0,5847 mZ /M3

Per tant s'haurd de fer la valoracid economica del sdl corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector, d'acord amb alld exposat en I'article 45 del TRLU.

El sol corresponent al 10% de I'aprofitament és una porcié de terreny de 239,02 m®,

2.7.4. Obligacio de la cessi6 dels terrenys destinats a sistemes

D'acord amb allo expressat a la fitxa del sector PAU al.44 "Plaga Mil-lenari” del Pla d'Ordenacia
Urbanistica Municipal, s’estableix una cessié del 19,65% del sector per destinar-lo a sol plblic per
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No obstant aixo, la superfigie real del sector és de 2.795,11 m? de superficie, no de 3.014,00 m?
que marca la fitxa del sectgr PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari” del POUM. Aixi mateix, si l'edificabilitat
neta del sector ha de ser de 0,5847 Mm% osie/ M, equivalent a 1.397,56 m® de sostre, la parcel-la
resultant hauria de tenif/ una superficie de 2.390,18 m? Altrament, al haver exclos de la
reparcel-lacié la finca dgl senyor Serratosa (finca inicial B), la parcel-la resuitant tindra una
superficie de 2.104,84
Per tant, la cessié obljgatoria de sol public sera de 404,93 m?, equivalent al 14,49%. Aquesta
cessié a I'Ajuntament/de Palafrugell es va fer l'any 2014, a efectes de cessi6 anticipada de
terrenys que obligatorjgment han de quedar de titularitat publica. (Veure Annex 6.3)

2.8. Valoracio de les indemnitzacions

acio de les indemnitzacions, en general s'atendra a alld que disposa el Real
}/2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Text reféds de la Lisi del sol (en
endavant, RDL 2/2008) i al seu reglament, el Real Decreto 1492/2011 , de 24 d'octubre (en
endavant, RD 1492/2011).

2/B.1. Valoracié de les indemnitzacions per Pexcés d’adjudicacié del sol i
sostre edificable en les finques resultants

El present proje te de reparcel-lacio, al no existir excés d'adjudicacié de sdl o sostre edificabie, no
contempla aqugst tipus indemnitzacions.

2.8.2. Valoraci6 de les indemnitzacions per a procedir a la urbanitzacio

En general, i d'acord amb I'establer a I'article 120 i Papartat f) del punt 1 de I'article 126 del TRLU
el projecte de reparcel-lacio ha de tenir en compte les plantacions, obres, edificacions,
installacions [ millores que no es pugin conservar, a més de les carregues incompatibles amb
I'execucio delplanejament i que, per aquesta raé, s'hauran d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi
com, si s'escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants; valorant-se amb independéncia del
sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec al projecte de reparcel-lacié,
en concepte de despeses d'urbanitzacio.

El present projecte de reparcel-lacié no contempla indemnitzacions d'aquests tipus, tota vegada
que no existeixen aquest tipus d’elements a indemnitzar.

2.8.3. Valoracid econdmica de cessié obligatdria del 10% de Paprofitament

D'acord amb els criteris exposats i la legislacié aplicable descrita en aquesta memoria, e valor de
la indemnitzacié econdmica substitutdria corresponent a la cessid obligatdria del 10% de
F'aprofitament del sector, corresponent a 139,76 m? de sostre, que s'obtindra a partir del valor mig
de la finca edificada, mitjangant un estudi de mercat de la zona; d'aquest calcularem el valor de
repercussi6 per parcel-la pel métode residual estatic, al qual aplicarem el 10% de I'edificabilitat
potencial del sector i obtindrem el valor de |a cessié obligatoria de I'aprofitament.

Valor mig de les finques

L'Gs principal del sector és el de benzinera. Davant la impossibilitat de trobar valors de mercat
d'edificis destinats a benzinera i els relacionats directament amb aquest, s'assimilara aquest Us a
un Us mixt entre comercial i industrial, tota vegada que els relacionats directament amb I'is de
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benzinera son els d'oficines i serveis, comerg, restauracia, tallers - de reparacié d’automébils,
magatzems, elc.

Els valors en venda al mercat dels edificis construits s'han obtingut de |a prospeccié de mercat
realitzada, que estima una mitja dels preus de venda d'edificis construits d'ts comercial-industrial
per la tipologia aillada i per la tipologia agrupada de la zona que ens ocupa, homogeneitzant-los
convenientment entre ells per trobar un valor promig que sigui representatiu pel calcul posterior del
valor de repercussio del sostre de la zona.

Mu_sh‘z : Tigus 1m_tnob{¢: : ; q“:f{‘l:f:fld 2 = Slmlc-lé -, s Fur;l a:nnsg'lt‘ad 2 ’ Eﬂa_'t 2::{: m':il
. ;e;: i::pu:::la; adossada Urbd :;lin;:‘f::usnm. swww.masachs.com | Serninova 250,00 200,00 185.000,00 € ssoe| 140 | 129500¢
2 |Naulindusirial adossada Ucbd :;H:::‘\:Ifusulal. www.masachs.com Nova 212,00 180,00 150,000,00 € LOSS56€) 1,20 | L26667C
3 :::::l?:l:‘: ; ‘Ii::« :-:I:izid Urbi ;:I‘a?::;:.&ﬁwnyb. www.magachs.com Semingu 900,00 684,00 49500000 € T1,68¢C 1,75 | 1.26645€
4 |Nauinduttrial adossada urbd :;’Eﬁmﬁhl www, misachs.com Nova 300,00 300,00 200.000,00 ¢ Looopoe] 1,25 | 1a5000¢
5 ;‘;‘;:‘::‘;‘:;' ::::’j;;‘ urbs :;}';;:;‘cﬁ'i“‘““’" wvew.masachs.com | Seminova | 385,00 365,00 300.000,00 € sao2c) 160 | rusore
3 :::::::;:;Z:” faicacll IERTFS ';:[;:.I;?;Embm' wiww.magacha.com Nou 676,00 516,00 595.000,00€ amse| 115 | Laosse
7 ::‘; :‘:::\[::: ::::la:a Urba :;:“L:;;:‘BQ[W"' www,masachs.com Nova 750,00 602,00 GH2,066,00 € 1i3300¢] 1,15 | 1302.95¢C
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Calcul del valor de repercussio

Aquest valor s'obtindra amb ia metodologia establerta als articles 27, 25 i 22 del RD 1492/2011.
Per tal d'obtenir el valor de construccié unitari d’is mixt comercial-industrial, s'utilitzaran els preus
que es publiquen en el “Boletin Econdmica de la Construccion (BEC)”, per un edifici mixt (veure
pagina 218, segona columna del BEC de [a ultima publicacié del primer trimestre de 2016).

D'aqui s'obte que el valor unitari del preu d'execuci6 d'un edifici d’Gs mixt comercial-industrial
(valor de la nau) és de 577,13€/m> ‘

En aguest import, falta afegir-hi la part de seguretat i salut (2,00%); els honoraris técnics,

coordinacia de seguretat i permisos d'obra (7,50%).

Per tant:
PEC (sense IVA)= 577,13€
Seguretat i sajut (2,00%)= 11,54€
Honoraris, coordinacid i permisos (7,50%)= 43,28€
Preu unitari cons.= 631,96€

Valor de repercussioé unitari del sal
El valor de repercussio unitari del sdl es determina pel métode residual estatic, d'acord amb alld
exposat en Yarticle 22 del RD 1492/2011 i amb I'expressié seglient:

VRS=Wv-VC’

K
On:

VRS= Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de ['Us
considerat.

V= Valor de venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat, calculat sobre la
base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat
edificable,

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gesti6 i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de Pactivitat
de promocio immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de Pedificabilitat
(normalment K=1,40, perd degut a la conjuntura econdmica actual s'hia agafat 1,25).

Ve=  Valor de la construccié en euros metre quadrat edificable de I'Gs considerat. Es el -
resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra, les despeses generals i
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el benefici indystriat-del constructor, I'import dels fributs que graven la construccio,
els honoraris professionals per projectes i direccido de les obres i altres despeses
necessaries 7 a la construccio de 'immoble.

Per tant, el valor de reperglssié del sl en euros per metre quadrat edificable de sostre d'us mixt
comercial-industrial és de:/

VRS= 1.285,28€/n1” — 631,96€/m* = 396,27€/m?y

1,25

Calcul del valor unitarj del sol
El valor del sol urbanitZat no edificat corresponent d’acord amb alld exposat en I'article 22 del RD
1492/2011 i amb 'expressi6 segiient:

VS=E x VRS /
On;

V3= Valor gel sol urbanitzat no edificat, en euros per mefre quadrat de sol

E= Edificabilitat en metres quadrats edificables per metres quadrats de sol

VRS= Valo de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable

VS= E x VRIS= 0,5847 m?y/mP.y x 398,276/m%= 231,706/m%,y
Calcul del valor tal de la indemnitzacid econdmica del 10% d’aprofitament
El calcul del valgr d'indemnitzacié de Faprofitament, sera el resultat de multiplicar el valor del sdl
resultant del secfor pel 10%, essent 'expressi6é seglient:

V= (VS x/Bup.) x 10%

On:
V= alor del 10% de 'aprofitament del sector, en euros
VS=  Valor del sdl urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol
Sup.= Huperficie del sector PAU a1.44, en metres quadrats
V= (vs Sup.) x 10% = (231,70€/m? x 2.390,38m?) x 10%= 55.469,85€

Per tant, el valor del 10% de I'aprofitament sera de:

=

Cinquanta-cinc mil quatre-cents seixanta-nou euros amb vuitanta-cinc céntims

(55.469,85€)

Degut a que g senyora Montserrat Sadurni Corredor, anterior propietaria de la finca de la sociefat
El Poste Nou|B.L., va aportar 55.559,56€ per tal de fer el pagament de I'aprofitament del 10% del

sector PMU-1.1. “Plaga Mil-lenari de Palafrugell”, el qual no s'ha pogut desenvolupar degut a -

F'anul-lacio d'gquest com a conseqiiéncia de 'anul-lacio del POUM de Palafrugell de I'any 20086, i
vista la poca diferéncia entre la quantitat pagada i la que s'hauria de pagar, es considera que la
quantitat liquidada amb anterioritat és correcta, i per tant el valor del 10% de I'aprofitament
sera de 55.559,56¢€,

2.9. Quantificacid de les despeses d’urbanitzacio, gestié i rendiment

2.9.1. Despeses d’'urbanitzacid

El total del cost de les obres d'urbanitzacio tingudes en. compte en el present projecte, d'acord
amb el projecte d'urbanitzacié redactat, ascendeix a la quantitat de 76.865,92 €, |VA exclos.

-~ -¢f Barcelona, 20/31-baiNgs -« ——- e s —en o s e T80 BAMYOLES - - om e o e
Tels: 972 572 658 voww.berlran es Correu-&: bertran@beriran.es

EZ87355

)

[ S X



o

2.9.2. Despeses de gestié

En general, | d’acord amb el que estableix I'article 120 del TRLU, les despeses de gestié van a
carrec dels adjudicataris.
Les despeses de gestid representen els coslos interns necessaris Per portar a terme tot el procés
de transformacié del sdl. Aquests costos es poden classificar, segons sigui la tasca que els
genera, en sis grups diferents:

a) Despeses per |la redaccio del projecte de reparcel-lacio

b) Despeses per la redaccié de projectes d'urbanitzacié

c) Despeses per la direccid d'obres i certificacié final de les obres urbanitzacio

d) Despeses per la coordinacio de seguretat i salut de 'execucis de les obres urbanitzacid

e) Despeses pel control de qualitat de I'obra d’urbanitzacio

f) Despeses de topografia

g) Despeses generals d’administracié i de llicéncies, impostos ilo taxes, per notaris, per

registradors, etc.
h) Despeses de gesti6é per seguiment i liquidacio de quotes.

Despeses per a la redaccio del projecte de reparcel-lacio

Els honoraris de redaccié del projecte de reparcel-lacié es calcularan d'acord amb les tarifes del
barem orientatiu d’honoraris del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya, en funcié de la superficie del
sector, numero de finques i disparitat entre la dimensié de les finques. No obstant aixo, aquest
honoraris son lliures.

Despeses per a la redaccio del projectes d’urbanitzacié

Els honoraris de redaccid dels diferents projectes d'obres d'urbanitzacié es calcularan d'acord amb
les tarifes del barem orientatiu d’honoraris del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, en funcié de
sol, la superficie del sector, tipologia de la urbanitzacio, cost de les obres basiques i cost de les
obres complementaries. No obstant aixd, aquest honoraris sén lliures.

Despeses per a la direccid, coordinacié de seguretat, control de qualitat i certificacio final
de les obres d'urbanitzacié

Els honoraris del control de I'obra, es determinen en base a un percentatge sobre els honoraris de
redaccio del projecte d'urbanitzacio, determinat en el barem orientatiu d'honoraris del Col'legi
d'Arquitectes de Catalunya. No obstant aixd, aquest honoraris s6n lliures.

Despeses de topografia

Previament a la redaccié de la figura de planejament corresponent cal un aixecament topografic
detallat del sector objecte d'estudi.

Per tant, abans de redactar el corresponent pla de millora urbana es va realitzar un aixecament
topografic aixi com la identificacié de les propietats i I'atermenament de cada finca inclosa a
I'dmbit del sector.

Despeses generals d’administracio i de llicéncies, taxes, notaris, publicacions i honoraris
de registrador.

Les despeses generals son les propies de qualsevol empresa promotora de sol. Comprenen les
despeses de personal i d'estructura dels diferents departaments implicats, aixi com part
proporcional de lloguers, material d'oficina, etc. En aquest apartat s'inclouen també les despeses
d’advocats per la constitucio de la Junta de compensacio, si s'escau, de notaris, registradors, aixi
com les llicéncies, taxes i publicacions que pugui comportar tot el procés.

La quantia d'agquestes despeses es pot establir estadisticament i per les caracteristiques de
Foperacié en un percentatge del total de les despeses d'urbapitzacio.
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Despeses de gestid per segfiiment i liquidacié de quotes urbanistiques.

Aquestes despeses son les/generades per la despesa técnica i administrativa derivada de la
necessitat de fer la liquidacid/de quotes de participacié a cada un dels propietaris de sol, aixi com
al seguiment i, si s'escau, felaboracid dels requeriments disciplinaris establerts per la legislacio
vigent.

La guantia d’aquestes dgspeses es pot establir estadisticament i per les caracteristiqgues de
I'operacid en un percentajge del total de les despeses de les obres d'urbanitzacié.

Total despeses
Per tant, el total de degpeses d'urbanitzacio i gestié contemplades d'aquest projecte (IVA exclos)

és de:
1. DespesesUrbaNilZaciD..couwal s s i o s 76.865,92°€
2. Despeses de fedacci¢ dels projectes de reparcel'lacio.........ccccceivvecvivininiiinnnnn, 6.493,90 €
3. Despeses dejredaccio del projecte d'urbanitzacio...........ccecvvevevivmevniiice e 5.296,25 €
4. Despeses dée |a direccio de 188 ObIrES.......cooviiiiiice ittt 2.600,00 €
5. Despeses dg |la coordinacié de seguretat en I'execucio d'obra........ccccovevveeveenn. 962,00 €
6. Despeses gel control de qualitat de 'obra d'urbanitzaci.........occcveivieerviieerienan, 1.835,00 €
7. Despeses fle t0P0gralla. ...t ce st se e e eres e re s s earer e e 1.868,90 €
8. Despesesjdel Registre de 1a Propietal......cccccoevee i iine e emnenien 768,65 €
9. Despeseg/per la gestid de liquidacid quotes i publicacions.........cccvvevveiiviieiiiineinnn, 288,00 €
Total degpeses urbanitzacid......... st e ferreanressanteseeressaneeaanerrreesasanneesannas 96.978,62 €

Que representen:
a.- Per m? sgl brut (2.795,11 m?= 34,70 &m?
b.- Per m? spl net (2.390,18 m?)= 40,57 €/m?
c.- Per m? spstre potencial (1.397,56 m?)= 69,39 €/m®

2.10; Criteris d’'adjudicacid de les finques resuitants

2.10.1. Criteris generals

En general, |per a l'adjudicacié de les parcel-les resultants s’han de considerat els segients
criteris:

- D'acord amb l'article 124 del TRLU el sol privat, un cop urbanitzat, es repartira entre els
actuals| propietaris, després de descomptar, si s'escau, el 10% d’aprofitament, que és de
cessio|pbligatoria i gratuita a I'administracié actuant, i que en aquest cas no és d'aplicacio.

- D'acond amb el gque disposa lapartat a) de [arficle 138.2 del RLU, el projecte de
reparcel-lacié ha de confirmar a favor de les persones propietaries la titularitat dominical de
les seles propies finques en el supdsit que estiguin edificades de conformitat amb el
planejament que s'executa. '

- Aquest projecte de reparcel-lacié ha de confirmar a favor de les persones propietaries la
titularitat dominical de les seves propies finques d'origen en els casos segiients:

a) Finques edificades de conformitat amb el planejament que s'executa, a les quals se'ls
aplica en el punt b) de I'article 133.2 d'aguest Reglament.

b) Finques amb edificacions no ajustades al planejament que s'executa, sempre que no
estiguin en situacié de fora d'ordenacio i que concorrin conjuntament les circumstancies
seglents:

1r. Que no en calgui I'enderrocament per a I'execucid de les obres d’urbanitzacid.

2n. Que es puguin destinar a usos compatibles amb 'ordenacid urbanistica.

3r. Que no siguin objecte d'un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica que
pugui donar lloc a 'enderrocament de I'edificacio.

4t. Que el dret de les persones propietaries en la reparcel-lacié no sigui inferior, en
més del 15%, al que correspongui_a la parcel-la minima edificable, ni que
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I'aprofitament que corresponqui d'acord amb el planejament a la superficie de Ja

finca que s'adjudica no excedeixi en meés del 15% del dret de la persona
propietaria. A aquests efectes, és d'aplicacié_el qué estableix en 'apartat b) de
|'article 133.2 dal RLU.

D'acord amb el previst en P'apartat c) del punt 1 de I'article 126 del TRLU i en article 140.2
del RLU, alhora d'adjudicar les parcel-les resultants, es procurara que les parcelles
resuitants de I'ordenacio estiguin situades en un lloc proper al de |es antigues propietats dels
mateixos titulars.

D'acord amb P'establert a l'article 139.1 del RLU, no es poden adjudicar com a finques
independents superficies inferiors a la parcel'la minima i s’han d’adjudicar com a finques
independents les superficies que compleixin els requisits de parcei-la minima edificable i que
tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per a edificar-hi conformement al
planejament urbanistic. El sol que no s'ajusti als requisits esmentats també es pot adjudicar
com a finca independent, a instancia dels interessats, si s'aconsegueix de formar una
parcel-la minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit
de reparcel-lacid i d'una qualificacié igual o compatible,

Sempre gue ho permetin les determinacions del planejament urbanisfic s'adjudicara _en
fingues independents a cadascun dels propietaris (article 139.4 del RLU). Pero quan
'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti que se'ls adjudiqui finques
independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar que els solars resultants
se'ls adjudiquin an proindivis o en una indemnitzacid en metal-lic (article 126.1d del TRLU),
No obstant aix9, i d'acord amb F'apartat d) del punt 1 de I'article 126 TRLU i I'article 139.5 del
RLU, si la quantia d’aquests drets no arribés al 15% de la parcel'la minima edificable,
F'adjudicacio s'haura de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

En el projecte de reparcel-[acié no es poden fer adjudicacions que excedeixin el 15% dels
drets de les persones adjudicataries, excepte pel que fa a les finques edificades d’acord amb
I'establert en 'aparat b) de I'article 138.2 del RLU. {article 139.3 del RLU).

En el cas de terrenys de titularitat privada qualificats de sistemes de cessio obligatoria,
s'apliquen a aquests terrenys els criteris de valoracid que estableix la legislacié aplicable per
als terrenys en sdl urba sense aprofitament urbanistic i és a carrec de la comunitat
reparcel-latoria la indemnitzacié econdémica substitutéria corresponent per I'afectacio de sol
de cessi6 destinat a sistemes, calculada d’acord amb I'esmentat al punt 5 d'aquesta
memoria. Tot i aixd caldra tenir en compte que en el cas que aquesta finca hagi servit per
atorgat el dret d'edificar d'acord amb el planejament a 'empara del qual es dugué a terme
l'operacid de transformacio de sél, en aquest cas al poligon d’actuacié urbanistica PAU
al.44 “Plaga Mil-lenari” de Palafrugell, aquest sol de cessid no pot generar cap tipus de
contraprestacio en vistes a qué ja hauria esgotat els drets urbanistics que podia generar,
d’acord amb previst a 'article 7.2 de la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacio i millora
d'urbanitzacions amb déficits urbanistics. :

Tal com s'estableix en l'apartat f) de l'article 126.1 del TRLU, les plantacions, obres,
edificacions, instal'lacions i millores que no es puguin conservar es valoraran amb
independéncia del sol i el seu import se satisfara al propietari interessat, amb carrega al
Projecte, en concepte de despeses d'urbanitzacié,

2.10.2. Criteris particulars

En particular, i d'acord amb alld exposat en la Disposicié Transitoria Primera del POUM, “Les
edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes en els sectors en els que
el POUM estableix poligons d’actuacié, caldra estar a les disposicions transitdries que, per a cada
cas especific, s'estableixen en aquestes Normes”

Per tant, la finca inicial del senyor Serratosa que ha estat exclosa de |a reparcel-lacio, al estar
totalment edificada i vist que I'expropiacio d'aquest edifici i |a indemnitzacié del lucre cessant faria
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inviable econdmicament el desgnvolupament del poligon d'actuacié urbanistica; i d'acord amb alld
expressat en l'apartat b) de l'article 138.2 del RLU i en I'article 139.3 del RLU, s’atorgara la totalitat
d’aquesta finca inicial sense ¢dp modificacid, al mateix senyor Serratosa, sense ésser necessari
una nova adjudicacio, i al estay aquesta exclosa de la reparcel-lacid.

Altrament, | d'acord amb alld fexposat en el punt 3 de F'article 263 del POUM, en una parcel-lacid
mai es podran admetre noyig volums disconformes en les parcel-les resultants. Es per aixd que
s'ha exclos de la reparcel' l1a£id |a finca del senyor Serratosa.

Aixi mateix, cal especificaf/que actualment aquesta finca forma part d'una finca molt més gran, la
finca cadastral nimero 3008108EG 1430N0001KL de 1.614,00 m? de sol.

Pel gque fa a la finca adjudicada a la societat El Poste Nou SL, aquesta tindra una superficie
inferior a la superficie dg' parcel-la minima, perd que no excedeix del 15% de la parcel-la minima
de 2.390,00m* marcadpel POUM, en virtut a alld exposat en l'article 139.2 de RLLU, i al estar
aquesta finca enclavada enire edificacions que s'han de mantenir (edifici de |a benzinera a est i
edifici del taller mecafic del senyor Serratosa a oest), vials i zones verdes publiques. Per tant,
aquesta finca resultarnif és compatible amb el POUM vigent.

No obstant aixo, tampé s’ha de tenir en compte que actualment la urbanitzacié del sector esta
praclicament acabada, pendent solament d'executar petits detalls d'acabat i fer la cessid
d’aquesta a 'Ajuntament de Palafrugell.
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3. Dades de les finques originaries aportades

3.1. Dades generals de les finques aportades
Finca resultant A (Veure annexos 6.1 6.4)

Finca registral nimero:
Fincar cadastral nimero:
Propietari:

Descripci6:

Superflcie registral:

Superficie cadastral;

Superficie construida actuak

Percentatge propietat dins del PAU a1.44:

Limits:

Carregues i gravamens:

Finca aportada B (Veure annexos 6.2 6.5)

Finca registral numero:
Fincar cadastral nimero:

Propietari:
Descripcio:

Superficie registral:
Superficie cadastral:

31429 de Palafrugel|
3008110EG1430NQ0010L

El Poste Nou, S.L..

Urbana. Parcel'la de forma irregular sense
edificar, situada en el carrer Joan Maragall,
ndmero tres del municipi de Palafrugell.
2.104,84 m* :

3.217,00 m?

0,00 m?

89,79% (inclou la finca aportada C, provinent
d'aquesta finca, i cedida anticipadament en
conceptes de terrenys de cessié obligatéria).
Nord: carrer Joan Maragall, i amb la finca del
carrer Joan Maragall nimero 1 i la finca del
carrer Joan Maragall 5 propietat de Jordi
Serratosa Felip.

Sud: carrer Vicens vives.

Est: carrer Torroela i finca del carrer Joan
Maragall nimero 1.

Qest: finca del carrer Joan Margall 5 propietat
de Jordi Serratosa Felip.

Servitud de llums i vistes a favor de la finca
registral 31430 propietat de Jordi Serratosa
Felip. Aixi mateix, aquesta servitud es
mantindra sempre que es mantinguin els usos
que actualment es troben autoritzats sobre |a
finca servent, és a dir, els de benzinera o
assimilats i compatibles amb aquest, tals com
oficines i serveis, comerg, restauracio, tallers
de reparacié d’automobils i magatzems, o els
que en un futur es puguin autoritzar d’aquestes
mateixes caracteristiques, quedant extingida 1a
mateixa si  sobre les dues finques
s'autoritzessin usos residencials,

31430 de Palafrugell

Forma part de g finca cadastral
3008108EG1430N0001KL

Jordi Serratosa Felip

Urbana. Parcel'la de forma romboidal irregular
situada en el carrer Joan Maragall, niimero 5,
del municipi de Palafrugell, on s'hi alga un
edifici industrial de planta soterrani | planta
baixa, que ocupa la totalitat de |a parcel-la.
285,34 m?

1.614,00 m2, engloba en varies finques del
mateix propietari

o/ Barcelona, 29/31 baixos o -
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Planta soterrani= 285,34 m?
Planta baixa= 285,34 m*
Total= 570,69 m?
ns del PAU a1.44: 10,21%
Nord: carrer Joan Maragall.
Sud: finca del carrer Joan Maragall niamero 3,
propietat de la societat el Poste Nou SL.
Est: finca del carrer Joan Maragall nimero 3,
propietat de la societat el Poste Nou SL.
Oest: finca carrer Joan Margall 5.
Condicio resolutoria:
El senyor Jordi Serratosa es compromet i
obliga al pagament d'una pensid vitalicia
mensual de mil vuit-cents euros (1.800,00€) a
favor dels senyor Antoni Serratosa Marqués,
havent de pagar cada dia trenta de cada mes, i
per durant total la vida d'aquest Gltim. Aquesta
pensid es veura incrementada anualment en un
4% sobre dita suma en concepte d'index de
Preus del Consum general anual (IPC), sense
precisar-se en cap cas previ requeriment o
notificacié6 d'augment. Per tant Ila suma
mensual a percebre pel senyor Serratosa
Marqués corresponent al present any, és de mil
vuit-cents setanta-dos euros; havent-se de
satisfer el pagament del present mes de gener
junt amb la quantitat pactada anteriorment en
concepte d'endarreriments que abans s’han
mencionat, Els atorgants de mutu acord,
estableixen que en el suposat cas de que la
part transmitent, deixés de percebre els imports
mensuals, abans referits, corresponents al
| pagament de dos mensualitats seguides o
quatre alternades, facultard a la mateixa per
resoldre automaticament Ia present
transmissio, retenint en el seu cas els imports
fins llavors percebuts com a pena, sens
perjudici del dret que a més I'assisteixi a major
indemnitzacié si els danys i perjudicis no
quedessin  suficientment compensats. La
notificacié resolutoria conforme a I'article 1504
del Codi Civil, resoldra de dret la present
v transmissio, fixant-se com a domicili de la part
adquirent, als efectes de les noftificacions i
requeriments a que tingui lloc, lndicat com a
seu en la compareixenga del document que
motivi I'assentament. No obstant a I'anterior, la
part adquirent tindra un termini de cinc dies per
fer efectives les pensions o imports pendents
de pagament, a contar des de la data de Ia
notificacio. '

- Percentatge propietat g
- Limits:

- Carregues i gravj
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Finca aportada C, provinent de {a finca aportada A, en concepte de cessid anticipada de
terrenys de cessid obligatoria (Veure annex 6.3)

- Finca registral ndimero: 31431 de Palafrugell
- Propietari: Ajuntament de Palafrugell
- Descripcio: Urbana. Peca de terreny de forma irregular

destinada a sistemes urbanistics generals
(Vials amb Clau V i Espais Lliure de Jardins i
Arees de Joc, Clay alpP, situada al carrer
Torroella del Terme municipal de Palafrugell.

- Superficie registral: 404,93 m? (Veure annex 6.3)

- Percentatge propietat dins del PAU a1.44: Esta computat dins de la finca inicial A, lota
vegada que fou cedida anticipadament en
conceptes de terrenys de cessié obligatoria,
provinent d'aquesta finca.

- Limits: Nord: finca del carrer Joan Maragall 1
Sud: carrer Vicens Vives
Est: carrer Torroella
Oest: finca del carrer Joan Maragall tres,
propietat del Poste Nlou SL.

- Céarregues i gravamens; Lliure de carregues i gravamens

3.2. Descripcié de les finques aportades

Les circumslancies de les finques aportades s'han descrit seguint alld especificat en F'article 148
del RLU. Aixi mateix, s'han descrit les carregues preexistents i els drets inscrits d'acord amb allo
exposat en l'article 148 del RLU.

Finca aportada A
Finca: 31429 de Palafrugell
Indufir: 17014000473283

Dades registrals
Tom 3445, Llibre 923, Foli 18

Descripcid

Segons la nota simple del registre, la descripcio és la segient:
URBANA. Parcel-la de forma irregular sense edificar situada en e/ carrer Joan Maragall,
numero tres, del municipi de Palafrugell, de superficie dos mil cent quatre metres vitatna-
guatre decimetres quadrats.
CONFRONTA:

Nord: part amb carrer Joan Maragall, ambp finca del carrer Joan Maragail nomero 1
que té referéncia cadastral 300871 09EGT430NOC0O1RL, i part amb la finca
resultant B del mateix Projecte de Reparcel-lacié, situacic carrer Joan Maragail
namero 5, adjudicada al senyor Jordi Serratosa Felip.

Sud: amb el carrer Vicens Vives

Est:  part amb el carrer Torroella | part amb la finca del carrer Joan Maragall niimero
1 que 1é referéncia cadastral 3008109EG1430N0001RL.

OCest: amb la finca resuitant B del mateix Projecte de Reparcel-lacid, situacid carrer
Joan Maragall nimero 5, adjudicada al senyor Jordi Serratosa Felip.

Aquesta finca té una volumetria especifica tipus A (Clau a33, subclau A) | una edificabilitat
en la parcella de 0,5284 m’s,q/m*ss, corresponent a mil cint dotze metres vint-i-clos
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decimetlres quadrals {11.112,22 m?) de sostre. Li correspon un percentatge de Setfanita-nou
enters Cinquanta-Vuft centésimes per cent (79,58%) del total dels drets adjudicats en el
Projecte de Reparcegf-lacio.

Referéncia cadastral
300811EG1430N000O10O

Titulars actuals
Segons la nota simple el registre, el titular actual de la finca és:

Nom: El Poste Nou SL
Titol: Adjudicacions
Naturalesa def dret: Propietat

Caracter: [ -

Participacio] Ple domini de la finca
Data def titgl: 29-12-2014

Autoritat: / Enric Brancos Nifiez
Seu autorifal: Girona

Inscripcid 3?de dala 18-02-2015

2. Carregg real de reparcel-lacié: resta afecta, com a carrega real i preferencial al Compte de
Liquidagié Provisional del Projecte de Reparcel-lacié en la quantia seglient; 136.538,18€.

catorze, al pagament de la liquidacié o liquidacions que en el seu cas puguin girar-se pel
concepte d'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats; havent

foli 1 ’ del tom 3445 de I'Arxiu, llibre 923,

4. Servijud: La senyora Montserrat Sadurni Corredor va adquirir la finca d'aquest namero
segaps consta a la inscripcié 17, | de la documentacié aportada per a la inscripcid que
procgedeix, concretament el Projecte de Reparcel-lacid que alla s'esmenta, en resulta el
segllent: Que aquesta senyora constitueix sobra aquesta finca, com a predi servent, i a
favor de la finca registral 31.430, que sera predi dominant, la segitent servitud: Servitud de
llums i vistes, a favor de la finca registral 31430 propietat de Jordi Serratosa Felip. Aixi
ma ix, aquesta servitud es mantindra sempre que es mantinguin els usos que actualment
es ki oben autoritzats sobre la finca servent, és a dir, els de benzinera o assimilats i
comipatibles amb aquest, tals com oficines i serveis, comerg, restauracio, tallers de
repgracio d’automobils i magatzems, o els que en un futur es puguin autoritzar d’aquestes

rhateixes ‘caracteristiques, quedant extingida la mateixa si sobre les dues finques
s'altoritzessin usos residencials. No s’expressa el valor de 'esmentada servitud. Es pacta
en el mateix document de reparcel-lacid. Inscripcié 22 de data 08/09/2014.

5. Afectacid durant el termini de cinc anys, contats a partir del dia divuit de febrer de dos mil
quinze, al pagament de la liquidacio o liquidacions que en el seu cas puguin girar-se pel
concepte d'impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats: havent
sigut declarada exempta del pagament de dit Impost per autoliquidacio; segons aixi resulta
de nota estesa al marge de la inscripcio 12, de la finca n® 31429 de Palafrugell, obrant al
foli 17 del tom 3445 de I'Arxiu, llibre 923,

Finca aportada B
Finca: 31430 de Palafrugell

Indufir: 17014000473290
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Dades registrals
Tom 3445, Liibre 923, Foli 21

Descripcié
Segons la nota simple del registre, la descripci6 és la segtient:
URBANA. Parcel-la de forma romboidal irregular situada en el carrer Joan Maragall,
numero cinc, del municipi de Palafrugell, de superficie dos-cents vuitanta-cinc metres
trenta-quatre declmetres quadrals, on s'hi alga un edifici industrial de planta soterrani i
planta baixa, d'un superficie construida de dos-cents vuitanta-cinc melres, trenta-quatre
decimelres quadrats, que ocupa la totalitat de la parcel-la.
CONFRONTA:
Nord: amb el carrer Joan Maragall.
Sud: amb la finca resulfant A del mateix Projecte de Reparcel-lacio, situacié carrer
Joan Maragall nimero 3, adjudicada a al senyora Montserrat Sadurni Corredor.
Est:  amb la finca resultant A del mateix Projecte de Reparcel-lacio, situacio carrer
Joan Maragall numero 3, adjudicada a al senyora Montserrat Sadurni Corredor,
Oest: amb la finca situada al carrer Joan Maragall nimero 7, propietat del mateix
senyor Jordi Serratosa Felip,
Aquesta finca té una volumetria especifica tipus B (Clau a33, subclau B) i una edificabijitat
en el parcella d'1,00 m*.u/m’sy, comesponent a dos-cents vuitanta-cinc metlres trenta-
quatre decimetres quadrats (285,34 m2) de sostre. Li correspon un percentaftge de vint
enters quaranta-dos centésimes per cent (20,42%) def total dels drets adjudicats en aquest
Projecte de Reparcel-lacié.

Titulars actuals
Segons la nota simple del registre, el titular actual de la finca és:

Nom: Jordi Serratosa Felip

Titol: Reparcel-lacio

Naturalesa del dret: Propietat

Carécter: Privatiu

Participacio: Ple domini de la finca

Data del tftol: 27-03-2014

Autoritat; Juan Antonio Noguera Vélez
Seu autoritat: Palafrugel!

Inscripcio: 12 de data 08-09-2014

Afectacions i carregues varies

1. La finca abans descrita esta gravada amb la condicié resolutoria seglent; "A canvi de la
transmissio feta pel senyor Antoni Serratosa Marqués al senyor Jordi Serratosa Felip,
aquest es compromet i obliga al pagament d'un pensié vitalicia mensual de cent mil
pessetes, iguals a sis-cents un amb cero un euros, a la part transmitent i per durant tota la
vida d'aquesta liltima, i de la seva esposa | mare del cessionari, a més s'obliga a mantenir i
cuidar al cedent i la seva esposa en totes les seves necessitats metres ho precisin. La
pensio pactada s'incrementara com I'IPC, sense precisar-se en cap cas previ requeriment
o notificacio d'augment, i en tot cas en un set per cent, cas de que aquell fos inferior. Els
atorgants de mutu acord, estabieixen que en el Suposat cas de que la part transmitent,
deixés de percebre els imports mensuals, abans mencionats, corresponents al pago de
dos mensualitats seguides o quatre alternades, facultara a la mateixa per resoldre
automaticament la transmissi6. Inscripcié 32, al foli 167 del Tom 2707 de PArxiu, llibre 392
de Palafrugell, motivada per una escriptura atorgada a Girona, a vint-i-cinc de novembre de
mil nou-cents vuitanta-vuit, davant del notari senyor Enrique Brancds Nufiez. Inscrita amb
data guatre de marg de mil nou-cents vuitanta-nou.
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ghw's, contats a partir del dia vuit-i-vuit de febrer de dos
duidacio o liquidacions que en el seu cas puguin girar-se pel
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats; havent

concepte d'Impost sob
quedat alliberada dita
céntims d’euro, satisf
de la inscripcid 42, d& la finca n® 10873 de Palafrugell, obrant al foli 167 del tom 2707 de
I'Arxiu, llibre 392.
3. Modificacié de congicio resoclutdria: Els senyors Jordi Serratosa Felip i Antonio Serratosa
Marqués, acorden/modificar la condici6 resolutoria de que tracta la inscripeié 33:; El senyor
Jordi Serratosa e compromet i obliga al pagament d'una pensié vitalicia mensual de mil
vuit-cents euros /(1.800,00€) a favor dels senyor Antoni Serratosa Marqués, havent de
pagar cada dia tyenta de cada mes, i per durant total la vida d'aquest Ultim. Aquesta pensié
es veura incrementada anualment en un 4% sobre dita suma en concepte d'index de Preus
del Consum general anual (IPC), sense precisar-se en cap cas previ requeriment o
notificacid d'aygment. Per tant la suma mensual a percebre pel senyor Serratosa Marqués
corresponent gl present any, és de mil vuit-cents setanta-dos euros; havent-se de satisfer
el pagament (del present mes de gener junt amb la quantitat pactada anteriorment en

estableixen que en el suposat cas de que la part transmitent, deixés de percebre els
imports megnsuals, abans referits, corresponents al pagament de dos mensualitats

ansmissio, retenint en el seu cas els imports fins llavors percebuts com a pena,
sens perjudici del dret que a més I'assisteixi a major indemnitzacio si els danys i perjudicis
no quedegsin suficientment compensats. La notificacio resolutoria conforme a I'article 1504
del Codi Civil, resoldra de dret la present transmissio, fixant-se com a domicili de la part
als efectes de les notificacions i requeriments a que tingui lloc, I'indicat com a
seu en lg/compareixenga del document que motivi 'assentament. No obstant a I'anterior, la
part adguirent tindrd un termini de cinc dies per fer efectives les pensions o imports
pendents de pagament, a contar des de la data de la notificacié.
i durant el termini de cinc anys, contats a partir del dia vuit de setembre de dos mil
al pagament de la liquidacié o liquidacions que en el seu cas puguin girar-se pel
d'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats; havent
clarada exempta del pagament de dit Impost per autoliquidacio; segons aixi resuita
3 estesa al marge de la inscripcié 17, de la finca n° 31430 de Palafrugell, obrant al
el tom 3445 de I'Arxiu, llibre 923,
5. Carrega real de reparcel-lacio: resta afecta, com a carrega real i preferencial al Compte de
Liguidacid Provisional del Projecte de Reparcellacié en la quantia seglient: setze mil

Finca aportada C, provinent de la finca aportada A, en concepte de cessid anticipada de
terrenys de dessid obligatoria

Finca: 31431|de Palafrugell

Indufir; 17014000473306

Dades registrals
Tom 3445, Llibre 923, Foli 25

Descripcid

Segons la nota simple del registre, la descripcio és la segtient: :
URBANA. Pega de terreny de forma irregular destinada a sistemes urbanistics generals
(Vials amb Clau V i Espais Lliures de Jardins i Arees de Joc, Clau alP) situada al carrer
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Torroella, del terme municipal de Palafrugell, de superficie quatre-cents quatre metres
noranta-tres decimetres quadrats.

CONFRONTA:
Nord: amb finca del carrer Joan Maragail 1, amb referéncia cadastral
3008109EG 1430NCO0O1RL

Sud: amb carrer Vicens Vives.

Est:  amb carrer Torroella.

Oest: amb la finca resultant A del mateix Projecte de Reparcel-iacio, situada al carrer
Joan Maragall nimero, tres, adjudicada a al senyora Montserrat Sadurni
Corredor.

Titulars actuals
Segons la nota simple del registre, el titular actual de la finca és:

Nom: Ajuntament de Palafrugell
Titol: Reparcel-lacié

Naturalesa del dret:  Propietat

Caracter: = c—ees

Participacio: Ple domini de la finca

Data del titol: 27-03-2014

Autoritat: Juan Antonio Noguera Vélez
Seu autoritat: Palafrugell

Inscripcio: 12 de data 08-09-2014

Afectacions
1. Afectaci6 durant el termini de cinc anys, contats a partir del dia vuit de setembre de dos mil
catorze, al pagament de la liquidacio o liquidacions que en el seu cas puguin girar-se pel
concepte d'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats; havent
sigut declarada exempta del pagament de dit Impost per autoliquidacio; segons aixi resulta
de nota estesa al marge de la inseripcié 12, de la finca n° 31431 de Palafrugell, obrant al
foli 25 del tom 3445 de I'Arxiu, llibre 923. ;
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4. Adjudicacié dg/les finques resultants

4.1. Adjudicacio {/descripcio de les finques resultants

Les definicions i adjudicacighs de les finques resultants s’han fet seguint allé descrit en Tl'article
147 del RLU. Aixi mateix, /s'han descrit Jes carregues preexistents i els drets d'acord amb alld
exposat en l'articie 148 del/RLU.

Cal fer esment també, qu¢ s’han seguint les determinacions i criteris establerts en l'article 139 del
RLU per a I'adjudicacio d¢ finques,

Aixi mateix, | malgrat qug s'ha exclds de la reparcel-lacio la finca aportada B, propietat del senyor
Serratosa, s'ha de delinfitar la distribucio d'aprofitaments, d’acord amb alld exposat en I'apartat a)
del punt 2 de l'article 134 del RLU.

Altrament, cal especifigar que la finca exclosa de la reparcel-lacid, d'acord amb alld exposat en el
punt 2 de l'article 138 del RLU, en el projecte de reparcel-lacié s’ha de confirmar a favor de les
persones propietaried la litularitat dominical de les seves propies finques d’origen malgrat siguin
finques edificades de conformitat amb el planejament que s’executa, a les quals se'ls aplica el
regim d'exclusio de |g finca de la reparcel-laci6, descrit en I'article 133.2.b) del RLU.

Atés que es mantengn les superficies, descripcid, limits i carregues de les finques inicials, existeix
una coincidéncia figica entre els finques aportades i les resultants, En conseqiiéncia, s'interessa
que es mantinguin fles mateixes inscripcions registrals de les finques de resultat, d'acord amb les
previsions determinades en el punt 1.2 d’aquest projecte.

Finca resultant A

- Ubicacioé: Carrer Joan Maragall 3, del municipi de Palafrugell

- Superficie parcel-la: 2.104,84 m? (no s’ha modificat respecte la parcel-la aportada A)

- Procedéncia: Parcel'la aportada A (no s’ha modificat)

- Qualificacio urbanistica:  Zona Aclivitats Econdmiques, Serveis, Subzones Terciari i Comercial

- Edificabilitat parcel-la: 0,5847 m°gsne/m’es, corresponent a 1.230,70 m? de sostre
El Poste Nou, S.L.

itat: Ple domini

: Li correspon un percentatge del 88,06% del total dels drets adjudicats

en aquest projecte de reparcel-lacid.

- Descripcié fisiga: Urbana. Parcel-la de forma irregular sense edificar.

- Limits: Nord:carrer Joan Maragall; finca del carrer Joan Maragall 1 de
Palafrugell i finca resultant B adjudicada (carrer Joan Margall 5)
adjudicada a Jordi Serratosa Felip.

Sud: carrer Vicens Vives.

Est: carrer de Torroella, i finca del carrer Joan Maragall 1 de
Palafrugell.

Qest: finca del carrer resultant B (carrer Joan Margali 5) adjudicada a
Jordi Serratosa Felip; i finca del carrer Joan Maragall 7
propietat de Jordi Serratosa Felip.

- Carregues | gravamens:  Servitud de llums 1 vistes a favor de la finca resultant B ubicada al

carrer Joan Maragall 5, atorgada a Jordi Serratosa Felip, en virtut de

l'acord privat entre els propietaris del sector.

Aixi mateix, aquesta servitud es mantindra sempre que es mantinguin

els usos que actualment es troben autoritzats sobre la finca servent,

es a dir, els de benzinera o assimilats i compatibles amb aquest, tals
com oficines i serveis, comerg, restauracid, tallers de reparacio
d'automdbils i magatzems, o els que en un futur es puguin autoritzar

- &/ Barcelona, 28/31-batkos -+ o ATE20 BANYOLES e
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d’aguestes mateixes caracteristiques, Quedant extingida la mateixa si
sobre les dues finques s'autoritzessin usos residencials.
- Compte de liquidacia: Afectada al pagament de 136.516,04€ (IVA exclos) en concepte de

liquidaci6 provisional. Actualment aquest pagament ja esta liquidat.

Finca resultant B (exclosa de la reparcei-lcid)

- Ubicacio: Carrer Joan Maragall 5, del municipi de Palafrugell
- Superficie parcel-la: 285,34 m? (no s'ha modificat respecte la parcel-la aportada B)
- Procedéncia: Parcel'la aportada B (no s’ha modificat)

- Qualificacié urbanistica: Zona Activitats Economiques, Serveis, Subzones Terciari i Comercial

{Clau: A22, Subzona PAU a1.44: A22p7)
- Edificabiitat parcel-la; 0.5847 m’soue/Mss, cOresponent a 166,86 m? de sostre

- Adjudicatari: Jordi Serratosa Felip

- Reégim de titularitat: Ple domini (Adjudicacié per subrogacid real del 100% de la titularitat
originaria de la finca aportada B)

- Drets adjudicats: Li_correspon_un percentatge de ['11.94% del total dels drets
adjudicats en aquest projecte de reparcel-|acia.

- Descripcidé fisica: Urbana. Parcel-la de forma romboidal, on s'hi alga un edifici

industrial, en volum disconforme, de planta soterrani i planta baixa
d'una superficie construida de 285,34 m?2 per planta, que ocupa la
totalitat de |a parcel-la,
- Limits: Nord: carrer Joan Maragall.
Sud: finca resultant A (carrer Joan Maragall 3) adjudicada a la
societat El Poste Nou S.L.
Est: finca resultant A (carrer Joan Maragall 3) adjudicada a Ia
societat El Poste Nou S.L.
Oest: finca del carrer Joan Maragall 7, propietat de Jordi Serratosa
Felip.
- Carregues i gravamens:  Condicié resolutoria:
A canvi de la transmissio feta pel senyor Antoni Serratosa Marqués al
senyor Jordi Serratosa Felip, aquest es compromet i obliga al
pagament d'una pensio vitalicia de mensual de mil vuit-cents euros
(1.800,00€) a favor dels senyor Antoni Serratosa Marqués, havent de
pagar cada dia trenta de cada mes, i per durant total Ia vida d'aquest
uitim. Aquesta pensié es veurad incrementada anualment en un 4%
sobre dita suma en concepte d'Index de Preus del Consum general
anual (IPC), sense precisar-se en cap cas previ requeriment o
notificacié d'augment. Per tant la suma mensual a percebre pel
senyor Serratosa Marqués corresponent al present any, és de mil
vuit-cents euros; havent-se de satisfer el pagament del present mes
de gener junt amb la quantitat pactada anteriorment en concepte
d'endarreriments que abans s'han mencionat. Els atorgants de muiu
acord, estableixen que en el suposat cas de que la part transmitent,
deixés de percebre els imports mensuals, abans referits,
carresponents al pagament de dos mensualitats seguides o quatre
alternades, facultara a la mateixa per resoldre automaticament |a
present transmissio, retenint en el seu cas els imports fins llavors
percebuts com a pena, sens perjudici del dret que a més l'assisteixi a
major indemnitzacid si els danys i perjudicis no guedessin
- suficientment compensats. La notificacié resolutoria conforme a
l'article 1504 del Codi Civil, resoldra de dret Ia present transmissio,
fixant-se com a domicili de la part adquirent, als efectes de les
notificacions i requeriments a que tingui lloc, I'indicat com aseuenla

cf Barcelona, 29/31 baixos R o I .. 17820 BANYOLES
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- Compte de liquidacio;

- Drals:

PAPEL EXCLUSIVC PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

offipareixenga del document que motivi I'assentament. No obstant a
I'gfiterior, la part adquirent tindra un termini de cinc dies per fer
efectives les pensions o imports pendents de pagament, a contar des
de la data de la notificacid.
Queda afectada al pagament de 16.000,00€ (IVA exclos) en

esta liguidat.

‘concepte de liquidacidé provisional. Actualment aquest pagament ja

Dret de vistes i llums sobre la finca resultant A, ubicada al carrer
Joan Maragall 3, adjudicada a la societat El Poste Nou S.L, en virtut
de I'acord privat signat entre els propietaris del sector.
Aixi mateix, aquest dret es mantindra sobre la finca veina sempre
que es mantinguin els usos que actualment es troben autoritzats
sobre aquella, és a dir, els de benzinera o assimilats i compatibles
amb aquest tals com oficines i serveis, comerg, restauracio, tallers de
reparacié d’automobils i magatzems, o els que en un futur es puguin
autoritzar d'aquestes mateixes caracteristiques, quedant extingit el
mateix si sobre les dues finques s'autoritzessin usos residencials.”

4.2. Justjficacio de la normativa urbanistica de les finques resultants

Aquests parémetre estan definits al punt 3.7. de l'article 167 del POUM, referent al sector PAU
a1l.44 "Plaga Mil-lepari”, qualificat urbanisticament com a Zona d'Activitats Economiques, Serveis,
Subzones Terciari iiComercial (clau A22), subzona del PAU a1.44 "Plaga Mil-lenari” (clau A22p7).

4,2/1, Justificacid dels parametres basms de la parcel-la

: S S i Parcel-la
: : Normativa PA__U' al.44 | Parcella * | ‘resultantB’ ;
Parémet Foi b A (Art. 167 punt 3.7) -resultant A . | /(Exclosadela: Ok

i Sen i D G Ve reparcel-lacio) -

Usos com atib Js relaggr?:’zg ?ﬂ:i‘eic?;?nent Big&;zgg&l;ls rgggzcggi Sl

P directament amb venda de

amb aquest :

aguest vehicles

Sup. min. parcelila (m?) Minim 2.390,00 2.104,84™" 285,349 Sl
i 2 Maxima de 1.397,56 Maxima de 1.397,56 m*

Edificabilitat netra (m-) . (0,5847m>/m,s) (0,5847M? yfmes) Sl
Ocupacié’ . |/ Maxim 70,00% Maxim 70,00% Sl

hn

S’ha adjudicat una superficie inferior a la superficie de parcel- la minima, perd que no excedeix del 15% de la

parcel-la minima de 2.390,00m? en virttut a alld exposat en l'article 139,2 de RLLY, i al estar aquesta finca

(2)

enclavada enlre edificacions que s'han de mantenir, vials i zones verdes publiques.
S’ha exclas la finca inicial B de la reparcel-lacié d’acord amb alio exposat en l'article en 'aparat b) del punt 2 de

l'article 133 del TRLU i s'ha atorgat la mateixa finca com a finca resullant B. Alframent i d'acord amb allo exposat
en el punt 2 de [larticle 138 del RLU, el projecte de reparcel-lacié ha de confirmar a favor de les persones
propietaries la fitularitat dominical de les seves propies finques d'origen malgrat siguin finques edificades de
canformitat amb el planejament que s'executa, a les quals se'ls aplica el régim d'exclusié de la finca de la
reparcel-lacié, descrit en Particle 133,2.b) del RLU.

- ¢!/ Bareelona, 28/31-haixog - —- s =
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4.2.2. Justificacié dels parametres basics de les construccions

B ”°rm:1t_';2 PAU | parcel-ia resultant | Parcella o
(Art. 167 punt 3.7) resuitant B-
Nombre maxim plantes PB + 1PP PB + 1PP S|
g ' Maxima de Maxima de
Mleada eciliicacions 7,00 (principals) i | 7,00 (principals) i S|
(metres) 8,50 (marquesines) | 8,50 (marquesines) |
Vial: alineat Vial: alineat e
Partions: adossat | Partions: adossat rggjctrrce Jaalg.
Marquesina: en cas Marquesina; en ' 'C?Cr;? i
de tenir una algada cas de teniruna discor:[f{c}arume amb
Separacions d’edificacié Superior als 7,00 algada superior als e ————— S]
(metres) metres i fins als 8,50 | 7,00 metres i fins plang) t
metres, es separara | als 8,50 metres, es viga
5 metres del separara 5 metres
perimetre de la del perimetre de la
parcel-la parcel-la

4.3. Terrenys de cessid obligatéria

D'acord amb alld exposat en I'apartat ¢) del punt 1 de I'article 44 del TRLU, els propietaris que es
troben dins del poligon d'actuacio urbanistica, en aquest cas el poligon d'actuacio urbanistica del
sector PAU a1.44 “Plaga Mil-lenari" de Palafrugell, hauran de cedir a I'ajuntament de manera
obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclogui en i'ambit d’actuacio urbanistica en-qué siguin compresos
els terrenys. Actualment, aquest terrenys de cessié obligatoria estan cedits (Veure annex 6.3).

Aixi mateix, i d'acord amb I'apartat d) del punt 1 del citat article, els propietaris també hauran de
costejar | executar la urbanitzacio. Actualment la urbanitzacié ja esta executada, a falta de petits
acabats i la recepcio per part de 'Ajuntament de Palafrugell.

4.3.1. Terrenys de cessid obligatoria destinats a vial i aparcament

Carrer de Torroella

404,93 m? (no s’ha modificat respecte la parcel-la aportada C)

Parcel-la aportada C (no s’ha modificat)

Sistema viari (Clau X) i Sistemes de places i jardins urbans (Clau V3)

Ajuntament de Palafrugell

Ple domini (titularitat puablic). Adjudicacié de terrenys pel

desenvolupament del projecte de reparcel-lacié, en concepte de

cessid obligatoria i gratuita de sistemes urbanistics generals, d’acord

amb el que disposa l'article I'apartat b) del punt 1 de l'article 44 del

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text

Refos de la Llei d'Urbanisme.

Urbana. Pega de terreny de forma irregular destina sistemes

urbanistics generals.

Nord: finca del carrer Joan Maragall 1 de Palafrugell,

Sud: carrer Vicens Vives.

Est: carrer de Torroella.

Oest:finca resultant A (carrer Joan Maragall 3) adjudicada a la
societat El Poste Nou S.L.

- Ubicacio:

- Superficie parcel-la:

- Procedéncia:

- Qualificacié urbanistica:
- Adjudicatari:

- Régim de titularitat:

- Descripcid fisica:

- Limits:

¢/ Barcelona, 29/31 baxos

" 17820 BAWYOLES
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- Carregues i gravamens: // lliure de carregues i gravamens

I per tant, jo com arquitecte, amb numero de col*legiat 38.208/6 al Col'legi d'Arquitectes de
Catalunya, signo aquesta document a Banyoles en data 7 de juliol de 2.016:

Jordi Bertran Jorda - Arguitecte

of Barcelona, 29031 baixos - ... .. . _. ¢ w— -+ - 47820 BANYOLES
Tels 972572 658 www bertran.es Correu-e bertran@bertran es
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5. Compte de liquidacié provisional

El compte de liquidacio provisional s'ha efectuat d'acord amb les

Sup:

RLU. En aquest no s'ha incios I'IVA correspanent.

Su Edificabilita

Prescripcions de l'article 149 del

: E JES N i
2.509,77] 89,79| 2.104.84 1.230,70 88,06 96.978,82 € |- 16.000,00 € 55.659.56 € 136.538.18 €
B Jordi Serralosa Felip (oxclosa)  285,34] 10,21] 28534 166,86 11.94 16.000,00 € 186.000,00 &
X+ V3 Al I\ de Palalrugell 404,93 5
10% aprof. |Aluntamenl de Palafrugell = 55 559 56 € o 55.559,55 €
% LA [ g T P B OO 2 95T [ A A0 766 | 0 0000 e S G610 A B2 €| STSaY, R R AR EAEATA6 2

Notes:

En la superficie aportada de la societat E| Poste Nou SL, s'hi
propietaria, la senyora Montserrat Sadurni Corredor, en concep

s0n propietat de I'Ajuntament de Palafrugell.
Altrament, a data d'avui, ja esta liquidat el comple de liquidacio provisional.

ha sumat la finca cedida anticipadement per I'anterior
te de terrenys de cessié obligatéria, que actuaiment ja

./ Barcelona, 29/31 baixos
Tels 972 572 658

vawvw berran.es
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6. Annexos

6.1. Nota simple/informativa de la finca de la societat El Poste Nou S.L.

Finea : 31425 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 17014000473283

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro S23/ Folio 18

DESCRYIPCION

URBANA .= Parcel-la jde Eorma irreqular sense edificar sitwada en el carrer Joan Maragall,
ndmero tres ,del junicipi de Palafrugell, de superficie DOS MIL CENT QUATRE METRES
VUITANTA-QUATRE DECAMETRES QUADRATS .Cenfronta: al Nord, part amb el carrer Joan Maragall, amb
Einca del carrer Jean Maragall nimero 1 que té referéncia cadastral 3008109EG1430NGQOLRL, i
part amb Einca xrgsultant B del mateix Projecte de Reparcel-lacid, situacié carrer Joan
Maragall odmero Sf adjudicada al senyor Jordl Serratosa Felip; al Sud, amb el carer Vicens
Vives; a 1'Est, part amb el carrer Torroella i part amb la finca del carrer Joan Maragall
ndmerc 1 que té& rpferé@ncia cadastral 3008109EGL430MD0O0IRL; i a l'Oest, amb la finca resultant
8 del mateix Projecte de Reparcel-laci6, situacid carrer Joan Maragall nGmero S5, adjudicada al
senvor Jordi Serpatosa Felip. Aquesta Finca té una volumetria especifica tipus A (Clau a33,
subelau A) 1 unaf edificabilitat en la parcel:la de 0'5284 m2 sostre/m2 58l, coresponent a MIL
CENT DOTZE METRES VINT-I-DOS DECIMETRE QUADRATS (1.112'22 m2) de sostre. Li correspon un
percentatge de $etanta-Nou enters Cinguanta-Vuikt centésimes per cent {79'58 %) del total dels
drets adjudichts en agquest Projecte de Reparcel-lacid. REFERENCTA CADASTRAL:
3008110EGL130NOQO10L.

TITULARES ACTUALES

Nombre......{+++.. ¢t EL POSTE NOU SL
DNI/NIF ... f+ ..., ¢t C,I.,F, B55183750

Titulo ............: ADJUDICACIONES
Naturaleza Jerecho : Propiedad
Cardcter . N T e

Participacién .....: PLENO DOMINIO de la finca.
Fecha del tule .,: 29-12-2014
Autoridad [l .......: ENREC BRANCOS NUREZ
Sede Autorjdad ....: GIRONA
1 3* de fecha 18-02-2015

Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA:
Afeccidn

Afeccidn durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dfa ocha de septlembre de dos
mil catorce, al pago de la Liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actog Juridicos Documentados; habiendo sido
declarada EXENTA del pago de dicho Impuesto por autoliguidacién; seqia asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcién 1*, de la Finca n® 31429 de PALAFRUGELL, obrante al
folic 17 del tomo 3445 del Archivo, libro 923,

Afecciones/Cargas Varios
CARREGA REAL REPARCEL-LACIO: Resta afecta, com a cdrrega veal i preferencial, al Compte de

--¢f Baregiona, 28431 baixos - - -
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Finca : 31429 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 17014000473283

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923 Folio 18
Liquidacié del Projecte de Reparcel-laciS en la guantia segllent: CENT TRENTA-SIS MIL
CINC-CENTS TRENTA-VUIT EUROS AMB DIVUIT CENTIMS.

Afecciones/Caxgas Varios

SERVITUD: La senyora MONTSERRAT SADURNI CORREDOR va adquirir la finca d'aguest nGmero segons
consta a la inscripcié 1*. 1 de la doeumentacid aportada per a la inscripeié que precedeix,
concretament del projecte de Reparcel-lacid gque alld s'esmenta, en resulta el segient: Que
aguesta senyora constitueix sobre aguesta finca, com a predi servent, i a favor de la finca
registral 31.430, que serd predi dominant, la segilent servitud: SERVITUD DE LLUMS I VISTES, a
favor de la fineca registral 31.430, obrant al foli 21 d'aguest mateix Tom. Agquesta servitud es
mantindra sempre que es mantinguin els usos que en el moment de formalitzacién del document
que ara s'inscriu es trobaven autoritzats sobre la Ffinca predi servent, és a dir, els de
benzinera o assimilats i compatibles amb aquest, com oflcines, i ssrvais, comerg, restauracid,
tallers de reparaci6 d'automdbils, i magatzems o els que en un EFutur es puguin autoritzar
d'aguestes mateixes caracteristiques gquedant extlnguda la mateixa si scbre les dues Einques
s'autoritzessin usos residencials. No s'expressa el valor de 1'esmentada servitud. Es pacta en
el mateix document de reparcel-lacié. Inscripeié 2+ de data 08/09/2014,

Afeccidn

Afeccid durant el termini de CINC ANYS, a partir del dia divuit de Ffebrer de dos mil gquinze,
al pagament de la Liquidacidé o liquidacions gue, si escau, puguin girar-se per 1'Impost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats; havent-se declarat EXEMPT del
pagament de 1l'esmentat Impost per autoliquidacid; segons nota al marge de la inscripeid 3+, de
la finca n® 31429 de PALAFRUGELL, al foli 18 del volum 3445 de 1'Arxiu, 1llibre 9523,

8in asientos pendientes

OBSERVACIONES: Los dakbtos consignadosa en la presente Nota Informativa estdn
actualizades a dia 25/4/2016, antes da la apertura del Diario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos da eska nota a
ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fusnte da informacién (B.0.E. 27-02-1998).

wrrkrhkrkaerd FIN DE LA NOTA INFORMATIVA wexkwkwnns

ADYERTENCIAS:

1. Esta informacion registral tiene valor puramenle indicativo, careciendo de gorantia, pues lo
libertad o gravamen de los bienes inscrilos, solo se acredila en perjuicio de tercero, por certilicacion
del registro {Adticulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presenie informacién
registral a ficheros o bases de datos informadticas para la consulia individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresendo la fuente de procedencio {Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98).

3. Esta Informacién no sure los efectos regulados en el ar, 354-a del Reglamento Hipotecario.

_ci Bargelona, 29/31 baixes o . 17820 BANYOLES
Tels 972 572 658 www.bertran.es Correu-g: bertran@bertran. es
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6.2. Nota simple informativa de la finca del senyor Jordi Serratosa Felip

FPinca : 31430 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 17014000473280

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923 Folio 21

DESCRIFCICHN

URBANA.= Parcel.la de forma romboidal irregular situada en el carrer Joan Maragall, nfmero
cine ,del municipi de Palafrugell, de superficie DOS-CENTS VUITANTA-CINC METRES TRENTA-QUATRE
DECIMETRES QUADRATS , on s‘'hi alga un edirfici induscrial de planta soterrani i planta baixa
d'una superficie construida de dos-cents viultanta-einc metres, trenta-quatre decimetres
quadrats, que ocupa la totalitat de la parcel.-la. Confronta: al Nord, amb el carrer Joan
Maragall; al sud i a l'est, amb finca resultant Adel mateix Projecte de Reparcel-lacid,
situacié carrer Joan Maragall nimero 3, adjudicada a la senyora Montsexrat Sadurnf Corredor; 1
a l'Qestc, amb la Ffineca situada al earrer Joan Maragall nGmero 7, propietat del mateix senyor
Jordi Serratosa Felip. Aquesta finca té una volumetria especifica tipus B (Clau a33, subclau
B) i una edificabilitat en la parcel:la d' 1'006 m2 sostre/m2 sdl, c¢orresponent a DOS-~CENTS
VUITANTA-CINC METRES TRENTA-QUATRE DECIMETRES QUADRATS (285¢34 m2) de sostre, Li correspon un
percentatge de Vint enters Quaranta-Dos cencésimes per cent {20'42 %) del total dels drecs
adjudicats en aquest Projecte de Reparcel:lacié.

TITULARES ACTUALES

Nombre.....v..one.. don JORDI SERRATOSA FELIP

"o

DNI/NIF .ivievnnaaa N.I.F.

Titulo ............: Reparcelacién
Naturaleza Derecho Propiedad
Cardcter ..........: Privativo

Participacidn .....: PLENO DOMINIO de la finea.
Fecha del Titulo ,.: 27-03-2014

Autoridad .........: JUAN ANTONLO NOGUERA VELEZ
Sada Autoridad ....: PALAFRUGELL

Ingeripedidn .......: 1* de fecha 08-09-2014

Cargas
CARGAS POR RAZON DE SU PROCEDENCIA :

Condicidn Resolutoria

La finca antes descrita estd gravada con la CONDICION RESOLUTORIA siguiente:

"A cambioc de la transmisidn Rkecha por Don Anteni Serratosa Marqués a Don Jordi Serratosa
Felip, éste se compromete y obliga al pago de una pensifén vitalicia mensual de cien mil
pesetas, iguales a seiscientos uno con cero un euros, a la parxte transmitente y por durante
toda la vida de esta Gltima, y de su esposa y madre del cesionario Dofia Marfa Felip Bonet si
le sobreviviera y también por durante toda su vida. E) cesionario ademés se obliga a mantener
y cuidar al cedente y su esposa en todas sus necesidades mientras lo precisen. La pensién
pactada se incrementari como el IPC, sin precisarse en ningdn caso pervic requerimicnto o
notificacién de aumento, ¥ en todc case en un siete por ciento, casc de gque aquel fuera
inferior. Los otorgantes de mutuo acuerdo, establecen que en el supuesto casc de gue la parta
transmitente, dejara de percibir los importe mensuales, antes meancionados, corresopndientes al
pago de dos mensualidades seguidas o cuatro alterans, facultard a la misma para RESOLVER
autcimaticamente la transmisién. Inscripcidn 3¢, al folio 167 del Tomo 2707 del Archivo, libxo
392 de Palafrugell, motivada por una escritura otorgada en Girona, a veinticinco de Noviembre
de mil novecientos ochenta y ocho, ante el notario Don Enrique Brancds NGAez. Inscrita con
fecha cuatro de Marzo de mil novecientos cchenta ¥ nueve. '

¢/ Barcelona. 29/31 baixos B ... _ 17220 BANYOLES
Tels: 872 572 658 v bertran es Correu-e. berran@bertran.es
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Finca : 31428 de PALAFRUGERLCGELL &
IDUFIR: 17014000473283

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923/ Folio 18

4. Alos efeclos defla Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Dotos de
caracter personal queda informado de que:

o. Conforme a lofdispuesio en las cldusulas informativas incluidos en el modelo de solicitud los
dotos personales exgresodos en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Regisiro y a los fichefos que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto rgsulte compatible con la legislecién especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, recfificacién, concelacién y oposicién establecidos en la Ley
Orgdnica citada pjidiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIES:

1. Aguesto [nformacid registral 1€ valor purament indicaliv, sense cap garentia, donct que la
llibertat o gravajmen dels béns inscrits només s’acredita en perjudici de tercers, miljangant certificocié
del Registre {Arcle 225 de lo Liei Hipotecario).

2. Queda|prohibida la incorporacié de les dodes que consten a la present informacié regisiral
a fitxers o boses de dodes informatiques per o la consulia individualilzado de persones fisiques o
juridiques, ling i tot expressant [‘origen o font de procedéncia de lo informacid {Insiruccio de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/1998).

3. Aquestn informacié no té els efectes regulats a I'article 354-0 del Reglameni Hipetecari.

4. Als efdctes del que disposa la Llei Orgénica 15/1999 de 13 de desembre, sobre Proteccid de
Dades de cqracter personal, queda assabentat que:

a} Les dpdes personcls del sol.licitant de la presen! informacié, expressades en el documenl
signat per atjuest per aquest fi, s’han incorporat als llibres d’aquest Registre i als fitxers que es porten
an base o afjuests llibres, essent el Registrador el responsable.

b) Sem Hre que resulli compatible omb lo legislacié especifica del Registre, queden reconeguls
als interessajs els drets d’accés, rectilicacid, cancel.lacié i oposicié establerts a Llei Organica obans

citada, i podran ser exercilats dirigint un escrit a l'adreco del Registre.
P d S g

--¢/ Barcelona, 28/31.baI%0s - v voeei e e ATR20 BANYOLES o e
Tels: 972 572 658 wiwww. bertran.es Correu-e: berlran@bertran.es
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Finca :
IDUFIR: 17014000473290

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923 alic 21
MODIFICADA POR 1A INSCRIPCION 4*.

Afeccidn

APECCION durante el pglazo de CINCC afios, contados a partir del dia veintiocho de Febrero de
das mil doce, al pagp de la liquidacidn o liquidaciones gue en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Trangmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentades; habiendo quedado
liberada de dicha pafeccidn, por la cantidad de gquinientos sesenta y un euros y sesenta
céncimos de euro, gatisfechas por autoliquidacién; segln asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcidn 4*, de la finca n® 10873 de PALAFRUGELL, ohrante al Ffolio 167 del
tomo 2707 del Archivo, librc 3352.

Condicién Resolfitoria

MODIFICACION DE [CONDICION RESOLUTORIA: Los seflores Don Jordi Serratosa Felip y Don Antonio
Serratosa Marquep, acuerdap modificar la condicidn resolutoria de que traca la inscripcién 3*:
£l sefior Serratgsa Felip se compromete y obliga, al pago de una Pensidn Vitalicia mensual de
MY, OCHOCIENTOS| EUROS CON CERO CENTIMOS (1.800,00 EUROS! & favor del seflor Don Antonioc
Serratosa margugs, pagaderas cada dia treinta de cada mes, y por durante toda la vida de éste
diltimo. Pichka nsidn se verd incrementada anualmente en un 4% sobre dicha suma en concepto de
Indice de Pregios del Consumo general anual (IPC), sin precisarse en ninglin caso previo
requerimiento notificacién de aumento. Por tante la suma mensuval a percibir por el sefor
Serratosa Har s correspondiente al presente affo, es de, MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS
CON CERO CENT{MOS; debiéndose satisfacer el pago del presente mes de Enero junto con 1la
cantidad pactada anteriormente en concepto de atrases que antes se ha menciarnade | Los
otorgarites de [fiutuo acuerdo, establecen gue en el gupueste case de que la parte transmitente,
dejara de pergibir los importes mensuales, antes referidos, correspondientes al pago de dos
mensualidades |seguidas o cuatyo alternas, facultard a la misma para resolver automdticamente
la_presente Hransmisidn, reteniendo en su caso los importes hasta entonces percibidos como
pena, sin perjuicio del derecho que ademds le asista a mayor Iindemnizacidn si los dafics y
perjuicios ng|guedasen suficientemente compensados. La notificacidén resolutoria conforme al
art. 1504 d Ccédigo Civil, resolverd de derecho la presente transmisidn, f£ijdndose como
domicilio de [la parte adquirente, a los efectos de las notificaciones y requerimientos a que
hubiera luga el indicado como suyc en la comparecencia del documento gue motiva el asiento.
No obstante |lo anterior, la parte adquirente tendrd un plazo de cinco difaa para hacer
efectivas lag pensiones o importes pendientes de pago, a contar desde la fecha de la
notificacidp,| Escritura otorgada a diez de enero de dos mil doce ante el Notario de
PALAFRUGELL n JOSE MARIA CHINER VIVES; causante de la inscripcién 4* de fecha veintiocho da
febrero da d mil doce,

PROPIAS DE ESTA FINCA:
Afeccidn

Afeccibén durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia oche de septiembre de dos
mil catorce, al pago de la Liquidacidn o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto scobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo sido
declarada EXENTA del pago de dicho Impuesto por autoliquidacién; segén asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcién 1*, de la finca n® 31430 de PALAFRUGELL, obrante al
folio 21 del tomp 3445 del Archivo, libro 923.

. ©f Barcelona, 29/31 baixos

X € . — . 17820 BANYOLES
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Finca : 31430 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 1701400047232350

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923 Folio 21

Afacciones/Cargas Varios
CARGA REAL REPARCELACION:resta afecta, cem a carrega real 1 DPreferencial, al Compte de
Liquidaci6 del Projecte de Reparcel-lacis en la guantia segitent: SETZE MIL EUROS.

Sin asientos pendientes

OBSERVACIONES: Los datos consignados en la presente Nota Informativa estan
actualizados a dia 25/4/2016, antes de la apertura del Diario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de pergonas fisicas o
juridicas, dncluso expresando la fuente de informacién (B.O0.E. 27-02-1998).

Ahkwkxkxkx FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kv ddhxxusk

ADVERTENCIAS:

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicalivo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de fercero, por certificacian
del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2. Queda prohibide la incorporacion de los datos que conston en la presente informacion
cegistral a ficheros o bases de datoes informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresondo lo fuente de procedencia (Instruccion de o D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98).

3. Esta Informacién no surte los efectos regulados en ef art. 354-c del Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos de la ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los
daios personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Regisiro y a los ficheros que se llevan en base o dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce o los
interesados |os derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley
Orgdnica citada pudiendo ejercilarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIES:
1. Aquesla informacié regisiral 1€ valor purament indicaliu, sense cap garantia, donal que la

llibertat o gravamen dels béns inscrils només s’acredilo en perjudici de lercers, mitjangant cerificacié
del Registre (Aricle 225 de la Llei Hipotecaria).

¢/ Barcelona. 29/31 paixos e oo . FTB20 BANYOLES
Teis: 972 572 658 www bertran.es Cerreu-e. bertran@bettran.es
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Pinca : 31430 de PALA.Rp;ﬂm
IDUFIR: 17014000473290% 7

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923

3. Aguesia inforfnacié no té els efectes regulals a I'article 354-a del Reglament Hipotecari.
4. Als efectes del que disposa la Llei Orgainica 15/1999 de 13 de desembre, sobre Proteccié de
Dades de caracter/personal, queda assabentat que:

a) Les dodesf personals del sollicitani de la present informacié, expressades en el document
signat per aques| per aquest fi, s’han incorporot als llibres d'aquest Registre i als fitxers que es porten
en base o oquests llibres, essent el Regisirador el responsable.

b) Sempre fue resulii compatible amb la legislacié especifica del Registre, queden reconeguls
als inleressals gls drefs d’aceés, rectificaciéd, cancel.lacié i oposicié establerts a Llei Organica abans
citado, i podrah ser exercitats dirigint un escrit o ’adrega del Registre.

of Barcelona, 29/31 baixos .. .. ... L I
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6.3. Nota simple informativa de la finca de cessio anticipada en concepte de

terrenys de cessi6 obligatoria, propietat de 'Ajuntament de Palafrugell
Finca : 31431 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 17014000473308

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libroe 923 Folio 25

DESCRIPCION

URBANA.= Pega de texreny de forma irregular destinada a sistemes urbanistics generals (vials
amkx Clau V i Espais Lliures de Jardins i Arees de Joc ,Clau aLP), sivuada al carrer Torroella,
del terme municipal de palafrugell, de superficie QUATRE-CENTS QUATRE METRES NORANTA-TRES
DECIMETRES QUADRATS . Confronta: al Nord, amb Finca del carrer Joarn Maragall 1 amb referéncia
cadastral 300BlL09EG1430NCOO1RL; al Sud, amb el carrer Vicens Vives; a l'Bst amb el carrer
Torroella; i a 1'Oest, amb finca resultant A del mateix Projecte de Reparcel-lacid ,situada al
carrexr Joam Maragall, tres, adjudicada a la senyora Montserrat Sadurng Corredor.

TITULARES ACTUALES

Nombre..... vesssas ¢ AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL
» ¢ CLX.F. PL712400X

TEENLS .« swvsow o s . .1 Reparcelacidn
Naturaleza Derecho : Propiedad
Cardoter ..veeivvrat
Partiecipacidén .....; PLENO DOMINIO de la finca,
Fecha del Titulo ..: 27-03-2014

Autoridad .....,...: JUAN ANTONIQ NOGUERA VELEZ
Sede Autoridad ....: PALAFRUGELL

Ingeripeibén ., ... : L* de fecha 0B-09-2014

Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA:
Afeccidn

Afeccidén durante el plazo de CINCO afos, contados a partir del dia ocheo de septiembre de dos
mil catorce, al pago de la Liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmislones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo sido
declarada EXENTA del pago de dicho Impuesto por autoliquidacién; Seqin asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripeién 1*, de la finca n® 31431 de PALAFRUGELL, obrante al
folio 25 del tome 3445 del Archivo, libro 923.

5in asientos pendientes

OBSERVACIONES: Los datos consignados en la pxesente Nota Informativa eskdn
actualizados a dia 25/4/2016, antes de la apertura del Diaxio.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta npnota a
ficheros o bases Iinformiticas para la consulta individualizada de persconas fisicas o

of Barcelona 29/31 baixos o ) 17820 BANYOLES
Tels 972 572 658 www.bertran.es Correu-e. bertran@bertran.es
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Finca : 31431 de PALAFRUGHE]
IDUFIR: 17014000473306

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libre 923 fFolio 25
juridicas, incluso eyprasando la fuente de informacidépn (B.0.E. 27-02-1998).

wxxxwrw4¥ FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *+x¥Ekicwkd

ADVERTENCIAS:

1. Esta informdcién regisiral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravomén de Jos bienes inscrifos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion
del regisiro (Aricylo 225 de la Ley Hipotecaria).

2. Queda pfohibida la incorporacian de los dalos que constan en la presente informacion
regisiral a fichergs o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incliso expresando lo fuente de procedencia (instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98).

3. Esto Infgrmacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglomente Hipotecario,

4. A los efectos de lo Ley Orgdnica 15/199% de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
carécter persohal queda informado de que:

a. Confodme a lo dispuesto en los clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los
dalos persongles expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a lgs ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cupnio resulte compatible con lo legislacién especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, recfificacion, concelacién y oposicién establecidos en la Ley
Orgdnica citoda pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTEN(

1. Aquesta informacid registral té valor puroment indicativ, sense cap garaniia, donal que la
llibertat o gravamen dels béns inscrits només s’acredita en perjudici de tercers, mifjangant certificacio
del Registreg (Adicle 225 de lo Llei Hipotecaria).

2. Queda prohibida la incorporacié de les dades que consten a la presen! informacid registral
a filxers o bases de dades informdtiques per a la consulla individualilzada de perscnes fisiques o

juridiques, fins i fot expressant 'origen o font de procedéncia de la informacié (Instruccid de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/1998).

3. Aquesta informacié no té els electes regulats o 'arlicle 354-0 del Reglament Hipotecari.

4, Als efecles del que disposc la Llei Organica 15/1999 de 13 de desembre, sobre Profeccié de
Dades de caracter personal, queda assabentat que:

o) Lles dodes personals del sollicilant de la present informacid, expressades en el document

ol Barcelona, 28/31 baixos .. ... .. . ... ... 17820 BANYOLES
Tels: 8§72 572 658 wyav bertran.es Correu-e. bertran@bertran.es
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Finca : 31431 de PALAFRUGELL
IDUFIR: 17014000473306

DATOS REGISTRALES

Tomo 3445 Libro 923 Folio 25

signal per aquest per aquest fi, s"han incorporat als llibres d’aquest Registre i ols fitxers que es porlen
en base a aquesls llibres, essent el Registrador el responsable.

b) Sempre que resulli compalible amb la legislacié especifica del Regisire, queden reconeguls
als interessals els drels d'accés, rectificacid, cancel.lacié i oposicid establers o Lei Organico abans
cilada, i podran ser exercitats dirigint un escrit a 'adrega del Registre.

_ ¢/ Barcelona. 29/31 baixos ] - - 17820 BANYOLES
Tals. 972 572 653 vy bertran.es Correu-e. berlran@bertran.es
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EL POSTE NOU S.L - JORDI SERRATOSA FELIP

PALAFRUGELL (£ Balx Empords HIoL 2016
REPARCEL-LACI0 ECONGMICA VOLUNTARIA DEL SECTOR PAU aT.44 ‘PLACA MIL-LENARY" T
DE PALAFRUGELL alx]
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EL POSTE NOU S.L. - JORD! SERRATDSA FELIP o
El Paste Nou SL . PALAFRUGELL (£ Baix Empords) JULIOL 2016
25097 9,79
Ajuntament de Palatrugel (cessld anticipada pravinent de fa finca del Poste Nou} REPARCELLACI) ECONOMICA VOLUNTARIA DEL SECTOR PAU 8144 "PLACA MIL-LENART" f—
Jordi Sematosa Felip {exciés de la repatcelacié) 28534 1021 DE PALAFRUGELL .
Total sector PAU a1.44 279511 100,60 Excala Nom,
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Adjudicatari finca Inca fnca
tesuilant {m?) sesultant (m) H_%”_.__.ww_h.v
ElPosta Nou S1. 2104.84 1.230,70 0,5847
Jordi Sematosa Felip {exclds de la reparcel-ladd) 28534 166.86 0,3847
Ajunizme de Palatrugell 404,93 .- e
Total sector PAU a3.44 2.755,11 1.397,56 05847

PALAFRUGELL (8 Baix Empords)
REPARCEL-LACIO ECONOMICA VOLUNTARIA DEL SECTOR PAU ald4 "PLAGA MIL-LENARI" B135URS
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By index of Barcetona 20/31 balxoa 17420 BANYOLES (Pra de Estany)
Supericie Coeficient Superide odficable edificabliitat fal: 972572658 - 972580168, fax; 972571381, comeu-E; bertran@elakonica nat
Adjudicatari finca participacly finca i finca - SLP Gl proena 3o reevcahuccld ol @ parpiad
R - reslfent ) | resuttant () Aﬂﬁﬁ EL POSTE NOU S.L. - JORDI SERRATOSA FELP st
L PALAFRUGELL (E1 Baix Empords) :
El Posla Nou SL 2509,77 89,79 2.104,84 1.230,70 0,5847
REPARCEL-LACIO ECONOMICA VOLUNTARIA DEL SECTOR PAU ai44 "PLAGA MiL:LENARF
Jordi Serratosa Fellp (exclds de & reparcel-laci6) 285,34 10.21 28534 166.86 0.5847 DF PALAFRUGELL B136URI1S
Ajuntament de Palafrugell .- s 40483 - - Escata Nom,
Tolat sector PAU a1.44 2785,11 10000 | 279511 139756 05847 mcmummtom“QO DE FINQUES 11250 75
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SECRETARIA

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

JORDI PAULI COL o. ARQUITECTE, SECRETARI DE LA DEMARCACIO DE GIRONA DEL
COULEGI D ARQ /f ECTES DE CATALUN A,

CERTIFIC

Que 'Arquitectd Sr. JORDI BERTRAN | JORDA esta inscrit en aquest Col.legi, sense cap tipus
de limitacié pet 'exercici professional, i com Arguitecte esta capacitat, conforme a allo que es
disposa en el vigent Reglament dal Registre de la Propietat, i en virtut de la normativa
professional Nigent, per ematre tota mena de certificats, en relacié amb Ia situacid urbanistica de
linques, anffguitat, estat, superficies i altres caracteristigues de qualsevol mena d'obra
d'edificacid )/ urbanitzacid, aixi com en relacié amb la seva valoracid i distribucié de coeficients a
efectes defdivisié en propietat horitzontai de finques noves o anfigues, realitzar projectes de
compensayio, reparcel.lacio i regularitzacié de finques, i en general, emetre informes, dictamens
i certificacions de tota mena d'instruments relacionats amb edificacions i urbanitzacions, tot aixd
als efectds de declaracions d'obra nova d'edificacions anligues, per a la seva inscripcio en el
Registre /fle 1a Propietat i altres intervencions professionals en relacié amb documents tacnics
que hagif de tenir efectes davant I'Esmentat Registre.

I perqué/ aixl consti, a peticié de Farquitecte interessat, i tingui efectes on procedaixi, lliuro fa
presenfcerlificacid que a la ciutat de Girona a set de satembre de dos mil setze.

Aquesta certificacié té una validesa limitada a tres mesos des de la seva data d'expedicio.
Es perfpet la verificacid de la integritat d'aquest document amb el codi de verificacié segur:
82016/4#/597; Col. 38208; Data: 07/09/2016 a l'adrega htip://www.coac.net/3
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ES PRIMERA COPIA INTEGRA DEL SEU ORIGINAL, QUE
CONSTA EN EL MEU PROTOCCL CORRENT D'INSTRUMENTS PO-
BLICS. L'expedeixo a utilitat dels compareixents, en
trenta-quatre folis de paper exclusiu per a documents
notarials, serie: CZ, numeros: 8735510 1 els trenta-
tres seglents correlatius en ordre. Palafrugell, el

mateix dia del seu atorgament. EN DONO FE.-————————-—--
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