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MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 22 DEL POUM DE PALAFRUGELL,
CORRESPONENT A LES SEVES NORMES URBANISTIQUES.

1 — MEMORIA
1.1 Régim Juridic aplicable

Soén d’'aplicacio el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC), el Decret 305/2006, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RTRLUC), Reial Decret 7/2015, de 30
d’octubre pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacioé urbana, aixi com
la legislacio estatal basica i la legislacié supletoria estatal no desplagada per la legislacio
urbanistica catalana, sense perjudici d’alld disposat a I'article 110.2 de la Llei organica
6/2006, conforma a una interpretacié harmonica del bloc de constitucionalitat.

Igualment, en el seu cas, caldra considerar la Llei 9/2003, de 13 de juny de mobilitat, el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes interpretada de conformitat amb el que estableix la Disposicié adicional
vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econOmica i la Llei 21/2013, de 19 de desembre, d’avaluacié ambiental i la Llei 3/2010
de 18 de febrer, de prevencio i seguretat en matéria d’incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament per acord
de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona de data 22 de gener de 2015 i publicat
al DOGC num. 6841 en data 30 de marg de 2015.

1.2 Objectiu de la tramitacié

El POUM de Palafrugell és vigent des de 'endema de la data de la seva publicaci6 al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 6841, de 30 de mar¢ de 2015. Des
d’aleshores s’esta desenvolupant de manera activa i s’esta aplicant ordinariament, la
qual cosa evidencia que el document tramitat en el seu dia per 'Ajuntament és util i
adequat a les necessitats urbanistiques del municipi.

Ara bé, en la gestio diaria del Pla s’han detectat una série de quiestions que caldria
corregir, ja que en el marc d’'un document de gran abast com és un Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal és normal que determinades regulacions no s’ajustin amb precisié
a la correcta resposta que urbanisticament convé resoldre, i més quan han transcorregut
més d’'una década i s’han produit nombroses modificacions legislatives. En aquest
context, aquest expedient de modificacié té per objectiu resoldre una série de questions
que s’han de tractar distintament a la regulacié vigent.

El conjunt de modificacions que es plantegen en aquest document es refereixen en la
seva major part a correccions de la normativa, perd també s’incorporen dues correccions
grafiques en els planols d’ordenacid.

Els articles de la normativa que es corregeixen tenen la seva justificacié per diversos
motius: per una part s’ajusten regulacions que afecten als usos de les plantes baixes on
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s’aplica l'area de potenciacié economica de manera més racional i ajustada a les
possibilitats urbanistiques i en coheréncia amb els aprofitaments dels espais lliures
d’edificacio, per altre part s’estableixen regulacions adaptades a la propia legislacio
urbanistica o a altres documents de planejament municipal, com és el PEPIPH
actualment en revisié i finalment s’introdueixen precisions que evitin interpretacions
confuses en I'aplicacié concreta del text normatiu.

Pel que fa a les modificacions grafiques, com s’ha dit es limiten a dues correccions. Per
una part la delimitacié de la finca identificada amb el n°® 46 al cataleg del PEPIPH, que
correspon al safareig del carrer Ample, que el planejament vigent inclou la part del fons
de la finca amb fagana al Guifré el Pelés i la qualifica de ST1 de manera automatica
seguint la delimitacié definida en el PG 83 i que s’ha mantingut fins a I'actualitat. Aquesta
qualificacié s’ha detectat que no té cap sentit mantenir-la ja que ni es necessita per cap
servei técnic ni és possible fisicament el seu accés sense malmetre precisament la
proteccié del bé protegit en el PEPIPH. Per altre part a la revisid6 del PEPIPH en
tramitacio ja s’ha corregit aquesta situacio, delimitant la fitxa de la finca protegida n°® 46
ajustada al propi espai de safareig, i en coheréncia el POUM ha de recollir aquesta
situacio.

La segona correccio grafica es refereix al “cul de sac” del carrer de la Cala de Vedell.
Actualment aquest carrer acaba amb un giratori de configuracid circular perd en els
planols d’ordenacio el POUM la part final del carrer té una forma irregular que ocupa
més superficie en sentit nord qualificant de sistemes terrenys sens cap necessitat, pel
que es proposa respectar la configuracio fisica existent.

1.3 Justificaci6 del desenvolupament urbanistic sostenible

El text refés de la Llei d’'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, estableix el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible en els seglents termes:

Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacioé racional
del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement
amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuraci® de models d'ocupacié del sol que evitin la
dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i
la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb
I'ordenacio territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.
Les modificacions proposades en aquest document s’emmarquen dintre aquest principi
d'utilitzacio racional del territori i el medi ambient.

1.4 Justificacié de la necessitat i convivéncia en relacio als interessos publics i
privats concurrents

L’article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacid d’'una figura de
planejament han de raonar i justificar |a necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
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conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents. L’drgan competent
per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i,
en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

A l'apartat segon d’aquest mateix precepte s’estableix que en qualsevol cas s’ha de fer
una valoracié negativa sobre les propostes de modificacid dels instruments de
planejament urbanistic general en els supodsits seglents:

“a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o
de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en
el suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat
privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i
d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en
legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits seglients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les
zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com
a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que
estableix aquesta llei.

¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de
qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacio consisteix en la reduccio, en I'ambit del pla, de la superficie de sols
qualificats d’equipaments de titularitat pablica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les
necessitats.
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Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en
motivava la qualificacio, pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se en
altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per linteres public prevalent de destinar els sols a un altre sistema
urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de sols que ja
so6n de titularitat publica mitjangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que
la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-laci6 de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en
edificacions preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes
urbanistics o I'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la
funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i
vistes de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes
edificacions.”

Cal fer constar que aquestes modificacions no sén substancials ni significatives respecte
de les determinacions i criteris generals en qué es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar correccions i millores puntuals, algunes de les quals, fins i tot podrien tenir la
consideracio de correccions d’errades. En qualsevol cas, no s’alteren els criteris
urbanistics generals sobre els quals es va redactar el POUM que sén absolutament
vigents. Els lleugers ajustos contemplats en aquest document no comporten alteracions
en laprofitament urbanistic, ni es considera que quedin contemplats en cap dels
suposits que regula l'article 97.2 del TRLU.

1.5 Memoria ambiental i avaluacio economica

Les modificacions puntuals que es preveuen en aquest document no generen canvis
significatius ni substancials en les estrategies, directrius i propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de I'estudi ambiental estratégic que consta incorporada
en el planejament vigent.

Per altra banda, es fa constar que aquesta modificacié puntual del POUM de Palafrugell
no s’ajusta a cap dels suposits d’avaluaci6 ambiental descrits per la Disposicio
Addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol que estableix les regles aplicables
en avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei estatal 21/2013, ja que
es tracta d’'una modificacié en sol urba, i que no estableixen el marc de projectes i
activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de Xarxa Natura 2000 o PEIN.

Analitzant el contingut de les modificacions proposades, com a complecid, correccié o
millora puntual, es pot concloure que del mateix no resulta necessari incorporar en
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aquest expedient documentacions referides a aspectes ambientals ni econdmics, ni
d’altres propies d’'un planejament general.

1.6 Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Pel que fa a I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, de conformitat amb l'article 18
de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacié no incorpora el mateix en tant que
no comporta un increment potencial de desplagaments i, per tant, no genera noves
afectacions en matéria de mobilitat que requereixin 'adopcié de mesures sobre mobilitat
sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada que incorpora el POUM vigent.
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2 — ARTICLES DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL POUM QUE ES
MODIFIQUEN

Es relacionen els articles de la normativa del POUM que es modifiquen:

1.- Article 53. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el
planejament

2.- Article 118. Parametres especifics de la subzona R11, residencial nucli antic, illa
compacta. Clau R11

3.- Article 123 Regulacio especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona illa
compacta. Clau R21.

4.- Article 124. Regulacio especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
illa tancada. Clau R22

5.- Article 125. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
nucli rural. Clau R23.

6.- Article 131. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié tancada,
subzona illa tancada. Clau R32.

7.- Article 137. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta,
subzona de parcel-la minima de 2.000 m?. Clau R42

8.- Article 145. Regulacié especifica de la zona residencial de cases agrupades,
subzona de configuracio univoca. Clau R53

9.- Article 270. Espai lliure de la parcel-la.

10.- Article 273 Tanques a espai public i entre veins.

11.- Article 281. Pati d'illa.

12.- Article  330. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions.

13.- Article 332. Previsié minima de places d’aparcament obligatories

Es justifica la seva modificacio amb una breu explicacié i, per una major comprensié
s’inclou el text vigent amb les correccions introduides en color verd.

2.1.- Art. 53 Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el
planejament

El motiu d’aquest correccid és per ajustar les regulacions contemplades a la normativa
del POUM que també es troben regulades a la legislacid urbanistica vigent sobre la
intervencio en volums disconformes, concretament per I'article 108 del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme, i per l'article 119 del D
306/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme. A la
regulacio del POUM vigent es contemplava una aplicacié concreta sobre les actuacions
en situacions de volum disconforme perd que una vegada aclarida mitjancant una
modificacio de la legislacié urbanistica, resulta coherent que prevalgui aquesta sobre la
contemplada en el planejament municipal i per tant es considera adequat ajustar-la.

“Article 53. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el
planejament

1.Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacio, pero que el
seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les
condicions basiques del nou planejament, estaran en situacié de volum o us disconforme.
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2.A l'efecte del que estableix el punt anterior, s’entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre algada, volum, ocupacié maxima permesa de les
parcel-les, situacié de les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de
la zona aplicada a la parcel-la, o us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la
classe de sol que es tracti.

3. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb
els parametres imperatius d’un nou planejament urbanistic, pero que no quedin fora
d’ordenacio, se subjecten al regim seglient, sempre que no estiguin situades en espais
naturals protegits, en qué no es poden autoritzar aquestes actuacions:

a) S'hi han d'autoritzar obres de consolidaci6 i obres de rehabilitacio, incloses les de gran
rehabilitacio, sempre que el planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el que
estableix la lletra c.

b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.
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¢) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d'acord amb
els nous parametres reguladors del planejament urbanistic, sempre que no comportin un
major grau de disconformitat.

d) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre d'acord amb
les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim
d'habitatges o d'establiments aplicables als edificis disconformes.

4. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacié o que tenen un volum
disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres necessaries per a enretirar elements
perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres de condicions funcionals similars. Amb
relacio a les construccions i instal-lacions fora d'ordenacio, les obres que s'hi autoritzin no
comporten augment del valor ni en el cas d'expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

5. Si la construccié esta fora d'ordenacié perque esta afectada parcialment per una nova
alineacio de vial subjecte a cessio gratuita, pero no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d'actuacié urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'apartat 3.

6. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que no
estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no esdevinguin incompatibles amb
aquest, i sempre que s'adaptin als limits de moleéstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que
estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim
d'usos que aquest estableix es consideren en situacié6 de fora d'ordenacié quan el nou
planejament els declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos
en situacié de fora d'ordenacié no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié
de les llicencies d'us o altres autoritzacions sotmeses a termini, i se n'ha d'acordar, en aquests
suposits, el cessament immediat.

Quan [l'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es poden revocar les
autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord
amb la legislacio aplicable.

En la resta de casos de disconformitat, excepte les construccions i instal-lacions situades en
espais naturals protegits, els usos preexistents es poden mantenir i poden ésser objecte de
canvis de titularitat.”

2.2.- Art. 118 Parametres especifics de la subzona R11, residencial nucli antic, illa
compacta. Clau R11

Es corregeix I'apartat 6 que regula les condicions d’Us. Per una part és suprimeix la
referéncia al nivell de proteccio 4, ja que aquest nivell de proteccidé s’ha suprimit en el
PEPIPH aprovat inicialment pel Ple municipal en data 31/03/2026, s’aprofita per reduir
la superficie requerida per la implantacié d’'un habitatge en 100 m?, amb la intenci6 de
potenciar I'Us residencial en el nucli antic.

Per altra part cal corregir la regulacié de I'is a la planta baixa en les franges de
potenciacié economica amb I'objecte que quedi clar que en els primers 8 metres de
fondaria tenen la limitacié d’'usos regulada a la potenciacié econdmica sense que sigui
incompatible estendre aquests usos en una fondaria superior.

“Article 118. Parametres especifics de la subzona R11, residencial nucli antic, illa
compacta. Clau R11

A part dels parametres d’aplicacié regulats en els articles anteriors, la subzona R11,
residencial nucli antic, illa compacta, té els parametres especifics seglients:
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1. Definicié

Sén illes compactes, les illes el perimetre de les quals és totalment edificable, amb les
limitacions que amb caracter general estableixen aquestes normes pel que fa a il-luminacié i
ventilacio

2. Parametres en relacié a la parcel-lacié

Només s’admetran segregacions si les parcel-les resultants donen fagana a 2 vials oposats,
tenen una superficie minima de 200 m? i una fagana minima de 4,50 m.

Es mantindra la parcel-lacié existent i només seran admeses agregacions per a millorar les
condicions d’habitabilitat o d’accessibilitat dels habitatges, i sempre que no s’afecti
edificacions amb nivell de proteccié 1 o 2.

3. Parametres en relaci6 a la parcel-la

Les parcel-les que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati que
abasti tota la amplaria de la fagana amb un fons minim de 4 m. Si la planta baixa té un us
diferent del d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

4. Parametres d’edificaci6 en relacié amb el carrer

Alineacio de l'edificacio respecte del carrer: l'edificacio se situara ocupant el 100% de
l'alineacié de vial assenyalat en els planols d’ordenacio, no permetent-se reculades o
enretirades del pla de fagana. Aquesta obligatorietat s’estén a tot el pla de facana de manera
que no apareguin mitgeres de les construccions veines.

5. Parametres referits a l'edifici

Si I'edificacio es troba entre dues edificacions consolidades amb la mateixa qualificacié R11,
l'algada reguladora i el numero de plantes sera el resultat del promig de les dues colindants.
Si es troba colindant amb alguna edificacié qualificada de R10a, tindra la mateixa solucié que
I’anterior supdsit. Si es troba colindant amb alguna edificacié qualificada de R10b, aquesta no
es tindra en compte per determinar I'algada i s'utilitzara la seglient fins que ens trobem amb
algun dels suposits esmentats.

Coberta: Les cobertes es construiran preferentment en la modalitat de coberta inclinada
acabada amb teula arab. S’admetra la coberta plana, acabada en aquest cas en forma de
terrat sempre que aquesta solucié no comporti distorsions amb les edificacions veines.

Els materials d’acabament de la coberta seran, en els dos casos, amb material ceramic.

En els acabaments de la coberta tan sols s’admeten les solucions tradicionals, sense admetre
les llacunes.

6. Condicions d’us

Als edificis de nivell de proteccié 4,tant-si-son-existents-com-producte-de-substitucio-dels
mateixos, s'admetra un habitatge per cada 120 100 m? de superficie edificable destinada-a-ts
residencial-sobre rasant.

A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenc:ac:o d act/wtat
economica
eem&n#aﬂ—e—eel—leeyu en els primers vuit metres de fondaria, unlcament S’admeten aquests
usos o aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admes I'accés als usos
de les plantes superiors.




ajuntament de
palafrugell

Tenen la consideracio d’usos compatibles, el de residencia col-lectiva, el d’establiment hoteler,
habitatge d’uas turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i dotacions
publiques a excepcio6 del religiés. EI comercial, el de restauracio, i recreatiu i espectacles tipus
1, condicionats a la situaci6 22, en locals de menys de 400 m?i els industrials de 12 categoria”.

2.3.- Art. 123 Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
illa compacta. Clau R21.

Es corregeix I'apartat 6 que regula les condicions d’Gs. Per una part és suprimeix la
referéncia al nivell de proteccié 4, ja que aquest nivell de proteccié s’ha suprimit en el
PEPIPH aprovat inicialment pel Ple municipal en data 31/03/2026,i s’aprofita per reduir
la superficie requerida per la implantacié d’'un habitatge en 100 m?, amb la intencié de
potenciar I'Us residencial en el nucli antic.

Per altra part cal corregir la regulacido de I'is a la planta baixa en les franges de
potenciacié econdomica amb l'objecte que quedi clar que en els primers 8 metres de
fondaria tenen la limitacié d'usos regulada a la potenciacié economica sense que sigui
incompatible estendre aquests usos en una fondaria superior.

“Article 123. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona illa
compacta. Clau R12

A part dels parametres d’aplicacié regulats en els articles anteriors, la subzona R21,
residencial nucli antic, illa compacta, té els parametres especifics seglients:

1. Definicio

Soén illes compactes, les illes el perimetre de les quals és totalment edificable, amb les
limitacions que amb caracter general estableixen aquestes normes pel que fa a il-luminacié i
ventilacio

2. Parametres en relaci6 a la parcel-lacié

Només s’admetran segregacions si les parcel-les resultants donen fagana a 2 vials oposats,
tenen una superficie minima de 200m? i una fagana minima de 4,50 m.

Si la parcel-la dona front a dos carrers ortogonals, bé conformant la cantonada o bé
conformant una “L”, es podra parcel-lar si les parcel-les resultants tenen una fagana minima
de 4,50 m i una superficie minima de 100 m2

Es mantindra la parcel-lacié existent i només seran admeses agregacions per a millorar les
condicions d’habitabilitat o d’accessibilitat dels habitatges, i sempre que no s’afecti
edificacions amb nivell de proteccié 1 o 2.

3. Parametres en relaci6 a la parcel-la

Les parcel-les que només donin front a un vial hauran de deixar lliure d’edificacié un pati que
abasti tota la amplaria de la fagana amb un fons minim de 4 m. Si la planta baixa té un s
diferent del d’habitatge, el pati s’haura de deixar a partir de la primera planta.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Alineacié de l'edificacio respecte del carrer: l'edificacio se situara ocupant el 100% de
l'alineacié de vial assenyalat en els planols d’ordenacié, no permetent-se reculades o
enretirades del pla de fagana. Aquesta obligatorietat s’estén a tot el pla de fagana de manera
que no apareguin mitgeres de les construccions veines.
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5. Parametres referits a l'edifici

En els fronts homogenis protegits pel PEPIPH, les algaries d’edificacié es conservaran,
sempre que sigui possible, analogues a les de les edificacions existents. Amb aquesta finalitat,
'algaria reguladora maxima del tros de carrer situat entre dues cantonades o xamfrans amb
carrers transversals sera la mitjana de les algaries dels edificis existents en relacié6 amb la
longitud de les faganes. Per establir aquesta mitjana cal dividir la suma dels productes de
cada longitud per la respectiva algaria, per la suma de les longituds de les faganes. En fer-ho
no es tindran en compte els solars no edificats, ni aquelles edificacions amb un nombre de
plantes inferior ni superior a les permeses.

El projecte d’edificacié ajustara l'alcaria definitiva de I'edifici, aixi com l'algaria lliure entre
plantes, de forma que es compleixi aquesta condicié de la manera més harmonica possible
dins el conjunt edificat.

Als fronts homogenis i a les zones costaneres, la coberta dels edificis sera preferentment
inclinada a dues aigtlies, amb la directriu horitzontal de cara al carrer, amb un pendent maxim
del 30%, i sera de teula arab natural de color tradicional.

Coberta: Les cobertes es construiran preferentment en la modalitat de coberta inclinada
acabada amb teula arab. S’admetra la coberta plana acabada, en aquest cas, en forma de
terrat sempre que aquesta solucié no comporti distorsions amb les edificacions veines.

Els materials d’acabament de la coberta seran, en els dos casos, amb material ceramic.

En els acabaments de cobertes inclinades tan sols s’'admeten interrupcions per la col-locacié
d’elements técnics d’instal-lacions, sempre complint les determinacions de l'article 295. (Mod.
Puntual nim. 1 POUM)

6. Condicions d’us

Als edificis que no tinguin cap nivell de proteccié sera admeés un habitatge cada 90 m?
edificables sobre rasant.

Als edificis de amb un nivell de proteccio 4-tant-si-sén-existents-com-producte-de-substitucid
dels mateixes, s’admetra un habitatge per cada 120-100 m? de superficie edificable destinada

a-usresidencial sobre rasant.

A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenc:ac:o d act/vn‘at
economica
eem&n#aﬂ—e—eel—leeyu en els primers vuit metres de fondar/a umcament S’admeten aquests
usos o aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admés 'accés als usos
de les plantes superiors.

Tenen la consideracio d’usos compatibles, el de residencia col-lectiva, el d’establiment hoteler,
habitatge d’us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i dotacions
publiques a excepci6 del religiés. EI comercial, el de restauracio, recreatiu i espectacles tipus
I, condicionats a la situacié 22, en locals de menys de 400 m? i els industrials de 12 categoria.

P

2.4.- Art. 124 Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
illa tancada. Clau R22.
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Per una part és corregeix I'apartat 6 sobre la regulacié de I'is a la planta baixa en les
franges de potenciacié econdomica amb I'objecte que quedi clar que en els primers 8
metres de fondaria tenen la limitacié d’'usos regulada a la potenciacié econdmica sense
que sigui incompatible estendre aquests usos en una fondaria superior.

Per altra part a la especificitat 7.1 corresponent a la subzona R22p1, s’introdueixen una
série d’ajustos que majoritariament comporten la supressi6 de regulacions ja
determinades pel PEPIPH en tramitacid i per tant en la correccié d’aquest article es limita
a vetllar per la coheréncia entre les dues normatives, i a remetre directament a la
normativa del PEPIPH, actualment la vigent, i posteriorment la que s’estableixin a la
seva revisio.

“Article 124. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona illa
tancada. Clau R22

1. Definicio

La zona residencial urba tradicional correspon al tipus edificatori residencial que va servir
d’ordenacié dels primers creixements en extensié del nucli antic de Palafrugell, en gran part
recolzant-se sobre els ravals d’acces, i als nuclis costaners es concentra en les arees més
properes a la platja de referencia.

Es caracteritza per edificacions entre mitgeres amb faganes alineades a vial, seguint els
esquemes caracteristics de casa de cos o casa de doble cos, conformant illes tancades.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

Per tenir la consideracié de parcel-la minima, les parcel-les hauran de tenir, com a minim,
4,50 metres de front i una profunditat d’'un metre superior a la fondaria edificable.

Les parcel-les de cantonada hauran de tenir una dimensié minima superior en un metre a la
profunditat edificable. Quan hi hagi, en una illa, parcel-les sense edificar que no tinguin les
dimensions minimes per poder ser edificades, es definira una area de normalitzacié que
inclogui les parcel-les necessaries per efectuar la regularitzacié dels solars.

Es permetra I'edificaci6 de parcel-les de superficie i de fagana inferior al minim quan es trobin
entre parcel-les ja edificades o entre una parcel-la edificada i un espai public, sempre que
provinguin de segregacions anteriors a I'aprovacio inicial del Pla General de 1983.

Als fronts homogenis només es permetra I'agrupacioé i/o la segregacio de parcel-les en els
casos que les parcel-les resultants tinguin una facana no inferior al minim ni superior al doble
del minim.

A les zones qualificades amb aquesta zonificacié que disposin d’un nivell de proteccid
especifica, prevaldran les regulacions contemplades en els planejaments de proteccié del
patrimoni i, en conseqiiéncia, quan es trobin dins de I'ambit cautelar de proteccié del
patrimoni, es procurara mantenir el parcel-lari existent i es seguiran els criteris compositius de
les normes del Pla Especial de Proteccié i Intervencié en el Patrimoni Histéric de Palafrugell.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

L'alineacié de ledificacié al carrer queda definida de manera objectiva en els planols
d’ordenacio6 detallada del sol urba i urbanitzable, serie 0.2.2.

El pati d'illa sera edificable en planta baixa, excepte en els casos en que s’hagi assenyalat
linterior de lilla com a zona verda privada. L’edificacié del pati d'illa no ultrapassara la cota
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del sostre de la planta baixa, la seva algaria sera, com a maxim, de 4 metres en el punt més
elevat de la coberta i no ocupara més del 50% de I'espai interior d’illa que correspon a la
parcel-la on es situi, i d’acord amb les regulacions contemplades a I'article 281.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

La profunditat edificable que defineix l'alineacié posterior de l'edificacié, queda grafiada i
anotada en els planols d’ordenacié.

Els edificis amb una Unica fagana a carrer no participaran de la fondaria edificable dels demés
patis d’illa.

5. Parametres en relacio a I'edificacié

Si no es fixa en els planols d’ordenacid, el nombre de plantes permeses sén de PB+2, pero
s’estableix una algada reguladora minima de PB+1p aplicable, com a minim, en una crugia
alineada a carrer.

En els fronts homogenis protegits pel PEPIPH, les algaries d’edificacié es conservaran,
sempre que sigui possible, analogues a les de les edificacions existents. Amb aquesta finalitat,
I'alcaria reguladora maxima del tros de carrer situat entre dues cantonades o xamfrans amb
carrers transversals sera la mitjana de les alcaries dels edificis existents en relacié6 amb la
longitud de les facanes. Per establir aquesta mitjana cal dividir la suma dels productes de
cada longitud per la respectiva algaria, per la suma de les longituds de les faganes. En fer-ho
no es tindran en compte els solars no edificats, ni aquelles edificacions amb un nombre de
plantes inferior ni superior a les permeses.

El projecte d’edificacié ajustara l'algaria definitiva de I'edifici, aixi com l'algaria lliure entre
plantes, de forma que es compleixi aquesta condicié de la manera més harmonica possible
dins el conjunt edificat.

Als fronts homogenis i a les zones costaneres, la coberta dels edificis sera preferentment
inclinada a dues aiglies, amb la directriu horitzontal de cara al carrer, amb un pendent maxim
del 30%, i sera de teula arab natural de color tradicional.

6. Condicions d’us

Es limita una densitat resultant en cada promocié, consistent en un habitatge per cada 90 m?
edificables sobre rasant, sense comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa al fons dels patis
d’illa ni I'espai sota coberta.

A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenmac:o d act/wtat
economica
GG#F}HH#-GH—G—GGJ—IGGHH en els primers vuit metres de fondarla unlcament s’admeten aquests
usos o aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admés 'accés als usos
de les plantes superiors.

Tenen la consideracio d’usos compatibles, el de residencia col-lectiva, el d’establiment hoteler,
habitatge d’us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i dotacions
publiques a excepci6 del religiés. EI comercial, el de restauracio, recreatiu i espectacles tipus
I, condicionats a la situacio 22, en locals de menys de 400 m?i els industrials de 12 categoria.

7. Especificitats

7.1. A la subzona R22p1, que prové de l'ambit cautelar del PEPIPH, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Es mantindra |a identitat del parcel-lari construit excepte en aquells casos on, o bé
no hi hagin edificacions de nivells 1i 2, o bé que requereixin intervencions integrals,
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en quin cas es podra agrupar pero, caldra préeviament justificar la correcta integracio
al teixit urba mitjiangant un Pla de millora urbana.

Quan es tramiti un Pla de millora urbana, les seves determinacions prevaldran sobre

el conjunt de les normatives d’aquestes especificitats, pero-el-seu-contingut-haura-de
ser-coherent-amb-aquesta-especificitat— tanmateix no podra comportar increment

d’edificabilitat ni de densitat.

Igualment, prevaldran les determinacions de la Comissié de Patrimoni de
I’Ajuntament sobre les especificitats d’aquesta normativa en aspectes compositius i
de materials, sense que puguin generar increments ni d’edificabilitat ni de densitat.

Els criteris compositius i de materials regulats en els apartats segiients, sempre que
no siguin de nivell 1 i 2, no sera obligatori el seu compliment a les faganes interiors
que donen als patis.

Fondaria edificable: La fondaria edificable ve indicada en el planol normatiu
d’ordenacié amb els ajustos i precisions que se’n deriven de I'aplicacié del contingut
d’aquest article o bé per adaptacions a preexisténcies absolutament consolidades.

Els edificis amb una Unica facana a carrer no participaran de la fondaria edificable
dels demeés fronts de l'illa.

: o - i 6.2 3

s*han-de manteniridonarcomplimentalanormativa del PEPIPH. En cas d’ampliacié
de ledificacio protegida ocupant el pati interior, el nou volum resultant d’aplicar la
fondaria edificable genérica de l'illa contemplada als planols d’ordenacié es concebra
com espai intermedi, tipus galeria, porxo o terrassa coberta. La nova fagana sera
paral-lela a la fagana historica | tindra un domini del buit sobre el ple no inferior al

60%.

En els casos en que la fondaria edificable inclou tota la parcel-la, per tal d’evitar
I'aparicié de parets mitgeres de grans dimensions dins el pati d’illa, es fa retrocedir
I’edificacio de les plantes pis en 1 metre.

El tractament de I'espai interior d’illa: Aquest espai es considera d’un gran valor per
tal de preservar la qualitat de vida del teixit historic. Caldra mantenir-lo net i endrecat,
en les adequades condicions d’enjardinament i arbrat, procurant pel manteniment i
millora de la vegetacié existent i la preservacié, sense intervencions que en
modifiquin I'aspecte original, de tots els elements d’interés: safareigs, pous, basses,
paviments, tanques, arbres i jardins historics, eftc.

L’edificacié auxiliar presentara uns acabats de qualitat i en consonancia amb
I’edificacié principal. En cap cas s’admetran les parets de totxana o gero sense
revestir, ni els teulats d'uralita. En cas d’existir aquest tipus d’edificacions s’hauran
d’adequar en el moment de sol-licitar qualsevol tipus de llicéncia d’obra.

Les tanques de separacié entre veins podran ser d’obra fins a una algada d’1,80
metres i presentaran els mateixos acabats que si es tractés d’'una fagana.

En tots els casos, els patis de parcel-la es dotaran d’'un arbre cada 30 m? de
supetrficie en el moment de sol-licitud de nova edificacioé o de reforma o rehabilitacié
de l'existent, també quan el seu Us sigui el d’aparcament. Les espécies vegetals
seran les que historicament s’han vingut plantant en aquest tipus d’espai. Caldra fer
I'adequat manteniment de l'arbrat i la vegetacié, mantenint-los saludable i en bon
estat. En cas contrari, caldra reposar els exemplars malmesos.
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- L’edificacié auxiliar: L’edificacié auxiliar es situara adossada a I'alineaci6 interior d’illa
i/o al fons de parcel-la, d’acord amb el planol d’ordenacio.

En el primer cas tindra una limitacié d’ocupacié d’una franja paral-lela a I'edificacioé
principal, situada a una distancia de 5 m de la delimitacié de la fondaria edificable
del front d'illa corresponent. Podra ser destinada a habitatge i la seva algada
S’ajustara a la de la planta baixa, no podent superar els 3,560 metres d’algada total.
Sera de coberta plana.

El pati preexistent a carrer es mantindra amb unes dimensions minimes de 6x6
metres, quan aquestes dimensions es troben sense edificacié, 6 6 metres per la
fondaria de parcel-la, quan aquesta és inferior a 6. La resta de parcel-la, dins la
profunditat edificable, es podra edificar en planta baixa.

Als planols d’ordenacié es fixen els patis proposats en aquest article pero es poden
ajustar en funcié d’adaptacions a preexisténcies i a parcel-lari, sempre que es
garanteixi la superficie destinada a espai lliure d’edificacio.

- Testeres: Les testeres dels Nivells 2 i en les del 3, excepte que la intervencié sigui
una gran rehabilitacié i no hi hagi cap element significatiu, mantindran la fondaria
preexistent, encara que sigui inferior o superior a 'admesa pel POUM. En cas de ser
superior, les remuntes s’ajustaran a la fondaria regulada.

Les testeres de Nivell 4 podran edificar la fondaria fixada pel POUM pel carrer
principal. La resta de parcel-la es podra edificar en planta baixa i amb coberta plana.
El pati preexistent a carrer es mantindra amb unes dimensions minimes de 4x4
metres, alla on encara aquestes dimensions es troben sense edificacio.

- Algada reguladora:
a) L’algcada reguladora sera:

- Planta baixa i un pis (PB+1): 7 metres
- Planta baixa i dos pisos (PB+2): 10 metres

b) Les alcaries d’edificacio es conservaran, sempre que sigui possible, analogues a
les de les edificacions veines de nivell de proteccié superior, d’acord amb les
determinacions de I'apartat 5 d’aquest article.

¢) En aquelles edificacions que als planols d’ordenacié es limiten a PB+1PP,
s'admetra que s’aprofiti 'espai sota coberta. Als efectes que aquest espai sota
coberta assoleixi condicions d’habitabilitat, s’admet que la part superior del pla
estructural de la coberta inclinada s’inicii a 50 centimetres de la part superior del
sostre de la planta pis, i que el carener de la coberta es situi desplacgat del centre
de la fondaria edificable fins a una distancia de 4 metres respecte de I'alineacio
anterior.

- Cobertes i coronaments:

a) La coberta de I'edificacio principal es construira amb dos pendents tnics de teula
arab del tipus, color i mides predominants en el front homogeni, amb un pendent
compres entre el 25 i el 30%, respectant l'estil de les cobertes historiques, i
només s’admetran interrupcions per a la col-locacié d’elements tecnics
d’instal-lacions.
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En aquells edificis que presentin una planta menys que l'algada reguladora,
s’admet la coberta plana en un 30% de la superficie de coberta, i situada a la
fagana interior d'’illa.

Els coronaments formaran una cornisa igual a la de I'edifici original o, en el seu
defecte, una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Sera de
desenvolupament simple, amb un maxim de 14 cm de cantell i 40 cm de vol. En
cas de tractar-se d’una cornisa de formigé no presentara motlluracions i sera
continua, sense esglaonaments ni canvis de material.

En els edificis amb nivell de proteccié o amb nivell 4 d’adequacio, Les canaleres
podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure. Els
baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure o de fosa, i els 2 m inferiors
seran de fosa.

Composicié de les facanes dels fronts homogenis: seran les determinades pel
PEPIPH.

a) Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per I'alineacié. No
s’admeten cossos avangats o plans enretirats, ni elements sortints del pla de
facana, amb I'excepcié de les canaleres, els baixants, les cornises i les lloses de
balcons originals. En les parets de paredat els tancaments de les obertures
hauran de situar-se entre 15i 20 cm del pla de fagana, coincidint amb el limit del
muntant de pedra carejada en cas de que existeixi, i no es podran situar en la
cara interior del mur.

Composicio de les faganes a la resta de I'ambit cautelar: seran les determinades pel
PEPIPH.
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1. Pel que fa a I's d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, s’estableixen les seglients
precisions i limitacions:

a. L’as dominant dins I'’Ambit cautelar és el d’habitatge unifamiliar i bifamiliar.

b. En les parcel-les amb front a dos carrers oposats s’admet [I'habitatge
unifamiliar o bifamiliar en ambdos fronts de carrer.

c. Els habitatges historics diferenciats dins d’una mateixa parcel-la es podran
mantenir. En cas de trobar-se en un front de PB+2 cadascun d’ells podra ser
unifamiliar o bifamiliar.

d. En els grans casals amb nivell 1, 2 i 3 de proteccib, de planta baixa i dues
plantes pis, s’admet un habitatge per planta. No es podran alterar les obertures
originals, només per 'argument de la creaci6é de nous habitatges.

e. S’admeten els edificis plurifamiliars existents.

f—Pels-edificis-nous, I'is d’habitatge plurifamiliar juntament al soterrani per us
d’aparcament, s’admet dnicament pel-Nivell-4 per les finques incloses en
Iamblt caute/ar sense nlve// de protecc:o

h. En les parcel-les de Nive)l 4, quan la fagana té una amplada igual o superior a
9 m s’admet la construccié d’habitatges en filera, unifamiliars o bifamiliars,
cada 4,5 metres de fagcana, amb [l'obligatorietat de reflectir la parcel-lacié
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tradicional tant en el seu interior com en el seu exterior, també pel que fa als
accessos.

2. Esrespectaran les determinacions de l'article relatives a la promocié economica:
a l'area de potenciacio comercial d’activitat economica és obligatori destinar una
franja de 8 m paral-lela a la fagana de les plantes baixes a aquest Us.

7.2. A la subzona R22p2, s’admet I'agrupacié del parcel-lari existent dins la subzona, i I'is
plurifamiliar amb la ocupacié absoluta del subsol, pero limitant la densitat a un habitatge
cada 90.- m? de superficie construida, tot i que s’admet I'aprofitament sota coberta,
aquest sostre, ni el corresponent al pati, comptabilitza als efectes de determinar el
numero d’habitatges admissibles.”

2.5.- Art. 125 Regulacio especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona
nucli rural. Clau R23.

A l'especialitat R23r2 corresponent a I'eixample suburba de la Barceloneta es clarifica
que l'ocupacié complementaria en I'espai lliure de parcel-la és del 10% de I'ocupacio
maxima admesa, sense la limitacié que sigui en continuitat amb la fondaria de I'edificacio
principal.

“Article 125. Regulacié especifica de la zona residencial urba tradicional, subzona nucli
rural. Clau R23.

1. Definicio

Correspon als teixits urbans conformats per les primeres edificacions que generaren els nuclis
rurals que tenen unes caracteristiques concretes i particulars de cada nucli, pel que si bé a
cada nucli se li assigna una especificitat concreta amb un epigraf, la regulacié s’agrupa en
aquells que sén assimilables.

2. Tipus de regulaci6 volumétrica.

A la zona d’edificaci6 amb ordenacié oberta, corresponent a les subzones R23r1 i R23r2,
s’estableix una regulacié “de volumetria flexible”, i a la subzona R23r3, s’estableix una
regulacié “de volumetria definida’.

Aquestes subzones es regulen directament pels parametres concrets de cada subzona
definits en aquestes normes.

3. Parametres de regulacié general que s’aplica a la subzona R23.

Aquesta zona, a part dels parametres especifics de la zona regulats en l'article segiient, es
regula segons els parametres comuns i els referents a l'edificacié situada en relacio al vial,
definits i regulats tots amb caracter genéric en el capitol Il Parametres d’ordenacid, del titol IX
d’aquestes NU en les seccions i subseccions seglients:

- Pel que fa a la volumetria definida:

- En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subsecci6 primera i la
subseccié segona (articles del 261 al 269), en relacié als parametres comuns a
parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La secci6 tercera, subseccié primera i segona (articles del 274 al 283) en relacié als
parametres referits al carrer.

- La seccié quarta (articles del 284 al 301) en relaci6 als parametres referits a
l'edificacio.
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- Pel que fa a la volumetria flexible:

En la seccié segona de parametres referits a la parcel-la: la subseccioé primera i la
subseccié segona (articles del 261 al 273), amb tres subseccions, on la subseccio
3%inclou els parametres especifics per edificacions situades a la parcel-la.

La secci6 tercera, subseccio primera i segona (articles del 274 al 283) en relacié als
parametres referits al carrer, només els de la seccié 12 que regula els parametres
referits al carrer.

La seccié quarta (articles del 284 al 301) en relacié als parametres referits a
I’edificacio.

4. Regulacions especifiques:

I

5. Especificitats

“

5.2

S’estableixen les seglients subzones:

La subzona R23r1, que correspon a la definida com “conservacié de ['edificacio”
del Pla Especial de Proteccio i de Reforma Interior de Llofriu, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Es mantindra la parcel-laci6 actual.
- El volum edificable correspon a l'existent, dibuixat als planols, essent acceptat
un creixement del 30%, que es desenvolupara, preferentment, en planta baixa.

La subzona R23r2, que correspon a la definida com “eixample suburba de la
Barceloneta”, del Pla Especial de Proteccié i de Reforma Interior de Llofriu,
s’aplicaran els seglients parametres:

- Superficie minima de parcel-la: 400 m?

- Front minim de parcel-la: 10 m.

- Situacié de ledificacio: Alineada a vial. S’evitaran les mitgeres cegues
aparents en les fagcanes que limiten lateralment amb un carrer o qualsevol
espai public.

- Profunditat edificable: 15 metres, entenent-se aquesta linia com a limit
d’edificacié, sense que sigui possible I'ocupacié de la totalitat de la franja
inclosa en aquest espai.

- Algada reguladora: 7 metres. - Edificabilitat: 1,00 m? sostre / m? sol, sempre
que es pugui implantar dins de la fondaria edificable fixada als planols.

- Ocupacié complementaria en I'espai lliure de parcel-la respecte-a-lafondaria
edifieable: 10% de 'ocupacié maxima admesa.

- Densitat maxima: 5 habitatges per parcel-la, pero cada habitatge haura de
tenir una fagana potencial minima de 7 metres.

- Eixample suburba de la Barceloneta: La casa tindra, al menys, una fagana
amb l'alineacié del carrer, podent-ne retranquejar d’altres, formant patis
interiors. En aquest cas, sera preceptiva la formacié d’una tanca opaca i
massissa amb obra, que sera de paredat comu o de totxo manual amb una
alcada compresa entre 1,60 i 2,00 metres. No s’admeten cossos volats,
solament balcons amb una volada maxima de 60 cm i amb una longitud
equivalent a la meitat de la fagana, deixant un minim de 60 cm de separacio
amb les mitgeres. Aquests balcons tindran els laterals octogonals al pal de la
facana i seran de pedra o de formig6 vist, amb un gruix maxim de 15 cm.

Les faganes aniran amb paredat comd, totxo manual o arrebossades i
pintades, essent admeés a la planta baixa un socol de pedra amb una algada
compresa entre 0,80 i 1,00 metres.
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- La subzona R23r3, que correspon a la definida al Barri de I'Estacioé de Llofriu i al
Paratge de Santa Margarida, s’aplicaran els seglients parametres:

Front minim de parcel-la: 7 m.

Situacié de I'edificacio: alineada a vial

Profunditat edificable: 15 metres.

- Algada reguladora: 7 m (PB+1PP)

Densitat: 1 habitatge per parcel-la

Us: habitatge unifamiliar i els compatibles amb aquest’.

2.6.- Art. 131 Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié tancada,
subzona illa tancada. Clau R32.

Es corregeix I'errada material detectada en I'apartat seté de l'article, que estableix de
forma geneérica que tota la planta baixa és edificable, mentre que de manera
contradictoria, I'apartat tercer limita I'edificacié de la planta baixa al 50% de I'espai
interior d’illa que correspon a la parcel-la.

A l'especificitat R32p8 que prové del pla parcial El Bruguerol es proposa admetre I'is
d’habitatge a la planta baixa, entenent que I'is comercial no hi té cabuda, com aixi queda
constatat en el conjunt edificat de la resta de I'edificacié de lilla, i que és preferible
I'existéncia d’habitatges que la imatge actual d’'un conjunt de portes de garatge, i
complementariament també es promociona la construccié d’habitatges accessibles i/o
adaptats vinculats a I'espai lliure d’edificacié.

Igualment a I'especificitat R32p18 que prové del pla parcial de La Llanada es proposa
suprimir I'obligacié de destinar a usos comercials la totalitat de planta baixa de les
edificacions en els fronts al carrers Andalusia, Huelva i Mestre Sagrera, entenent que
no s’ajusta a les necessitats de I'entorn urba, pel que no té sentit fixar una obligacié que
dificulta la materialitzacié del seu desenvolupament. Aquesta planta baixa podria
destinar-se a altres usos com seria el d’aparcament o també al d’habitatge sempre que
es respecti la densitat fixada en aquesta subzona.

Cal dir que si que té sentit i per tant es manté la franja de potenciacié econdmica en el
front del carrer Mestre Sagrera en els mateixos termes que la resta del carrer.

“Article 131. Regulacio especifica de la zona residencial d’ordenacio tancada, subzona
illa tancada. Clau R32.

1. Definicio

S’entén per illa tancada la que esta edificada en régim d’alineacié de vial de manera que té
tots els seus fronts edificats.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

Per tenir la consideraci6 de parcel-la minima, les parcel-les hauran de tenir com a minim 4,50
metres de front i una profunditat d’un metre superior a la fondaria edificable.

Les parcel-les de cantonada hauran de tenir una dimensié minima superior en un metre a la
profunditat edificable. Quan hi hagi, en una illa, parcel-les que no tinguin les dimensions
minimes per poder ser edificades, es definira una area de normalitzacié que inclogui les
parcel-les necessaries per efectuar la regularitzacié dels solars.
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Es permetra I'edificacié de parcel-les de superficie i de fagana inferior al minim quan es trobin
entre parcel-les ja edificades o entre una parcel-la edificada i un espai public, sempre que
provinguin de segregacions anteriors a I'aprovacié inicial del Pla General de 1983.

Als fronts homogenis només es permetra I'agrupacié i/o la segregacié de parcel-les en els
casos que les parcel-les resultants tinguin una fagana no inferior al minim ni superior al doble
del minim.

A les zones qualificades amb aquesta zonificacié que disposin d’un nivell de proteccid
especifica, prevaldran les regulacions contemplades en els planejaments de proteccié del
patrimoni i, en conseqliencia, quan es trobin dins de 'ambit cautelar de proteccié del patrimoni,
es procurara mantenir el parcel-lari existent i es seguiran els criteris compositius de les
normes del Pla Especial de Proteccié i Intervencié en el Patrimoni Historic de Palafrugell.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la
- Edificacié del pati d'illa

El pati d’illa sera edificable en planta baixa, excepte en els casos en qué s’hagi
assenyalat linterior de lilla com a zona verda privada. L'edificacié del pati d’illa no
ultrapassara la cota del sostre de la planta baixa, a eva algaria sera com a maxim de 4
metres en el punt més elevat de la coberta i no ocupara més del 50% e [l'espai interior
d’illa que correspon a la parcel-la on es situi, i d’'acord amb les regulacions contemplades
a l'article 281.

4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer Profunditat edificable

La profunditat edificable que defineix l'alineacié posterior de l'edificacié, queda grafiada i
anotada en els planols d’ordenacioé.

Els edificis amb una Gnica fagana a carrer no participaran de la fondaria edificable dels demés
patis d’illa.

5. Parametres en relaci6 a l'edificacio

Si no es fixa en els planols d’ordenacid, el nombre de plantes permeses sén de PB+2, pero
S’estableix una algada reguladora minima de PB+1p

En els fronts homogenis protegits pel PEPIPH, les algaries d’edificacié es conservaran,
sempre que sigui possible, analogues a les de les edificacions existents. Amb aquesta finalitat
l'algaria reguladora maxima del tros de carrer situat entre dues cantonades o xamfrans amb
carrers transversals, sera la mitjana de les alcaries dels edificis existents en relacié amb la
longitud de les facanes. Per establir aquesta mitjana cal dividir la suma dels productes de
cada longitud per la respectiva algaria, per la suma de les longituds de les faganes. En fer-ho
no es tindran en compte els solars no edificats, ni aquelles edificacions amb un nombre de
plantes inferior ni superior a les permeses.

En aquells casos en que el resultat obtingut d’aplicar la mitjana no permet la remunta, es
podra acceptar una modificacié del tram a estudiar o una remunta en aquells casos que cal
conservar l'edificacié de 2,50 metres d’algada respecte I'ultim forjat.

El projecte d’edificacié ajustara l'algaria definitiva de I'edifici, aixi com l'algaria lliure entre
plantes, de forma que es compleixi aquesta condicié de la manera més harmonica possible
dins el conjunt edificat.

Als fronts homogenis i a les zones costaneres, la coberta dels edificis sera preferentment
inclinada a dues aiglies, amb la directriu horitzontal de cara al carrer, amb un pendent maxim
del 30%, i sera de teula arab natural de color tradicional.
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6. Condicions d’us.
L’us preferent d’aquesta subzona és de I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Es limita una densitat resultant en cada promocié, consistent en un habitatge per cada 90 m?
edificables sobre rasant, sense comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa al fons dels patis
d'illa, ni I'espai sota coberta.

S’admeten, en qualsevol situacioé, la residencia col-lectiva i I'establiment hoteler, I'habitatge
d’as turistic, 'apartament turistic, equipaments i dotacions publiques, d’oficines i serveis.

S’admeten els usos recreatius i d’espectacles de tipus | en situacioé 24, en locals de menys de
400 m? S’admeten els usos comercials i restauracio en situacio 2°.

S’admet I'us industrial de 12 i 22 categoria en situacio 22 sempre que la seva localitzaci6 a la
ciutat ho permeti, segons les normes de l'article 315.

7. Especificitats

En aquesta subzona R32, hi ha les seglients especificitats:

Tetala-planta-baixa-és-edificablei-sS’admet I'us comercial.en tota la planta baixa.

“

7.8. A la subzona R32p8, que prové del Pla parcial El Bruguerol I, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Facana minima de parcel-la en tota la seva fondaria: 8 m

- Fondaria minima parcel-la: 16 m.

- Les parcel-les de cantonada tindran una fondaria superior als 4 m per cada
una de les profunditats edificables d’aplicacié.

- El perfil natural del terreny no podra ser modificat en cada punt +/- 30 cm, a
excepcio de la zona de contacte de I'edificacié i en forma que es reguli per la
planta soterrani.

Us: tunicament s’admetran:
- Planta Baixa: Habitatge, Comercial, establiment hoteler, oficines i serveis i
aparcament privat.
- Planta pis: Habitatge, residéncia col-lectiva, oficines i serveis, establiment
hoteler i habitatge d’us turistic.

- La-supericie-minima-d'habitatge-sera-de100-m2. La densitat sera la resultant

d’un habitatge cada 100 m? de sostre edificable sobre rasant.

Els edificis que donen front a la zona verda, s’estableix una linia de forjats

obligatoria del paviment de la planta primera a 3,50 m sobre la rasant més alta

de cada front d’edificacio entre vies.

S’estableix una linia de cornisa, situada a 9,50 m sobre la rasant anterior.

Les cobertes seran inclinades amb un rafec de 0,40 m, situat a una altura de

9,560 m.

On sigui obligatori la construccié del porxo en planta baixa, aquest caldra que

quedi obert lateralment.

S’estableix un inter-eix per als pilars que formen els portics del porxo, de 4 m.

Aquests seran de formigé abuixardat, de seccié cilindrica i diametre 30 cm.

No es permet la realitzacié d’arcades en els porxos.

La volada maxima dels balcons sera de 0,80 m, que no ocupin més de 50%

de la fagcana en cada pis. Es separaran de la mitgera i de les cantonades la

mateixa distancia de volada.

No es permetra I'edificacié dels patis d’illa a excepcioé de la planta soterrani

que no podra excedir més de 5 m des de la profunditat edificable maxima.

Es prohibeix expressament, la utilitzaci6 d’aquests espais per

I'emmagatzematge a laire lliure de qualsevol tipus de materials, productes o

similars.



ajuntament de
palafrugell

“« »

7.18. A la subzona R32p18, que prové del Pla parcial del sector Pa 1.4 “La Llanada”,
s’aplicaran els seglients parametres:

- Fagcana minima de parcel-la: 5 m.
Algcada reguladora maxima: 9,5 m (PB+2) i 13 m (PB+3)
its.

- Densitat habitatge: 1 habitatge cada 100 m? constru

Mestre-Sagrera-
- La planta baixa es destinara a activitats economiques d’acord amb les
determinades als planols d’ordenacio i de la normativa”

2.7.- Art. 137 Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta,
subzona de parcel-la minima de 2.000 m2. Clau R42

Ala subzona R42 és suprimeix I'obligacié que les piscines tinguin una superficie minima
de 100 m? i de 200 m? en coheréncia amb I'ordenancga d’estalvi d’aigua aprovada per
I’Ajuntament de Palafrugell pel Ple de 25 de marg de 2025, i publicada la BOPG de data
5/05/2025.

“Article 137. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacio oberta, subzona
subzona de parcel-la minima de 2.000 m> Clau R42

1. Definicio

En aquesta subzona es recullen aquelles edificacions producte de promocions d’habitatges en
blocs aillats en parcel-la de grans dimensions.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
- Parcel-la minima: 2.000 m?

3. Parametres en relacio a la parcel-la

- Edificabilitat neta maxima: 0,65 m3sostre/m?3sol.
- Ocupacio de parcel-la: 25% sobre rasant.
30% sota rasant.

- La separacié minima de I'edificacio respecte a les partions sera de 5 metres sobre rasant,
pero s’admetra que la part sota rasant que no doni a vial es separi 3 metres de les
partions a veins, i que els cossos sortints de la fagana que doni a carrer es separin 3
metres.

- Descripcié de parametres especifics de la configuracio flexible

Es denominen espais comuns els espais enjardinats o destinats a la practica de I'esport, en
régim de comunitat de propietaris i amb caracter d’us col-lectiu, que quedin inclosos en una
unitat parcel-laria, sempre que compleixin les seglients condicions:

1) Hauran d’agrupar, com a minim, una superficie equivalent al 50% de la parcel-la.

2) Les seves proporcions hauran de permetre la inscripcié d’un cercle de superficie
equivalent a 1/3 de la superficie minima.

3) La disposicié de les edificacions haura de permetre la correcta solellada dels espais
comuns.
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4) Haura de contenir, com a minim, I'equipament seglient:

a) Area de jocs infantils.

b) Instal-lacions esportives dotades, almenys, d’una piscina de-100m%com-a-minim-:

¢) Quan el nombre d’apartaments sigui superior a 40, es construira, com a minim, una
piscina i una pista de joc de qualsevol tipus (poliesportiva, tennis, fronté o alguna
altra de semblant).

En sal lliure d’edificacié, les construccions auxiliars, les tanques i I'adaptacié topografica i el
moviment de terres de la parcel-la, es regularan d’acord amb el que estableixen els articles
que regulen la ordenaci6 de volumetria flexible.

2.8.- Art. 145 Regulacio especifica de la zona residencial de cases agrupades,
subzona de configuracié univoca. Clau R53

Al'especificitat 7.3 corresponent a la subzona R53 que prové del pla parcial Grup Gregal
s’elimina la regulacio referida a la fondaria edificable des de la linia de fagana, ja que es
sobrera i genera confusié quan la regulacié de l'edificacié possible queda clarament
definida per les altres determinacions dels parametres urbanistics.

“Article 145. Regulacié especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona
de configuracié univoca. Clau R53

1. Definicié

L’ordenacié de la forma de I’edificacié adoptara la configuracié d’un sol modul, definint en el
Pla les alineacions obligatories i el nombre de plantes, de manera que resulti univocant
I'envolvent maxima de ['edificacié resultant i, en conseqliéncia, I'aprofitament urbanistic del
solar.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

La parcel-la fixada en els planols d’ordenaci6 tindra caracter d’'un sol modul indivisible, pero
s’admetran aquelles segregacions justificades mitjangant un pla de millora urbana on es
garanteixi una correcta integracio a l'entorn i on es garanteixi que no apareixeran mitjianes
vistes.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

L’envolvent maxima resulta univocant en funcié del nombre de plantes i alineacions
obligatories fixades.

4. Parametres d’edificaci6 en relaci6 amb el carrer

El Pla defineix alineacions obligatories.

Com a pla de referencia de planta baixa, es podra adoptar la cota natural del terreny,
permetent-se una modificacié de la configuracio natural del terreny, sense ultrapassar els 0,60
metres, quan I'execucio del projecte exigeixi una adaptacio o un reajustament, o quan una
millor concepcio6 tecnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

Hi podra haver diferents cotes de referencia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la
modalitat de precisio de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de
l'algada maxima de I'edificacio.

5. Parametres en relaci6 a I'edificacio
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El nombre de plantes, amb caracter general, és de PB+2, exceptuant els casos assenyalats
en els planols i quan l'ordenacié de plans parcials i especials ho contempli.

L’algaria requladora maxima ve condicionada pel nombre de plantes que es preveuen:

PB + 1 =7 metres

PB + 2 = 10 metres
PB + 3 = 13 metres
PB + 4 = 16 metres

6. Condicions d’us
L’as preferent d’aquesta subzona és el d’habitatge unifamiliar.

Es limita una densitat resultant en cada promocié, consistent en un habitatge per cada 90 m?
edificables sobre rasant.

S’admeten, en qualsevol situacio, la residencia col-lectiva, I'establiment hoteler, 'habitatge
d’us turistic. Els usos d’oficina i serveis, els d’equipaments i dotacions publiques, a excepcid
dels religiosos, limitats a una superficie maxima de 100 m2

S’admeten els usos comercials en situacié 22 limitats a una superficie maxima de 100 m2
7. Especificitats

7.1. A la subzona R53p1, que prové del Pla de millora urbana carrer Viceng Vives num. 10,
S’aplicaran els seglients parametres:

- Densitat d’habitatges: 1 habitatge cada 160,40 m?

- Edificabilitat total: 641,60 m?

- Fondaria edificable del volum alineat a vial: 12 m.

- Profunditat edificable del volum edificatori: 12,55 m.

- Nombre maxima d’habitatges del sector: 4 habitatges.

- Separacié minima de I’edificacio a vial: 2,50 m.

- Retranqueig de les fagcanes entre els habitatges: 2,50 m.

- Caldra donar un tractament paisatgistic al pati que limita I'habitatge amb la via
publica, i al pati posterior, amb espécies autoctones arbories i arbustives. Caldra que
es justifiqui en la sol-licitud de llicencia d’obres.

7.2. Ala subzona R53p2, que proveé del Pla parcial del sector residencial La Cruilla Pa 1.10,
S’aplicaran els seglients parametres:

- Parcel-la minima: 120 m?

- Fagana minima de parcel-la: 8 m.

- Planta baixa: S’atendra el qué contempla la tipologia alineada a vial.

- Fondaria edificable de la planta baixa: En planta baixa es podra edificar fins el fons de
la parcel-la, pero unicament computaran els primers 5 metres de profunditat a
comptar de l'alineaci6 a vial.

7.3. A la subzona R53p3, que prové del Pla parcial del “Grup Gregal”, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Edificabilitat maxima: 132 m?

- Ocupacié maxima en planta: 7 m amplada x 10 m fondaria.
- Separacions: A veins 3 m /A carrer 4 m.
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Art. 270 Espai lliure de la parcel-la

Es complementa I'apartat 6 introduint que en el calcul de les limitacions de pavimentacié
regulades no computaran les superficies pavimentades per accessos de vianants i de
vehicles en les seves dimensions minimes necessaries.

Igualment s’incorpora un nou apartat # per admetre que es pugui substituir la
pavimentacié existent que supera el percentatge admes per altres elements construits,
com podrien ser piscines, escales, diposits.

“Article 270. Espai lliure de parcel-la

1.

L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacio resultant, principal i auxiliar
regulades en l'article 284, a partir d'aplicar els parametres corresponents a cada zona.

Els moviments de terres i instal-lacions de l'espai lliure de parcel-la venen regulats, amb
caracter general, en els articles 272 i 284.3, respectivament, independentment que zones
0 subzones regulin aspectes especifics o complementaris.

En el tipus d'edificacié situada en relaci6 amb el vial, els espais lliures de parcel-la
s'anomenen patis, i es requlen en els articles 281 i 282.

En cas de zones enjardinades, i especialment en la zona dels nuclis costaners, en el
disseny dels espais lliures de parcel-la, s’atendra per a I'eleccio d’especies al que s’indica
en ’Annex 2 de la present normativa.

Amb [l'objecte d’evitar un incendi de capgades que es propagui per linterior de la
urbanitzacio, els arbres adults (de més de 15 cm de diametre normal) la copa dels quals
sobrepassi el limit de les parcel-les podran ser tallats si poden originar risc d’incendi i no
és possible el seu control amb la tala de branques. Les aclarides s’efectuaran de manera
que la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i espécies mediterranies del total
de matollar, bosc de rebrot i arbrat sera del 35% de la superficie de la parcel-la, evitant la
continuitat vertical entre l'arbrat adult i el matollar i amb una separacié minima de 3 metres
entre peus.

Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sol i evitar una excessiva escorrentia
superficial, es limitaran les arees pavimentades de l'espai lliure d’edificaci6 de les
parcel-les a un maxim d’un 25% en les parcel-les de superficie superior a 1.500 m? d’un
30% en les parcel-les de superficie entre 1.500 i 400 m? i d’'un 40% en les parcel-les de
superficie inferior a aquesta.

Pel comput de la part alterada del sol lliure d’edificaci6 no seran considerades les
superficies pavimentades dels accessos de vianants i de vehicles, en les seves dimensions
minimes necessaries.

En les parcel-les edificades que superin els percentatges maxims d’impermeabilitzacié del
SOl s’admetra la substitucio de part de la pavimentacio existent per alfres elements
construits (escales, murs, piscines, diposits, etc), sense incrementar la seva superficie
inicial ni distribuir diferent les arees afectades”.

2.10.- Art. 273 Tanques a espai public i entre veins.

S’incorpora un apartat 3 per regular l'algada i distancia dels armaris de comptadors, en
coheréncia amb les exigides de les companyies subministradores, aixi com de les portes
d’accés de vianants i de vehicles. S'imposen les condicions que no poden envair la
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separacio a llindars laterals per garantir les visuals en les parts del front que no estara
ocupat per l'edificacio, aixi com que la seva longitud sigui inferior al 50 % de la fagana
de la parcel-la, afavorint que s’unifiquin en un sol cos.

“Article 273. Tanques a espai public i entre veins.

1. Soén els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la
parcel-la entre espais publics o privats, que tenen la funcié d'evitar I'accés lliure a la
parcel-la.

2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques. Si no s’especifica, amb
caracter general, les tanques a espais publics podran tenir una algada, amb material opac,
d’1 metre respecte a la rasant del vial, i podran aixecar-se fins a una algada de 2 metres
amb un material que sigui visualment permeable en un minim d’'un 40%. En el cas del
suposit de l'article 272, pel cim del mur de contencié només s’admetra la tanca visualment
permeable, d’1 metre d’algada, sobre una base de 40 centimetres d’obra opaca. Les
alcades de les tanques de les partions entre parcel-les podran ser opaques, en una algcada
maxima de 1,60 metres respecte la cota natural del terreny, i podran arribar a l'algcada de
2 metres, amb material visualment permeable.

3. En el limit a vial, s’admet unificar els armaris de companyia i les portes d’accés de vianants
i de vehicles en un mateix pany de 2 metres d’algada maxima i material visualment no
permeable. En cap cas s’admetran ubicades en la separacio a llindars laterals, a una
distancia del llindar vei inferior a 1/5 del front de la parcel-la, ni ocupant una longitud
superior al 50% de la fagana a vial”.

2.11.- Art. 281 Pati d’illa.

En l'apartat 2 de larticulat vigent apareix la distincié en diferents tipus de patis d'illa,
tanmateix aquestes referéncies no s’utilitzen en els planols normatius, i en pocs casos
en els articles reguladors de cada zonificacié urbanistica. S’eliminen les referéncies i la
nomenclatura a dites tipologies, i s’estableix una regulacié general per a I'aprofitament
del subsol dels patis per a les previsions minimes d’aparcament, compatible amb la
limitacio de les arees pavimentades que es fa per a les parcel-les amb qualificacions
referides a alineacio a vial. En aquest sentit, es reprodueix de nou el redactat de I'article
270.6, fent-lo extensiu a tot tipus de pati, entenent supletoria I'aplicacié d’altres
normatives d’integracio paisatgistica que puguin regular aquests aspectes.

També s’afegeix la regulacié sobre implantacié de piscines en I'espai lliure de parcel-la,
en coheréncia amb lordenanca d’estalvi d’aigua aprovada per I'Ajuntament de
Palafrugell pel Ple de 25 de marg de 2025, i publicada al BOPG de data 5/05/2025.

“Article 281.Pati d'illa

1. Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents
fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es
preveu edificacio.

2. En els planols d'ordenacio detallada i/o en la normativa, s'ordenen els patis d'illa, depenent
de la zona i de la naturalesa de cada patii segons les preexisténcies,—en-elstipus-segients:
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Quan no quedi especificament detallat, s’admetra I'ocupacié dels patis d’illa en subsol
per ubicar la reserva d’aparcament, sense perjudici dels requeriments per mantenir
I'espai en condicions d’enjardinament i arbrat.

. En relacié amb la configuraci6é d'un nou pati d'illa, quan no hi hagi planejament derivat de
detall que justifiqui altres solucions s'aplicaran, amb caracter general, els mateixos
parametres requlats en els articles 264 -Terreny i pendent d'una parcel-la i 272 -
Modificacions de la topografia del terreny, sobre I'ambit de l'illa o part d'aquesta i en relacio
amb els seus limits, prenent de referencia d'aplicacio el terreny homogeni definit en I'article
264.4. D'acord amb l'article 272.5 els murs que es poden generar en l'interior de l'illa entre
patis posteriors de parcel-les confrontants, poden ser de fins a 3 metres i, si hi ha més
diferéncia de cotes entre patis, es resoldra amb solucions diverses segons cada cas, sobre
plans inclinats no superiors a 45°, respecte del fons de la parcel-la confrontant.

. En qualsevol cas, l'edificaci6 principal i la fagana posterior vinculada a la cota del pati d’illa
o al pati posterior d’una parcel-la s’atendra al requlat en els articles segiients i parametres
de l'edificacié amb el relaci6 al vial:

a) S’aplicara el que regula l'article 290.3.2 i 290.3.3, en relaci6 amb possibles
aprofitaments diferents provinents de la diferéncia de cotes entre la planta baixa i el
pati posterior d’illa, el nombre de plantes i la seva algada reguladora maxima.

b) L’article 285.3, que regula el sostre urbanistic d’un edifici en edificis en fort pendent.

. Les edificacions permeses en els patis d'illa venen regulades en l'article 283 d’aquestes
Normes.

. Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sol i evitar una excessiva escorrentia
superficial, es limitaran les arees pavimentades de l'espai lliure no edificable de les
parcel-les a un maxim d’un 25% en les parcel-les de superficies superior a 1.500 m? d’un
30% en les parcel-les de superficie entre 1.500 i 400 m? i d’un 40% en les parcel-les de
superficie inferior a aquesta.

Només s’admetra la instal-lacié de noves piscines quan es mantingui com a minim el 50%
de la superficie de I'espai lliure no edificable amb el terreny natural, on no s’hi s’admetran
pavimentacions de cap tipus, pero si la col-locacio de graves, sauld, o altres granulometries
que mantinguin el terreny inalterat i no en modifiquin la seva capacitat drenant.

. En les parcel-les edificades que superin els percentatges maxims d’impermeabilitzacioé del
sol s’admetra la substitucid de part de la pavimentacié existent per altres elements
construits (escales, murs, piscines, diposits, etc), sense incrementar la seva superficie
inicial ni distribuir diferent les arees afectades”.

2.12.- Art. 330 Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions.

S’introdueix un apartat 2 amb I'objectiu de clarificar que s’admet implantar les places
d’aparcament exigides a la normativa en o bé la part d’edificable o bé en el 50% de la
superficie lliure d’edificaci6 amb la condicié d’incorporar un tractament paisatgistic
global de la parcel-la i de respectar la limitacié de la superficie pavimentada.

“Article 330. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment de

mes d’'un 50% de sostre o volum sobre el construit del-50%, es destinara 'espai suficient
per a les places d’aparcament que es disposa en les presents Normes, fa-sigui-atinterior
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g g o ys-edificablesa g olaro-depa adja i que s’haura
de preveure en el projecte com a requisit indispensable per a I'obtencio de la llicencia.

2. Les places d’aparcament es podran situar en la part de la parcel-la edificable en planta
baixa i en el 50% de la superficie de I'espai lliure d’ocupacié admissible sobre rasant, amb
la condicié que es faci un tractament paisatgistic global del conjunt dels espais lliures de
la parcel-la i que es respectin les limitacions sobre la superficie pavimentada.

3. Quan ledifici es destini a més d’un Us dels expressats a l'article segiient, el nombre minim
de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada us.
Si els usos concrets no estan especificats s’aplicara per analogia I'assenyalat a I'esmentat
article.

4. Mitiangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb suficient
extensio, es podran ajustar les exigencies d’aparcament als usos, edificis i carrers que
conformin 'ambit del pla especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla.

5. Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament vindran
regulades per I'ordenanga municipal corresponent aixi com per allo que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

6. L'us obligatori d’aparcament que es regula a l'article 332 s’admeten a les respectives
qualificacions urbanistiques”.

2.13.- Art. 332 Previsié minima de places d’aparcament obligatories

S’incorpora a l'apartat 1a) la regulacié conforme a les promocions d’habitatges de
proteccio oficial, el nombre minim de places d’aparcament es redueix en un 50%.
Aquesta regulacié és independent de la que contempla la DA 28a. del TRLU, la qual
permet excloure de I'obligacid de preveure places d’aparcament a les promocions
d’habitatges de proteccio oficial amb qualificacié permanent en régim de lloguer o cessio
d’'Us i en sol qualificat de sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris d'allotjament
dotacional.

Es redueix I'exigéncia de places d’aparcament en |'Us industrial i de magatzem de
superficie superior a 400 m?, en detectar que la tipologia d’industries que s’implanten al
municipi tenen una ratio de treballadors per superficie edificada inferior al requeriment
establert per la normativa vigent, havent de destinar el que seria sostre productiu a
places d’aparcament que queden infrautilitzades.

“Article 332. Previsio minima de places d’aparcament obligatories

1. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’un nombre minim de places
d’aparcament en funcié dels usos i dels sostres permesos a cada zona, d’acord amb el
detall segiient:

a) Us d’habitatge:

Una placa per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m? de superficie util;
dues places per cada habitatge de superficie superior a 110 m? de superficie util.

En les promocions d’habitatges amb protecci6 oficial s’admet la reduccié del 50% de
les places resultants, sense perjudici de I'aplicacioé de l'article 3 de la Llei 11/2025, de
29 de desembre, de mesures en materia d'habitatge i urbanisme, pel qual afegeix una
DA 282 al Text refés de la Llei d’urbanisme.
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Als nuclis costaners, els habitatges de superficie igual o inferior a 90 m? hauran de
disposar d’una placa i mitja, i als de superficie superior a 90 m? de dues places.
Us oficines i serveis (edificis publics o privats):

Una plaga cada 50 m? de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a
100 m2

Us comercial de superficie de venda total inferior a 800 m?:

Una placa per cada 50 m? de superficie construida, sempre que la superficie de venda
sigui superior a 100 m2

Us comercial de superficie de venda igual o superior a 800 m?

Tipus d’establiment Superficie de venda (m?) Places/100 m? Superficie de
venda

Comerg mitja 800 < m?<1.300 10

Comerg gran 1.300 £ m? 14

Les superficies comercials especialitzades a les zones A22p1 i A22p2, es regularan
per la normativa especifica dels articles 167.3.1. i 167.3.2:

Us d’establiment hoteler i similars:
Un lloc per cada 8 places
Us recreatiu i d’espectacle:

Una plaga cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccié, sempre que la superficie
construida del local sigui superior a 100 m2

Us de restauracio:

Una plaga per cada 25 m? de supetrficie construida, sempre que la superficie construida
del local siqui superior a 100 m2

Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m?
Un lloc per 109 200 m? de supetrficie construida.
Tallers de reparacio de vehicles de superficie superior a 120 m?

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a la ocupada per la zona
de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

Hospitals:

Una plaga per cada 10 llits.

Instal-lacions esportives i culturals:

Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

En aquests tipus d’activitats i en les que siguin assimilables, no sera obligatori el

compliment d’aquesta previsié d’aparcament si en un radi de 300 metres hi ha un
aparcament public d’una capacitat superior a 30 places.
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2. Quan una activitat comprengui més d’un us, el nombre minim de places d’aparcament sera
el resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Quan de I'aplicacio de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionat de llocs,
sila fraccié és més petita que la meitat, es descomptara, si és superior es preveura un lloc
de més.

4. En aquelles activitats, existents o de nova implantacié, que per la seva situacié i/o
localitzacié fa inviable disposar de places d’aparcament se’ls podra eximir d’aquest
compliment previ acord de la Junta de Govern Local’.
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3 - MODIFICACIO DE L’ORDENACIO

Com s’ha expressat a la memoria, en aquesta modificaci6 nim. 22 del POUM,
s’incorporen dues 2 modificacions grafiques, una la primera es refereix a I'afectacio de
la finca situada al carrer Guifré el Pelés, num. 4 de Palafrugell, i la segona referida al
a la delimitacio del “cul de sac” del carrer Cala de Vedell a Calella de Palafrugell.

3.1.- Modificacio 1. Afectacié dels terrenys colindants al safareig del c/Ample
Ambit

L’ambit és el que es grafia a la imatge adjunta, que inclou les finques amb referéncies
cadastrals 3604232EG1430S i 3604202EG1430S
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TOTAL Ambit Modificacié . 154,1 m? + 96,3 m? = 250,4 m?
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Estat actual

Al carrer Ample num. 43 hi ha la finca de titularitat municipal on hi ha el safareig. La finca
té una configuracié trapezoidal i una fondaria entre 8 i 9 metres respecte del ¢/ Ample.
El safareig existent ocupa la major part de la finca i només deixa un pas a tot el seu
perimetre.

La finca del C/ Gifré el Pelds n° 4, esta qualificada pel POUM vigent de R22p1 de zona
residencial urba tradicional, subzona illa tancada. S’inclou en I'ambit cautelar del
PEPIPH i esta construida en el front del carrer en planta baixa i pis en una fondaria de
16 metres i en part del pati en planta baixa.

El pati arriba fins a la delimitacio de la finca del carrer Ample nimero 45, si bé la
part final d’aquest pati on hi ha una construccié auxiliar de planta baixa esta qualificada
de ST1, Serveis Técnics

Imatge del la fagana del carrer Gifré el Pelés n° 4
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Planejament vigent

El planejament general vigent qualifica la finca municipal de ST1 serveis técnics pero la
delimitaci6 no és limita a la finca del safareig sind6 que inclou una fondaria
complementaria que correspon al fons de la finca amb front al carrer Guifré el Pilds,
afectant de manera innecessaria una part important de la parcel-la.

| { . c'deGuJ]‘réeﬂ% —

e G Ample

. i == R22pjl

Sup. actual ST1 : 250,4 m?

Aquesta delimitaci6 vigent té el seu origen en el Pla general d’Ordenacié Urbana de I'any
1983 i que, de manera automatica, s’ha anat recollint en els planejaments posteriors
sense valorar la conveniéncia d’aquesta delimitacio.
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Imatge AC i MPG 99

El safareig esta protegit amb el nivell 2 i s’'identifica en la fitxa 46 de la relacié de bens
singulars del PEPIPHP, que en la darrera revisié en tramitacid corregeix la seva
delimitacié reconeixent la seva situacio fisica real i pel que estableix les segients
determinacions:

AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL
REVISIO DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCH | DVINTER VENCIO EN EL PATRIMONI HISTORIC

FITXES CATALEG

e AMPLE

L. AMFLE

CARRER AMPLE N°43
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HOM. DIDENTIFICACIO D46 ELEMEMNT - Safareig
DENOMINACIO SAFAREIG DE LA FONT
ADRECA c. Ample, 43
PARCEL-LA 3604202, 3604232
HUCLI La Vila
EPOCA 5. KX
ESTIL popular
AUTOR

ESTAT DE CONSERVACIO bo

DESCRIPCIO / VALORACIO

Gran safareig plblic situat en un eixamplament d'un dels costats del carrer Ample. Hi brolla un raig d'aigua que prove dela
mina de la deu sublerrania situada a 'actual Casal Popular (antiga horta Vergonyes o Jonama) |a qual alimentava també la font
que dond nom al camer de la Font, avui anul-lada.

Aguest safareig, al segle XIX, va substituir el safareig que hi havia fins llavors adossat a Fantiga font, avui soterrada i situada a
la confluéncia dels carrers Ample i de la Font.

NOTICIES HISTORIQUES
BIELIOGRAFIA | DOCUMENTACIO
QUALIFICACIO SEGONS POUM

S -ST 1 Serveis t&cnics | ambientals. Aigua
ORDEMACIO SECTORIAL

HIVELL | HORMATIVA DE PROTECCIO

TIPUS DE BE PROTEGIT BCIL

TIPUS DE PROTECCIO NINELL 2 Proteccio del Tipus
TIPUS D'INTERVENCIO Rehabilitacia
DINS DE L"AMBIT Caonjunt Ample C-11

ASPECTES APROTEGIR

REHABILITACIO, RESTITUCIO O ADEQUACIO
- Possibilitat elements lleugers de glorieta o pérgoles i de tractament de mitgerss.
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Proposta de la modificacié

La proposta d’aquesta modificacié corregeix la delimitacié de la finca qualificada de ST1
per ajustar-la a la realitat de I'espai ocupat pel safareig, doncs no hi ha necessitat de
disposar de més terrenys destinats a serveis técnics, entenent que per posar-los en
servei caldria intervenir sobre el safareig actual afectant significativament les seves
caracteristiques entrant en conflicte amb la proteccié establerta pel PEPIPH.

Sup. proposta modificacio ST1: 96,3 m? Sup. proposta modificacié R22p1 : 154,1 m?

Quadre Comparatiu:

ST1 R22p1
Planejament Vigent 250,4 m? - 250,4 m?

Proposta 96,3 m? 154,1 m? 250,4 m?
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3.2.- Modificacio 2. Afectacio del cul de sac del carrer Cala del Vedell
Ambit

L’ambit és el que es grafia a la imatge adjunta, que inclou les finques amb referéncies
cadastrals 4669111EG1346N i 4669122EG1346N

JD
ZO0HAWERDA

305,2 m?

2%
m

4669122EG1346N

=

2
7

D G. del Catastr

Ref. Cadas. : 4669111EG1346N Superficie : 474,8 m?

Ref. Cadas. : 4669122EG1346N Superficie : 305,2 m*

Estat actual

Aquesta modificacié grafica es refereix al “cul de sac” del carrer Cala del Vedell a Calella.
Al paratge de el Golfet, en una cota alta, hi ha el carrer de la Miranda que connecta el
paratge de Mont-fina amb 'accés al Cap Roig, del que surt un ramal anomenat Cala del
Vedell que dona facana a 7 habitatges unifamiliars aillats i que finalitza en un “cul de

sac'.
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Planejament vigent

El planejament general vigent contempla una configuracio del “cul de sac” irregular en
la part més al nord del final del carrer Cala de Vedell. A I'est hi ha una parcel-la
unifamiliar aillada qualificada de R62 ja edificada i a 'oest hi ha un espai lliure public
SV3 on hi ha també un diposit d’aigua qualificat de serveis técnics ST1. Aquesta
configuracié del “cul de sac” envaeix les tanques existents: tant la de I'espai public com
la de la propietat privada, sense que aquestes afectacions representin una millora de la
mobilitat ni d’aspectes ambientals respecte a la realitat construida. El tracat grafic del
cul de sac en el planol normatiu “02.2.8d2 Qualificacié del sol urba i urbanitzable” és
erroni, doncs no reflecteix la realitat ni respon a una necessitat de nova ordenacio del

sol.
E R63

7z ' cvs SV
y, \

A21c4 \

R40

ST1 56,8 m?
SV3 202,8 m?
R62 469,4 m?
Viari 51 m?
TOTAL 780 m?
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Aquest final del carrer Vedell en el PGU del 83 es contemplava d’una configuracio
diferent, afectant finques privades, que es va construir de manera diferent que el
document de Adaptacié Cartografica i Modificacié del Pla General de 1998 ja es va
recollir la realitat construida.

¥

Imatge PGOU 83

/adg”

7
F z.'_|.

T

Imatge AC i MPG 99
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Proposta de modificacio

Per tant, contemplar una ordenacié que s’ajusti amb la realitat construida es la solucié
més racional i adequada, que aporta una major superficie d’espai lliure public i que
alhora representa un estalvi significatiu en evitar tenir que expropiar una part de la finca
privada, les obres d’enderroc de les tanques existents i la posterior construccié de
I'ampliacié del viari, sense que tot suposi cap benefici efectiu sobre I'existent.

Ref. Cadas, : 4668111EG1346N Sup. total : 464,2 m*

Ref. Cadas, | 4669122EG1346N Sup, Total : 305,2 m*

T

Quadre comparatiu:

ST1 Sv3 R62 Viari TOTAL
Planejament Vigent 56,8 m? 202,8 m? 464,6 m? 51 m? 775,2 m?
Proposta 56,8 m? 248,4 m? 464,2 m? 0m? 769,4 m?

Es redueix la superficies destinada a viari en 51 m?, que 31,4 m? passen a SV3i 19,6
m? a R62
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4 - NORMATIVA

Article 1. Es modifica I’article 53.3 i s’afegeixen els apartats 4 a 6, amb el redactat
segiient:

3. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme
amb els parametres imperatius d’'un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora
d’ordenacio, se subjecten al régim seguent, sempre que no estiguin situades en espais
naturals protegits, en qué no es poden autoritzar aquestes actuacions:

a) S'hi han d'autoritzar obres de consolidacioé i obres de rehabilitacid, incloses les de
gran rehabilitacio, sempre que el planejament urbanistic no les limiti.

b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.

c) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d'acord
amb els nous parametres reguladors del planejament urbanistic, sempre que no
comportin un major grau de disconformitat.

d) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre d'acord amb
les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim
d'habitatges o d'establiments aplicables als edificis disconformes.

4. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacié o que tenen un
volum disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres necessaries per a enretirar
elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres de condicions
funcionals similars. Amb relacié a les construccions i instal-lacions fora d'ordenacio, les
obres que s'hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d'expropiacio ni en
el cas de reparcel-lacié.

5. Si la construccio esta fora d'ordenacio perqué esta afectada parcialment per una nova
alineacioé de vial subjecte a cessi¢ gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de
planejament derivat ni en cap poligon d'actuacié urbanistica, se li aplica el regim que
estableix l'apartat 3.

6. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que
no estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no esdevinguin incompatibles
amb aquest, i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de
perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el
régim d'usos que aquest estableix es consideren en situacio de fora d'ordenacié quan el
nou planejament els declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa.
Els usos en situacio de fora d'ordenacié no poden ésser objecte de canvis de titularitat
ni de renovacié de les llicencies d'us o altres autoritzacions sotmeses a termini, i se n'ha
d'acordar, en aquests suposits, el cessament immediat.

Quan l'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es poden revocar les
autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin
d'acord amb la legislacié aplicable.
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En la resta de casos de disconformitat, excepte les construccions i instal-lacions
situades en espais naturals protegits, els usos preexistents es poden mantenir i poden
eésser objecte de canvis de titularitat.

Article 2. Es modifica I’article 118.6 amb el redactat segiient:
6. Condicions d’us
S’admetra un habitatge per cada 100 m? de superficie edificable sobre rasant.

A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenciacié
d’activitat economica en els primers vuit metres de fondaria, Unicament s’admeten
aquests usos o aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admeés
I'accés als usos de les plantes superiors.

Tenen la consideracié d’'usos compatibles, el de residéncia col-lectiva, el d’establiment
hoteler, habitatge d’us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i
dotacions publiques a excepcio del religiés. EI comercial, el de restauracio, i recreatiu i
espectacles tipus |, condicionats a la situacié 22, en locals de menys de 400 m? i els
industrials de 12 categoria.

Article 3. Es corregeix I'article 123.6 amb el redactat seguent:
6. Condicions d’us

Als edificis que no tinguin cap nivell de proteccié sera admeés un habitatge cada 90 m?
edificables sobre rasant.

Als edificis amb nivell de proteccié s’admetra un habitatge per cada 100 m? de superficie
edificable sobre rasant.

A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenciacio
d’activitat econdmica en els primers vuit metres de fondaria, Unicament s’admeten
aquests usos o0 aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admeés
I'accés als usos de les plantes superiors.

Tenen la consideracié d’'usos compatibles, el de residéncia col-lectiva, el d’establiment
hoteler, habitatge d’'us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i
dotacions publiques a excepcio del religiés. El comercial, el de restauracid, recreatiu i
espectacles tipus I, condicionats a la situacié 22, en locals de menys de 400 m? i els
industrials de 12 categoria.

Article 4. Es modifiquen els apartats 6 i 7.1 de I’article 124 amb el redactat segiient:
6. Condicions d’us
Es limita una densitat resultant en cada promocio, consistent en un habitatge per cada

90 m? edificables sobre rasant, sense comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa al fons
dels patis d’illa ni I'espai sota coberta.
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A les parts de les plantes baixes que estan afectades per la franja de potenciacio
d’activitat econdmica en els primers vuit metres de fondaria, Unicament s’admeten
aquests usos o0 aquells que siguin de caracter comunitari o col-lectiu essent admeés
I'accés als usos de les plantes superiors.

Tenen la consideracié d’'usos compatibles, el de residéncia col-lectiva, el d’establiment
hoteler, habitatge d’'us turistic, apartament turistic, oficines i serveis, els equipaments i
dotacions publiques a excepcid del religiés. El comercial, el de restauracid, recreatiu i
espectacles tipus I, condicionats a la situacié 22, en locals de menys de 400 m? i els
industrials de 12 categoria.

7. Especificitats

7.1. A la subzona R22p1, que prové de I'ambit cautelar del PEPIPH, s’aplicaran els
seguents parametres:

- Es mantindra la identitat del parcel-lari construit excepte en aquells casos on, o bé no
hi hagin edificacions de nivells 12, o bé que requereixin intervencions integrals, en quin
cas es podra agrupar pero, caldra préviament justificar la correcta integracio al teixit urba
mitjangant un Pla de millora urbana.

- Quan es tramiti un Pla de millora urbana, les seves determinacions prevaldran sobre
el conjunt de les normatives d’aquestes especificitats, tanmateix no podra comportar
increment d’edificabilitat ni de densitat.

- Igualment, prevaldran les determinacions de la Comissi6 de Patrimoni de I'Ajuntament
sobre les especificitats d’aquesta normativa en aspectes compositius i de materials,
sense que puguin generar increments ni d’edificabilitat ni de densitat.

- Els criteris compositius i de materials regulats en els apartats seglents, sempre que
no siguin de nivell 1i 2, no sera obligatori el seu compliment a les faganes interiors que
donen als patis.

- Fondaria edificable: La fondaria edificable ve indicada en el planol normatiu d’ordenacio
amb els ajustos i precisions que se’n deriven de I'aplicacié del contingut d’aquest article
0 bé per adaptacions a preexisténcies absolutament consolidades.

Els edificis amb una Unica fagana a carrer no participaran de la fondaria edificable dels
demés fronts de lilla.

En cas d’ampliacié de I'edificacié protegida ocupant el pati interior, el nou volum resultant
d’aplicar la fondaria edificable genérica de I'illa contemplada als planols d’ordenacio, es
concebra com espai intermedi, tipus galeria, porxo o terrassa coberta. La nova fagana
sera paral-lela a la fagana historica | tindra un domini del buit sobre el ple no inferior, al
60%.

En els casos en que la fondaria edificable inclou tota la parcel-la, per tal d’evitar I'aparicié
de parets mitgeres de grans dimensions dins el pati d’illa, es fa retrocedir I'edificacié de
les plantes pis en 1 metre.

- El tractament de 'espai interior d’illa: Aquest espai es considera d’un gran valor per tal
de preservar la qualitat de vida del teixit historic. Caldra mantenir-lo net i endrecat, en
les adequades condicions d’enjardinament i arbrat, procurant pel manteniment i millora
de la vegetacio6 existent i la preservacid, sense intervencions que en modifiquin I'aspecte
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original, de tots els elements d’interés: safareigs, pous, basses, paviments, tanques,
arbres i jardins historics, etc.

L’edificacio auxiliar presentara uns acabats de qualitat i en consonancia amb I'edificacié
principal. En cap cas s’admetran les parets de totxana o gero sense revestir, ni els
teulats d'uralita. En cas d’existir aquest tipus d’edificacions s’hauran d’adequar en el
moment de sol-licitar qualsevol tipus de llicéncia d’obra.

Les tanques de separacié entre veins podran ser d’obra fins a una algada d’1,80 metres
i presentaran els mateixos acabats que si es tractés d’'una fagana.

En tots els casos, els patis de parcel-la es dotaran d’'un arbre cada 30 m? de superficie
en el moment de sol-licitud de nova edificacid o de reforma o rehabilitacio de I'existent,
també quan el seu Us sigui el d’aparcament. Les espécies vegetals seran les que
historicament s’han vingut plantant en aquest tipus d'espai. Caldra fer I'adequat
manteniment de I'arbrat i la vegetacio, mantenint-los saludable i en bon estat. En cas
contrari, caldra reposar els exemplars malmesos.

- L’edificacio auxiliar: L’edificacié auxiliar es situara adossada a l'alineacio interior d’illa
i/lo al Fons de parcel-la, d’acord amb el planol d’ordenacié.

En el primer cas tindra una limitacié d’ocupacié d’'una franja paral-lela a I'edificacié
principal, situada a una distancia de 5 m de la delimitacié de la fondaria edificable del
front d’illa corresponent. Podra ser destinada a habitatge i la seva algada s’ajustara a la
de la planta baixa, no podent superar els 3,50 metres d’alcada total. Sera de coberta
plana.

El pati preexistent a carrer es mantindra amb unes dimensions minimes de 6x6 metres,
quan aquesta és inferior a 6. La resta de parcel-la, dins la profunditat edificable, es podra
edificar en planta baixa.

Als planols d’ordenacié es fixen els patis proposats en aquest article perd es poden
ajustar en funcié d’adaptacions a preexisténcies i a parcel-lari, sempre que es garanteixi
la superficie destinada a espai lliure d’edificacio.

- Testeres: Les testeres dels Nivells 2 i en les del 3, excepte que la intervencié sigui una
gran rehabilitacio i no hi hagi cap element significatiu, mantindran la fondaria preexistent,
encara que sigui inferior o superior a 'admesa pel POUM. En cas de ser superior, les
remuntes s’ajustaran a la fondaria regulada.

Les testeres de Nivell 4 podran edificar la fondaria fixada pel POUM pel carrer principal.
La resta de parcel-la es podra edificar en planta baixa i amb coberta plana. El pati
preexistent a carrer es mantindra amb unes dimensions minimes de 4x4 metres, alla on
encara aquestes dimensions es troben sense edificacio.

- Algada reguladora:

a) L’algada reguladora sera:

- Planta baixa i un pis (PB+1): 7 metres
- Planta baixa i dos pisos (PB+2): 10 metres
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b) Les algaries d’edificaci6 es conservaran, sempre que sigui possible,
analogues a les de les edificacions veines de nivell de proteccioé superior, d’acord
amb les determinacions de 'apartat 5 d’aquest article.

¢) En aquelles edificacions que als planols d’ordenaci6 es limiten a PB+1PP,
s’admetra que s’aprofiti I'espai sota coberta. Als efectes que aquest espai sota
coberta assoleixi condicions d’habitabilitat, s’admet que la part superior del pla
estructural de la coberta inclinada s’inicii a 50 centimetres de la part superior del
sostre de la planta pis, i que el carener de la coberta es situi desplacgat del centre
de la fondaria edificable fins a una distancia de 4 metres respecte de l'alineacio
anterior.

- Cobertes i coronaments:

a) La coberta de I'edificacio principal es construira amb dos pendents unics de
teula arab del tipus, color i mides predominants en el front homogeni, amb un
pendent comprés entre el 25 i el 30%, respectant I'estil de les cobertes
historiques, i només s’admetran interrupcions per a la col-locacié d’elements
técnics d’instal-lacions.

b) En aquells edificis que presentin una planta menys que l'algada reguladora,
s’admet la coberta plana en un 30% de la superficie de coberta, i situada a la
facana interior d'illa.

c¢) Els coronaments formaran una cornisa igual a la de I'edifici original o, en el
seu defecte, una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Sera de
desenvolupament simple, amb un maxim de 14 cm de cantell i 40 cm de vol. En
cas de tractar-se d’una cornisa de formigd no presentara motlluracions i sera
continua, sense esglaonaments ni canvis de material.

d) En els edificis amb nivell de protecci6 o amb nivell 4 d’adequacio, Les
canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de
coure. Els baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure o de fosa, i els 2
m inferiors seran de fosa.

- Composicio de les faganes dels fronts homogenis seran les determinades pel PEPIPH

- Composicié de les facanes a la resta de I'ambit cautelar seran les determinades pel
PEPIPH

- Usos: Pel que fa a I'us d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, s’estableixen les segients
precisions i limitacions:

a. L’us dominant dins I’Ambit cautelar és el d’habitatge unifamiliar i bifamiliar.

b. En les parcelles amb front a dos carrers oposats s’admet I'habitatge
unifamiliar o bifamiliar en ambdds fronts de carrer.

c. Els habitatges historics diferenciats dins d’'una mateixa parcel-la es podran
mantenir.
En cas de trobar-se en un front de PB+2 cadascun d’ells podra ser unifamiliar o
bifamiliar.
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d. En els grans casals amb nivell 1, 2 i 3 de proteccid, de planta baixa i dues
plantes pis, s'admet un habitatge per planta. No es podran alterar les obertures
originals, només per I'argument de la creacié de nous habitatges.

e. S’admeten els edificis plurifamiliars existents.

f. L’ts d’habitatge plurifamiliar juntament al soterrani per Us d’aparcament,
s’admet Unicament per les finques incloses en I'ambit cautelar sense nivell de
proteccid.

g. En les parcel-les de Nivell 4, quan la fagana té una amplada igual o superior a
9 m s’admet la construccio d’habitatges en filera, unifamiliars o bifamiliars, cada
4,5 metres de facana, amb I'obligatorietat de reflectir la parcel-lacié tradicional
tant en el seu interior com en el seu exterior, també pel que fa als accessos.

2. Es respectaran les determinacions de I'article relatives a la promocié econdmica: a
'area de potenciacié d’activitat econdmica és obligatori destinar una franja de 8 m
paral-lela a la fagana de les plantes baixes a aquest Us.

Article 5. Es modifica I’article 125.5.2 amb el redactat segiient:
5.2. S’estableixen les seglients subzones:

- La subzona R23r1, que correspon a la definida com “conservacio de I'edificacié” del
Pla Especial de Proteccié i de Reforma Interior de Llofriu, s’aplicaran els seglents
parametres:

- Es mantindra la parcel-lacié actual.

- Elvolum edificable correspon a I'existent, dibuixat als planols, essent acceptat
un creixement del 30%, que es desenvolupara, preferentment, en planta
baixa.

- La subzona R23r2, que correspon a la definida com “eixample suburba de la
Barceloneta”, del Pla Especial de Proteccié i de Reforma Interior de Llofriu s’aplicaran
els seglents parametres:

- Superficie minima de parcel-la: 400 m?

- Front minim de parcel-la: 10 m.

- Situacié de l'edificacié: Alineada a vial. S’evitaran les mitgeres cegues
aparents en les facanes que limiten lateralment amb un carrer o qualsevol
espai public.

- Profunditat edificable: 15 metres, entenent-se aquesta linia com a limit
d’edificacié, sense que sigui possible I'ocupacio de la totalitat de la franja
inclosa en aquest espai.

- Alcada reguladora: 7 metres.

- Edificabilitat: 1,00 m? sostre / m? sol, sempre que es pugui implantar dins de
la fondaria edificable fixada als planols.

- Ocupacio complementaria en l'espai lliure de parcel-la: 10% de I'ocupacio
maxima admesa.

- Densitat maxima: 5 habitatges per parcel-la, perd cada habitatge haura de
tenir una fagana potencial minima de 7 metres.

- Eixample suburba de la Barceloneta: La casa tindra, al menys, una facana
amb l'alineacié del carrer, podent-ne retranquejar d’altres, formant patis
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interiors. En aquest cas, sera preceptiva la formaciéo d’una tanca opaca i
massissa amb obra, que sera de paredat comu o de totxo manual amb una
alcada compresa entre 1,60 i 2,00 metres. No s’admeten cossos volats,
solament balcons amb una volada maxima de 60 cm i amb una longitud
equivalent a la meitat de la fagana, deixant un minim de 60 cm de separacio
amb les mitgeres. Aquests balcons tindran els laterals octogonals al pal de la
facana i seran de pedra o de formigoé vist, amb un gruix maxim de 15 cm.

Les facanes aniran amb paredat comu, totxo manual o arrebossades i pintades,
essent admes a la planta baixa un socol de pedra amb una algada compresa
entre 0,80 i 1,00 metres.

- La subzona R23r3, que correspon a la definida al Barri de I'Estacié de Llofriu i al
Paratge de Santa Margarida, s’aplicaran els seglents parametres:

Front minim de parcel-la: 7 m.

Situacio de I'edificacio: alineada a vial

Profunditat edificable: 15 metres.

Alcada reguladora: 7 m (PB+1PP)

Densitat: 1 habitatge per parcel-la

Us: habitatge unifamiliar i els compatibles amb aquest.

Article 6. Es modifica I’article 131.7 amb el redactat segiient:

7. Especificitats

En aquesta subzona R32, hi ha les seglients especificitats:

Tota la planta baixa és edificable i s’admet I'i's comercial.

[.]

7.8. A la subzona R32p8, que prové del Pla parcial EI Bruguerol Il, s’aplicaran els
seguents parametres:

Facana minima de parcel-la en tota la seva fondaria: 8 m

Fondaria minima parcel-la: 16 m.

Les parcel-les de cantonada tindran una fondaria superior als 4 m per cada
una de les profunditats edificables d’aplicacio.

El perfil natural del terreny no podra ser modificat en cada punt +/- 30 cm, a
excepcio de la zona de contacte de I'edificacié i en forma que es reguli per la
planta soterrani.

Us: unicament s’admetran:
- Planta Baixa: Habitatge, Comercial, establiment hoteler, oficines i
serveis i aparcament privat.
- Planta pis: Habitatge, residéncia col-lectiva, oficines i serveis,
establiment hoteler i habitatge d’Us turistic.

La densitat sera la resultant d’'un habitatge cada 100 m? de sostre edificable
sobre rasant.

Els edificis que donen front a la zona verda, s’estableix una linia de forjats
obligatoria del paviment de la planta primera a 3,50 m sobre la rasant més alta
de cada front d’edificacié entre vies.

S’estableix una linia de cornisa, situada a 9,50 m sobre la rasant anterior.
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- Les cobertes seran inclinades amb un rafec de 0,40 m, situat a una altura de
9,50 m.

- On sigui obligatori la construccié del porxo en planta baixa, aquest caldra que
quedi obert lateralment.

- S’estableix un inter-eix per als pilars que formen els portics del porxo, de 4 m.
Aquests seran de formigé abuixardat, de seccid cilindrica i diametre 30 cm.

- No es permet la realitzacié d’arcades en els porxos.

- La volada maxima dels balcons sera de 0,80 m, que no ocupin més de 50%
de la fagana en cada pis. Es separaran de la mitgera i de les cantonades la
mateixa distancia de volada.

- No es permetra l'edificacié dels patis d’illa a excepcio de la planta soterrani
que no podra excedir més de 5 m des de la profunditat edificable maxima.

- Es prohibeix expressament, la utilitzaci6 d’aquests espais per
'emmagatzematge a l'aire lliure de qualsevol tipus de materials, productes o
similars.

[.]

7.18. A la subzona R32p18, que prové del Pla parcial del sector Pa 1.4 “La Llanada”,
s’aplicaran els seglents parametres:

- Facgana minima de parcel-la: 5 m.

- Algada reguladora maxima: 9,5 m (PB+2) i 13 m (PB+3)

- Densitat habitatge: 1 habitatge cada 100 m? construits.

- La planta baixa es destinara a activitats econdmiques d’acord amb les
determinades als planols d’ordenacio i de la normativa

Article 7. Es modifica I’article 137.3 amb el redactat segiient:
3. Parametres en relacio a la parcel-la

- Edificabilitat neta maxima: 0,65 m2sostre/m?sol.
- Ocupacio de parcel-la: 25% sobre rasant.
30% sota rasant.

- La separacido minima de l'edificacio respecte a les partions sera de 5 metres
sobre rasant, perd s’admetra que la part sota rasant que no doni a vial es separi
3 metres de les partions a veins, i que els cossos sortints de la fagana que doni
a carrer es separin 3 metres.

- Descripci6 de parametres especifics de la configuracié flexible

Es denominen espais comuns els espais enjardinats o destinats a la practica de
I'esport, en régim de comunitat de propietaris i amb caracter d’us col-lectiu, que quedin
inclosos en una unitat parcel-laria, sempre que compleixin les seguients condicions:

1) Hauran d’agrupar, com a minim, una superficie equivalent al 50% de la parcel-la.

2) Les seves proporcions hauran de permetre la inscripcié d’un cercle de superficie
equivalent a 1/3 de la superficie minima.

3) La disposicié de les edificacions haura de permetre la correcta solellada dels
espais comuns.

4) Haura de contenir, com a minim, 'equipament seguent:

a) Area de jocs infantils.
b) Instal-lacions esportives dotades, almenys, d’una piscina.
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¢) Quan el nombre d’apartaments sigui superior a 40, es construira, com a
minim, una piscina i una pista de joc de qualsevol tipus (poliesportiva, tennis,
frontd o alguna altra de semblant).

En sol lliure d’edificacié, les construccions auxiliars, les tanques i I'adaptacio
topografica i el moviment de terres de la parcel‘la, es regularan d’acord amb el que
estableixen els articles que regulen la ordenacié de volumetria flexible.

Article 8. Es modifica I'article 145.7.3 amb el redactat segiient:

7.3. A la subzona R53p3, que prové del Pla parcial del “Grup Gregal”, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Edificabilitat maxima: 132 m?
- Ocupacié maxima en planta: 7 m amplada x 10 m fondaria.
- Separacions: A veins 3 m/ A carrer 4 m.

Article 9. S’afegeixen a I'article 270 els apartats 7 i 8 amb el redactat segiient:

7. Pel comput de la part alterada del sol lliure d’edificacié no seran considerades les
superficies pavimentades dels accessos de vianants i de vehicles, en les seves
dimensions minimes necessaries.

8. En les parcelles edificades que superin els percentatges maxims
d’impermeabilitzacio del sol s’admetra la substitucié de part de la pavimentacié existent
per altres elements construits (escales, murs, piscines, diposits, etc), sense incrementar
la seva superficie inicial ni distribuir diferent les arees afectades”.

Article 10. S’afegeix a I'article 273 I’apartat 3 amb el redactat seguent:

3. En el limit a vial, s’admet unificar els armaris de companyia i les portes d’accés de
vianants i de vehicles en un mateix pany de 2 metres d’algada maxima i material
visualment no permeable. En cap cas s’admetran ubicades en la separacié a llindars
laterals, a una distancia del llindar vei inferior a 1/5 del front de la parcel-la, ni ocupant
una longitud superior al 50% de la fagana a vial”.

Article 11. Es modifica I’article 281.2 i s’afegeixen els apartats 6 i 7 amb el redactat
seglient:

2. En els planols d'ordenacié detallada i/o en la normativa, s'ordenen els patis d'illa,
depenent de la zona i de la naturalesa de cada pati i segons les preexisténcies.

Quan no quedi especificament detallat, s’admetra I'ocupacié dels patis d’illa en subsol
per ubicar la reserva d’'aparcament, sense perjudici dels requeriments per mantenir
I'espai en condicions d’enjardinament i arbrat.

[..]

6. Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sol i evitar una excessiva
escorrentia superficial, es limitaran les arees pavimentades de I'espai lliure no edificable



ajuntament de
palafrugell

de les parcel-les a un maxim d’'un 25% en les parcel-les de superficies superior a 1.500
m?, d’'un 30% en les parcel-les de superficie entre 1.500 i 400 m?, i d’un 40% en les
parcel-les de superficie inferior a aquesta.

Només s’admetra la instal-lacié de noves piscines quan es mantingui com a minim el
50% de la superficie de I'espai lliure no edificable amb el terreny natural, on no s’hi
s’admetran pavimentacions de cap tipus, pero si la col-locacié de graves, sauld, o altres
granulometries que mantinguin el terreny inalterat i no en modifiquin la seva capacitat
drenant.

7. En les parcellles edificades que superin els percentatges maxims
d'impermeabilitzacio del sol s’admetra la substitucié de part de la pavimentacio existent
per altres elements construits (escales, murs, piscines, diposits, etc), sense incrementar
la seva superficie inicial ni distribuir diferent les arees afectades”.

Article 12. Es modifica I’article 330.1 i s’afegeix I’apartat 2 amb el redactat segiient:

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment
de més d’'un 50% de sostre o volum sobre el construit es destinara I'espai suficient per
a les places d’'aparcament que es disposa en les presents Normes, que s’haura de
preveure en el projecte com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicencia.

2. Les places d’aparcament es podran situar en la part de la parcel-la edificable en planta
baixa i en el 50% de la superficie de I'espai lliure d’ocupacié admissible sobre rasant,
amb la condicié que es faci un tractament paisatgistic global del conjunt dels espais
lliures de la parcel-la i que es respectin les limitacions sobre la superficie pavimentada.

Article 13. Es modifica I’article 332.1 amb el redactat segiient:

1. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de places
d’aparcament en funcié dels usos i dels sostres permesos a cada zona, d’acord amb el
detall seglent:

a) Us d’habitatge:

Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m? de superficie
util; dues places per cada habitatge de superficie superior a 110 m? de superficie
util.

En les promocions d’habitatges amb proteccio oficial s’admet la reduccié del 50%
de les places resultants, sense perjudici de I'aplicacié de l'article 3 de la Llei
11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matéria d'habitatge i urbanisme,
pel qual afegeix una DA 282 al Text refés de la Llei d’urbanisme.

Als nuclis costaners, els habitatges de superficie igual o inferior a 90 m2, hauran
de disposar d’una placa i mitja, i als de superficie superior a 90 m?, de dues
places.

b) Us oficines i serveis (edificis publics o privats):

Una placa cada 50 m? de superficie construida, sempre que aquesta sigui
superior a 100 m2.

c) Us comercial de superficie de venda total inferior a 800 m2:



d)

f)

)

h)
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Una plaga per cada 50 m? de superficie construida, sempre que la superficie de
venda sigui superior a 100 m>.

Us comercial de superficie de venda igual o superior a 800 m?

Tipus d’establiment Superficie de venda (m?) Places/100 m? Superficie
de
venda

Comerg mitja Comerg 800 =m?<1.300 10

gran 1.300 £ m? 14

Les superficies comercials especialitzades a les zones A22p1 i A22p2, es
regularan per la normativa especifica dels articles 167.3.1. i 167.3.2:

Us d’establiment hoteler i similars:
Un lloc per cada 8 places
Us recreatiu i d’espectacle:

Una plaga cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccio, sempre que la
superficie construida del local sigui superior a 100 m?

Us de restauracio:

Una placa per cada 25 m? de superficie construida, sempre que la superficie
construida del local sigui superior a 100 m2.

Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2:

Un lloc per 200 m? de superficie construida.

Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2:

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a la ocupada per
la zona de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via
publica.

Hospitals:

Una plaga per cada 10 llits.

Instal-lacions esportives i culturals:

Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

En aquests tipus d’activitats i en les que siguin assimilables, no sera obligatori el

compliment d’aquesta previsié d’aparcament si en un radi de 300 metres hi ha
un aparcament public d’'una capacitat superior a 30 places.
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5 - PLANOLS

[.1 Planol de situacio

[.2.1 Planol emplagament Safareig

[.2.2 Planol emplagcament Cala del Vedell

[.3.1 Ortofotomapa Safareig

1.3.2 Ortofotomapa Cala del Vedell

I.4.1 Planejament vigent Safareig

|.4.2 Planejament vigent Cala del Vedell

0.1.1 Planejament proposta modificacié safareig

0.1.2 Planejament proposta modificacié Cala del Vedell
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MUNTARYES RE REGUR

MODIFICACIO N* 22 DEL POUM DE PALAFRUGELL
) { m | Safareig camer Ampis - Cul da sac camer Cala del Vedel
A Salmmbyre 2026

1.1 Pl de sthupit Encals 1720000
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MODIFICACED N* 22 DEL POUM DE PALAFRUGELL
| Safareig camer Ampin - Cul da =G camer Cala del Vadsl

I'ry
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e, 1.2.1 Planol demplagement safansiy Escala 1/5.000
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MODIFICACED N* 21 DEL POUM DE PALAFRUGELL
Safarelg carer Ampls - Cul da s=c camer Caln oel Vadsd

Salmmbre 2325
123 Planol demplagement carmer Cals ded Viedall Excala 1/5.000




L
YryY

ajuntament de
palafrugell

MODIFICACTD N* 22 DEL POUM DE PALAFRUGELL
) = 1 Safareig camer Ampis - Cul da £ac camer Cala il Vadsl
| Aluaent e Salmmbyre 2026

1.3.1 Orizfolomapa safamig Escals 12000
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- MODIFICACTD N* 22 DEL POUM DE PALAFRUGELL

220 T
Inl Safarelg camer Ampls - Cul da =36 camer Cala sl Vadal

£ | ajuntament de Summbe 2026
B gl palafrugell

13.3 Oriziobemapa carmer Cala del Vel Escnda 12,000
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MODIFICACIO N* 21 DEL POUM DE PALAPRUGELL
! Safarely camer Ampis - Cul de =80 camer Cale el Visdell
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1.4.1 Flanciament vigent saferelg Escala 1/500
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- MODIFICACIO N* 21 DEL POUM DE PALAPRUGELL
! n! Safarelg camrer Ampis - Cul da =30 camer Cale el Vadel
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1.4.2 Planajament wigent carmer de |a Cal del vedell Escala 1/500
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MODIFICACED N* 21 DEL POUM DE PALAPRUGELL
| Safareig camer Ampis - Cul da 30 camer Cala del Vadel
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0.1.1 Plansiament proposha modfoacd safarelg Escala 1,500
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) { m 1 Safareig camer Ampls - Cul dn 5ac oamer Cala el Vedsl

aluntarment de
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0.12 Plaredament prepests modificachd camer de o Cola del Vedall  Eocala 1500
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