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CORRECCIO ERRADA

En aquest nou document de Correccidé d'errada del Text refés de la Modificacio
Puntual niam. 3 del POUM de Palafrugell, i d'acord amb el que disposa I'article 109 de
la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment administratiu comu de les
administracions publiques, es procedeix a esmenar I'error tipografic que s’ha advertit,
concretament en les pagines 12 i 47, on consta el planol d’ordenacié de la modificacié
proposada amb la qualificaci6 SE3, quan hauria de dir SE4, tal i com es desprén
també del punt 3.1.2 de la proposat de modificacié particularitzada 3.1, Creacié d'un
equipament al Barri de la Punxa, a Palafrugell.

Amb la introduccié d’aquesta correccié puntual es dona compliment a I'observacié

recollida a l'acord pres per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, a la sessio
del 10 de maig de 2018.

Jordi Font Bel Julia Gir6 Val
Arquitecte Municipal Assessora Juridica Municipal
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TEXT REFOS

EXPEDIENT DE MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 3 DEL POUM DE PALAFRUGELL,
CORRESPONENT A LA CREACIO D'UN EQUIPAMENT AL BARRI DE LA PUNXA,
A PALAFRUGELL, A LES DETERMINACIONS SOBRE UN APARCA MENT A
LLAFRANC, ALS ARTICLES 77, 117, 151 | 160 DE LES NO RMES
URBANISTIQUES, A LA CORRECCIO D’'UN DESAJUSTAMENT AL S CARRERS DE
FARENA | PRUDENCI BERTRANA, A LLAFRANC, | A LA INCO RPORACIO DE LA
DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA.

1. ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA, SESSIO
DEL 20 DE MARC DE 2018

El 20 de mar¢ de 2018, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en relacié a
aquest Expedient de Modificacié Puntual nim. 3 del POUM, va acordar el seguent:

“- 1 Suspendre la tramitaci6 de la Modificaci6 puntual ndm. 3 POUM, creaci6
equipament al Barri de la Punxa, modificaci6 aparcament a Llafranc, modificacié
articles 53, 117, 151, 152, 160 i 167 de les NNUU i correccié desajustos al carrer
Farena i al carrer Costa Rica, promoguda i tramesa per ’Ajuntament de Palafrugell, en
base a les seglients observacions:

1.1 La modificacié 3.6, atés que la proposta comporta increment de la intensitat dels
usos, i el planejament general de Palafrugell té una vigéncia inferior a cinc anys, es
requereix la sol-licitud d’informe a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en
relaci6 amb les determinacions de larticle 99.2.a). Es recomana tramitar aquesta
modificacié en un expedient independent en base a agilitar la resta de modificacions de
'expedient.

1.2 La resta de modificacions de I'expedient caldra tramitar un text refés, verificat per
I'drgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i diligenciat, on s’incorporin
les prescripcions seguents:

1.2.1 A la modificacié 3.1, d’acord amb els articles 131.3 i 104.9 de la normativa del
POUM, caldra garantir que no es supera el percentatge d’ocupacié permes all I'espai
d’interior d’illa de la parcel-la corresponent. Es podria valorar qualificar tota la parcel-la
municipal com equipament comunitari, 0 una doble qualificacié d’equipament comunitari
a la planta baixa i zona residencial les plantes pis. Atés que es vol implementar un local
social, seria més adient qualificar aquest sol de SE4 “cultural — social - religios”.

1.2.2 A la modificacié 3.2 d’acord amb l'article 77.4 de la normativa del POUM, caldra
gue la modificacié defineixi el perimetre regulador de [l'edificaci6 en els planols
d'ordenacié i tramitar el corresponent PEU o alternativament especificar en aquest
ambit els parametres detallats que correspondria concretar en el PEU.

1.2.3 Caldra excloure la modificacié 3.3 atés que suposa un increment de sostre en un
volum disconforme.

1.2.4 Pel que fa a la modificacié 3.5, la possibilitat de modificar les distancies minimes
a limit de parcel-la en la clau 12, no pot suposar en cap cas alterar 'homogeneitat d’'un
front edificat continu d’un vial estructurant.

1.2.5 A la modificaci6 3.7 caldra que la normativa de la modificacié inclogui la fitxa
modificada del PAU a3.4 Hotel al carrer Farena a I’Annex 1: Fitxes ambits del document
normes urbanistiques del POUM.
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1.2.6 Caldra excloure la modificacié 3.8, que no constava en la memoria del document
aprovat inicialment, motiu pel qual no ha realitzat el tramit d'informacié publica del
document. D’altra banda, la regulacié que es proposa seria una reserva de dispensacio,
gue esdevindria nul-la d’acord amb el que disposa l'article 11 del TRLU.

1.2.7 En base a donar compliment a I'informe emés per la Direccié General d'Aviacié
Civil, en data 9 de febrer de 2018, caldra que la normativa del POUM incorpori el
paragraf de I'informe que fa referéncia a que Palafrugell esta inclos en les zones de
servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona i les corresponents a la instal-lacié
radioeléctrica d'ajuda a la navegaci6 aéria VOR-DME Begur, i a les limitacions d'altures
en aquestes arees si no esta inclos a la seva normativa.

- 2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid, de conformitat amb el que
preveu larticle 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu
comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que
els particulars puguin interpolar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el
requeriment previ que preveu larticle 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a
la recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la
interposicion del recurs contenciés administratiu es comptara des de I'endema d’'aquell
en qué es rep la comunicacié de l'acord exprés o d'aquell en qué s’entén rebutjat
presumptament.”

Als efectes de donar compliment a aquest acord, en el present Text refds s’exclouen
les seguents modificacions puntuals:

3.3 Modificaci6 de I'article 53 de les Normes Urban istiques. Llicéncies en
construccions i usos amb volum disconforme amb el p lanejament.

3.6 Modificacid del redactat de l'article 167, apar tat 3, de les Normes
Urbanistigues. Regulacié especifica de la zona d'ac tivitat econdomica,
serveis, subzona terciari / comercial. Clau A22.

3.8 Resoldre el desajustament entre el cadastre i | a realitat, a la
Urbanitzacié Sanimar, a Tamariu.

Aquestes modificacions puntuals, una vegada analitzades detingudament, o bé es
renunciara a la seva tramitacié, o bé es plantejaran de manera diferent tot seguint els
processos previs de tramitacié que siguin necessaris.

Pel que fa a les altres quatre modificacions puntuals del POUM, s’incorporen en el
document les observacions contemplades a l'acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona i, per tant, s’hi introdueixen les seglients determinacions:
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3.1 Creacié d'un equipament al Barri de La Punxa, a  Palafrugell.

A aquesta Modificacié puntual nim. 3.1, a la parcel-la destinada a equipament
se li atorga la clau SE4, cultural, social, religids, més apropiada a tipologies de
local social al qual es vol destinar i es fixa que les seves potencialitats
d’edificaci6 s’ajustin a les determinades en el conjunt de lilla on s'implanta, que
té la qualificacié de R32 Zona d’edificacid residencial d'ordenaci6 tancada i, per
tant, caldra donar compliment als parametres de limitar I'edificacié al 50% de la
superficie i que sigui en planta baixa, d'alcada maxima 4 metres.

3.2 Permetre la construcci6 d’'un aparcament a Llafr  anc.

En relacié a aquesta Modificacié 3.2, corresponent a les determinacions sobre
un aparcament a Llafranc, es defineix el perimetre regulador de I'edificacié als
planols d'ordenacioé aixi com les determinacions volumétriques admissibles,
alhora que s’introdueix una precisio a l'article 77.4 de la normativa, en el sentit
gue la tramitacié d’'un pla especial només sera exigible en els casos en que el
propi POUM o en una modificacié puntual del mateix no precisi adequadament
la volumetria resultant.

3.5 Modificacié de l'article 160, apartat 3, de les Nor mes Urbanistiques.
Regulacio especifica de la zona d’activitat economi  ca, industrial, subzona
d’edificaci6 aillada parcel-la gran. Clau A12.

Es deixa constancia, a l'article 160 de la normativa, que la modificacioé de les
distancies minimes proposades només seran admissibles en aquells fronts que
no corresponguin als vials estructurants com son el carrer del Suro, el carrer de
la Industria i 'avinguda de I'Energia.

3.7 Corregir el desajustament de la delimitaci6 du na franja lliure
d’edificacié entre les parcel-les del carrer Farena i el PAU a3.10 carrer de
Prudenci Bertrana, a Llafranc.

En relaci6é a aquesta darrera modificacié puntual s'incorpora en el cos normatiu
la fitxa corresponent al PAU a3.4 Hotel al carrer Farena.

Finalment, s’introdueix una Disposicid Addicional quarta a la normativa, que
reculli les determinacions sobre les servituds aeronautiques en funcié que el
municipi de Palafrugell esta afectat per les servituds aeronautiques de la
instal-lacié radioeléctrica d’ajuda a la navegacié aéria VOR-DME Begur, que
guedaria amb la seglient redaccio:

Disposicio Addicional Quarta.

En funcié que una part del terme municipal de Palafrugell s’'inclou dins les
zones i espais afectats pel Decret 3010/1973 de les servituds aeronautiques
de la instal-lacié radioelectrica d’ajuda a la navegacié aéria VOR-DME de
Begur, per I'execucié de qualsevol construccio, instal-lacié (postes, antenes,
aerogeneradors—incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio
(incloses les grues de construccid i similars) o plantaci6 en aquesta part
afectada, requerira acord favorable previ de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la seva
redaccio actual.
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Aixi mateix, en aquelles zones del municipi de Palafrugell que no es trobin
situades sota les servituds aeronautiques del Decret 3010/1973, I'execuci6 de
gualsevol construccid o estructura (postes, antenes, aerogeneradors -
incloses les pales, etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva
construccio (incloses les grues de construccié i similars), que tingui una
alcada superior als 100 metres sobre el terreny o sobre el nivell del mar dins
d’aiglies jurisdiccionals, requerira pronunciament previ de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA) en relacié amb la seva incidéncia en la seguretat
de les operacions aeéries, conforme al disposat a l'article 8 del Decret
584/1972 en la seva redacci6 actual.
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2. MEMORIA

|.- Régim juridic aplicable

Son d’aplicacié el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), el Decret 305/2006, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RTRLUC), Reial Decret 7/2015, de 30
d’octubre pel qual s’aprova el Text refds de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, aixi
com la legislacié estatal basica i la legislacié supletoria estatal no desplagada per la
legislacié urbanistica catalana, sense perjudici d’'allo disposat a I'article 110.2 de la Llei
organica 6/2006, conforma a una interpretacié harmonica del bloc de constitucionalitat.

Igualment, en el seu cas, caldra considerar la Llei 9/2003, de 13 de juny de mobilitat, el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes interpretada de conformitat amb el que estableix la Disposicié addicional
vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificaci6 de I'activitat administrativa de
'administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de
I'activitat economica i la Llei 21/2013, de 19 de desembre, d’avaluaci6 ambiental i la
Llei 3/2010 de 18 de febrer, de prevencidé i seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament per acord
de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de data 22 de gener de 2015 i
publicat al DOGC num. 6841 en data 30 de marg de 2015.

Il.- Objectiu i tramitacid de I'expedient

El POUM de Palafrugell és vigent des de I'endema de la data de la seva publicaci6 al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 6841, de 30 de mar¢ de 2015. Des
d’aquesta data s’esta desenvolupant de manera activa i s’esta aplicant ordinariament,
la qual cosa evidencia que el document tramitat en el seu dia per ’Ajuntament és util i
adequat a les necessitats urbanistiques del municipi.

Ara bé, de la gestié diaria del Pla s’han detectat una série de questions que caldria
corregir ja que en el marc d'un document de gran abast com és un Pla d’'Ordenacio
Urbanistica Municipal és normal que determinades determinacions no s’ajustin amb
precisi6 a la correcta resposta que urbanisticament es pretenia donar amb la
planificacié vigent.

En aquest sentit, del conjunt de modificacions que es plantegen en agquest document
de Modificacié Puntual nim. 3 del POUM, aquestes es poden distribuir en tres tipus:

1.- Que correspon a les modificacions nim. 3.1 i 3.2, es refereix a dotacions publiques
municipals i comporten modificacions grafiques i, en el cas de la modificacié 3.2,
també es corregeix puntualment el redactat de l'article 77. ;

2.- Que es refereix a les modificacions num. 3.4 i 3.5, es refereix exclusivament a
precisions i/o correccions de la hormativa;
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3.- Que es refereix a I'ajust d’una delimitacio, que comporta una modificacié grafica
amb correcci6 del cos normatiu, i que és la modificacié puntual nim. 3.7.

Aquestes modificacions puntuals es relacionen de la segiient manera en el document:
3.1 Creaci6 d'un equipament al Barri de La Punxa, a  Palafrugell.

Consisteix en canviar la qualificacié d'una part d’'una finca municipal qualificada
de R32 Zona Residencial d'illa tancada en SE3 Equipament comunitari.

3.2 Permetre la construcci6 d’'un aparcament a Llafr  anc.

Consisteix en possibilitar que un espai qualificat de SX5 Sistema d’aparcament,
pugui ser objecte de construccid en soterrani i en planta baixa, per generar els
aparcaments que requereix el nucli de Llafranc.

3.4 Modificacié de l'article 117, apartat 3, de les Normes Urbanistiques.
Parametres especifics de la subzona R10, residencia | nucli antic, de
regulacio de I'edificaci6 existent.

Pretén aclarir i regular que en les subzones R10a, si es fan intervencions per
adaptar-se a les proteccions especifiques establertes en el PEPIPHP no pugui
assolir una densitat inapropiada.

3.5 Modificacié de l'article 160, apartat 3, de les  Normes Urbanistiques.
Regulacié especifica de la zona d’activitat economi ca, industrial, subzona
d’edificaci6 aillada parcel-la gran. Clau A12.

Consisteix en possibilitar que les parcel-les de zones d'activitat economica
puguin assolir el percentatge d'ocupacié genericament regulat, amb
independéncia de la seva configuracio fisica, alhora que admetre que les
edificacions puguin assolir els 12 metres d’al¢cada.

3.7 Corregir el desajustament de la delimitaci6 d'u na franja lliure
d’edificacié entre les parcel-les del carrer Farena i el PAU a3.10 carrer de
Prudenci Bertrana, a Llafranc.

Atés que la delimitacié actual de la franja d’'espai lliure public no s’ajusta al
parcel-lari cadastral aquesta modificacié puntual proposa fixar-la correctament
en funcié de la seva intencionalitat entre les dues qualificacions diferents, i
comporta modificacié grafica i de la normativa per evitar generar més
edificabilitat de la admesa actualment.

Il.- Justificacié del desenvolupament urbanistic s ostenible

El text refés de la Llei d’'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, estableix el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible en els seguients termes:

Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio
racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
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arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié6 de models d'ocupacié del sol que evitin
la dispersi6 en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb
I'ordenacio territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

Les modificacions proposades en aguest document s’emmarquen dintre aquest principi
d’utilitzaci6 racional del territori i el medi ambient.

IV.- Justificacid de la necessitat i conveniéncia e n relacié als interessos publics i
privats concurrents

L'article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacid d’'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniéncia _amb _relacié als interessos publics i privats concurrents. L’organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacio de la
proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

A l'apartat segon d’aquest mateix precepte s'estableix que en qualsevol cas s’ha de fer
una valoracié negativa sobre les propostes de modificacid dels instruments de
planejament urbanistic general en els suposits seguents:

“a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat dels usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en
el suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’'un patrimoni public
de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenaci6 proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuaciéo excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o
estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.
2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui

apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits seguents:
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les
zones verdes 0 els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com
a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols
gualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en
compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema
d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

c¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sOIs ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de
qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificaci6é consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels
sols qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reducci6 ha de quedar
convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a
les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en
motivava la qualificacio, pel fet que el servei en qlestié ha passat a prestar-se
en altres terrenys de titularitat pablica.

Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sOls a un altre sistema
urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de sols que ja
son de titularitat pablica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat pablica dels sols abans que
la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic requerides per
a permetre la instal-laci6 de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en
edificacions preexistents, si comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes
urbanistics o I'ocupacio d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra
solucio.

b) ElI manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a
sistemes urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i
de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i
vistes de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a
aguestes edificacions.”

Cal fer constar que aquestes modificacions no son substancials ni significatives
respecte de les determinacions i criteris generals en qué es fonamenta el POUM, i que
s’han de considerar correccions i millores puntuals, algunes de les quals, fins i tot
podrien tenir la consideracié de correccions d’errades- En qualsevol cas, no s'alteren
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els criteris urbanistics generals sobre els quals es va redactar el POUM que sén
absolutament vigents. Els lleugers ajustos contemplats en aquest document no
comporten alteracions en [l'aprofitament urbanistic, ni es considera que quedin
contemplats en cap dels suposits que regula l'article 97.2 del TRLU.

V.- Memoria ambiental i avaluacidé econdmica

Les modificacions puntuals que es preveuen en aquest document no generen canvis
significatius ni substancials en les estratégies, directrius i propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de l'estudi ambiental estrategic que consta
incorporada en el planejament vigent.

Per altra banda, es fa constar que aquesta modificacié puntual del POUM de
Palafrugell no s’ajusta a cap dels suposits d'avaluacié ambiental descrits per la
Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol que estableix les regles
aplicables en avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei estatal
21/2013, ja que es tracta d’'una modificacio en sol urba, i que no estableixen el marc de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que puguin tenir
efectes apreciables en espais de Xarxa Natura 2000 o PEIN.

Analitzant el contingut de les modificacions proposades, com a complecid, correccié o
millora puntual, es pot concloure que del mateix no resulta necessari incorporar en
aquest expedient documentacions referides a aspectes ambientals ni economics, ni
d’altres propies d'un planejament general.

VI.- Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Pel que fa a I'estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada, de conformitat amb I'article
18 de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacié no incorpora el mateix en tant
gue no comporta un increment potencial de desplacaments i, per tant, no genera
noves afectacions en matéria de mobilitat que requereixin I'adopcié de mesures sobre
mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada que incorpora el POUM vigent.

Els parametres urbanistics que es defineixen en la modificacié 3.2 per possibilitar la
construccié d'un soterrani i planta baixa no alteren la qualificacio urbanistica del
sistema urbanistic d’aparcament ni altera tampoc I'estudi de mobilitat generada que ja
contempla el POUM en el nucli concret de Llafranc.

Aquest Text refés de la Modificacid puntual nim. 3 del POUM de Palafrugell es
distribueix en un primer apartat referit a I'’Acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Girona de 20 de mar¢c de 2018, en la memoria generals, en unes memaries
explicatives i justificatives particularitzades per a cadascuna de les cinc modificacions
puntuals, relacionades amb la numeracio 3.1, 3.2, 3.4, 3.5 3.7 i, finalment, amb uns
planols sobre cada modificaci6 que genera modificacié grafica, on es deixa clara
constancia en qué consisteix la modificacié i, en aquest sentit, hi ha el planol
d’emplacament, el planol de planejament vigent i el planol de planejament proposat.

Jordi Font Bel Julia Gir6 Val
Arquitecte Municipal Assessora Juridica Municipal

Palafrugell, en la data de les signatures electroniques
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3. MEMORIES PARTICULARITZADES SOBRE LES MODIFICACIO NS
PROPOSADES

3.1 Creacio d'un equipament al Barri de La Punxa, a  Palafrugell.

3.1.1.- Descripci6

Aquesta madificacid I'anomenem 3.1, als efectes de tenir ordenat el conjunt de
modificacions, i comporta modificar el planol d'ordenaci6 4a3 de la seéerie 02.2
Qualificacions del sol urba i urbanitzable, perd no comporta la modificacié del cos
normatiu.

3.1.2.- Justificaci6

L’Ajuntament de Palafrugell fa temps que es va proposar realitzar una gestié efectiva
que revertis en la millora dels barris del nucli de Palafrugell i, en aquest sentit, s’ha
constituit una seccié6 municipal anomenada Relacions Ciutadanes, que fa un
seguiment constant i continu de l'estat dels barris i, mitjancant trobades amb els seus
representants, recullen les reivindicacions particularitzades alhora que fan un
seguiment del correcte funcionament dels serveis ordinaris.

Un d’aquests barris és el de La Punxa, situat al nord del nucli urba i que si bé
territorialment presenta una certa descohesié derivada de les fronteres fisiques que hi
ha en el seu entorn pel fet de confinar amb arees no residencials, a nivell social esta
ben organitzat i amb notable activitat. Aquest barri té el seu centre d’activitat social a la
placa de La Punxa, que és un espai lliure pablic situat a I'interior d’'una gran illa urbana
i que la seva fagana oest esta qualificada d’equipament comunitari i on, teoricament,
s’hi podria implantar el local social, reiteradament reclamat per I'’Associacié de Veins.

Ara bé, tenint en compte que aquest espai d’equipament confina amb un espai lliure
public i que té un tractament de continuitat amb el mateix, amb plantacions d'arbres i
mobiliari urba, I'Associacié demana que s’ubiqui en un altre espai, i amb aquest
objectiu es va optar per implantar la ubicacié de I'equipament comunitari que possibiliti
la construccié del local social, en un terreny de propietat municipal, que dona facana a
'espai lliure public esmentat i que formava part d'uns patis d'unes parcel-les
edificables en front del carrer del Pais Valencia.

Per tant, s’aprofita per qualificar aquest espai d’equipament comunitari, amb la clau
SE4, cultural-social-religios, segregant-lo de les parcel-les que tenen la qualificacié de
R32 Zona Residencial d’ordenacio tancada.

Aquestes parcel-les sén de propietat municipal i mantenen la seva caracteristica de
patrimonialitzables pel fet de mantenir el seu aprofitament urbanistic atenent a que la
part que es segrega no afecta a la fondaria edificable que ve definida pel carrer del
Pais Valencia i mantenen una franja integrada a les parcel-les abans de l'espai
qualificat de SE4, cultural-social-religios.

La superficie de l'equipament proposat és de 142.- m2 i, als efectes de donar
compliment a les determinacions de la zona R32, zona d’edificaci6 residencial
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d’ordenaci6 tancada, que es qualifica de globalitat de lilla, en aquesta zona en els
patis Unicament s’admetran edificacions en planta baixa amb una alcaria maxima de
guatre metres en el punt més elevat de la coberta, i que no ocupin més del 50%,
d’acord amb les regulacions de l'article 131.3 de la Normativa.

VAT RS

!

Proposa de modificacio
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3.2 Permetre la construccié d’'un aparcament a Llaf  ranc.

3.2.1.- Descripcio

Aquesta Modificacié6 comporta modificar el planol d’ordenacié 7c4 de la série 02.2
Qualificacions en sol urba i urbanitzable, i la introduccié d'una precisié puntual al
redactat de l'article 77.4 de la normativa.

3.2.2 .- Justificacio

Recentment, s’han finalitzat les obres de remodelacié del Passeig Cipsela, a Llafranc
gue, a més a més de representar una millora significativa del nucli de Llafranc, també
comporta unes repercussions importants a nivell viari de la totalitat del nucli urba, per
quan el transit que passava per aquest vial per accedir a la Muntanya de Sant
Sebastia ja no ho podra fer atés que tedricament només podran utilitzar el passeig els
usuaris del port i els propietaris de les edificacions del passeig i, per tant, la major part
del transit utilitzara el carrer Xarembeco que circumval-la I'eixample est del nucli de
Llafranc.

Aquesta circumstancia, combinada amb la voluntat del Consistori de generar espais
d'aparcament suficient per donar servei als visitants, fa convenient que la finca
qualificada de SX5, amb fagana al carrer Xarembeco, al costat de la plaga dels Pins,
gue és idonia per a aquest Us atenent a la seva situacio i per la proximitat amb el
Passeig Cipsela, pugui incrementar la seva potencial cabuda de places d’'aparcament i
amb aquest objectiu s’esta redactant un projecte que, adaptant-se a la rasant del
carrer Xarembeco, es pugui distribuir en diverses plantes, per la qual cosa I'epigraf
definit en els planols d’ordenacié, establert de “0”, no és el més adequat i, per tant, es
proposa substituir-lo per un epigraf -1 +1, que permet edificar una planta soterrani i
una planta pis.

La construccié6 d'aquesta planta pis, si finalment hi ha la suficient consignacio
econdmica, no genera cap afectacio a I'entorn, atés que els llindars nord i oest donen
a vial i a la facana oposada a espais de lliure edificacié situats a un nivell que supera
lalcada d'una planta baixa; al llindar est limita amb unes finques municipals,
majoritariament qualificades d’equipament comunitari; i el llindar sud déna al poligon
d’actuaci6 PAU a3.6, Hotel Coral, perd justament en la part que confina amb
'aparcament té fixada la qualificaci6 SX5 amb la intencidé que es destini a aparcament
I'hotel a construir en aquest poligon.

Aquestes qualificacions del poligon PAU a3.6 si que mantindrien la impossibilitat de
construir en alcada atés que comportaria un increment de sostre, perd si que es
corregeix igualment per possibilitar que es pugui construir un aparcament en soterrani
seguint amb els nivells i distribucié de I'aparcament public.

Als planols d’ordenacié es defineix el perimetre regulador de I'edificacié aixi com el
namero de plantes admés en cada part de I'aparcament i, en funcié que el carrer
Xarembeco té un fort desnivell es fixen les alcades reguladores de cadascun dels
vertex del perimetre regulador, a efectes de precisar la volumetria resultant. Fins i tot
en funcié que ja es disposa d'un projecte constructiu de I'aparcament que es vol
executar en aquest espai, s'adjunten els planols comprensius de planta i facana del
projecte.
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Tanmateix, s'introdueix una precisié en el redactat de l'article 77.4 de la normativa, de
manera que nomeés calgui redactar un pla especial quan el POUM o una modificacio
puntual del mateix no precisi adequadament la volumetria resultant, que quedaria de la
seguent manera:

article 77. Aparcaments publics i privats.

4. A les arees d’aparcament en edifici, els espais per a aparcament son aquells
terrenys de titularitat publica o privada, oberts al public, destinats a
I'estacionament de vehicles dins d’'una edificacié. Per a aquests espais, el pla
defineix el perimetre regulador de I'edificacié en els planols d’ordenacio. Per a
la construccié dins de cadascuna d’aquestes zones s’haura de redactar un pla
especial en el cas que el POUM, o una modificaci6 puntual del mateix, no
precisi la volumetria resultant, on es defineixi I'alcada de I'edificacio, que no
ultrapassara el promig de les alcades permeses a les zones confrontants, les
caracteristiques dels accessos, i les condicions de composicié arquitectonica i
materials de les facanes.
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3.4 Modificaci6 de larticle 117, apartat 3, de les Normes Urbanistiques.
Parametres especifics de la subzona R10, residencia | nucli antic, de regulacio de
I'edificacio existent.

3.4.1.- Descripcié

Aquesta Modificacié 3.4 comporta modificar el redactat de I'apartat 3 de I'article 117 de
les Normes Urbanistiques.

A l'apartat 3 de l'article 117 de les Normes Urbanistiques, que regula la subzona R10
Residencial nucli antic, de regulacié de I'edificacié existent, es determina que les que
incorporin I'epigraf “a”, que soén les gque disposen d'un régim de proteccié especific,
guan s'adaptin a la proteccié determinada, podran redistribuir els usos de la manera
que millor s’'integrin amb I'edificacié i I'entorn.

3.4.2.- Justificacio

Aquestes determinacions, tal i com venen regulades en aquest precepte, deixen un
forat sense precisar, atés que podria comportar que poguessin proposar que en la
intervencio s'implantessin una densitat d’habitatges superior a la de I'entorn, que tenen
normalment la qualificacié R11 i, per tant, resulta convenient precisar que la limitacio
en la redistribucié d’'usos no superi la densitat regulada a la subzona R11.

Amb aquesta precisié normativa s’aclareix i es limita la densitat admesa en aquests
casos i s'esvaeixen interpretacions que podrien comportar situacions no volgudes en
aquestes intervencions i que, sense una regulacié precisa, generessin conflictes en
I'aplicacié normativa.
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3.5 Modificacié de larticle 160, apartat 3, de les Normes Urbanistiques.
Regulacié especifica de la zona d'activitat economi ca, industrial, subzona
d’edificacié aillada parcel-la gran. Clau A12.

3.5.1.- Descripci6

Aquesta Modificacié 3.5 comporta modificar el redactat de I'apartat 3 de l'article 160 de
les Normes Urbanistiques.

Al nord del nucli de Palafrugell es situen els sectors d'activitats econdomiques
conformant, conjuntament amb els de Begur i Regencds, una gran area d’activitats
economiques. Atenent a les circumstancies de la estructural situacié economica,
alguns d’'aquests sectors no s’han consolidat satisfactdriament i presenten un excés de
solars vacants, tot i els esforcos destinats pel propi Ajuntament de Palafrugell i,
concretament, per I'Institut de Promocié Economica de Palafrugell (IPEP).

En aquest context cal procurar posar les maximes facilitats en el cos normatiu que
regula els sectors en equilibri amb els objectius generals dels mateixos i, per tant, si es
detecten anomalies no volgudes ni previstes en I'aplicacié de la normativa en casos
puntuals es considera convenient corregir-les

3.5.2.- Justificacio

En aquest sentit hi ha la sol-licitud per part d’'una industria surera local d’implantar uns
nous processos industrials per complementar l'activitat, perdo s’ha trobat en que la
parcel-la que han adquirit no pot assolir 'ocupacio regulada pel fet que els parametres
aplicables a la separacio dels llindars fa que l'ocupacid possible sigui inferior a la
regulada. Aquest fet es pot produir amb una certa facilitat, en funcié de les
caracteristiques fisiques de la finca, i s’agreugen si la parcel-la fa cantonada, atés que
la separacio a vials és superior a la separacio a veins.

Per a resoldre aquesta situacid, es proposa que s'incorpori a l'article 160.3 un paragraf
complementari on es reguli que si per assolir 'ocupacio regulada a la zona cal reduir la
franja de separaci6 al llindar a vial o a espai public, es pugui amb la limitacié que no
sera inferior al llindar regulat de separacié a veins, i sempre que es compleixi amb el
percentatge d’ocupacié maxima regulada.

Ara bé, aquesta correccié en les separacions regulades no ha de tenir incidencia en
les visuals d’accés al nucli urba ni en els viaris estructurants que es considera que han
de mantenir una coheréencia en les diverses implantacions de les edificacions i, per
tant, es determina en aquest apartat 3r de l'article 160 que en els fronts dels vials
estructurants, que son els carrers del Suro i de la Industria i I'avinguda de I'Energia, el
carrer Torroella, la part de la C-31, i el carrer Metal-largia, que per major comprensio
es grafia a la imatge annexa, no s’admetra aquesta reduccio.
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Complementariament, en el periode d’'informacié publica d’aquesta modificacié es va
presentar una al-legacié on es sol-licita que també es corregeixi I'alcada regulada de
10 metres i es pugui assolir 'alcada de 12 metres i, en funcié que aquesta al-legacié
s’estima, s’incorpora en aquest article que I'algada pugui assolir els 12 metres, sempre
gue es justifiqui técnicament la necessitat d'aquesta alcada per garantir el correcte
funcionament dels processos industrials que es desenvolupin.
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3.7 Corregir el desajustament de la delimitaci6 d'u  na franja lliure d’edificacio
entre les parcel-les del carrer Farena i el PAU a3. 10 carrer de Prudenci Bertrana,
a Llafranc.

3.7.1.- Descripci6

Aquesta Modificacié 3.7 comporta modificar tant el planol d'ordenacié 7cl de la série
02.2 Qualificacions en sol urba i urbanitzable com el redactat de l'apartat 7.6 de
I'article 151 de les Normes Urbanistiques.

Les determinacions grafiques del POUM es van fer a partir de la cartografia territorial
que es disposava, si bé en general permetia un coneixement correcte per a la seva
aplicacié atenent a que majoritariament s’ajustava a l'encaix cadastral que es té en
suport informatic, en determinats casos apareixen desajustos sobre tot en aquelles
zones perimetrals del sol urba.

Un d’aquests desajustos es produeix entre les parcel-les al limit de I'area anomenada
de Farena, al nucli de Llafranc, amb el poligon d’actuacié6 Ub3.4 que va definir el
POUM anterior per possibilitar la implantacié d’un hotel. Aquest hotel ja esta construit i
en funcié de la seva positiva implantacié i del seu bon funcionament, el POUM vigent
mitjangant la delimitacié del PAU a3.10 Prudenci Bertrana ha contemplat una possible
ampliacio, tot fixant una franja lliure d’edificacio de 15 metres entre I'activitat hotelera i
les parcel-les unifamiliars preexistents.

3.7.2.- Justificaci6

Ara bé, aquesta franja que té la voluntat d’establir un espai de transicié entre les dues
arees diferents, s’havia fixat a partir del limit cadastral de qué es disposava i una
vegada superposada amb la cartografia cadastral, s’ha constatat que ha quedat mal
ubicada ja que queda desplacada respecte del que hauria de ser el seu inici, o sigui a
partir de la delimitaci6 entre les qualificacions urbanistiques, i per tant convé corregir-la
i situar-la en el seu lloc, el que comporta un lleuger desplagament en sentit est. La
situacio seria que la parcel-la unifamiliar aillada tindria una franja de la seva superficie
qualificada per I'is hoteler, cosa absolutament incorrecta.

Ara bé, aquest desplacament fa que una parcel-la qualificada de R62 disposi de més
superficie i, per tant, amb I'aplicaci6 genérica de [Iedificabilitat en resultaria un
increment, aspecte no volgut i que comportaria un increment d’aprofitament que
generaria unes majors obligacions urbanistiques. Per tant, es fa el calcul de
l'increment de superficie que comporta aquesta nova delimitacié i als efectes que la
superficie edificable sigui la mateixa, es redueix el parametre d’edificabilitat, fixant una
nova subzona amb la introduccio de I'epigraf “12” de la zona R62.

D’aguesta manera es situa correctament la franja lliure d’edificaci6 de 15 metres
d’amplada entre les dos qualificacions i la part de la finca R62 que en resulta, pel fet
de qualificar la finca com R62I2 no es genera més aprofitament a la mateixa.

Agquesta correcci6 comporta corregir igualment la fitxa del PAU a3.10 carrer de

Prudenci Bertrana, que li redueix la seva superficie, si bé de manera que no li afecti
significativament, tot i que s’ajusta I'edificabilitat per tal que el sostre edificable sigui el
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mateix, per bé que la correccié del parametre d’edificabilitat, que passa de 0,15 a

0,1516, sigui intranscendent.
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PAU a3.4 Hotel al carrer Farena
Situacié comprén els terrenys al nord de Llafranc, de la mateixa propietat, per a la realitzacié
d'un hotel.
Objectius | Ampliacié d'un petit hotel a Llafranc.
Antecedents urbanistics | Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

[ Superficie | 16.351 m° |

| Us principal | Hoteler | Usos compatibles | |

o’

Escala: 1/3000

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,15 m'stim’'s [ 2.753 m's 0 habtha | 0 hab
Sél public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total [V | E [ X Residencial Protegit | Concertat
40% | 30% | 0% | 10% 0% [om’ 0% [ om” [ 0% [ om?

Estan pendents de finalitzar-se les obres d'urbanitzacio corresponents a I'aparcament i hauran de
finalitzar-la préviament a la coenstruccié de 'ampliacié contemplada i fins que no es construeixi el
giratori que creua la riera , s'hi haura de passar mitjangant un passadis provisional. Les cessions
Incidéncies / | d'aprofitament seran del 15% de I'ampliacio i, d'acord amb la legislacié urbanistica, es faran en el
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PAU a3.4 Hotel al carrer Farena
comprén els terrenys al nord de Llafranc, de la mateixa propietat, per a la realitzaci6
d'un hotel.
Objectius | Ampliacié d'un petit hotel a Llafranc.
Antecedents urbanistics | Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Situacié

[ Superficie [ 18.156 m” |
| Us principal | Hoteler | Usos compatibles | |

]

Escala: 1/3000

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,1516 m’stm’s | 2.753 m’s 0 _hab/ha | 0 hab

Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié
Total | v \ E [ X Residencial Protegit [ Concertat
40% | 30% 0% [ 10% 0% [Om 0% | Om [ 0% | om

Estan pendents de finalitzar-se les obres d'urbanitzacié corresponents a I'aparcament i hauran de
finalitzar-la préviament a la construccié de I'ampliacié contemplada i fins que no es construeixi el
giratori que creua la riera , s'hi haura de passar mitjangant un passadis provisional. Les cessions
Incidéncies / | d'aprofitament seran del 15% de I'ampliacié i, d'acord amb la legislacié urbanistica, es faran en el
Observacions | seu equivalent econdmic. La construccié de I'ampliacié contemplada es resoldra en PB+1PP i es
separara 10 metres de la finca veina al sud. A la zona d'influéncia de la carretera amb titularitat de
la Diputacié, caldra donar compliment a les determinacions que es fixin en linforme que emeti
aquesta administracio.
El projecte d'urbanitzacio incloura el dimensionament de l'obra de drenatge del giratori d'acord amb
les determinacions de I'estudi hidrolagic i hidraulic del projecte s'adequacié de la Riera de llafranc.
Caldra justificar que es déna compliment a l'informe de 'ACA de 3 d'abril de 2009.

Mesures
ambientals

Proteccions

1)
©
@
o™
ks
(5}
c
®
(<}
®
2
=
& 4 E=
patrimonials 5
Agenda Qo
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié ‘GE)
Projecte d'urbanitzaci6 qer Reparcel-lacié per compensacié a ]
Projecte de reparcel-lacié adaptat noves determinacions basica. S g
X8
.................................................................. GI) 8'8
(',\,)E'C}
=33
L5 0
==
S8E
POUM Palafrugell Document Il Annex 1A: Fitxes PAU ‘:D-a_@
L0
o33

(X7}
=8¢
TES
> 0
©00

. . .. - L. =0
Fitxa PAU a3.5 Hotel al carrer Farena, modificada per |'afectacié de la Modificacié Puntual 3.7, amb &g%
reduccid de la superficie de I'ambit, que passa de 18.351.- m2 a 18.156.-m2 i als efectes que tingui el EGE!
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mateix sostre edificable, la edificabilitat passa del 0,15 al 0,1516 m2st/m2s.

B AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL - Obres - Projecte urbanistic

fo)

=
-

27



ajuntament de
palafrugell

'GY/PE © 1B10URIBJBI J1UIII3|S JUBWNJOP |ap esaidwi eidod eun s9 elsanby
1e0'||9bnuyered nas):sdny: 01oealIIBA
ATO0X-61SZN-VYSZV9: gloepife € iad 1poD

ansjueqgin 8398f0id - $319O - T1IDONYAVIVd 3A LNIWVLINNCY

OO

28

J¢4922aradsvv.090.A8082r00VY6AETI6EDSHIG HSYH J¢4922aradsvv.090.A8082700VY6AEFI6EDSHIG HSYH

5656 8T02/90/0: eiNeUBIS eleq
BIIPUN( BLIOSSISSY,p QMU
(22 3P 2) WA QUID VITNC

£0:85:6 8T02/90//0: einreubis ereq

_ledipuni 81991nbiy
(22" =p 1) INO4 IQ¥OC



)

2 de_22
HASH:56F5C39EB3DIAACO42808D70607AASCDAB226F2E

HASH:56F5C39EB3D9AAC042808D70607AA5CD4B226F2E

Data signatura :0‘7]/06/2018 9:58:07

JORDI FONT (1 de _22)
Arquitecte Municipal

ajuntament de
palafrugell

4 - NORMES URBANISTIQUES MODIFICADES

article 77. Aparcaments publics i privats.

1. La part del sistema viari destinat a aparcament es pot desenvolupar a l'aire lliure, en
edificacions sobre rasant i en el subsol d’edificacions,i es poden compatibilitzar amb
aprofitaments privats constituint regims de propietat horitzontal d’acord amb les
determinacions de I'article 68.

2. Segons la seva titularitat pablica o privada, s'identifiquen en les planols amb el sub-
codi “a” o0 “b”, respectivament,i segons la seva tipologia s’identificaran en els planols si
es refereixen a l'aire lliure, codi 0, al vol, codi +1 (o el nim. de planta) o al subsol, codi
-1 (o el nim. de planta).

3. A les arees d'aparcament amb codi 0 només és possible I'edificacié de petites
construccions de fins a 3,5 metres d’algada vinculades a les instal-lacions de control,
manteniment i serveis. Quan estiguin compreses dins ambits de parcs del sistema
urba o parcs urbans les arees d'aparcament es pavimentaran amb sistemes
permeables i es dotaran d’arbrat.

4. A les arees d'aparcament en edifici, els espais per a aparcament son aquells
terrenys de titularitat publica o privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de
vehicles dins d'una edificaci6é. Per a aquests espais, el pla defineix el perimetre
regulador de l'edificacido en els planols d’ordenacié. Per a la construccié dins de
cadascuna d’aquestes zones s’haura de redactar un pla especial en el cas que el
POUM, o una modificacié puntual del mateix, no precisi la volumetria resultant, on es
defineixi l'alcada de [I'edificacidé, que no ultrapassara el promig de les alcades
permeses a les zones confrontants, les caracteristiques dels accessos, i les condicions
de composici6 arquitectonica i materials de les facanes.

5. A les arees d’aparcament fixades sota rasant, els espais poden ser terrenys de
titularitat publica o privada edificables exclusivament al subsol per a ser destinats a
aparcament soterrani, public o privat, per6 amb servitud de pas public en la seva
superficie.

6. Les arees d’aparcament en espai obert es pavimentaran i s’ordenaran d’acord amb
el seu funcionament propi i es sistematitzaran amb la plantacié d’arbrat per a millorar
la qualitat ambiental de I'entorn i facilitar la seva integracié paisatgistica amb l'area
urbana proxima. Els limits o facanes del mateix tindran un tractament adequat,
afavorint I'enjardinament amb espécies propies de I'ambit.
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article 117. Parametres especifics de la subzona R1 0, residencial nucli antic, de
regulacio de I'edificacio existent.

1. Definicié

En aquesta subzona el Pla recull, de manera singular, les edificacions que superen la
volumetria normalment admesa, descrivint la seva situacioé actual per evitar que siguin
incloses en el régim de volum disconforme. La majoria de les finques d'aquesta
subzona que es troben en aquest suposit, es reconeixen per portar I'epigraf “b”.

2. Parametres especifics

L’edificabilitat d’aquesta zona, que en cada cas reconeix el Pla General, deriva de la
consideraci6 i I'acceptacié del sostre edificat en el moment de I'aprovacié definitiva
d’aquest document.

En cas de demolici6 dels edificis actuals, i quan calgui segons el criteri de
I'Ajuntament, abans de reedificar el solar caldra formular un Pla de millora urbana que
defineixi I'edificabilitat resultant de manera que no es reprodueixin les alcaries actuals
si son superiors a les establertes pel Pla General per a I'entorn, procurant aconseguir
una més gran integracié d’'aquests edificis en I'estructura urbana circumdant.

Aquest Pla de millora urbana podra augmentar I'edificabilitat actual quan la volumetria
existent sigui inferior a la normalment admesa, sempre que aquest augment estigui
justificat en funcié6 d’'una més gran homogeneitat amb les condicions d’edificabilitat
existents en el seu entorn, pel que el Pla haura de tenir un ambit minim d’'una illa. La
nova volumetria i les condicions de I'ordenacié s’hauran d’ajustar a les Normes que
estableix aquest POUM d’acord amb els parametres de regulacié general establerts a
I'article anterior.

No caldra la tramitacié d’'un Pla de millora urbana per a aquelles intervencions que
comportin una remodelaci6 i/o ampliacié inferior a 20 m2 sempre que, préviament, es
garanteixi que aquesta edificabilitat és inferior a la normalment admesa i no representi
repercussions amb els llindars.

A les subzones qualificades amb aquesta zonificacid que disposin d’'un nivell de
proteccid especifica, disposaran de I'epigraf “a” i prevaldran les regulacions
contemplades en els plans de proteccié del patrimoni i, en conseqiiéncia, es seguiran
els criteris compositius de les normes del Pla Especial de Proteccid i Intervencié en el
Patrimoni Historic de Palafrugell.

3. Usos de l'edificacié
L’0s de l'edificacio en aquesta subzona és I'existent.

En les edificacions sotmeses a régim de proteccio especific s’admetran, en el moment
que s’adapti la edificacié al nivell de proteccié determinat, que es redistribueixin els
usos de la manera que millor s’'integrin amb I'edificacid i I'entorn, respectant la densitat
regulada a la subzona R11.

En cas de reedificacid o de gran rehabilitacié aquests usos podran ser modificats en
funcié del que contempli el Pla de millora urbana. La modificacié6 de I'ls dominant
només es podra admetre si comporta la disminucié dels usos residencials a favor dels
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article 151. Regulacido especifica de la zona reside ncial de cases aillades,
subzona de parcel-la minima de 400 m2. Clau R62.

1. Definicio
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Parcel-la minima: 400 m2
- Front minim: 14 metres
- Les parcel-les per ser edificables han de tenir una forma tal que permeti
inscriure-hi un cercle de superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie
minima de la parcel-la de la seva categoria.
3. Parametres en relacié a la parcel-la
- Index d’edificabilitat net de parcel-la: 0,60 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 30%
- Separacions minimes al limits de parcel-la: 4 metres
4. Parametres d’edificacio en relacio al carrer
Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre
dues parcel-les edificades amb una separacié al vial diferent de la prevista a les
normes, es respectara l'alineacio existent. En aquests casos Iedificaci6 haura
d’'incorporar els elements tipoldogics o volumétrics de les edificacions contigies,
integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.
Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a
l'aprovacié d'aquest POUM, almenys en una longitud igual al 60% del tram de vial. La
definici6 d’alineacions consolidades es fara mitjancant la tramitacio de les
determinacions de concreci6 de volums que regula el reglament de la Llei
d’Urbanisme.
5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+ 2p
- Alcada reguladora maxima: 10 metres, referits a la parcel-la.
- Edificacid principal: s’admetran edificacions aparellades sempre i quan, per
separat, compleixin les condicions de parcel-la minima, i s’admetra que sigui
inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest supdsit, I'edificabilitat de
cada parcel-la es reduira en un 25%.

6. Condicions d’'Us

L’as dominant d’aguestes zones sera I'habitatge unifamiliar.
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S’hi admeten, en qualsevol situacio, la residéncia col-lectiva, I'establiment hoteler,
I'habitatge d’ds turistic i els usos d’equipaments i dotacions publiques a excepcioé dels
religiosos i d’'oficines i serveis.

S’hi admeten els usos comercials en situacié 2a i en una superficie maxima de 100 m2
i els usos de restauracio en situaci6 22.

7. Especificitats
7.1. A la subzona R62p1, que prové del Pla parcial Pa 1.6 Accés a Palafrugell i del
Modificacio Pla parcial Pa 1.6 Accés a Palafrugell, s’aplicaran els segients
parametres:
- Edificabilitat 0,40 m2/m2.

- Facana minima parcel-la 15 m.

- El nombre de plantes admés com a maxim és la de PB+1PP, equivalent a 7
m.

- Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, sén de 3 m al
front, i laterals de parcel-la, i 5 m al fons de la parcel-la.

- L'ocupacié maxima sera del 40 %.

7.2. A la subzona R62p2, que prové del Pla parcial del sector Pa 1.4 “La
Llanada”, s’aplicaran els segiients parametres:

- Front minim de parcel-la: 12 m.

- Edificabilitat: 0,50 m2sostre/m2s0l.
- Ocupacié: 40%

- Nombre de plantes: PB+PP

- Alcada reguladora maxima: 6,50 m.

7.3. A la subzona R62p3, que prové del Pla parcial “El Bruguerol 117,
s'aplicaran els seglients parametres:

- Superficie maxima de parcel-la 799 m2.

- Moviments de terres: El perfil natural del terreny no podra ser modificat en
cada punt, +/- 0,30 m.

- Unicament s’admet I'is d’habitatge unifamiliar i habitatge d'Gs turistic.
- Nombre de plantes: PB + PP.

- Algada maxima: 7 m.
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- La rasant des de on es mesurara I'alcada maxima sera la del punt més baix
del terreny en el perimetre de la edificacio.

- Es obligada la sistematitzacié6 de I'espai lliure de parcel-la, amb vegetacié
autoctona, amb un minim d’un arbre per cada 80 m2 de superficie de parcel-la.

- En les divisions entre parcel-les, sera obligat executar-les a base de reixes
metal-ligues d’'una altura maxima de 2 m, a partir del terreny natural a cada
punt, o a base d’elements vegetals.

- S'admetra com a base d’aquests tancaments, una bancada d’obra de fabrica,
d’'una altura maxima de 50 cm, en relacio a qualsevol punt del terreny natural.

7.4. A la subzona R62p4, que prové del Pla parcial “La Sauleda”, s'aplicaran
els seglents parametres:

- Superficie minima de parcel-la: 150 m2.
- Ocupacié maxima: 50 %.

- Fagana minima: 8 m.

- Separacions a carrer: 3 m.

- Separacions a veins: 1,5 m.

7.5. A la subzona R62p5, que prové del Pla parcial del “Grup Gregal”,
s'aplicaran els seglients parametres:

- Edificabilitat: 0,30 m2/m2

- Edificabilitat maxima: 120 m2

- Nombre maxim de plantes: PB+1
- Altura maxima: 7 m

7.6. A la subzona R62l1, que prové del Pla parcial sector Pa 3.2 La Pastora,
s’aplicaran els seglents parametres:

- Edificabilitat: 0,35 m2 sostre/m2 sol.

- Ocupacio: 20 %

- Algaria maxima: 7 m (PB+1P)

- Separacions a les partions i al vial: 5 m.

7.6.bis A la subzona R62I1, situada al carrer Farena, s'aplicaran els seglents
parametres:

- Edificabilitat: 0,54 m2 sostre/m2 sol.
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de parcel-la: 400 m2.

icie minima

e

A la subzona R62rl, que prové del Pla especial de proteccié i de

reforma interior de Llofriu, s’aplicaran els seglients parametres:
- Densitat: S'admet un habitatge cada 300 m2 de sostre edificable.

- Front minim de parcel-la: 14 m.

- Edificabilitat: 0,40 m2 sostre/ m2 de sol.
- Algada reguladora: 7 m (PB+1PP)

- Separacio a limits: 3 m.

- Superf

7.7.
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article 160. Regulaci6é especifica de la zona d'acti vitat economica, industrial,
subzona d’edificaci6 aillada parcel-la gran. Clau A 12.

1. Definicié

Es correspon a les edificacions per a activitats economiques de configuracié aillada en
parcel-la gran.

2. Parametres referits a la parcel-lacié

- Parcel-la minima: La parcel-la edificable tindra una superficie minima de
3.000 m2

- S'admetra que la superficie minima es redueixi en un 25% quan aparegui com
a resultat d’'un procés de regularitzacié de finques, i sempre que es garanteixi
gue no es genera un augment del nimero de parcel-les.

- La longitud de la seva fagana al carrer no sera inferior a 30 metres.
3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- Edificabilitat maxima: L'edificacié principal de la parcel-la no excedira del
sostre que resulta d’aplicar a la superficie de la parcel-la el coeficient de 0,65
m2 de sostre/m2 de superficie.

- Ocupaci6: L'ocupacié de parcel-la per I'edificacié principal no excedira del
60%.

- Les edificacions se situaran a una distancia minima de 10 metres del front de
parcel-la que doni al carrer, a un espai lliure public o a sol urba, i del fons de la
parcel-la. També se situaran a una distancia minima de 5 metres de les
partions laterals de la parcel-la.

- En el cas en el que la configuracié fisica de la parcel-la, o bé pel fet de situar-
se en cantonada, la superficie a llindars fixada impedeix assolir I'ocupacio de
parcel-la per a l'edificacié principal regulada del 60%, la distancia minima a
lindars es redueix fins a 5 metres, pero només fins a possibilitar 'ocupacio del
60%, sempre i quan els seus fronts no donin als carrers estructurants, carrer
del Suro, carrer de la Industria i avinguda de I'Energia, carrer Metal-llrgia i
carrer Torroella (part de la C-31).

4. Parametres d’edificacio en relacio amb el carrer

S’admeten les garites o casetes de control d’accés de persones i materials, i les
casetes dels comptadors dels serveis urbans o dels transformadors de I'electricitat,
que es podran construir, quan calgui, a la franja de separacié entre I'edifici principal i el
carrer, sempre que el seu tractament no distorsioni les visuals de I'entorn.

Els cossos edificats destinats als usos especificats en el paragraf anterior o qualsevol
altre que es pugui considerar auxiliar de I'activitat comercial o el servei del personal
(dispensari, vestuaris, oficines, menjadors, etc.) podran originar una ocupacio
addicional del 5% de la superficie de la parcel-la. Aquests cossos seran a la planta
baixa, la seva alcaria no sera superior a 3,50 m, amb I'excepcié de les tolerancies
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assenyalades, i mantindran les distancies que qualsevol edificaci6 ha d'observar
respecte a les partions de la parcel-la.

5. Parametres en relacié a I'edificacio
- Alcaria de l'edificaci6: Els volums d'edificaci6 no excediran en cap punt
l'alcaria de 10 metres.
S’admetra que l'edificacié pugui assolir I'alcada de 12 metres si es justifica la
seva necessitat pel funcionament dels processos industrials.
Els elements constructius que per exigéncies del procés de la construccié hagin
d’'ultrapassar l'algaria maxima assenyalada, podran ser autoritzats sempre que
la seva construccio no perjudiqui terceres persones.

6. Condicions d’Us

Els usos industrials definits a I'article 307 de primera a quinta categoria.

S’admet I'is d’'emmagatzematge i logistic en la seva consideracié d'Us principal o
complementari.

S’hi admeten els usos vinculats a la mobilitat i als d’equipaments i dotacions publiques.
L’as comercial a I'engros es considera comprés en I'Us d’emmagatzematge.

A les parcel-les s'admet la construccié d'un habitatge per a persones directament
relacionades amb I'activitat que es desenvolupa a la parcel-la.

L'Us d'oficina s’hi admet com a Us principal o complementari i de diferents titulars.

S’admetran tres activitats per parcel-la,amb independéncia de I'is d’oficina, amb les
seglents condicions:

- Que siguin del mateix Us general, segons la classificacié d’'usos establerta.
- Que cada activitat tingui una facana amb accés a vial de 18 metres.

- Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de
1000 m2.

S’admeten els usos de restauracio, els recreatius i d’espectacles.

S’admet I's comercial en les condicions establertes al Decret Legislatiu 1/2009
d’equipaments comercials..

7. Especificitats

7.1. A la subzona Al2pl, que prové del Pla parcial del sector industrial
“Sector Pa 1.22", GRAU, s’aplicaran els seglients parametres:

- Parcel-la minima: 10.000 m2

- Edificabilitat maxima de I'edificacio principal: 0,75 m2 de sostre / m2 de sol.

38

AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL - Obres - Projecte urbanistic

Codi per a validaci6 :6AZ5A-N7SL9-X001V

+ Verificacio :https:/[seu.palafrugell.cat . o
[=] Aquesta €s una copia impresa del document electronic referenciat : 44/65.

=]

=d
e
-

[=



)

2 de_22
HASH:56F5C39EB3D9AAC042808D70607AA5CD4B226F2E

Data signatura :07/06/2018 9:59:54

JULIA GIRO VAL (
Cap d'Assessoria Juridica

HASH:56F5C39EB3D9AAC042808D70607AA5CD4B226F2E

Data signatura :0‘7]/06/2018 9:58:07

JORDI FONT (1 de _22)
Arquitecte Municipal

ajuntament de
palafrugell

- Distancies a les partions:
- 25 ml a la carretera GE-550.
- 10 ml a zones verdes publiques.

- 5 ml al vial interior, permetent-se que un 20% es situi alineat a vial,
perd amb una alcada de 6 metres.

- Algada de I'edificacié: 12 m, des del nivell de la planta baixa.
- Area industrial auxiliar:

- Es permetra la subdivisi6 en parcel-les entre 300 m2 i 1.000 m2
totalment edificables, d’arees de zona industrial de superficie superior a
10.000 m2, per a d'ubicaci6é de la industria auxiliar de les zones
industrials. Per a la parcel-laci6 d'aquestes arees es requereix la
tramitacié d’'un estudi de detall que demostri que en el conjunt de I'area
d’indastria auxiliar es compleixen els parametres d'edificabilitat i
d'ocupacié previstos per al soOl industrial. Shauran de preveure
superficies d’aparcament de manera que hi hagi una placa
d’aparcament per cada 100 m2 de la nova parcel-laci6. Les naus
d’industria auxiliar tindran una algada de 8 metres i una alcada lliure de
pilars de 6 metres. La reglamentacio de les facanes i dels altres
elements estructurals es regularan en I'estudi de detall ja esmentat.

- A larea d'industria auxiliar s’establira una limitaci6 de poténcia
instal-lada de 0,08 CV per m2 de nau.

- Condicions complementaries:

- La cota de solera de l'edificacido quedara a més de 2 m per damunt
dels terrenys del marge que limita la llera, que s’ha definit en el punt
anterior.

- El tancament de la parcel-la haura de deixar lliure, respecte al marge
del torrent, un espai de 5 m que correspon a la zona de servitud que
estableix l'article 6 a) de la Llei d’Aigues.

7.2. A la subzona Al12p2, que prové del Pla parcial del sector SUD 1.12
“Brugueres 2" (modificacio Pla parcial), s’aplicaran els seglients parametres:

- Aclariment sobre les distancies a les partions: En el suposit que la parcel-la
limiti, pel front, pel fons, o pels laterals, amb el sistema d'espais lliures, la
distancia minima de separaci6 entre I'edificacio i el sistema d’espais lliures sera
de 4 metres.

- La banda lliure d'edificacié que limita amb el sl no urbanitzable té la
consideracié d'espai verd privat, i s’ha d'arbrar amb doble filera d'arbres
d’espécies autdctones, de manera que es minimitzi 'impacte paisatgistic de les
edificacions i instal-lacions del sol urba. Aquesta plantacié s'incloura i anira a
carrec del projecte d’urbanitzacié que desenvolupi aquest pla parcial.
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Disposicié Addicional Quarta.

En funcié que una part del terme municipal de Palafrugell s’'inclou dins les zones i
espais afectats pel Decret 3010/1973 de les servituds aeronautiques de la instal-lacio
radioeléctrica d'ajuda a la navegaci6 aéeria VOR-DME de Begur, per I'execucié de
gualsevol construcci6, instal-lacidé (postes, antenes, aerogeneradors—incloses les
pales-, mitjans necessaris per a la construccié (incloses les grues de construccio i
similars)) o plantacié en aquesta part afectada, requerira acord favorable previ de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret
584/1972 en la seva redacci6 actual.

Aixi mateix, en aquelles zones del municipi de Palafrugell que no es trobin situades
sota les servituds aeronautiques del Decret 3010/1973, l'execuci6é de qualsevol
construccié o estructura (postes, antenes, aerogeneradors -incloses les pales, etc.), i
la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccié (incloses les grues de
construcci6 i similars), que tingui una alcada superior als 100 metres sobre el terreny o
sobre el nivell del mar dins d’aigiies jurisdiccionals, requerira pronunciament previ de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relaci6 amb la seva incidencia en la
seguretat de les operacions aeries, conforme al disposat a l'article 8 del Decret
584/1972 en la seva redacci6 actual.

Jordi Font Bel Julia Gir6 Val
Arquitecte Municipal Assessora Juridica Municipal

Palafrugell, en la data de les signatures electroniques
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3.1.2 POUM Vigent

Ajuntnment de
Palafrugell

3249228ra0SYY20902A808Z700VYEAEEI6EDSIIGHSYH  I249228raOSYY.20902A808Z70VY6AEEI6EDSIIGHSYH
5656 810¢/90/.0: eInjeudis ereq 20856 8102/90//0: @injeudis ereq

'BOIpUINC BLOSS8SSY,p QQO __[eddiuny wuowu__.__u‘;\

(22 @p 2) WA QHID VINNC (zZ ®p 1) LNO4 IQ¥OC



|gnatura :07/06/2018 9:59:54
HASH:56F5C39EB3D9AAC042808D70607AA5CD4B226F2E

JULIA GIRO VAL
d'Assessoria

C

Data si

/06/2018 9:58:07
6F5C39EB3D9AAC042808D70607AA5CD4B226F2E

al
natura :OIIJ

JORDI FONT (1 de_22)

Arguitecte Munici

Data si

HASH:

Ty

ajuntament de
palafrugell

pl. de la Punxa

B

elsn|epuy,p 2

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 3 DEL POUM DE PALAFRUGELL. TEXT REFOS
Abril 2018

3.1 Creacid d'un equipament al barri de La Punxa
3.1.3 Proposta modificacié POUM
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Ajuntament de
Palafrugell

3249228va0SYV.090.A8082700VY6AEGI6EISIISHSYH  249228rADSVY2090,A808Z700VYEAEI6EDSAISHSYH
$565:6 8102/90/20: BINRUBIS Bleq 108516 8102/90//0: BIneubs eea

BOIpLNC BLOSS8SSY,p ded) _ledioluny a18unbiy

(227 8p 2) VA QHID VINNC (22" =p 1) INO4 IQ¥OC



ajuntament de
palafrugell

'G9/Z9 : 1eIOURIBJBI JIUQAIS|S JUBWNIOP |ap esaidwi eidod eun s elsenby
1e0'||9bnuyered nas):sdny: 01oealIIBA
AT00X-61SLN-VYSZV9: 0ldepifeA € 1ad 1pod

ansjueqgin 8398f0id - $319O - T1IDONYAVIVd 3A LNIWVLINNCY

OO

56

J¢4922aradsvv.090.A8082r00VY6AETI6EDSHIG HSYH J¢4922aradsvv.090.A8082700VY6AEFI6EDSHIG HSYH

5656 8T02/90/0: eiNeUBIS eleq
BIIPUN( BLIOSSISSY,p QMU
(22 3P 2) WA QUID VITNC

£0:85:6 8T02/90//0: einreubis ereq

_ledipuni 81991nbiy
(22" =p 1) INO4 IQ¥OC



ATO0X-61S.N-VYSGZV9: o1oepifen € 1ad 1poD

.mm\mo“a_o:@&eo_cesm_ﬁcmeaou_oummmae_m_%omcsmm%m:g E%
Hmo.__wm:cm_ma.:wm\\“waﬂ:”o_omUE_w>.._..
ansjuequn 8108fold - 8190 - T139NY4VIVd 3A INJNVINNCY  @iiHm

: 1/1.000

Escala
57

Octubre 2017

untament de
palafrugell

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 3 DEL POUM DE PALAFRUGELL

-

aj
3.7.3 Propesta de modificacié del POUM vigent a rda. del Coral

3.7 Modificaci6 de l'article 151 de les Normes Urbanistiques - Clau R62
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PAU a3.4 Hotel al carrer Farena
compren els terrenys al nord de Llafranc, de la mateixa propietat, per a la realitzacit
d'un hotel.
Objectius | Ampliacié d'un petit hotel a Llafranc.
Antecedents urbanistics | Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Situacid

Superficie | 18.156 m
Us principal | Hoteler | Usos compatibles |

SX{a)

Escala: 1/3000

.

=

R4

c

]

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges £

0,1516 mistm’s | 2.753 m's 0 hab/ha 1 0 hab -

Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccié 5
Total \'4 E X Residencial Protegit Concertat Q .
40% 30% 0% 10% 0% [0m 0% | om’ 0% | om o 8
o 3
Estan pendents de finalitzar-se les obres d'urbanitzacio corresponents a l'aparcament i hauran de ! ;ﬂ;
finalitzar-la préviament a la construccié de I'ampliacié contemplada i fins que no es construeixi el g S
giratori que creua la riera , s'hi haura de passar mitjangant un passadis provisional. Les cessions 5 @
Incidéncies / | d'aprofitament seran del 15% de I'ampliacio i, d'acord amb la legislacié urbanistica, es faran en el e %
Observacions | seu equivalent economic. La construccié de |'ampliacié contemplada es resoldra en PB+1PP i es ' S
separara 10 metres de la finca veina al sud. A la zona d'influéncia de la carretera amb titularitat de -1 £
la Diputacio, caldra donar compliment a les determinacions que es fixin en l'informe que emeti d '(,93
aquesta administracio. O %
Mesures El projecieAd'ur‘banitzacié inclpuré el\dimgns_ioqar_nent de I'gbra de drenatgg del giratpri d'acord amb ) =
ambiantis les determinacions de l'estudi hidroldgic i hidraulic del projecte s'adequacio de la Riera de llafranc. o> GE)
Caldra justificar que es déna compliment a l'informe de I'ACA de 3 d'abril de 2009. Lo 5
Proteccions i >'<H§
patrimonials <gos
Agenda o g?,,g
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio L <;:§ a
Projecte d'urbanitzacié 1er Reparcel-lacié per compensacio a ﬁ%é—
Projecte de reparcel-lacid adaptat noves determinacions basica. E g g-'-(;
Woda
S5
SEEs
Z cod
D oRs
™ Qown
: - <gES
POUM Palafrugell Document [l Annex 1A; Fitxes PAU 3%%
Of-A0]
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