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MEMORIA

1.- OBJECTE

El present Pla de millora urbana desenvolupa el sector PMU b4.2 Cessio de
vialitat i zona verda a la urb. El Golfet (Els Forcats) d’acord amb el que
determina el Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Palafrugell,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en
sessio de data 22 de gener de 2.015.

Té per objecte:

— aportar els criteris d’ordenacid, paisatgistics i mediambientals necessaris
per a garantir que les edificacions s’integren adequadament a I'entorn.

— delimitar el poligon d’actuacié urbanistica per a dur a terme la gestio
urbanistica, per tal d’obtenir una zona verda publica al carrer del Golfet, al
costat de la ja existent.

2.- PROMOTOR

Els promotors del Pla de millora urbana son el germans Raventos Vila: Antonio
Raventés Vila, amb DNI 46.103.597-M, Filomena Raventds Vila, amb DNI
46.105.450-H, Juan Raventos Vila, amb DNI 46.111.025-G i Ignacio Raventés
Vila amb DNI 46.117.857-M, amb domicili al carrer Cavallers, nim. 78, 2n-22,
08034 Barcelona.

3.- AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA

L’ambit d’aquest Pla de millora urbana és I'establert pel POUM de Palafrugell, i
es defineix graficament en els planols d’ordenacié del POUM 0.2 “Planejament
urbanistic. Sol urba i urbanitzable; 1 Qualificacid del sol urba i urbanitzable”; full
8, a escala original 1.4.000; i 0.2 “Planejament urbanistic. Sol urba i
urbanitzable; 2 Qualificacié del sol urba i urbanitzable”; full 8, a escala original
1:1.000.
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Esta situat en el nucli de Calella de Palafrugell, i ve configurat per terrenys
compresos entre I’Avinguda Baldomer Gili i Roig, el carrer del Golfet i el Cami
de Ronda.

L’ambit limita al sud-oest amb la parcel.la de la Casa Raventds, projectada per
I'arquitecte Antoni Bonet Castellana en 1973, identificada com a BCIL, bé
cultural d’interes local, amb el nimero 181 en el planol OO3 Patrimoni
arquitectonic - Promocié economica (full 8b) del POUM de Palafrugell.

L'ambit del Pla de millora urbana té una superficie de 4.275 m2, dels quals
3.420 m2 estan qualificats de sol privat i la resta d’espais publics (342 m2 de
zona verda i 513 de vial).

4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

L’estructura de la propietat del sol actual és la que es grafia en el planol 1.5
Estructura de la propietat.

Els titulars de les propietats, llurs adreces, les referéncies cadastrals, nUmero
de finca registral, qualificacio urbanistica i superficies de sol de les finques, sén
els que consten en el quadre de la pagina segtent.
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PROPIETARI UBICACIO DESCIRPCIO|REF. CATASTRAL FINCA SUPERFICIE |QUALIFICACIO
REGISTRAL|(Mm2)
1)
001|GERMANS Golfet 24-26 parcel.la 5070104EG1357S0001YA ]9.940 3.420,00|Cases aillades
RAVENTOS VILA Baldomer Gili 69-71 (porcio) (porcio) R6
Cavallers 78, 2°-22, 08034 Barcelonal
002|GERMANS Golfet pineda 13.473 342,00|Places i jardins urbans
RAVENTOS VILA SV3
Cavallers 78, 2°-22, 08034 Barcelonal
003]Ajuntament de Palafrugell Golfet vial 513,00|xarxa viaria
TOTAL 4.275,00
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5.- ESTAT ACTUAL

L’ambit forma part del sol urba de Calella, que es caracteritza en aquesta area
pel domini del s residencial amb tipologies aillades, tant de cases unifamiliars
com de blocs plurifamiliars.

A l'entorn, malgrat I'ocupacié de les edificacions, els cossos annexes i les
piscines, persisteix encara la pineda com un element dominant en el paisatge.

L’ambit que tractem té una topografia irregular perdo amb un pendent general en
direccio oest-est, descendent cap a la linia de costa. Les cotes més elevades
corresponen al limit oest definit per I’Avinguda Baldomer Gili i Roig (entre 50 i
48 m) i les més baixes al Cami de Ronda en el limit est (20 m).

: q =~ S s
Perspectiva de I'Avinguda Baldomer Gili i Roig. A la dreta la tanca de la
parcel.la que forma part de 'ambit del PMU b4.2.
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El tram del carrer del Golfet inclos a I'ambit, objecte de cessio, esta urbanitzat i
integrat a la xarxa d’espais viaris. El paviment i els serveis tenen un bon estat
de conservacio i no calen obres d’arranjament.

L’espai lliure (clau SV3), també objecte de cessid, esta ocupat per una pineda
gue, conjuntament amb I'arbrat dels espais lliures de les parcel.les de I'entorn,
contribueix a la percepcié d’aquesta part del nucli de Calella com una zona
residencial inserida en el bosc.

El tram del carrer del Golfet i de la zona verda que formen part de I'ambit del

PMU b4.2. A la dreta, al fons, el mur de pedra que pertany a la parcel.la inclosa
també a I'ambit.

El sol qualificat de zona de cases aillades (clau R6) esta ocupat per una
pineda, tal com s’observa a la fotografia aeria seguent.
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Perspectiva aéria de I'ambit i del seu entorn. En el centre de la imatge destaca,
la Casa Raventos, projectada per I'arquitecte Antoni Bonet Castellana en 1973,
identificada com a BCIL, pel Pla de proteccid i d’intervencio en el patrimoni
historic de Palafrugell, PEPIPHP. (La casa Raventds queda fora de I'ambit del
PMU b4.2)

i3

6.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent municipal ve establert pel Pla d’ordenacié urbanistica
municipal (POUM) de Palafrugell, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de data 22 de gener de 2015.

L’ambit i els parametres d’ordenacié del Pla de millora urbana PMU b4.2
Cessio de vialitat i zona verda a la urb. El Golfet (Els Forcats), que tractem, es
recullen en la fitxa del POUM de Palafrugell que s’adjunta al final d’aquesta
memoria.

La reglamentacio del sol qualificat de sistema viari (clau SX), que forma part del
sistema de comunicacions, s’estableix a l'article 71 i seguents de les normes
urbanistiques del POUM. Per les seves caractristiques, el tram inclos en el Pla
de millora urbana es considera de tipus Complementaria de vialitat (clau X3).
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La reglamentaci6 del sistema d’espais verds (clau SV), que s’engloba dins dels
sistemes d’espais lliures, s’estableix a l'article 82 i seglents de les normes
urbanistigues del POUM i, especificament, la reglamentaci6 dels sols assignats
a la clau SV3 del sistema de places i jardins, com és el cas de la zona verda
inclosa en el POUM, s’estableix al 91 i seguents.

En relacié de les zona d’aprofitament privat, la fitxa del PMU indica com a Us
principal el residencial i com a usos compatibles els de la zona R6.

Les parcel-les veines de la mateixa illa estan qualificades de “zona residencial
de cases aillades, subzona de regulacié de I'edificacid existent” de clau R60,
amb l'epigraf “a” pel cas de la parcel-la on s'ubica la Casa Raventss,
reconeguda com a BCIL, i amb I'epigraf “b” la resta, que es caracteritza pel
reconeixement d’edificacions existents que superen la volumetria normalment
admesa.

La reglamentacié detallada de la zona R6 i de les seves subzones consta a
I'article 146 i seguents de les normes urbanistiques del POUM.

Pel cas de la subzona R65, de parcel.la minima de 3.000 m2 s’estableixen,
entre d’altres, el parametres segients (article 154):

— nombre maxim de plantes: PB+1p

— Alcaria reguladora maxima 7m, referits a la parcel.la

— Nombre de plantes: PB+1

— Index d’edificabilitat net per parcel.la: 0,12 m2 sostre/m2 sol

— Ocupacié maxima de parcel.la: 10%

— Front minim: 25 m

— Separacions minimes als limits de parcel.la: 10 m

7.- PROPOSTA | JUSTIFICACIO
Delimitaci6 de I'area implantaci6 de I'edificacié

Els articles 261 i seguents de les Normes urbanistiques del POUM de
Palafrugell, de regulacié dels parametres referits a la parcel.la, ja estableixen
amb caracter general una serie de mesures per garantir la implantacié de
I'edificacié de forma respectuosa amb la topografia i el tractament paisatgistic
de les parcel.les atenent la pineda existent.

10
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Entre d’altres, els articles 264 i 272, sobre adaptacié topografica i moviments
de terra, limiten I'alteracié del pendent natural impossibilitant aterrassaments o
murs excessius que desvirtuin la configuracio natural actual.

En el sector que tractem, a més d’aquestes prescripcions convé delimitar amb
més precisid la area susceptibles d’ocupacio i els criteris per la definicié
volumétrica de I'edificacio.

S’observa que el terreny té un major pendent a I'est, coincidint amb la franja
més propera al jardi posterior de la Casa Raventds, ocupat per la piscina. La
resta de la parcel-la manté una topografia més o menys homogeénia: un vessant
gue descendeix suaument, sense cap accident o depressio important, des del
front del carrer Baldomer Gili i Roig cap a I'est, que resulta apte per I'edificacio
en qualsevol localitzacié.

Per aquest motiu, es preserva d’edificacio I'area de major pendent, est de la
zona d’aprofitament privat, mentre que la resta es considera susceptible de ser
edificada amb les condicions d’ocupacié maxima i de separacié als llindars que
es determinen graficament al planol 0.2 de Regulacio6 de I'edificacié 1.

Zonificacio i divisi6 parcel.laria

La divisié parcel.laria esta condicionada per les condicions topografiques del
terreny i per la preséncia de la casa Raventos, identificada com a BCIL amb el
nam. 181 en el Pla de proteccio i d’intervenciéo en el patrimoni historic de
Palafrugell (PEPIPHP), projectada per I'arquitecte Antoni Bonet Castellana en
1973.

Considerant, el nivell de proteccidé del patrimoni, sembla assenyat plantejar
I'ordenacio de I'ambit potenciant I'area lliure d’edificacié a I'entorn de la Casa
Raventés, a mode de franja de proteccié paisatgistica, coincident amb el
pendent topografic més acusat.

Aixi es qualifica una franja de zona residencial de cases aillades, subzona de
regulacié de l'edificacié existent, de clau R60a, com a espai lliure o jardi que
s'integra a la parcel-la on s’insereix la Casa Raventos.

11
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Mentre que la resta de la propietat privada es qualifica de zona residencial de
cases aillades, subzona de regulacié de parcel-la minima de 3.000 m2, de clau
R65c2, en consonancia amb les caracteristiques de les parcel-les veines de la
mateixa illa, on es concentra el sostre edificable que el POUM preveu per
aquest sector.

Aquesta parcel-la resultant té front al carrer del Golfet i a I'avinguda Baldomer
Gilii Roig, des de la quals és possible I'accés rodat en bones condicions.

La facana a I’Avinguda Baldomer Gili i Roig té una front superior al minim de 25
m (article 154.2).

Definici6 de la volumetria

Tot i que es tracta d’una Unica edificacio principal, el present PMU estableix les
pautes que defineixen la volumetria en relacié del terreny de la parcel-la on
s’insereix.

En primer terme, tal com ja s’ha explicitat en el punt anterior, es defineix
I'envolupant maxima de I'edificacié en planta, tenint en compte les separacions
minimes als llindars, pero també afavorint un major distanciament de la franja
de major pendent i de separacié amb la Casa Raventés, catalogada com a
BCIL.

En segon terme, es regula sobre la topografia de la parcel.la la implantacié de
la planta baixa i de la planta pis, evitant la continuitat d’'un front continu a la
maxima alcada permesa de PB+1, que podria constituir una barrera visual
excessiva des de I’Avinguda Baldomer Roig i Gili. Igualment es limita el nombre
de plantes a PB a la part posterior, més propera a la franja de separacié amb la
Casa Raventds (veure el planol 0.3 de Regulacio de I'edificaci6 2).

Conservaci6 paisatgistica
Tant la tanca de ferro que defineix el front de la parcel.la a I’Avinguda Baldomer
Gili i Roig con el mur de pedra que constitueix la facana del carrer del Golfet, es

protegeixen per la seva qualitat constructiva i arquitectonica.

També es prescriu la conservacio de l'arbrat de la franja de separacio, entre la
piscina de la Casas Raventés i la nova edificacid, que es concep com el fons

12
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paisatgistic del d'aquest edifici singular, que recull el Pla de proteccio i
d’intervencié en el patrimoni historic de Palafrugell.

8.- QUADRE NUMERIC COMPARATIU

ambit PMU 4,275 m2
qualificacions POUM | qualificacions PMU diferéncia
Sistemes
viari (SX)| 513 m2 12,00%| 513 m2 12,00% | 0 m2 0,00%
places i jardins urbans
(SV3)| 342 m2 8,00% | 342 m2 8,00%| 0 m2 0,00%
855 m2 20,00% | 855 m2 20,00% | 0 m2 0,00%
zona residencial (R6)
sense determinar | 3.420 m2 80,00% 0 m2 0,00%| 0 m2 -80,00%
edificacié existent (R60a) 0 m2 0,00% | 420 m2 9,82% | 0 m2 9,82%
parcel.la 3.000 me (R65c2) 0 m2 0,00% | 3.000 m2 70,18% | 0 m2 70,18%
3.420 m2 80,00% | 3.420 m2 80,00% | 0 m2 0,00%
Total 4.275 m2  100,00% | 4.275 m2 100,00%| 0 m2 0,00%
POUM PMU diferéncia
sostre i edificabilitat
edificabilitat bruta 0,09 m2 st / m2 sol 0,09 m2 st / m2 sol 0
sostre maxim ambit
sense determinar 385 m2 st 0 m2st
edificacié existent (R60a) 0 m2 st 0 m2 st
parcel.la 3.000 m2 (R65c2) 0 m2 st 385 m2 st
385 m2 st 385 m2 st 0
nombre maxim
d'habitatges
2 2 0
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9.- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL | D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA

El desenvolupament urbanistic que projecta el present Pla de millora urbana no
modifica les condicions mediambientals que es desprenen de I'aplicacié del
POUM de Palafrugell, a la vegada que segueix les pautes de sostenibilitat que
indiguen els articles 3 i 9 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer (TRLUC).

Paral.lelalment, no s’esta en el cas de l'article 91 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, donat que es tracta de sol urba consolidat, essent innecessari I'informe
mediambiental especific.

Igualment, el planejament vigent no estableix determinacioé alguna al respecte
de la mobilitat sostenible que podés alterar aquest Pla especial de millora
urbana.

Tampoc s’esta en el cas de la Disposicio transitoria segona de la Llei 9/2003,
de 13 de juny, de la mobilitat.

Aixi mateix, el desenvolupament urbanistic que projecta el present Pla de
millora urbana no suposa una alteracio respecte a xarxa existent actualment i la
previsio del transport public del municipi.

14
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10.- GESTIO

S’estableixen un Unic poligon d’actuacio urbanistica per a dur a terme la gestié
urbanistica i el desenvolupament del sector, mitjancant el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

En relacié de la urbanitzacié del tram del carrer del Golfet i de la zona verda
inclosos en I'ambit del Pla de millora urbana no és necessari executar cap tipus
d’'obra donat que ja estan integrats a I'espai public i presenten un bon estat de
conservacio.

En aquet cas, considerant també que es tracta d'un poligon d’actuacio
urbanistica sotmes a reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, de
propietat unitaria, d'acord amb [larticle 131 del TRLUC, aquesta queda
alliberada de les seves obligacions un cop ha lliurat els terrenys de cessi6
obligatoria gratuita de la finca destinada a zona verda, mitjangant I'oferiment de
la cessi6 realitzat bé en escriptura publica atorgada per la propietat, bé per
compareixenca davant el secretari o secretaria municipal.

Altrament, donada l'estructura de la propietat unitaria de I'ambit on la zona
verda a cedir ja constitueix una finca registral independent (nim. 13.473) i el sol
d’aprofitament privat també forma part d’'una altra finca registral (nim. 9.940),
resulta innecessaria la nova adjudicacié de la finca registral nim. 9940 a la
mateixa propietat.

| en relacié de la possible parcel-lacié d’aquesta finca, donat que aquest PMU
ja la predetermina, (es diferencia la possible parcel-la de 3.000 m en zona
R65c2 de la resta en zona R60a), aquesta es pot resoldre directament
mitjancant llicencia urbanistica.
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Annexes:

Fitxa de les dades cadastrals de la finca
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Fitxa normativa del PMU b4.2

ajuntament de
palafrugell

PMU b4.2 Cessio de vialitat i zona verda a la urb. El Golfet (Els Forcats)

Situacid

Terrenys compresos entre |'avinguda Baldomer Gili i Roig, el carrer del Golfet i el cami

de ronda.

Objectius

Obtencit d'una zona verda publica al carrer del Golfet al costat de la ja existent.

Ar lents urbanistics

Correspon a part de l'ambit Ub 4.4 / Adapt. Cartografica 1989

Superficie

4275 m°

Us principal

Residencial

| Usos compatibles | Zones R6

“\ -t )"" ?/ ,-" -
Escala: 1/2000
Caracteristiques:
Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
0,09 m'stm’s | 385 m’s 5 hab/ha | 2 hab
Sol piblic per sist Sostre habitatges de proteccid
Total | V] E | X Residencial Protegit | Concertat
20% | 8% | 0% | 12% 100% [385m” 0% [ om” [ 0% [ om’

POUM Palafrugel

Document Ill Annex 1B: Fitxes PMU
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Incidéncies / | L'edificacio resultant respectara les caracteristiques basiques de la zonificacié R85 amb la condicié que es
Obhservacions | conservi la tanca existent al carrer de Baldomer Gilii Roig i procurant respectar al maxim l'arbrat existent.
Mesures
ambientals
Proteccions
patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacié
Fla de Millora Urbana. Reparcel-lacid per compensacio basica.
Projecte d'urbanitzacio. 1er
_Projecte de reparcel-lacio.

13
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NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte, ambit i marc legal.

Les normes presents son part integrant del Pla de millora urbana PMU b4.2
Cessio de vialitat i zona verda a la urb. El Golfet (Els Forcats).

El present Pla de millora urbana desenvolupa I'esmentat sector d’acord amb
el Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM) de Palafrugell, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio
de data 22 de gener de 2.015.

Aquest Pla de millora urbana, segons el POUM de Palafrugell, té per
objecte I'obtencié d’'una zona verda publica al carrer del Golfet al costat de
la ja existent i l'aportacié dels criteris paisatgistics i mediambientals
necessaris per garantir que les edificacions s’integrin adequadament en la
finca i, a més, la definicid del poligon d’actuacié urbanistica per a dur a
terme la gestio urbanistica i el seu desenvolupament.

L’ambit d’'aquest Pla de millora urbana es defineix graficament en els
planols d'informacié i1 esta configurat per terrenys compresos entre
I’Avinguda Baldomer Gili i Roig, el carrer del Golfet i el Cami de Ronda.
Aquest Pla de millora urbana s’empara en la normativa urbanistica vigent,
concretament en el Text refdés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 2. Contingut.

El contingut d’aquest Pla de millora urbana déna compliment a allo previst en
I'article 68 i concordants de la Llei d'urbanisme, aixi com al seu Reglament, i
esta formada pels documents adients a la seva naturalesa, segients:

Memoria.

Normes urbanistiques.
Planols d’informacié
Planols d’ordenacio
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Article 3. Obligatorietat.

Les determinacions d’aquest Pla de millora urbana obliguen per igual a
I’Administracio i als particulars, i totes les actuacions i intervencions en el seu
ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han de subjectar-se al
mateix.

Article 4. Regles d’interpretacio.

1. Les determinacions d’aquest Pla de millora urbana s’interpreten atenent al
seu contingut d’acord amb llurs objectius i finalitats expressats a la
memoria.

2. En els casos de dubte o imprecisio, les normes escrites prevalen sobre
qualsevol determinacio grafica, i entre dues determinacions grafiques preval
sempre la de menor escala. Si subsisteix la imprecisié preval la solucié més
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotaci6 per a sistemes publics.

3. La delimitacié dels sectors, unitats, zones i sistemes d’aquest Pla de millora
urbana pot ser precisada o ajustada pels instruments de planejament o
gestid urbanistica que la desenvolupin, respectant les regles seglents:

a) No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacio,
en més o menys d’'un cinc per cent (5 %).

b) No alterar la forma substancial de les arees, efectuant exclusivament els
ajustaments deguts a:
— Les alineacions d’edificacio existents.
—  Les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.
—  Els limits de propietat.
— L'existencia d’elements naturals o artificials d'interes que ho

justifiquin.

c) La delimitaci6 dels sistemes d’equipaments i espais lliures no podra
ajustar-se mai de forma que suposi disminucio de la seva superficie.

4. En tot allo que no estigui previst o regulat expressament en aquest Pla de
millora urbana sén d'aplicacié supletoria les Normes urbanistiques del
POUM de Palafrugell i altres normatives vigents sobre urbanitzacio,
edificacid, habitatge, indUstria, estética i mediambient.

5. Tots els conceptes utilitzats en les presents Normes sén els definits en el
POUM de Palafrugell i, per tant, no s’admet cap altra interpretacié que les
qgue hi siguin contingudes.
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Article 5. Modificaci6.

Les previsions d’aquest Pla de millora urbana poden ser modificades, prévia
motivacio i justificacio, seguint els mateixos tramits que per la seva formulacio i
aprovacio, d'ofici o a peticid dels interessats, segons que preveu la legislacié
vigent.
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TITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 6. Qualificacio del sol
1. El sol compreés dins I'ambit del PMU es qualifica de zones i sistemes.

2. S’entén per zona aquella part del sol dins de la qual, i atenent-se a les
previsions daquest PMU, es poden exercir els drets relatius a
I'aprofitament.

Es defineixen les segients zones:

— zona residencial de cases aillades, subzona de regulacié de I'edificacio
existent, de clau R60a

— zona residencial de cases aillades, subzona de regulacié de parcel-la
minima de 3.000 m2, de clau R65c2

3. S’entenen com sistemes els sols que constitueixen I'estructura urbana de
I'ambit. S’inclouen els seglients sistemes:
— sistema de places i jardins, de clau SV3 (sistema d’espais lliures)
— sistema viari, de clau SX.

4. Els sols del sistema d’espais lliures (SV3) sén de cessio obligatoria i gratuita
a I’Ajuntament. (El sol qualificat de sistema viari ja constitueix un vial public).
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TITOL TERCER. NORMES PARTICULARS DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL DE CASES AILLADES, SUBZONA DE REGULACIO DE
L’EDIFICACIO EXISTENT, DE CLAU R60a

Article 7. Normes particulars de la subzona residencial de cases aillades,
subzona de regulaci6 de I'edificaci6 existent, de clau r60a

1.

3.

El sol que aquest PMU qualifica de “zona residencial de cases aillades,
subzona de regulacio de I'edificacio existent”, de clau R60a, es vincula a la
parcel-la de la Casa Raventés (identificada com a BCIL amb el nim. 181 en
el Pla de proteccio i d'intervencié en el patrimoni historic de Palafrugell,
PEPIPHP), com a espai lliure.

S’estableix una franja de 10 m d’ample, contigua al limit de la zona, que es
considera de proteccié de I'entorn de la Casa Raventds, projectada per
I'arquitecte Antoni Bonet Castellana en 1973. En aquesta franja s’escau
mantenir la pineda actual i es prohibeixen les modificacions de la topografia,
les construccions auxiliars (incloses les piscines) i la construccio de
gualsevol tipus de mur o tanca, excepte la de separacio entre propietats o
limit de finques, que haura de ser de xarxa metal.lica calada, i d’alcada
maxima d’'1,80 m. Es duran a terme els tractaments de silvicultura
necessaris per a la seva conservacio i regeneracio.

A més de les determinacions i proteccions que el PEPIPHP estableix, és
d’aplicacio l'article 149 de les NNUU del POUM de Regulacié especifica de
la zona residencial de cases aillades, subzona de regulacié de I'edificacio
existent. Clau R60.
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TITOL TERCER. NORMES PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL DE
CASES AILLADES, SUBZONA DE REGULACIO DE PARCEL.LA MINIMA
DE 3.000 m2, DE CLAU R65c2.

Article 8. Normes particulars de la zona residencial de cases aillades,
subzona de parcel.la minima de 3.000 m2, de clau R65c2.

1. Se entén com a parcel.la minima i Unica la totalitat del sol qualificat de zona
residencial de cases aillades, subzona de regulacié de parcel-la minima de
3.000 m2, de clau R65c2, de superficie 3.000 m2.

2. S’estableix el sostre maxim de la parcel.la en 385m2 i I'edificabilitat neta en
0,1283 m2 sostre/m2 sol.

3. L’alcaria maxima de I'edificacio és de 7 metres, referits a la parcel-la, i el
nombre maxim de plantes és de 2 (PB+1).

4. EIl percentatge d’ocupacio maxima de la parcel.la és el 10%, havent-se de
situar l'edificacié principal dins del perimetre maxim que s’estableix
graficament en el planol 0.2 Regulacié de I'edificacio 1.

5. S’admet I'Gs d’habitatge unifamiliar aparellat, a més dels altres que admet
I'article 154.6 de les NNUU del POUM pel cas de la zona residencial de
cases aillades, subzona de parcel.la minima de 3.000 m2, de clau R65.

6. El nombre maxim d’habitatges a la parcel.la és d'1 en tipologia d’habitatge
unifamiliar aillat i de 2 en tipologia d’habitatge unifamiliar aparellat. En
aquest cas, la configuracioé arquitectonica haura d’ésser unitaria, responent
a un unic projecte de conjunt amb independéncia de la seva possible
construcci6 per fases.

7. La posicié de les plantes en relacio amb la topografia de la parcel.la i el
sostre edificable que li correspon a cada planta son els que s’indiquen en el
planol 0.3 Regulacié de I'edificacio 2.

8. Es conservara el tancament de reixa de ferro existent al carrer de Baldomer
Gili i Roig i el mur de pedra que caracteritza la facana de la parcel.la al
carrer del Golfet, que té continuitat en tot aquest front de la finca de la Casa
Raventés. La reixa de ferro del carrer Baldomer i Gili es podra modificar
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9.

10.

11.

puntualment, mantenint el disseny actual, per tal de crear els accessos per
a vianants i vehicles, endarrerint-la o formalitzant un espai o area d’espera
que faciliti I'entrada i sortida amb seguretat, sense afectar la circulacio del
carrer.

A les arees de la parcel.la no ocupades per I'edificacio es respectara I'arbrat
existent per tal de minorar la percepcio de I'edificacio i mantenir el paisatge
de pineda que caracteritza aquest entorn.

Especialment a la franja contigua al limit est, que s’indica en el planol 0.2
Regulacié de I'edificacié 2, que es considera de proteccioé de I'entorn de la
Casa Raventés, projectada per l'arquitecte Antoni Bonet Castellana en
1973, on s’escau mantenir la pineda actual i es prohibeixen les
modificacions de la topografia, les construccions auxiliars (incloses les
piscines) i la construccié de qualsevol tipus de mur o tanca, excepte la de
separacié entre propietats o limit de finques, que haura de ser de xarxa
metal.lica calada, i d’alcada maxima d'1,80 m. Es duran a terme els
tractaments de silvicultura necessaris per a la seva conservacio i
regeneracio.

Per tot alldo no especificat en aquest PMU, és d’aplicacio la regulaci6 de la
zona residencial de cases aillades, subzona de parcel.la minima de 3.000
m2, de clau R65 (article 154 de les NNUU del POUM).
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TITOL QUART. GESTIO URBANISTICA

Article 9. Divisio poligonal.

S’estableixen un anic poligon d’actuacié urbanistica per a dur a terme la gestio
urbanistica i el desenvolupament del sector.

Article 10. Obres d'urbanitzacid.

No és necessari executar cap tipus d’obra donat que la zona verda i el tram de
vial ja estan integrats a I'’espai public i presenten un bon estat de conservacié

Article 11. Sistema d’actuacié urbanistica.

1. S’estableix el sistema d’'actuacié urbanistica de reparcel-laci6 en la
modalitat de compensacio basica.

2. D’acord amb l'article 131 del TRLUC, ates que les obres d’urbanitzacié ja
estan executades i que es tracta d'un ambit de propietat unitaria, aquesta
gueda alliberada de les seves obligacions un cop hagi lliurat els terrenys de
cessid obligatoria i gratuita de la finca destinada a zona verda, mitjancant
I'oferiment de la cessio, realitzat bé en escriptura publica atorgada per la
propietat, bé per compareixenc¢a davant el secretari o secretaria municipal.

Article 12. Parcel-lacib.

Es possibilita la parcel-lacié per tal de configurar la parcel-la qualificada de
zona residencial de cases aillades, subzona de parcel.la minima de 3.000 m2,
de clau R65c2, com a finca independent, sempre i quan s’hagi procedit previa o
simultaniament a la cessié de la finca qualificada de sistema de places i jardins,
de clau SV3.
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AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’avaluacié economica i financera té com a finalitat principal la verificacio de la
viabilitat de la proposta de transformacio urbanistica del Pla de millora urbana,
tot considerant alhora I'estimacidé dels costos a carrec dels beneficiaris de
'actuacié i la repercussié d’aquests sobre I'aprofitament urbanistic que
s'atorga.

En el cas del PMU que tractem, atés que no és necessaria la realitzacio de cap
tipus d'obra d’'urbanitzaci6 i que, en seguiment de la divisid6 poligonal
proposada, no existeixen compensacions economiques entre propietaris, no
s’escau realitzar I'estimacié del conjunt de despeses que comporta I'execucié
del Pla.
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PLA D’ETAPES

Es preveu un termini de deu anys per la sol-licitud de la llicencia municipal

d’edificacio, des de la data d’executivitat del present Pla de millora urbana.

A Palafrugell, febrer de 2015.

EL PROMOTOR S.Murillo, COAC num. 19.226-0
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Annex : justificacié de la innecessarietat de I'informe ambiental Juny 2015

1. ANTECEDENTS

El Ple de 'Ajuntament de Palafrugell, en sessi¢ del 28 d'abril de 2015, va
adoptar I'acord d’aprovar inicialment el Pla de millora urbana PMU b4.2, Cessid
de vialitat i zona verda a la Urbanitzacié El Golfet (Els Forcats), a Calella,
promogut pels senyors Raventés, indicant que, per tal de continuar el tramit de
aprovacio, calia completar la‘justificécié de la innecessarietat de linforme
ambiental.

Amb posterioritat, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié de 2
de juny de 2015, va adoptar 'acord d’emetre informe favorable, a I'efecte de
l'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en resposta
a la sol.licitud d'informe de I'Ajuntament de Palafrugell.

Val a dir, que l'informe favorable de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona avala la legalitat del Pla de millora urbana aprovat inicialment, tant pel
que fa a la seva tramitacié com per 'adequacié del seu contingut a la legislacié
sectorial i urbanistica.
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2. JUSTIFICACIO

El desenvolupament urbanistic que regula el Pla de millora urbana no modifica
les condicions mediambientals que es desprenen de I'aplicacié del POUM de
Palafrugell, el qual contempla els criteris de sostenibilitat que estableixen els
articles 3 1 9 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de‘ febrer .

Paral.lelaiment, en relacid del contingut i documentacié del pla de millbra‘
urbana que ve estipulat per l'article 91.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, es considera que
l'informe ambiental és innecessari atesa la finalitat concreta del pla i la
naturalesa de les actuacions i operacions que el document estableix.

Efectivameht, aixi es despren del contingut i de I'abast real del Pla de millora
urbana que tractem i, fins i tot, de la seva propia denominacio (“cessié de ... a
la urbanitzacié ...”), doncs el principal interés de la seva delimitacié ha estat dur
a terme la gestio urbanistica, per tal d'obtenir una zona verda publica al carrer
del Golfet, al costat d'una ja existent.

Aixi mateix, s’observa que si bé el Pla de millora també aporta criteris
d’ordenacid, aquests fan referencia basicament a la situacio de I'edificacié dins
de la parcel-la, a la seva volumetria i distribucié de plantes, que sén parametres
merament arquitectonics.

Es a-dir, el Pla de millora ni té incidéncia ambiental ni altera les previsions ja
recollides POUM referents a aspectes ambientals que, per altre banda, les
normes urbaniStiques d’aquest ja els incorpora al sol urba de forma molt
completa i exhaustiva mitjancant diversos capitols i articles (referents a
topografia, arbrat, enjardinament, paisatge, etc.)

Cal assenyalar que els sols que han estat inclosos en el sector mitjancant la
delimitacié del Pla de millora urbana (principaiment, a efectes de gestio
urbanistica) ja tenen les caracteristiques propies d'una area residencial d’un
sol urba plenament estructurat a base d’'una xarxa de carrers amb edificacions
aillades.
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Altra punt a observar és la limitada incidéncia del Pla de millora en la
transformacié urbana. Cal fixar-se que tots els sols de I'ambit mantenen la seva
“estructura” i usos actuals i que, per tant, les repercussions sén nul-les o
minimes. Respecte els sols destinats a sistemes (zona verda i vialitat), aquest
'PMU no suposa cap alteracié doncs conserven tal qual el seu estat actual,
donat que ja estan urbanitzats de forma adequada. | respecte el sol
d’aprofitament privat es permet construir una casa aillada més en un entorn
arbrat, dins d'un area que ja es caracteritza avui per aquesta tipologia de molt
baixa intensitat i entorn, tal com ja estava previst en els planejaments generals
anteriors.

A Palafrugell, juny de 2015.

ELS PROMOTQRS El técnic redactor

Antonio Raventés Vila, DNI 46.103.597M S.Murillo, COAC num. 19.226-0

Fuapﬁerra'RﬁEthos Vila, DNI 46.105.450H

e i gt

Juan Raventos Vna DNI 46.111.025G /
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