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1. MEMORIA

1.1 INTRODUCCIO

Ell present Pla de Millora Urbana abasta un ambit entre els carrer Chopitea i Ermita Corbera.
Concretament es tracta de la finca situada al carrer de I'Ermita Corbera n. 20-22 de Calella de
Palafrugell que conté els ambits d’ocupacié A i B de la subzona R43c1, que prové del Pla de Millora
Urbana 4.8b, definits en el POUM vigent. En aguesta subzona s’estableixen 5 ambits d’ocupacié en

els quals es concreten I'ocupacié i edificabilitat maximes, i el nombre maxim de plantes.

També s’inclou en I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana la parcel.la qualificada de sistema de
Serveis Tecnics, clau ST, al carrer Chopitea que també prové del Pla de Millora Urbana 4.8b,

destinada a ubicar-hi una estacioé transformadora.

La necessitat de la redaccié d’aquest Pla de Millora Urbana d’Ordenacié es justifica en el moment
que l'ajuntament de Palafrugell planteja el reubicacié de I'Estacié transformadora al carrer Ermita
Corbera amb l'objectiu d’alliberar el carrer Chopitea, recentment urbanitzat, de la instal.laci6 de
I'Estacié Transformadora tal i com planteja el Pla de Millora Urbana 4.8b. Aquesta reubicacié de
I'estacié transformadora afecta la parcel.la del carrer Ermita Corbera n.20-22 i genera la necessitat
de regular la composicié volumeétrica i de fagcanes dels seus edificis (ambits d’ocupacié A i B de la
subzona R43cl).

1.2 PROMOCIO | REDACCIO DE LA MODIFICACIO

El promotor d’aquesta modificacié puntual és 'empresa INPAFINSA S.L. domiciliada al carrer Escola
Pia nim. 32 2n 7a, de Sabadell, amb N.I.LF. nim. B-58163411, sent el seu representant fisic el Sr.
Tomas Paz Torras amb DNI nim. 39001460-S.

La redacci6é del document de la modificacié puntual és a carrec de les arquitectes :
Marta Llonch Fontanet DNI 34738948-R nam. de col-legiada 28433/5 del COAC i
Roser Saus Sarrias DNI 33900209-A nam. de col-legiada 24838/1 del COAC,

amb domicili fiscal al carrer llla, nUmero 41 de Sabadell.
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1.3. INFORMACIO

1.3.1. ANTECEDENTS URBANISTICS

El planejament vigent per 'ambit objecte del present Pla de Millora Urbana és el POUM (Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal) aprovat definitivament per la comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en data 22 de gener de 2015.

La finca del carrer Ermita Corbera 20-25 objecte d’aquest Pla de Millora Urbana es troba inclosa dins
el sector PMU a4.8 a/b — Carrer Chopitea-Av. Antoni J. Rovira. Es manté d’aquest PMU als efectes
de disposar d’una delimitacié urbanistica que garanteixi la finalitzacié de les obres de urbanitzacio
d’acord amb el Projecte d’Urbanitzacié del sector PMU — 4.8 A/B, carrer Chopitea — Av. Antoni J.
Rovira, aprovat definitivament pel Ple de L’Ajuntament en data 27 de gener de 2010.

La finca es correspon a la finca resultant num. 1 del Projecte de Reparcel.lacié del sector PMU — 4.8
— Chopitea.

1.3.2. MARC LEGAL

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié de la present Modificacié puntual
esta format per la seguient legislacio:

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya ( en endavant DL 1/2010 ).

* Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant L 3/2012).

* Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en
endavant D 305/2006).

* Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

» Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

* Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol

* Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei

del sol.

En el cas que ens ocupa, la proposta troba el seu encaix en un suposit de Pla de Millora Urbana, i no

justifica, en cap cas, la necessitat de revisar el planejament urbanistic.

En l'article 70 de la L 3/2012 “Modificacié de les figures del planejament urbanistic” s’estableix que
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“1. Els plans de millora urbana tenen per objecte (...) b) En el sdl urba consolidat, de completar o
acabar la urbanitzacié, en els termes assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la composicié
volumetrica i de faganes.”

“6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corresponents.*

7. S’aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials
urbanistics, a excepcid del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de

sol. 8. Els plans de mi.”

En relacio als anteriors articles, la present modificacié puntual justifica la necessitat de la iniciativa.

1.3.3. AMBIT D’ACTUACIO | PLANEJAMENT VIGENT

AMBIT D’ACTUACIO:

L'ambit objecte d’aquest Pla de Millora Urbana esta definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera. La

superficie total d’aquest 'ambit és de 2.816,32 m2.
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L’ambit es troba emmarcat en el seu entorn per zonificacions de tipus for¢ca heterogénies, entre les
gue dominen pero aquelles vinculades a usos residencials en tipologies aillades i entre mitgeres,
amb dominant d’algades de planta baixa i dues plantes pis. Es tracta doncs d’'un entorn de sol urba
amb notable nivell de consolidacié per edificacié i grau d’urbanitzacié elevat, carrers amb serveis,

pavimentacié i encintat de voreres.
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Aquest ambit engloba:

1.

La parcel-la de propietat privada situada al carrer Ermita Corbera 20-22.

Parcel-la assenyalada amb el numero 1 en el planol d’adjudicacié de parcel-les

resultants del Projecte de reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana 4.8 Chopitea del terme
municipal de Palafrugell, de figura irregular i de 2.785,95m2 de superficie, de 2.022,00m2 de
sostre i una densitat de 23 habitatges, amb una petita caseta o barraca en ella edificada, de
sols una planta baixa, no numerada. Limita; al Nord i a 'Oest, amb limit del sector discontinu
del PMU 4.8.b; al Sud, entrant fons dreta, amb la parcel-la nimero 3 que s’adjudica en
aquest projecte a la mercantil “ANIES SA” i al Sr. Francisco Zaragoza Tarrago, i entrant fons
esquerra amb dues parts escalonades de la parcel-la nim. 2 adjudicada al Sr Josep
Canadell Aguilar; a I'Est, amb parcel-les nimero 12 qualificada de serveis técnics i nimero
11 qualificada de vialitat.

Es constitueix un servitud de pas a favor d’aquesta parcel-la, que es predi dominant respecte
la parcel-la resultant 2 adjudicada, amb una llargada de 26 metres lineals i una amplada de
1,90 metres els 16 primers metres lineals a comptar des de la finca resultant 11 i de 4,5
metres d’amplada els 10 metres lineals restants, situada al limit nord-est de la finca servent.

Finca del carrer Chopitea propietat de I'’Ajuntament de Palafrugell.
Parcel-la assenyalada amb el nimero 12 en el planol d’adjudicacié de parcel-les resultants
del Projecte de reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana 4.8 Chopitea del terme municipal de

Palafrugell, de figura rectangular, i de 30,36 m2 de superficie.

PLANEJAMENT VIGENT:

El planejament vigent per 'ambit objecte del present Pla de Millora Urbana és el POUM (Pla

d’Ordenacié Urbanistica Municipal) aprovat definitivament per la comissié Territorial d’'Urbanisme de

Girona en data 22 de gener de 2015.

L’ambit del present Pla de Millora Urbana es troba en la seva totalitat en sol urba i estad format per

una zona qualificada de clau R43c1 Zona residencial d’ordenacié oberta subzona de configuracio

univoca, que prové del PMU — 4.8b, i la resta de sistemes clau ST (Sistema de Serveis Tecnics),

d'acord amb les seglents superficies:

Zones:
R43cl Zona residencial d’'ordenacié oberta subzona de configuracié univoca,

gue prové del PMU — 4.8b 2.786,95 m2
Sistemes:
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ST Sistema de Serveis Técnics 30.36 m2

TOTAL 2.816,32 m2

En I'article 138 del POUM Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, subzona
de configuracié univoca. Clau R43, en el punt 7 Especificitats, a I'apartat 7.3 s’especifiquen els

parametres a aplicar a la subzona R43c1, que prové del Pla de Millora Urbana 4.8b:

- Parcel-la minima: 800 m2 - Front minim de parcel-la a vial public: 25 m

- Alcaria maxima: PB+2PP (9,50 m) - Alcades Utils lliures minimes de la planta baixa: 2,70 m.

- Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions, podran sobrepassar
'ocupacié de parcel-la en planta baixa, amb la limitacié de que I'ocupaci6 d’aquesta planta soterrani
no superi el 30% de la superficie de parcel-la lliure d’edificacio. Dit excés d’ocupacié no es podra fer
en les reculades a vial.

- El volum edificat en cada ambit sera unitari.

- Usos permesos: Unicament s’admet I'is d’habitatges i I'habitatge d’Us turistic.

- En els espais lliures no edificats s’admet la construccid de piscines comunitaries i altres
instal-lacions esportives al servei de els edificacions vinculades, aixi com zones de jardi prioritzant el
manteniment i/o plantacié de vegetacié autoctona.

- Densitat d’habitatges: 1 habitatge per cada 88,50 m2 de superficie maxima de sostre.

- S’estableixen 5 ambits d’ocupacio, en els quals es concreten I'ocupacié i edificabilitat maximes, i
nombre maxim d’habitatges.

Ambit A: Ocupacié: 411 m2 — Sostre maxim: 950 m2 — 11 hab.

Ambit B: Ocupacié: 420 m2 — Sostre maxim: 1.072 m2 — 12 hab.

Ambit C: Ocupacio: 377 m2 — Sostre maxim: 1.018 m2 — 12 hab.

Ambit D: Ocupacio: 417 m2 — Sostre maxim: 805 m2 — 9 hab.

Ambit E: Ocupacio: 350 m2 — Sostre maxim: 805 m2 — 9 hab.

Dins I’ambit del present Pla de Millora Urbana hi ha els ambits d’ocupacié A i B.

- Determinacions especifiques de I’ambit A i D:

- Separacio de la volumetria respecte vial i limit nord del sector: 5 m. SOL URBA POUM Palafrugell
Document Ill: Normes urbanistiques 107

- Cota referéncia de la planta baixa: Rasant del carrer en el punt d’interseccié de la perpendicular a
I'eix del vial, que passa per el centre de gravetat de 'ambit d’'ocupacio, sense que I'extrem oposat de
dita planta en el sentit longitudinal, respecte del front de vial, pugui superar 1,85 m, respecte la cota

natural del terreny actual. En el front de facana a carrer la cota de referéncia de planta baixa no
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diferira en cap punt més de 0,65 m respecte la rasant de la vorera, i justificadament s’admeten per
els altres fronts alteracions d’aquesta cota sense ultrapassar els 0,60 m.

- Anivellaments i terrassaments: La cota de planta baixa es podra fer extensiva en una franja de 3,50
m a I'entorn de I'edifici. Pel que fa als espais privats lliures restants, s’admeten alteracions de la cota

natural sense ultrapassar diferéncies de 0,60 m.

- Determinacions especifiques de I’ambit B:

- Separaci6 de la volumetria respecte el limit nord del sector: 5 m.

- Cota referéncia de la planta baixa: Rasant natural del terreny, sense sobrepassar en cap punt 1,85
m per sobre daquesta rasant. Justificadament s’admeten alteracions d’aquesta cota sense
ultrapassar els 0,60 m.

- Anivellaments i terrassaments: La cota de planta baixa es podra fer extensiva en una franja de 3,50
m a I'entorn de I'edifici. Pel que fa als espais privats lliures restants, s’admeten alteracions de la cota
natural sense ultrapassar diferéncies de 0,60 m.

En el titol IV Sistemes urbanistics, en el Capitol IV Secci6 Segona es regulen els Sistemes de
Serveis Tacnics, clau ST.

1.3.4. ESTAT ACTUAL | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
L’ambit de la modificacio en relacio a I'estructura de la propietat comprén:
a) Propietat privada: una parcel-la al carrer Ermita Corbera 20-22, amb una superficie de de
2.785,95 m2, qualificada de zona residencial d’'ordenacié oberta, subzona configuracio
univoca, que prové del PMU 4.8b, clau R43cl. Propietat de INVERSIONES

PATRIMONIALES Y FINANCIERAS S.L.

b) Propietat piblica: , al carrer Chopitea, de 30,36 m2 de superficie, qualificada de sistema de

Serveis Tecnics, clau ST, destinada a ubicar-hi una estacié transformadora.
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En l'analisi de I'estat actual d’aquest ambit trobem una parcel-la privada al carrer Ermita Corbera 20-

22 que té edificat un petit habitatge aillat de planta baixa. Aquesta construccio esta adossada a la

tanca amb els veins a nord.

La resta és un solar arbrat sense tanques al seu limit sud, en el carrer Ermita Corbera hi ha un mur
per salvar el gran desnivell entre la parcel.lai el carrer.

:
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La parcel.la actualment té accés des del carrer Chopitea, a través d’un passatge. Aquest passatge
és com un carrerd sense sortida que déna accés a la parcel.la objecte d’aquest Pla de Millora

Urbana i a la finca veina, la parcel-la nim. 2 adjudicada al Sr Josep Canadell Aguilar.

La parcel.la publica es troba al carrer Chopitea, just a la dreta del passatge d’accés a la parcel.la

privada. Actualment hi ha una construccié amb un diposit d’aigua.

1.3.5. RELACIO DE PROPIETARIS | FINQUES AFECTADES

La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques

0 privades, sOn les que es relacionen a continuacio:

1. Propietat privada: parcel-la, amb referéncia cadastral 5277124EG1357N0O001DE, propietat de
INVERSIONES PATRIMONIALES Y FINANCIERAS, S.L., amb NIF. B-58163411, domiciliada a
Sabadell, carrer Escola Pia, nUmero 32, 2°, 73, sent el seu representant fisic el Sr. Tomas Paz Torras
amb DNI num. 39001460-S, com Administrador Unic de la Societat vei de Sabadell, amb domicili

professional al carrer Mila i Fontanals nimero 82, amb D.N.I. 39.001.460-S.

FINCA URBANA: parcel-la senyalada amb el numero 1 en el planol d’adjudicacié de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-laci6 del Pla de Millora Urbana 4.8 "Chopitea" del terme
municipal de Palafrugell, de figura irregular y de 2.785,95 m2 de superficie, de 2.022,00 m2 de
sostre i una densitat de 23 habitatges, amb una petita casa en ella edificada, d’una planta baixa, no
numerada. Llinda: al Nord y Oest, amb limit del sector discontinuo del PMU 4.8.b; al Sud, entrant
fondo dreta, amb la parcel-la numero tres que s’adjudica a la mercantil "ANIES, S.A." i el Sr.
Francisco Zaragoza Tarragd, i entrant fondo esquerra amb dos parcel-les escalonades de la
parcel-la nimero 2 adjudicada al Sr. Josep Canadell Aguilar; a I'Est, amb parcel-les nimero 12

gualificada de serveis tecnics y nimero 11 qualificada de vial.

2. Propietat publica de I'Ajuntament de Palafrugell: Sistema de Serveis Técnics, clau ST. Parcel-la

assenyalada amb el numero 12 en el planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del Projecte de
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reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana 4.8 Chopitea del terme municipal de Palafrugell, de figura

rectangular, i de 30,36 m2 de superficie.

1.4. PROPOSTA DEL PLA DE MILLORA URBANA

1.4.1. OBJECTIUS GENERALS. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA DE MILLORA
URBANA.

Els objectius generals de la present modificacié puntual consisteixen en:

1. Donar viabilitat a '’Ajuntament de Palafrugell a ubicar I'estacié transformadora al carrer
Ermitd Corbera. Sense alterar els objectius del PMU-4.8b. ni del POUM vigent. Actualment
segons el POUM esta previst col-locar-la al carrer Chopitea a la zona de Sistema de Serveis
Técnics, pero la seva ubicacié al carrer Ermita Corbera comporta una reduccié notable dels
costos per a la seva construccié, donat que aquest nou emplagament esta molt més proxim
al punt de subministrament, i I'alliberament del pas d’instal.lacions pel carrer de Chopitea, el
qual ja esta sobrecarregat d’instal.lacions. També implica no malmetre el carrer Chopitea

recentment urbanitzat i eix principal de penetracio al centre i front de mar de la poblacio.

2. De forma simultania es resolt I'ordenacié volumeétrica dels edificis de nova planta de la
parcel.la 1, donat que la nova ubicacié de lestacié transformadora comporta el
desplacament cap a I'est dels dos ambits d’ocupacié A i B. Es proposa igualar en ocupacio i
edificabilitat els dos ambits ja que formen part de la mateixa parcel.la, i podem obtenir dos

volums edificatoris de proporcions i composicié similars.

Segons el que s’ha assenyalat anteriorment, cal remarcar que el contingut de la proposta justifica la
conveniencia i oportunitat de la redaccié d’aquest Pla de Millora Urbana, en el sentit basic de
propiciar el desenvolupament i execucié de les obres d’urbanitzaci6 d’aquest sector, un punt
estratégic al nucli de Calella. A la vegada que permet regular la composicié volumétrica dels edificis

de nova planta de la parcel.la 1, d’acord amb els criteris generals del POUM.

Aquest Pla de Millora Urbana no modifica I'aprofitament urbanistic de la Parcel.la 1 de propietat

privada.

1.4.2. CONTINGUT DE LA PROPOSTA. ORDENACIO, PARCEL.LACIO | CONDICIONS DE
L’EDIFICACIO.
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El contingut de la proposta per assolir els objectius generals esmentats en I'apartat anterior esta

formada per:

1. La definici6 de la nova ubicacié de l'estacié transformadora al carrer Ermita Corbera.

Mantenint la superficie destinada a Sistema de Serveis Técnics definida al POUM.

2. Establir el tipus d’ordenacid, I'ocupacio, I'edificabilitat i les condicions d’edificacidé per els

edificis de nova planta a la parcel.la 1, d’acord amb els criteris generals del POUM.

ORDENACIO:

El desenvolupament del contingut de la proposta esdevé una nova zonificacio, tal com es representa
en el planol 09, a on les superficies segons les qualificacions urbanistiques sén les segiients:
Zones:

R43c1 Zona residencial d’ordenacié oberta subzona de configuracié univoca,

gue prové del PMU — 4.8b 2.786,95 m2
Sistemes:
ST Sistema de Serveis Tecnics 30.36 m2
TOTAL 2.816,32 m2

PARCEL.LACIO:

En relacio a la parcel-lacié es defineixen dues finques indivisibles dins I'ambit, tal i com es representa

en el planol 10, amb les superficies seglents:

Parcel-la 1 Zona residencial d’ordenacié oberta subzona de configuracié

Univoca, que prové del PMU —4.8b.  Clau R43cl 2.786,95 m2
Parcel-la 2 Sistema de Serveis Técnics Clau ST 30.36 m2
TOTAL 2.816,32 m2

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015
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PARCEL-LA 1: CONDICIONS DE L’EDIFICACIO, OCUPACIO, EDIFICABILITAT | NOMBRE
D’HABITATGES:

Es mantenen els parametres reguladors del POUM per a la subzona R43cl, que prové del Pla de
Millora Urbana 4.8b. establerts per al POUM. S'unifica I'edificabilitat, I'ocupacié i el nombre

d’habitatges dels Ambits A i B que formen part de la Parcel.la 1.

L’edificabilitat total assoleix un total de 2.022 m2st, tal i com es representa en el planol 11-12, i es
distribueix en els Ambits A i B dins els perimetres reguladors establerts en aquest Pla de Millora
Urbana.

L’ocupacio total és de 831,00 m2.

El nombre maxim d’habitatges totals per els Ambits A i B és de 23 habitatges

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015
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1.5. QUADRE COMPARATIU ENTRE PLANEJAMENT VIGENT | PLA DE MILLORA

URBANA

QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES

POUM PMU
ZONES
R43c1 Zona residencial d’ordenacié oberta subzona de
configuracié univoca, que prové del PMU - 4.8b 2786.95m2| 2.786.95 m2
SISTEMES
ST Sistema de Serveis Técnics 30.36 m2 30.36 m2
TOTAL AMBIT 2.816,32 m2| 2.816,32 m2

La conclusié observant el quadre comparatiu és que no es modifica el sol d’us privat i ni el sol

destinat a Sistemes.

QUADRE COMPARANT OCUPACIO , EDIFICABILITAT | NOMBRE HABITATGES

POUM PMU

. AMBIT A 411,00 m2

OCUPACIO AMBIT B 420,00 m2
TOTAL 831,00 m2 831,00 m2

AMBIT A 950,00 m2

EDIFICABILITAT [ o 5 1072,00 m2
TOTAL 2.022,00 m2 2.022 m2

NUM AMBIT A 11

HABITATGES |AMBITB 12
TOTAL 23 23

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona

R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b

Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015

-13 -




1.6.. AVALUACIO ECONOMICA DE LA PROMOCIO — ESTUDI DE VIABILITAT.

El present Pla de Millora urbana no modifica I'Estudi economic i financer ni la justificacié de viabilitat
del PMU 4.8b.

CARREGUES URBANISTIQUES

La finca del carrer Ermita Corbera 20-25 objecte d’aquest Pla de Millora Urbana es troba inclosa dins
el sector PMU a4.8 a/b — Carrer Chopitea-Av. Antoni J. Rovira. Es manté d’aquest PMU als efectes
de disposar d’una delimitacié urbanistica que garanteixi la finalitzacié de les obres de urbanitzacio
d’acord amb el Projecte d’Urbanitzacié del sector PMU — 4.8 A/B, carrer Chopitea — Av. Antoni J.

Rovira, aprovat definitivament pel Ple de L’Ajuntament en data 27 de gener de 2010.

Urbanitzacio:
D’acord amb el compte de liquidacid provisional, de les terceres operacions juridiques
complementaries del PMU — 4.8, aprovades per el Ple de '’Ajuntament en data 24 de novembre de

2015, a la parcel.la resultant num. 1, li correspon una quota de 250.160,51 €.

1.7. DESENVOLUPAMENT DE L’ACTUACIO

En virtut dels objectius del present Pla de Millora Urbana, i donat que no hi ha cessions a realitzar a

I’Ajuntament de Palafrugell, no es fa necessaria la delimitacié de cap poligon d’actuacio.

Sabadell, a 28 de desembre de 2015

Marta Llonch Fontanet Roser Saus Sarrias
ARQUITECTA ARQUITECTA

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015
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2. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1

Article 1 Ambit d’aplicacid.

L'ambit objecte d’aquest Pla de Millora Urbana esta comprés pels carrers Ermita Corbera i Chopitea
de Calella de Palafrugell, format pels ambits d’ocupacié A i B de la subzona R43cl i la zona

destinada a Sistema de Serveis Tecnics, que prové del Pla de Millora Urbana 4.8b.

Article 2 Contingut

Els documents que constitueixen el Pla de Millora Urbana son els segients:

1 MEMORIA
1.1 INTRODUCCIO

1.2 PROMOCIO | REDACCIO DE LA MODIFICACIO

1.3 INFORMACIO
1.4 PROPOSTA DE PLA DE MILLORA URBANA

15 QUADRE COMPARATIU ENTRE PLANEJAMENT VIGENT
| PLA DE MILLORA URBANA

1.6 AVALUACIO ECONOMICA DE LA PROMOCIO,
ESTUDI DE VIABILITAT

17 DESENVOLUPAMENT DE L’ACTUACIO

NORMATIVA
3 DOCUMENTACIO GRAFICA
Article 3 Disposicions generals

Per tot alldo que no quedi expressament regulat en aquest document o sigui de dubtosa interpretacio,

seran d’obligacié les Normes Urbanistiques del POUM de Palafrugell.

Article 4 Vigéncia i aplicacié directa

El Pla de Millora Urbana sera executiu un cop publicada la seva aprovacio definitiva, les

determinacions del qual seran llavors d'aplicacio directa i immediata.

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015
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CAPITOL 2

Article 5 Regulacié de la zona de la subzona R43cl1, que prové del Pla de Millora Urbana

4.8b, en els ambits d’ocupacio A i B:

5.1 Parcel-lacié

La parcel.la 1 que conté els ambits d’'ocupacié A i B té una superficie de 2.786,95 m2.

5.2 Ordenacié

El tipus d’ordenacié és segons zona residencial d’'ordenacié oberta, subzona de configuracié univoca
Clau R43 del POUM de Palafrugell. En el punt 7 Especificitats, a I'apartat 7.3 s’especifiquen els
parametres a aplicar a la subzona R43c1, que prové del Pla de Millora Urbana 4.8b.

L’edificabilitat total assoleix un total de, tal i com es representa en el planol 09, i.
L’ocupoacio total és de 831,00 m2.

El nombre maxim d’habitatges totals per els Ambits A i B és de 23 habitatges

5.3 Edificabilitat.

L’edificabilitat total maxima en la Parcel.la 1 és de 2.022,00 m2st., que es distribueixen en els Ambits

Ai B dins els perimetres reguladors establerts en el planols XXXX d’aquest Pla de Millora Urbana

5.4 Condicions de I'edificacio.

- Algaria maxima: PB+2PP (9,50 m) - Algades Uutils lliures minimes de la planta baixa: 2,70
m.

- Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions, podran
sobrepassar 'ocupacié de parcel-la en planta baixa, amb la limitacié de que I'ocupacio
d’aquesta planta soterrani no superi el 30% de la superficie de parcel-la lliure
d’edificacio. Dit excés d’ocupacié no es podra fer en les reculades a vial.

- El volum edificat en cada ambit sera unitari.

- Usos permesos: Unicament s’admet I'Gs d’habitatges i 'habitatge d’Us turistic.

- En els espais lliures no edificats s’admet la construccié de piscines comunitaries i altres
instal-lacions esportives al servei de els edificacions vinculades, aixi com zones de jardi
prioritzant el manteniment i/o plantacié de vegetacié autoctona.

- Densitat d’habitatges: maxim de 23 habitatges

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
Document per aprovaci6 inicial. Desembre 2015
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Ocupacio maxima és de 831,00 m2
S’estableixen 2 ambits d’ocupacio, en els quals es concreten I'ocupacio i edificabilitat
maximes, i nombre maxim d’habitatges.

o Ambit d’ocupacié A

o Ambit d’ocupacié B

Determinacions especifiques de I'ambit A:

Separacio de la volumetria respecte vial i limit nord del sector: 5 m.

Cota referéncia de la planta baixa: Rasant del carrer en el punt d’interseccidé de la
perpendicular a I'eix del vial, que passa per el centre de gravetat de I'ambit d’ocupacio,
sense que I'extrem oposat de dita planta en el sentit longitudinal, respecte del front de
vial, pugui superar 1,85 m, respecte la cota natural del terreny actual. En el front de
facana a carrer la cota de referéncia de planta baixa no diferira en cap punt més de 0,65
m respecte la rasant de la vorera, i justificadament s’admeten per els altres fronts
alteracions d’aquesta cota sense ultrapassar els 0,60 m.

Anivellaments i terrassaments: La cota de planta baixa es podra fer extensiva en una
franja de 3,50 m a l'entorn de l'edifici. Pel que fa als espais privats lliures restants,

s’admeten alteracions de la cota natural sense ultrapassar diferéncies de 0,60 m.

Determinacions especifiques de I’'ambit B:

Separacio de la volumetria respecte el limit nord del sector: 5 m.

Cota referencia de la planta baixa: Rasant natural del terreny, sense sobrepassar en cap
punt 1,85 m per sobre d’aquesta rasant. Justificadament s’admeten alteracions d’aquesta
cota sense ultrapassar els 0,60 m.

Anivellaments i terrassaments: La cota de planta baixa es podra fer extensiva en una
franja de 3,50 m a l'entorn de l'edifici. Pel que fa als espais privats lliures restants,

s’admeten alteracions de la cota natural sense ultrapassar diferéncies de 0,60 m.

Article 6 Regulacio dels sistemes

6.1 Regulacié del Sistema de serveis técnics ST

Correspon al sol on s’ubica una Estacié Transformadora que s’inclou com a Sistema de serveis

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona

R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
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3. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO:

01.- SITUACIO 1/2.500 - 1/5.000
02.- EMPLACAMENT 1/250 - 1/500
03.- ORTOFOTO | FOTOGRAFIES DE L’'ENTORN SE - SE
04.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/500 - 1/1.000
05.- TOPOGRAFIC 1/200 - 1/400
06.- DEFINICIO DE L’AMBIT DINS DEL PLANEJAMENT VIGENT SEGONS

POUM PALAFRUGELL 1/1000 - 1/2000
07.- PLANEJAMENT VIGENT SEGONS POUM SUPERFICIES,

QUALIFIACIONS , URBANISTIQUES DE L'AMBIT 1/250 - 1/500
08.- ORDENACIO DE L’EDIFICACIO PMU 4.8b 1/250 — 1/500

PLANOLS D’ORDENACIO:

09.-  NOVA ZONIFICACIO 1/250 — 1/500
10.-  PARCEL-LACIO 1/250 — 1/500
11.-  ORDENACIO DE L’EDIFICACIO (PLANTES)

PARCEL-LA 1: RESINDENCIAL DE NOVA PLANTA 1/400 — 1/200
12.- ORDENACIO DE L’EDIFICACIO (SECCIONS LONGITUDINALS)

PARCEL-LA 1: RESINDENCIAL DE NOVA PLANTA 1/400 — 1/200
13.-  ORDENACIO DE L’EDIFICACIO (SECCIONS TRANSVERSALS)

PARCEL-LA 1: RESINDENCIAL DE NOVA PLANTA 1/400 — 1/200
14.-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

FACANES (PLANOL NO NORMATIU) 1/125 — 1/250
15.-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

SECCIONS (PLANOL NO NORMATIU) 1/100 — 1/220
16.-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

PLANTES (PLANOL NO NORMATIU) 1/125 — 1/250
17-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

PLANTES (PLANOL NO NORMATIU) 1/125 — 1/250
18.-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

PLANTES (PLANOL NO NORMATIU) 1/125 — 1/250
19.-  PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1

PLANTA SOTERRANI (PLANOL NO NORMATIU) 1/125 — 1/250

Pla de Millora Urbana d'Ordenacid, en I'ambit definit pels carrers Chopitea i Ermita Corbera, dela ambits A i B de la subzona
R43c1, que prové del Pla Millora Urbana 4.8b
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El promotor:

INPAFINSAS.L.

Els arquitectes:

MARTA LLONCH | ROSER SAUS

Projecte: P| A DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA | ERMITA CORBERA
DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA
A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b
T

nom del planol:
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PLANOLS D'INFORMACIO:

data:

DESEMBRE 2015

Escala:

SE

D

03

FULL: 3 DE 19




QUADRE DE FINQUES ADJUDICADES PMU 48
. T - S| % valor
nim Propietari| nuim Finca Propietari Sup. (Mm2) adjudicat sostre clau
1 Francisco Zaragoza Tarrago - José Matheu
Tomas
3 264332 21,69% 1.610,00 a.322.1
2 ANES S A.
3 | e bt i 25,63% 2.022,00 a3221
4 4 MOOLOS SA. 964,15 10,63% 820,00 a3222
5 5 XAVCOMA SL. 744,03 7,53% 555,00 a3222
6 9 Jaime Inés Prats 635,07 7.82% 655,00 a.3222
7 T M Engracia Canadell Aguilar 25047 4,86% 405,00 as3222
8 2 José Canadell Aguilar 211139 12,96% 1.018,00 a.322.1+alVv
6 294,58 461% 360,00 a3222
9 Ajuntament de Palafrugell
8 378,61 4.27% 335,00 a3222
Total Privat 10.807,57 100,00% 7.780,00
10 Ajuntament de Palafrugell 282,16 7,92% Vv
11 Ajuntament de Palafrugell 27,30 0,77% v
PARCEL LA @ 12 Ajuntament de Palaf rugell 30,36 0,85% St
13 Ajuntament de Palafrugell 76,95 2,16% aLP
14 Ajuntament de Palafrugell 3.146 42 88,30% avA
Total Public 3.563,19 100,00%
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El promotor: INPAFINSA S.L.

Els arquitectes:

MARTA LLONCH | ROSER SAUS

Projecte: P| A DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA | ERMITA CORBERA
DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA

nom del planol:
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SUPERFICIES QUALIFICACIONS URBANISTIQUES POUM DE L'AMBIT

P-

INPAFINSAS.L.

MARTA LLONCH | ROSER SAUS

SAUSRIBALLONCH arquitectes

Clau Superficie
Z0nes RESIDENCIAL D'ORDENACIO OBERTA SUBZONA
CONFIGURACIO UNIVOCA QUE PROVE DELPMU - 480 | R43cT | 2.785,95 m2
i SISTEMA DE SERVEIS TECNICS
sistemes | [ | ST 30,36 m2
TOTAL AMBIT 2.816,32 m2 '.|
\ LY
A .--_5 7
El promotor: Els arquitectes:

fie: | Projecte: P A DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN LAMBIT DEFINIT PELS C/CHOPITEA | ERMITA CORBERA
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+  AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
! 2.816,32m2
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SUPERFICIES QUALIFICACIONS URBANISTIQUES POUM DE L'AMBIT
Clau Superficie
Z0nes RESIDENCIAL D'ORDENACIO OBERTA SUBZONA
CONFIGURACIO UNIVOCA QUE PROVE DELPMU - 480 | R43cT | 2.785,95 m2
sistemes E SISTEMA DE SERVEIS TECNICS ST 30,36 m2
- 1 .- - -‘ N
TOTAL AMBIT 2.816.32m2 1 . AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
\ W\ Tewo 2.816,32m2
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DESEMBRE 2015 | At: 1/250 FULL: 9 DE 19




SUPERFICIES PARCEL.LA

PARCEL'LA 1
|| PARCELLA2

2.785,95 m2

30.36 m2

SUPERFICIES TOTAL

2.816,32 m2

<" "1  AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
.0 2.816,32m2

El promotor:

xa Jecte: P|A DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L’AMBIT DEFINIT PELS C/ CHOPITEA| ERMITA CORBERA

DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA
A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b
T

nom del planol:
PARCEL-LACIO

PLANOLS ORDENACIO: | data:

Escala:

DESEMBRE 2015 | Al: 1/250

10

/500 @
FULL: 10 DE 19




PARCEL.LA 1

CLAU R43 C1_ RESIDENCIAL D'ORDENACIO OBERTA SUBZONA CONFIGURACIO
UNIVOCA QUE PROVE DEL PMU - 4.8b

OCUPACIO TOTAL AMBITA i B 831,00 m2
EDIFICABILITAT 2.022,00 m2
N® HABITATGES 23 hab

24.85

- 20 15 19.89

A\ 19.48

o AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
fame 2.816,32mM2

\

—— 19290885

\ s T2

ps 20.% 10 £4 L .
fiba: | Projecte: A DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L’AMBIT DEFINIT PELS C/ CHOPITEA| ERMITA CORBERA nom del plano: PLANOLS DIORDENACIC: | det o @ 1 1

El promotor: Els arquitectes:

INPAFINSA S.L. MARTA LLONCH | ROSER SAUS ! . :
DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA | PLANTA - ORDENACIO DE L'EDIFICACIO, PARCEL-LA 1 A3 1/400

579 A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b RESIDENCIAL DE NOVA PLANTA DESEMBRE 2015 | Af: 1/200
T

FULL: 11 DE 19
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o AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
"aaa  2.816,32m2

El promotor NPAFNSASL | Esaauiteces oo o rosERsaus | T | Profecte: PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA| ERMITA CORBERA nom del planol: - PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | data Escala 14
- DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA | PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1 A3 11250 @
AUSRIBALLONCH arquirectes A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b FAGANES DESEMBRE 2015 | AT /125 FULL 14 DE 19
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SECCIO A-A SECCIO B-B
"% AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
vaud 2.816,32m2
El promotor NPAFINSASL | CISHOUIECES L or 1 LoNGH | RosER SAUs | & | PTOIECE: PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA | ERMITA CORBERA nom del plancl: - PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | data Escala 1 5
i DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA | PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1 A3 17250
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PLANTA SOTERRANI -1 (bloc A)

PLANTA BAIXA (bloc A)

PLANTA BAIXA (bloc B)

s AMBIT PLA DE MILLORA URBANA

Pead 2816,32m2
El promotor NPAFNSASL | ESAOUIECES e ongi Rosersaus | " | PO PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA| ERMITA CORBERA nom del planol:  PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | data Escala 1 6
DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA | PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1 . 11250
A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b PLANTES BAIXA (BLOC A) PRIMERA (BLOC B) DESEMBRE 2015 | AT /125 FULL 16 0E 19
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PLANTA BAIXA (bloc A) PLANTA PRIMERA (bloc A) PLANTA PRIMERA (bloc B)
" ", AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
tawo 2816,32m2
El promotor: INPAFINSASL | Eisaraultectes o oncn i rosEr saus | 0@ | Projectes PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L'AMBIT DEFINIT PELS C/ CHOPITEA | ERMITA CORBERA nom del planol:  PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | dete Escala: 1 7
* . DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A | B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA | PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1 A3: 1250 @
A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b PLANTES BAIXA (BLOC A) PRIMERA (BLOC B) DESEMBRE 2015 | AT: 1/125 FULL: 17 DE 19
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PLANTA SOTACOBERTA (bloc A) PLANTA COBERTA (bloc A)

PLANTA COBERTA (bloc B)

rrrrrrrr

[

PLANTA SEGONA (bloc A) PLANTA SOTACOBERTA (bloc A)

PLANTA SOTACOBERTA (bloc B)
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A k2
PLANTA PRIMERA (bloc A) PLANTA SEGONA (bloc A) PLANTA SEGONA (bloc B)
" "% AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
yaao 2816,32m2
El promotor: INPAFINSASL | Elsarauitectes: o oven Rosersaus | D@ | Proiecte: LA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L’AMBIT DEFINIT PELS G/ CHOPITEA| ERMITA CORBERA nom def planol:  PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | data Escala: 1 8
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A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b
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PLANTA SOTERRANI -2
« "% AMBIT PLA DE MILLORA URBANA
fewo 2.816,32mM2
El promotor: NPAFINSASL | IS OUTECES: era L LONGH 1 RosER Saus | @ | PTOIECtE: PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO EN L’AMBIT DEFINIT PELS C/ CHOPITEA | ERMITA CORBERA nom del planol:  PLANOLS D'ORDENACIO: (PLANOL NO NORMATIU) | dta: Escala:
R DE CALELLA DE PALAFRUGELL, FORMAT PELS AMBITS A1 B DE LA SUBZONA R43c1 | LA ZONA DESTINADA
579

A SISTEMA DE SERVEIS TECNICS, QUE PROVE DEL PLA DE MILLORA URBANA 4.8b
T

PROPOSTA ARQUITECTONICA PARCEL.LA 1
PLANTES SOTERRANI (BLOC A-B)

DESEMBRE 2015

A3: 1/250
A1: 17125

D
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OBSERVACIONS:

- La parcel.la objecte d'aquest certificat es troba inclosa dins el sector PMU a4 8 a/b — Carrer Chopitea ~ Av, Antoni J
Rovira.

D'Acord amb la fitxa del sector, [...] Es manté aquest PMU als efectes de disposar d'una delimitacit urbanistica que
garanteixi la finalitzacié de les obres d'urbanitzacié d'acord amb el projecte d'urbanitzacio aprovat en data 27 de gener
de 2010,

Antecedents urbanistics: Correspon als ambits Ua 42 | Uc 4.4 / Adapt. Cartografica 1999. PMU. projecte
durbanitzacié | projecte de reparcel.lacié aprovats definitivament el 27/01/2010. [..]

- La parcel la objecte d’aquest certificat, amb referéncia cadastral 5277124EG1357N0O001DE, es correspon a la finca
resultant n° 1, del Projecte de Reparcel.lacio del sector PMU - 4.8 — Chopitea.

D'Acord amb el compte de liquidacié provisional, de les terceres operacions juridiques complementaries del PMU —
4.8, aprovades per el Ple de I'Ajuntament en data 25 de novembre de 2014, a la parcel la resultant nam. 1, li correspon
una quota de 340.298,03 €.

- D'Acord amb I'article 138, punt 7.3 del POUM:

{...] Unicament s'admet I'us d'habitatges i I'habitatge d'us turistic.

- El volum edificat en cada ambit sera unitari.

- En els espais lliures no edificats s'admet la construccié de piscines comunitaries i altres instal lacions espartives al
servel de les edificacions vinculades, aixl com zones de Jardl prioritzant el manteniment ifo plantacié de vegetaci6
autoctona.

- Densitat d'habitatges: 1 habitatge per cada 88,50 m2 de superficie maxima de sostre.|...]

- D'Acord amb Jarticle 332 del POUM, als nuclis costaners, en relacié a les places d'aparcament, els habitatges de

superficie Util igual o inferior a 90 m2, hauran de disposar d'una plaga i mitja, i als de superficie superior a 90 m2, de
dues places,

- D'Acord amb I'article 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica;
[.] Simultaneitat de les obres d'urbanitzacié i edificacié

39.1 No es poden atorgar llicéncies urbanistiques per a l'edificacié dels lerrenys que no han assolit la condicié de
solar, llevat que s'asseguri l'execucié simultania de les obres d'edificacié | d'urbanitzacié necessaries perqué els
terrenys assoleixin la condicio esmentada.

39.2 Quan els terrenys estan compresos en un poligon d'actuacié urbanistica, només es pot atorgar llicéncia
urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixin la condicié de solar si concorren les circumstancies segtents:

a) Que el projecte de reparcel lacid corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietal.

b Que, per l'estat d'execucié de les obres d urbanitzacio pendents, sigui previsible que els terrenys tindran la
condicié de solar a I'acabament de l'edificacic. Les obres pendents d'execucié poden estar referides a una
part dun poligon d'actuacié urbanistica quan, d'acord amb els requisits de cessio | recepcio parcials de les
obres d'urbanitzacio, s'executi per fases.

¢) Que l'execucié simultania de les obres d'edificacio i d'urbanitzacié pendents no s'interfereixen matuament de
manera greu. [...]

- D'Acord amb l'article 40 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica:

[..] Garantia relativa a I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacio i edificacio.
49.1 La persona promotora de les obres d'edificacié a qué fa referéncia l'article 39 ha d'assegurar 'acabament

correspon suportar a la persona propietaria del sol en relacié amb la finca de resultat adjudicada pel projecte de
reparcel.lacié corresponent i que es pretén edificar, [...]
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ajuntament de

*PMU a4.8 a/b Carrer Chopitea - Av. Antoni J. Rovira

Ambit discontinu que comprén per una par les terreys situats a l'encreuament del
Situacié | carrer Chopitea | I'svinguda Antoni J.Rovira | per 'altra els terrenys de la major part de
I'lla definida pels carrers Chopitea, Pintor Joan Serra | Emita Corbera.
Es manté aquest PMU als efectes de disposar d'una delimitacid urbanistica que
Objectius | garanteixi la finalitzacié de les obres d'urbanitzacié dacord amb el projecte
d'urbanitzacié aprovat en data 27/01/2010.

Correspon als 'ambits Ua 4.2 1 Uc 44 / Adapt. Cartografica 1999. PMU, projecte
Antecedents urbanistics | v qnitzacis | de reparce! laci6 aprovats definitivament el 27/01/2010.

Superficle | 14,146 m*

Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R i A21

¢ o

e N
2

Caracteristiques: (Corresponents al Pla de Millora Urbana aprovat)

‘Sostre maxim edificable Densitat d’'habitatges
0.55 m'sUm's | 7.780 m's 61 _hab/ha | 86 hab
Sal pablic sistemes Sostre habitatges de proteccio
— Total v E X Residencial Protegit Concertat
23% 0% 0% 23% 90% |7.002m" 0% | _om" 0% | O0m"

PO Pelatrupsll Document I8 Annox 15 Filwes Fil)



Aquest poligon esta gestiona! d'acord amb el projecte de reparcel lacid aprovat en data 27/01/2010.

[ Proteccions
_Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d'actuacié
~ ler Reparcel lacid per cooperacio.







