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1. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO DEL PLA DE
MILLORA URBANA

1.1. Objecte del document

L'objecte del present document és donar compliment a l'article 166.3.5 del POUM
de Palafrugell definint una regulacié de volumetria flexible aixi com l'ajust de la
delimitacio de lambit de ['Hotel Casamar, que resulta un dels referents
gastronomics del municipi, per adaptar-lo a la situacio real de lactivitat. Un cop
aprovat es podra sollicitar una ampliacio de la cuina (sala de preparacions i cambres
frigorifiques) per a poder fer una millora de circuits dins la cuina (el que en cuina
s'anomena "‘marxa endavant’) per a garantir la cadena de fred i la correcta
manipulacio dels aliments.

1.2. Justificacio de la tramitacié del PMU

Es proposa un ajust del limit de lambit de la subzona A21l1 i R61

No s'altera laprofitament urbanistic, ni els usos, ni les carregues urbanistiques ni
l'estructura fonamental del planejament urbanistic general. D'acord amb larticle
70.4 del Decret Legislatiu 172010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del

22 de febrer no es requerira la modificacio del planejament general

El PMU es formula d'acord amb larticle 102 i concordants del TRLU
Innecessarietat de l'Estudi d’avaluacié de la Mobilitat generada

L'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada en una modificacio puntual d'un
instrument de planejament general avalua lincrement potencial de desplacaments
que pot generar una nova planificacio del sol urba i urbanitzable i la capacitat de les
infraestructures existents per absorbir-los.

En concret, larticle 3.1¢) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d'avaluacio de la mobilitat generada estableix que aquest estudi s'haura
d'elaborar quan el planejament urbanistic derivat i llurs modificacions tinguin per
objectiu la implantacio de nous usos o activitats.

El present PMU no comporta la implantacio de nous usos o activitats, sind que
ajusta

un limit de lambit de la subzona A21l1 i R61.

Per tant, s'estima innecessaria la inclusid d'un estudi d'avaluacio de la mobilitat
generada a aquest document.

Innecessarietat d'Avaluacio economica i financera

Segons larticle 70.7 i larticle 66.1d del DL 1/2010, modificat per la llei 3/2012, els PP
(i PMU) han de contenir una Avaluacio economica i financera. Aquesta que ha de
contenir “l'estudi i justificacio de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat
economica que ponderi limpacte de les actuacions previstes en les finances
publiques

de les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.”

El present PMU no varia aquests aspectes, per tant no té repercussio a les



finances publiques de l'administracio de Palafrugell. En consequencia, s'estima
innecessaria la inclusio d'aquest informe a la memoria

1.3. Iniciativa

El present Pla de millora urbana es promou a iniciativa privada de lempresa Hotel
Casamar S.L. amb NIF B17994112 domiciliada al Carrer Nero 3 de Llafranc
(Palafrugell)

La representant de la societat és Maria Casellas Grassot NIF 40.536.888-D, amb
domicili al ¢. Marti Jordi Frigola 35, 3r 17200 Palafrugell

Aquesta empresa es la titular de la propietat de la finca i de l'activitat que s'hi
desenvolupa.

1.4. Ambit

L'ambit del Pla de millora urbana abarca 'ambit qualificat com a A21l1 i R61 del
POUM

ubicat entre el Carrer Nero i el Carrer Verge del Carme i Carrer Escales de Garbi
L'ambit correspon a la totalitat de la referéncia cadastral 6080101EG1368S0001RO

1.5. Estructura de la propietat

La totalitat de la superficie de sol inclos dins lambit del present document
correspon a:

una unica finca propietat de Hotel Casamar S.L. amb domicili al Carrer Nero 3 de
Llafranc (Palafrugell i NIF B17.994.112

S'incorpora l'annex 1 amb la nota registral que acredita aquesta titularitat.

Segons les dades cadastrals, la seva referéncia es la 6080101EG13685S0001RO i té
una Superficie cadastral de 715 m2.

La superficie mesurada sobre planol és de 678,96 m2.

La superficie registral és de 697,30 m2

1.6. Antecedents urbanistics de referéncia

La normativa d'aplicacio per a definir els parametres urbanistics que regeixen sobre
el solar és el Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Palafrugell. EL POUM
va ser aprovat definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Girona el 22 de gener
de 2015. En data 30 de marc¢ de 2015, va ser publicat al Diari Oficial de la Generalitat

de Catalunya.

Segons aquest document, la finca esta qualificada amb dues claus urbanistiques

A21/1i R61

A21 correspon a la Regulacio especifica de la zona d'activitat economica, subzona
residencial temporal i com a especificitat A21/1 de [Hotel Casamar (article 166.3.5

del Document Il del POUM)

R61 correspon a la Regulacio especifica de la zona residencial de cases aillades,

subzona de parcella minima de 250m?



L'especifitat A21/1
regula lambit indicat com a Hotel Casamar. Indica que és Regulacid segons

volumetria flexible i en relacio a l'edificabilitat defineix que és l'existent pero que
mitjancant un PMU s'admetran ampliacions de la volumetria existent fins a un maxim
d'un 25% respecte lexistent per a reformes o ampliacions i amb els parametres
complementaris que es regulin al PMU, sense limitacions prefixades.

La superficie construida de ['Hotel a dia d'avui i en el moment d'entrar en vigor el
POUM és de 916,38 m2

25% (916,38m2) = 229,095 Mm?

En relacio a la R61
Parametres referits a la parcellacio

- Parcella minima 250m?

- Front minim 12m

- Les parcelles per ser edificables hauran de tenir una forma tal que permeti
inscriure-hi un cercle la superficie de qual sigui igual a 1/3 de la superficie
minima de la parcella de la seva categoria

Parametres en relacio a la parcella
- Index d'edificabilitat neta de parcella : 0.80 m?s/m?s
- Ocupacio maxima de la parcella : 40%
- Separacions minimes als limits de parcella: 3m

Parametres en relacio6 al carrer

Quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment © quan la parcella es trobi
entre dues parcelles edificades amb una separacio al vial diferent de la prevista a
les normes, es respectara l'alineacio existent. En aquests casos l'edificacio haura
d'incorporar els elements tipologics o volumetrics de les edificacions contigues,
integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogeniament.

Es considerara alineacio consolidada la establerta per edificacions anteriors a
l'aprovacio d'aquest POUM, almenys en una longitud igual al 60% del tram de vial
La definicio d'alineacions consolidades es fara mitjancant la tramitacio de les
determinacions de concrecio de volums que regula el reglament de la Llei
d'Urbanisme.

Parametres en relaci6 a l'edificacio

- Nombre maxim de plantes: PB+ 2PP

- Alcada reguladora maxima: 10 metres, referits a la parcella.

- Edificacio principal: s'admetran edificacions aparellades sempre i quan, per
separat, compleixin les condicions de parcella minima, i sadmetra que sigui inferior
en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit, l'edificabilitat de cada parcella
es reduira en un 25%



Condicions d'us

L'4s dominant d'aquestes zones sera ['habitatge unifamiliar.

S'hi admeten, en qualsevol situacio, la residencia collectiva, l'establiment hoteler,
'habitatge d'us turistic i els usos d'equipaments i dotacions publiques a excepcio
dels religiosos i d'oficines i serveis. Shi admeten els usos comercials en situacio 2a |
en una superficie maxima de 100 m?



2. ESTAT ACTUAL
2.1 Antecedents

L'escriptura de propietat (d'acceptacio d'herencia) data de l'any 1974 ja indicava que
l'edifici era destinat a hotel i que ja es denominava Casamar. L'escriptura indica que
dins la finca hi ha dos volums edificats un de principal destinat propiament a
hostaleria i un altre d'auxiliar de PB+PP, destinat en PB a porxos, garatges,
magatzem i en PP a habitatge

2.2 Edificacié actual

El quadre de superficies actuals es el seguent:

Superficies construides

Hotel

Planta baixa 328,85 m?
Planta primera 286,01 m°
Planta segona 282,78 m°
Planta coberta 18,74 m?®
Subtotal Hotel 916,38 m?
Habitatge

Planta baixa (magatzems i garatges) 117,78 mz
Planta baixa 12,58 m?
(installacions, acces des del c. Verge del Carme)

Planta primera wivenda 110,71 mM°
Subtotal Habitatge 241,07 m?
Total Hotel + Habitatge 1.157.45 m>

2.3 Adequacio al planejament vigent

De la comparacio entre l'edificacio actual i les condicions vigents de l'ordenacio i de
l'edificacio

per a aguest ambit, es dedueix que:

Ambit A21/1;
En relacio a lambit de ['hotel s'’ha utilitzat un 0% a del 25% possible respecte

la superficie construida d'hotel a dia d'avui .
S'ha utilitzat om? dels 229,095 m? possibles



Ambit R61;

- Els parametres reguladors referits a parcellacio a dia d'avui no es compleix
amb la parcella minima doncs fa 248.04m? de parcella (en el cas que la
parcella es parcellés a l'actual divisio de qualificacio), el front minim tambe
es compleix pero la parcella no seria edificable perque no es podria complir
la inscripcio del cercle amb superficie igual a 1/3 de 248.04m?, ja que la
resultant seria la inscripcid d'un cercle de radi 5,13m que no es pot inscriure a
la parcel.la.

- Els parametres en relacio a la parcella - lindex d'edificabilitat és el 0,8
m®s/m?s a dia d'avui esta esgotat. EL 0.8 sobre 248,04m? sén 198,43m?
S'adjunta planol 04 de les superficies comptabilitzades com a superficie
edificable. EL comput de les plantes baixes s'ha fet en base a larticle 290.4.2b
de les normes del POUM

L'edificacio es troba en volum disconforme

- L'Ocupacio maxima de la parcella tenint en compte la definicio de larticle
269 del document Il de les normes, la tenim esgotada doncs es supera el
maxim del 40% tot i que s'ha de tenir en compte que és una edificacio molt
anterior a l'entrada en vigor de les vigents normes de plangjament

- Tampoc es compleixen les separacions a limit de 3m que marca la regulacio
R61

- Els parametres d'edificacio en relacio al carrer - disposem d'unes alineacions
consolidades anteriorment que s'hauran de respectar i qualsevol modificacio
s’haura d'integrar en un conjunt ordenat homogeniament.

- Els parametres en relacio a l'edificacio el volum té PB+PP i la regulacio admet
PB+2PP
L'edificacio té una alcada maxima de 6m i lalcada reguladora de R61 ho
limita a 10m. Per tant en aquests sentits l'edificacio es queda lluny d'esgotar
aquests parametres.



2.4. Reportatge fotografic
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3. L'ORDENACIO PROPOSADA

3.1. Objectius i criteris de l'ordenacio

L'ordenacio que es proposa en aquest Pla de millora urbana té com a objectius:
Reconeixer el desajustament existent en la definicio de l'ambit A21/1 per
adequar-1lo a una realitat existent. Tenir en compte que volant sobre 'actual
R61 hi ha emplacats els balcons de les habitacions de l'hotel de les plantes
P1i P2 aixi com les escales provinents de les sortides d'emergencia de 'hotel
Reconeixer el desajustament entre la realitat edificada i els limits edificables
vigents
Reconeixer gue l'ajustament proposat no disminueix la capacitat d'esdevenir
parcella el dia de dema de [habitatge. En el cas que un altre dia es volgues
fer una parcellacio de la finca, la qual cosa avui no és un interes de la
propietat
Evidenciar que aquest ajustament disminueix la superficie de la possible
parcella R61 disminuint aixi tambe el seu index d'edificabilitat i al disminuir la
superficie de la parcella tambe fa que la superficie del cercle que sha de
complir per a poder edificar al tenir menys diametre es pugui inscriure i
esdevenir parcella edificable La superficie resultant de la parcella us
habitatge seria de 212,21 m? i per tan el radi de la circumferéncia a inscriure
4,74m.

Reconeixer que lajustament proposat no augmenta l'edificabilitat de ['hotel
doncs el 25% és sobre els 916,38m? existents a dia d'avui

3.2. Descripcio i justificacioé de l'ordenacid

La nova ordenacid es materialitza gjustant el limit de ambit de A21l1 després del
pati i reduint lambit de R61 en 35,83mz2.

Cal aclarir que les qualificacions urbanistiques son les mateixes. La proposta €s un
gjust que redueix les posibilitats d'ampliacio. La proposta ajusta la delimitacio entre
qualificacions urbanistiques de la propietat, de manera que l'espai entre edificacions
queda integrat per la clau A21l1 i redueix l'edificabilitat tedrica a la finca R61

No augmenta l'edificabilitat de ['hotel i disminueix l'edificabilitat de ['habitatge
i en el cas que un dia es volgues parcellar augmenta les condicions
d'edificacio podent dibuixar el cercle doncs la superficie de la parcella
resultant seria meés petita.

Per aclarir la reduccio de l'edificabilitat teorica s'adjunta un quadre explicatiu
de la quantificacio de la reduccio de 'edificabilitat:



Superficie edificable total (A2I1 i R61) segons POUM i segons PMU proposat

POUM

PMU

A21L1

Sconstr (EA hotel) + 25%

Sconstr (EA hotel) + 25%

916,38m? x 1,25 = 1.145,47 m?

916,38m? x 1,25 = 1.145,47 m?

R61

Edificabilitat = 248,04m?x0,8 = 198,43m?

Edificabilitat = 212,21m?x0,8 = 169,77m?

Total

1.343,90m?

1.315,24 m?

- La parcella continuaria complint amb la definicio de parcella minima en
aplicacio de larticle 263.2 doncs seria major de 150m2

- No es fa un canvi d'us perque els usos d'establiment hoteler en aquest espai
avui ja estan inclosos a la R61

- L'ampliacio de 'hotel que es vol proposar de 25,45m2 sera seguint l'alineacio
Ja consolidada i el conjunt quedara ordenat homogeniament.

Amb el nou ajust es podria edificar el 2,78% del 25% admes a A21/1 . Per tan es
podrien consolidar 2545m° dels potencials 229,005 m* que recull el POUM
corresponent al 25% de la superficie construida en 'actualitat.

Estat actual

Proposta




4. NORMES REGULADORES DE LES CONDICIONS DE L'ORDENACIO | DE
L'EDIFICACIO

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Naturalesa, objecte i abast

1. Aquest document té la consideracié de Pla de Millora Urbana d'ordenacio de la
subzona A21L1 i R61 del POUM a ['Hotel Casamar de Palafrugell, i es formula
d'acord

amb l'article 166.3.5 d'aquest Pla general i 70, 102 i concordants del Decret
Legislatiu1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme.

2. Aquestes ordenances i la resta de documents del Pla de millora urbana
constitueixen, a partir de la seva publicacio, 'eina d'ordenacio de l'edificacio de la
subzona A21L1i R61 del POUM a I'Hotel Casamar de Palafrugell

3. No s'alteren ni els usos, ni els aprofitaments, ni les carregues urbanistiques, ni
l'estructura fonamental del planejament urbanistic general. A efectes de l'article
704

del Decret Legislatiu1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme , aquest Pla de millora urbana es considera compatible amb el
planejament urbanistic general i no se'n requereix la modificacio prévia.

Article 2. Ambit

1. L'ambit del Pla de millora urbana abarca 'lambit qualificat com a A21l1 i R61 del
POUM ubicat entre el Carrer Nero i el Carrer Verge del Carme i Carrer Escales de
Garbi

L'ambit correspon a la totalitat de la referéncia cadastral 6080101EG136850001RO
2. Aquest ambit queda delimitat en els planols d'estructura de la propietat d'aquest
Document

Article 3. Marc urbanistic legal

1. EL marc urbanistic legal ve donat pel Decret Legislatiu1/2010, de 3 d'agost, pel
qual

s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme i pel Decret, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

2. En segon orde, aquest marc legal ve donat per l'aplicacio de el Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal (POUM) de Palafrugell. EL POUM va ser aprovat
definitivament

per la Comissio d'Urbanisme de Girona el 22 de gener de 2015. En data 30 de marg¢
de 2015, va ser publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4. Vigéncia del Pla

El Pla de millora urbana tindra una vigencia indefinida des del moment de la seva
publicacio, mentre no es modifiqui justificadament.



CAPITOL Il - CONDICIONS DE L'ORDENACIO | DE L'EDIFICACIO
Article 5. Qualificacio

1. Aquest Pla de millora urbana no modifica la qualificacié de A21l1 i R61 que el
POUM de Palafrugell atorga a l'ambit, regulada pels articles 166 i 150 de la seva
Normativa

Article 6. Parametres reguladors - Qualificacié A21l1

Regulacio especifica de la zona d'activitat econdmica, subzona residencial
temporal. Clau A21, subzona A21l1, queda regulada a larticle 166.3.5 de la
Normativa del POUM, quines determinacions sén valides i vigents, si bé s'introdueix
la seguent precisio:

Referent a l'edificabilitat admesa d'ampliacio de l'existent en un 25%, que
representa una superficie d'ampliacio de 229,09 m2, amb aquest Pla de millora
urbana se'n utilitzen 25,45 m2 i, per tant, la possible ampliacio a plantejar en futurs
plans de millora urbana te la seva limitacidé en 203,64 m2 de superficie edificable.

Article 7. Parametres reguladors - Qualificacié R61

Es mantenen integrament els parametres regulats en l'article 150 de la Normativa
del planejament vigent.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Per a tot allo no regulat en aquesta normativa, regira el text refos de la normativa
del

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Palafrugell



Il. ANNEX 1 - INFORMACIO REGISTRAL
SOBRE L'ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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Il. PLANOLS
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F. . b romotor  Hotel Cosomarst Pla de Millora Urbana a la subzona Estructura de la propietat
irmado digitalmente por ANNA SABRIA B-17.994.112 . ,
AN NA SABRIA BENI'IL;O ) on T A2111 iR61 del POUM a I'Hotel Casamar i qualificacié urbanistica
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Hotel A2111 4

Planta coberta
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Planta segona

SUPERFICIES CONSTRUIDES
Hotel

Planta baixa

Planta primera

Planta segona

Planta coberta

SUBTOTAL HOTEL
Habitatge

Planta baixa (garatges)
Planta baixa (instal.lacions accés c. verge del Carme)
Planta primera (vivenda)

SUBTOTAL HABITATGE

TOTAL HOTEL + HABITATGE

» Habitatge R61
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Hotel A2111 4

328.85 m?
286.01 m?
282.78 m?

18.74 m?

916.38 m?

117.78 m?

12.58 m?
110.71 m?
241.07 m?

1157.45m?

Planta primera

» Habitatge R61
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Hotel A2111 4 { » Habitatge Ré1

Hotel A2111 4 { » Habitatge Ré1

Planta baixa

AMBIT ACTUAL

Hotel 430.92 m?
Habitatge 248.04 m?
TOTAL PARCEL.LA 678.96 m?

Firmado digitalmente por ANNA SABRIA
A N N A BENITO

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
S A B R I A ou=Vegeu https://www.aoc.cat/

CATCert/Regulacio, sn=SABRIA BENITO,
givenName=ANNA,
serialNumber=40525503D, cn=ANNA
SABRIA BENITO

Fecha: 2017.11.16 08:49:34 +01'00"
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Superficie construida hotel_ 916, 38m?

Superficie ampliable 25% de la supericie construida_ 229,095m?
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b homotor  Hotel Casamarst Pla de Millora Urbana a la subzona Estat actual
B-17.994.112 A2111iR61 del POUM a I'Hotel Casamar Plantes

Arquitectes:

Laia Liagostera Pages, arquitecta

num. col.legial 61.337-1 CoAC de Girona
Anna Sabria Benito, arquitecta

num. col.legial 66.003-5 CoAC de Girona
annasabric@coac.cat  1.629.05.04.09
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EDIFICABILITAT
Habitatge
Planta baixa 87,72 m?
Planta primera (vivenda) 110.71 m?
SUBTOTAL HABITATGE 198,43 m?
Planta semisoterrani no computable 30.00 m?

s. article 290.4.2b de les normes del POUM
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ANNA SABRIA
BENITO

Planta baixa

Firmado digitalmente por ANNA SABRIA
BENITO

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
ou=Vegeu https://www.aoc.cat/CATCert/
Regulacio, sn=SABRIA BENITO,
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serialNumber=40525503D, cn=ANNA
SABRIA BENITO

Fecha: 2017.11.16 08:50:08 +01'00"

m ambit soterrani { no computable a efectes de edificabilitat)
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I 1 Ré1ambit actual
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'L___] proposta nou ambit

superficie 248,04m2 radi ainscriure 5,13m

superficie 212,21m2 radi ainscriure 4,74m
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Promotor:

Arquitectes:

Hotel Casamar SL
B-17.994.112

Laia Liagostera Pages, arquitecta

num. col.legial 61.337-1 CoAC de Girona
Anna Sabria Benito, arquitecta

num. col.legial 66.003-5 CoAC de Girona
annasabric@coac.cat  1.629.05.04.09
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ANNA SABRIA
BENITO

Hotel A2111 €4 | » Habitatge R61
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Hotel A2111 €4 | » Habit

Firmado digitalmente por ANNA SABRIA BENITO
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, ou=Vegeu
https://www.aoc.cat/CATCert/Regulacio, sn=SABRIA
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BENITO

Fecha: 2017.11.16 08:50:42 +01'00'
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Hotel Casamar SL
B-17.994.112

Laia Liagostera Pages, arquitecta

num. col.legial 61.337-1 CoAC de Girona
Anna Sabria Benito, arquitecta

num. col.legial 66.003-5 CoAC de Girona
annasabric@coac.cat  1.629.05.04.09
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b _] proposta nou dmbit A2111

I: Parcel.la
) Ampliacié

proposta nou dmbit Ré1

OJoN |2p D

%

R61

Total

POUM

A21L1 | Sconstr (EAnctel) + 25%

916,38m*x 1.25 = 1.14547m*

Edificabilitat = Sparcer1a X 0,8

Edificabilitat = 248,04m?x 0,8 = 198,43m>

1.343,90m>

PMU

Sconstr (EAnotel) +25%
916,38m?x 1.25= 1.145,47m’

Edificabilitat = Sparcer1a X 0,8

Edificabilitat = 212,21m?*x 0,8 = 169,77m?

1.315,24m’

PARAMETRES URBANISTICS

Hotel Casamar

- Edificabilitat: s‘admetran ampliacions de la volumetria existent en un maxim del 25%

=
Z %@%‘yj% /Misrﬂ%%%;;%fiymi%
W
2 / &

respecte l'edificacié existent per reformes o ampliacions (s/art.166 del POUM)
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Firmado digitalmente por ANNA SABRIA
BENITO

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
ou=Vegeu https://www.aoc.cat/
CATCert/Regulacio, sn=SABRIA BENITO,
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Hotel Casamar SL
B-17.994.112

Laia Liagostera Pages, arquitecta

num. col.legial 61.337-1 CoAC de Girona
Anna Sabria Benito, arquitecta

num. col.legial 66.003-5 CoAC de Girona
annasabric@coac.cat  1.629.05.04.09
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Hotel A2111 4

» Habitatge Ré1

:\Wxg\\
g PB
Ampliacio
3.28
1
1
1
1
1
: PLANTES EDIFICADES
1
|
' ] e
1
Hotel A2111 4|! b Habitatge R61 I ee
c. del Nero - PB + 2
e
\l |:| Parcella
N
! Promotor:  Hotel Casamar SL Pla de Millora Urbana a la subzona Proposta
Firmado digitalmente por ANNA SABRIA BENITO B-17.994.112 i ' .,
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, ou=Vegeu . . Laia Ll fera Page itect A2111iRé1 del POUM a IHotel Casamar Ordenacio algades
https://www.aoc.cat/CATCert/Regulacio, sn=SABRIA Arquitectes:  Laia Llagostera Pages, arquitecta c. del Nero, 3. 17211 Llafranc_Terme municipal de Palafrugell
BENITO, givenName=ANNA, num. collegial 61.337-1 CoAC de Girona
serialNumber=40525503D, cn=ANNA SABRIA Anna Sabrid Benito, arquitecta
num. col.legial 66.003-5 CoAC de Girona
Fecha: 2017.11.16 08:52:23 +01'00° annosabric@coac.cat  1.629.05.04.09 Novembre 2017 Escala A1 1/100 A3 1/200




Perspectives volumeétriques existents

Perspectives volumeétriques de la proposta

ANNA SABRIA
BENITO

Firmado digitalmente por ANNA SABRIA
BENITO

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
ou=Vegeu https://www.aoc.cat/CATCert/
Regulacio, sn=SABRIA BENITO,
givenName=ANNA,
serialNumber=40525503D, cn=ANNA
SABRIA BENITO

Fecha: 2017.11.16 08:52:59 +01'00'
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B-17.994.112
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seccions pel PATI

Parcel.la del vei
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Seccid V-V' pel pati amb vistes cap a la vivenda

T =
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Parcel.la del vef

Seccid H-H' pel pati amb vistes cap a I'hotel

Parcel.la del vei %

i=r) x7
= H v
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Seccié V-V' pel pati amb vistes cap a la vivenda_NOU VOLUM PMU oAby
1
— I:%
Hotel Parcel.la del vel
—
"4//;{'.////'/0(//? ACIO %’I’
7
Seccid H-H' pel pati amb vistes cap a I'hotel_NOU VOLUM PMU

Fotografies estat actual pati_es pot apreciar que la mitgera amb el vei és molt alta i que la nova volumetria no canvia la relacié amb la parcel.la veina

Mitgera existent PO+2 plantes pis
Sortida emergécia plantes superiors hotel

Mitgera pati
hotel-edificacié c.Verge del Carme

La proposta del PMU no altera la relacid

entre veins
Relacié actual de les 2 parcel.les Hotel _casa veina al c. Verge del carme
La proposta del PMU no altera la relacié entre veins
b romotor  Hotel Casamrs. Pla de Millora Urbana a la subzona Proposta

Firmado digitalmente por ANNA SABRIA BENITO B-17.994.112 i ' .. .
A N N A S A B RI A Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, - ) . ) A2111 iR61 del POUM a I'Hotel Casamar Seccié pel pati

ou=Vegeu https//www.aoc.cat/CATCert/ Arquitectes:  Laia Liagostera Pages, arquitecta c. del Nero, 3. 17211 Llafranc_Terme municipal de Palafrugell

Regulacio, sn=SABRIA BENITO, num. col.legial 61.337-1 CoAC de Girona

givenName=ANNA, serialNumber=40525503D, Anna Sabria Benito, arquitecta

cn=ANNA SABRIA BENITO num. collegial 66.003-5 CoAC de Girona

Fecha: 2017.11.16 08:53:39 +01'00' annasabric@coac.cat  1.629.05.04.09 Novembre 2017 Escala s.e.
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