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MODIFIC‘ACI(’) DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
CATALEG DE CASES RURALS I MASIES

MEMORIA

En compliment de I’acord adoptat per la Junta de Govern de I’Ajuntament
de Palafrugell en sessié de data 7 de novembre de 2008, es formula aquesta
Memoria justificativa que té per objecte la inclusié en el Cataleg de cases
rurals i masies de la construccié coneguda com “Els Galliners”, ubicada en
el Puig de Rais (Llafranc) i que és propietat de la societat
“INVESTIGACIONES Y EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y
URBANAS, S.L.”. Aquest cataleg forma part del Text refos del Pla
Especial Urbanistic Cataleg de cases rurals i masies del municipi de
Palafrugell aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Girona en data 30 de maig de 2007, d’acord amb alld que disposa
Particle 47 del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’Urbanisme, ’article 55 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el
Reglament de desplegament de ’esmentada llei i I’article 5 de ’esmentat
Text refds del Pla Especial Urbanistic Cataleg de cases rurals i masies.

1.- TITOL I DESCRIPCIO DE LA FINCA.

Es tracta d’una construccié agricola destinada a habitatge-masoveria, de
disseny senzill, amb moduls alineats de 120 m? de supetrficie construida,
que data de la primera meitat del segle XX, coneguda popularment sota el
nom de “Els Galliners”, i ubicada al paratge Puig de Rais de Llafranc,
confrontant amb el sector urbanitzat de “La Pastora”.

Els materials utilitzats en la seva construccid sén els propis d’aquella
época, anys 1940-1945, i els tradicionals de la zona: paret de ceramica
extrusionada, teules manuals amb volada damunt de solera de mad i
estructura de cairats de fusta cilindrics. El paviment és de rajola manual de
Regencos de 14x28 collocada a “pas de soldat”, també molt habitual en
aquest periode. La planta de [’edifici estd composada per cubicles
connectats interiorment composant una estructura fragil i flexible que ha
sofert diversos usos que han desfigurat parcialment el seu aspecte original.



Aquesta construccié va estar vinculada durant molts anys a la casa
principal o “Mas de la Pastora”, essent destinada a habitatge del masover i
a petit magatzem de les eines de conreu per a I’explotacié agricola de la
finca, tal com resulta de les manifestacions de 1’antic masover de la finca
que s’acompanyen com a DOCUMENT N° U. Precisament la seva
situaci6 en el punt més elevat de la finca “La Pastora” responia a la propia
racionalitat en 1’is dels camps de conreu, abans que la finca quedés
incorporada en la seva major part al sol urba.

De fet, des que el “Mas de la Pastora” va deixar de funcionar com a
establiment agricola i la major part del seu sol es va urbanitzar, aquesta
construccié ha sofert un procés de deteriorament per desus. Actualment
esta desocupada, per bé que recentment ha estat reutilitzada com a caseta
d’obra i habitatge de I’encarregat de les obres que s’han aixecat al seu
entorn. Aquest darrer Us ha estat la causa que s’utilitzessin elements
impropis com el fibrociment en substitucié de les teules originals i es
modifiquessin els pendents de les cobertes. Afortunadament, es disposa
d’informacié grafica i dels mateixos materials de construccié que
originalment es van utilitzar per tal de poder realitzar una rehabilitacié que
recuperi I’aspecte original de la construccio.

TITOL: Pertany a la  Societat “INVESTIGACIONES Y
EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y URBANAS, S.L..” (INEXA,S.L.) en
virtut d’escriptura d’escisio total i constitucié de Societats Limitades
autoritzada el 12 de novembre de 2003 pel notari de Barcelona, St. Miquel
Tarragona Coromina; rectificada per escriptura d’elevacié a public
d’acords socials sense contingut economic autoritzada el 4 de gener de
2006 pel notari de Barcelona,Sr. Miquel Zozaya Lascurain; fotocOpia
parcial de les quals s’ acompanya com a DOCUMENTS N° DOS I TRES

“Els Galliners” s’aixequen sobre la finca registral n® 9.738-N inscrita al
Registre de la Propietat de Palafrugell al Tom 1868, Llibre 225, foli 185.

REFERENCIA CADASTRAL: Esta ubicada dins la parcella amb
referéncia cadastral n® 17124A007000490000SQ. S’acompanya com a
DOCUMENT N° QUATRE descripcid cadastral de la parcela



2.- FITXES DESCRIPTIVES DE LA CONSTRUCCIO

La present modificaci6 del Pla Especial Urbanistic Cataleg de cases rurals
i masies queda resumida amb la confeccid de la fitxa individualitzada que
recull les dades cadastrals i de situacid, la classificacid i qualificaci6
urbanistica, la inclusié o no en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i el
seu grau de proteccid, la tipologia, I'época, la propietat, 1’is actual, les
caracteristiques fisiques (volum edificat, materials d’estructura i fagana,
coberta, estat de conservacio, volums impropis i elements impropis) i les
condicions d’emplagament. També conté una breu justificacio dels motius
pels que s’aconsella la seva recuperacié i preservacid, els criteris
d’intervencio, condicions d’ordenacié i edificacid, usos admesos i millora
d’accessos o serveis. Es completa la informacié amb fotografies de
’edificacid i planol d’emplagament d’acord amb el que disposa I’article 1.4
de la memoria del Pla Especial Urbanistic Cataleg de cases rurals i masies.
DOCUMENT N° CINC.

3.- CIRCUMSTAN‘CIES JUSTIFICATIVES DE LA
INCLUSIO AL CATALEG DEL PLA ESPECIAL.

“Els Galliners estan ubicats en sol no urbanitzable i compleixen els
criteris recollits al Text Refés del Pla Especial Urbanistic Cataleg de cases
rurals i masies, és a dir, es tracta d” una casa rural construida entre els anys
1940 i 1945, que tradicionalment ha estat vinculada a I’ explotacié agricola
de la major finca o “Mas de la Pastora” de la que formava part, i que no ha
estat sotmesa a treballs de restauracié ni de reforma invasius. La seva
planta es conserva integrament i tant sols ha sofert una desafortunada
modificacié en les pendents de cobertes que actualment estan acabades
amb elements impropis i que caldrd corregir per recuperar el seu
aspecte original.

Aquesta edificacié figura inclosa dins I’ Inventari de les Edificacions
existents en S0l No Urbanitzable de Palafrugell (ID 776)

La seva inclusi6 al Cataleg de Masies i Cases Rurals, permetra evitar la
seva desaparicié i la realitzacié d’ aquelles actuacions que siguin
necessaries per a la seva restauracié, conservacié i/o millora, aconseguint
les condicions precises per poder donar-li un us posterior, d’ acord amb
allo establert per la Normativa urbanistica del Pla Especial, i del Pla d’
Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Palafrugell.



D’aquesta manera es podra procedir a la recuperacié d’ una edificacio rural
amb una arquitectura tradicional que cal preservar, de destacat interes
etnografic, cultural i ambiental, i que forma part del patrimoni rural historic
de Palafrugell,

Palafrugell a vint-i-sis de juliol de dos mil deu.

Sig. Isabel Ventds Omedes
INEXA,S.L.
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Palafrugell, a 2 de desembre de 2008

ISABEL VENTOS OMEDES
c/ Balmes n° 148-150, 3-5
08008-Barcelona

Benvolguda Sra. Ventos,

Tal com li vaig comentar recentment, efectivament a
comengament dels anys cinquanta vaig anar a viure juntament amb els
meus pares, el Sr. Josep Massé Cuni i la Sra. Dolors Daussa Pujades,
a la casa coneguda familiarment com “Els Galliners” al paratge de La
Pastora, on varem passar més de deu anys de les nostres vides. La
casa estava vinculada al servei del mas o casa principal anomenat “La
Pastora”, de la que el meu pare n'era el masover, i com a tal disposava
de tots els serveis basics (aigua, electricitat i sanejament). Es tractava
d'una construccié formada per petits moduls contigus, disposats en
filera, de manera que cadascun d’ells constituia una estancia diferent.
Aixi, hi havia una cuina, per on s'entrava a la casa, dos dormitoris, el
de matrimoni i un altre de més petit, sala i menjador amb llar de foc, un
bany i a I'exterior un safareig.

Resto a la seva disposici6 per tal d'aclarir o ampliar

I'anteriorment exposat, als efectes que pugui menester.

DOLORS MASSO DAUSSA
D.N.l. n® 40.508.112-Y
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OCALIZACION

Poligono 7 Parcela 49

EL PUIG DE RALS. PALAFRUGELL [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL

Agrario I

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

ff [e} CONSTRUfCION

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 7 Parcela 49 .

EL PUIG DE RALS. PALAFRUGELL [GIRONA]

SUPEREFI! CONSTRUIDA [y’ SUPERFICIE SUELO "l TIPO DE FINCA
- 27948 || -

SUBPARCELAS
Subparcsla  CC  Cullivo P Superficie [Ha]
a MM  Pinar maderable 02 2,4945

b MT . *Matorral 00 0,3003

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio g PALAFRUGELL Provincia de GIRONA
INFORMACION GRAFICA e

4,639,000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la OVC.

516,600 Coordenadas UTM, en metros. Martes , 25 de Noviembre de 2008

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

1]




_Dacuneny n°
cme

“Els galliners” ID | 776 71
| PARATGE: | El Puig de Rals | [PoLiGon cAD.: | 007
| uTm: | X=516,377 ; y=4,638,580 | |PARC.cAD: | 49|

DESCRIPCIO URBANISTICA

| REGIM DEL SOL: |Sél no urbanitzable | |PrOTECCIO | No

[ QUALIFICACIO: | Zona agricola - Proteccié Especial |

DESCRIPCIO GENERAL

La casa coneguda familiarment com “Els Galliners” estava vinculada al servei del mas o casa
principal anomenat "La Pastora”. Originariament es tracta d'una construccio formada per petits
moduls contigus, disposats en filera, de manera que cadascun d’ells constituia una estancia
diferent. Aixi hi havia una cuina, per on s’entrava a la casa, dos dormitoris, el de matrimoni i un altre
de més petit, sala i menjador amb llar de foc, un bany i a I'exterior un safareig.

| TIPOLOGIA | !Casa Rural Masoveria I ESTRUCTURA: | | Parets de carrega i bigues
- de fusta
| EPOCA “ Primera meitat del segle XX I
I CONSERVACIO ” Regular l COBERTA: Cober‘ta a dues _aiqﬁes amb
teula arab substituida
| PROPIETAT  ||Privada B recentment per plaques de
= - fibrociment
l US ACTUAL “Barraca per a guardar eines ] FACANES: Mamposteria, arrebossat |
pintat
ELEMENTS Coberta de fibrociment a substituir
IMPROPIS:
| AIGUA POTABLE: | [si |
| SITUACIO RISC: || Degradacié de parets i cobertes | [ELECTRICITAT: | [si |
|ACCESSIBILITAT: || Bona: limit amb sol urba, carrers | | SANEJAMENT: | [si |

JUSTIFICACIO | PROPOSTA D’INTERVENCIO

JUSTIFICACIO QUE ACONSELLA LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del territori i de la seva historia, amb una
arquitectura tradicional de materials molt fragils que cal conservar.

CONDICIONS D’'ORDENACIO | D’EDIFICACIO

S'admeten obres de reforma interior si s'ajusten a les disposicions de la zona (d2) i de la proteccié
(C2) i (PE) de les NU d'aquest POUM.Qualsevol intervencié es dura a terme preservant el caracter
original de I'edificacio sense desvirtuar-ne les seves caracteristiques.

Usos Els usos admesos sén habitatge unifamiliar.

ADMESOS

gCCESI Accés des del carrer del Pireu asfaltat amb tots els serveis urbans a peu de finca
ERVEIS
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Estat actual

Estat original

EMPLACAMENT

776




construida 120 m2

superficie

(1940 - 1980)

planta estat original

(1940 - 1980)

facana estat original

seccid Tlongitudinal de 1' estat original
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Paviment interior i detall d’instal.laci6 eléctrica estat actual.






MODIFIC‘ACI() DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
CATALEG DE CASES RURALS I MASIES

CARRER DEL PIREU
PARATGE PUIG DE RAIS (LLAFRANC)
T.M. PALAFRUGELL

Com a conseqiiéncia de I’informe emés pel Sr. Arquitecte municipal el
passat dia 23 de juliol de 2010 s’incorporen els dos planols, nims. 11 2
datats el juliol del 2010, escala 1:500, que defineixen les condicions de
tracat del giratori i substitueixen els planols 1 a 4 que es varen acompanyar
a ’escrit presentat el dia 9 de juliol d’enguany, el contingut del qual es
ratifica.

Aixi mateix es fa constar que la propietat fara la cessio de [’espai oporti
pel vial i garanteix 1’execuci6é complerta d’aquest viari.

Palafrugell, a vint-i-sis de juliol de dos mil deu.

At

X
——— — ‘

Sig. Isabel 'Ventos Omedes
INEXA,S.L.
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ARQUITECTURA FERRES MARCO S.L.P.

fferres@coac.net - www.josepferres.com - 34-972 612187

PROMOTOR

INEXA, S.L.

MODIFICACIO DE PLA ESPECIAL URBANISTIC

CATALEG DE CASES RURALS | MASIES
(TEXT REFOS)

Carrer del Pireu, Ptge. Puig de Rais (Llafranc), T.M. de Palafrugell

ESTAT ACTUAL
TOPOGRAFIA | LIMITS DE FINCA

REFERENCIA 659 | ESCALA: 1/500 1

COLABORACIO: DATA: JULIOL 2010
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ARQUITECTURA FERRES MARCO S.L.P.

ferres@coac.net - www.josepferres.com - 34-972 61218’

PROMOTOR

INEXA, S.L.

REFORMA DEL CARRER PIREU

Carrer Pireu, Llafranc, T.M. de Palafrugell

PROPOSTA
TOPOGRAFIA | LIMITS DE FINCA
REFERENCIA: 659 | ESCALA: 1/500
5 metres
CCOLABORACIO: DATA:  juliol 2010 2
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