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1. MEMORIA

DADES GENERALS
DG Dades generals

Objecte del Pla:
La definici6é detallada de I'ampliacié proposada al Mas Can Tauler al carrer Ramal
nam. 74 de Llofriu — Baix Emporda.

Promotor:
El promotor d’aquest Pla de Millora Urbana és MONTSERRAT BONET | RICART
amb domicili al Mas Can Tauler al ¢/ del Ramal num. 74 de Llofriu.

Arquitecte: ) .
L’ Arquitecte del Projecte és en MARTI PAGES i BOIX amb domicili al Carrer
Caritat nim. 70-A de Palafrugell (17200 ) — Baix Emporda.

1.1 JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DE LA REDACCIO DEL PLA DE
MILLORA URBANA

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona, en data 2 d’octubre de 2.006, va
aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, al terme de
Palafrugell, publicat al DOGC num. 4855 de 3 d’abril de 2.007.

El POUM estableix en el seu article 212 per a I'area objecte d’ aquest Pla una
zonificacié d' a25 d' edificacié aillada en nucli rural definint els parametres
urbanistics que li escauen. Posteriorment, en data 1 d’ Abril del 2.009 es modifica
el paragraf segon de I' apartat 2 referit als usos de I’ edificacié i a la seva
edificabilitat. Acaba la mencionada modificacié indicant que “Préviament a
materialitzar el coeficient d’ edificabilitat del 0.8 m2 sostre/m2 sol, caldra haver
tramitat un PMU que garanteixi que la volumetria resultant s’ integri
adequadament a I entorn i efectuar les cessions per dotacions que compensin I’
augment del sostre d’ acord amb I' article 94 del Text Refés de la Llei d’
Urbanisme”.

Es en aquest sentit i per poder desenvolupar aquest ambit, que es considera
convenient la formulacié del present pla de millora, d’acord amb els criteris que
determina el POUM per a aquest ambit.

1.2 DESCRIPCIO DE L’ESTAT ACTUAL DE L’'AMBIT
1.2.1 DESCRIPCIO DE LA REALITAT FiSICA

L'ambit delimitat en el Pla de Millora Urbana es troba situat al nucli urba del poble
de Llofriu, a 120m. a I’ Est d’ aquest i donant fagcana al Carrer Ramal en una
distancia de 26ml. Lateralment i pel seu limit Oest hi ha el cami vell a La Bisbal
gue actualment es un cami sense asfaltar que va fins al veinat de La
Barceloneta.

L'ambit del pla de millora té forma irregular que segueix els limits fisics de la
propietat entre el Carrer Ramal, el Cami vell de La Bisbal i el limit de propietat i
pel que fa a la delimitacié interior dins la propia finca segueix diferents
preexisténcies, tanca de xifrers, tanques metal-liques, edificacions etc.
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Les inclinacions son minimes, tenint una diferéncia de nivell maxima de 1.80m en
la diagonal més llarga que té al voltant de 60 m., que equival a un 3% de
pendent.

L'ambit inclou wuna sola fihnca que té la referéncia cadastral
17124A001000380001DQ amb una superficie de 25.665m2 de solar, segons
dades cadastrals. Cal destacar que aquesta parcel-la engloba una part de rustec
general d1PT i la zona objecte del PMU que té una superficie de 2.081,80m2.-
segons topografic i recent medicié realitzats.

La superficie real de la finca urbana, segons topografic realitzat, és de
2.081,80m2, i segons zonificacié vigent, la superficie estara repartida de la forma
seguent:

a25.. .., 1.788,46 m2.-
aLV........ee. 293,34 m2.-
total............. 2.081,80 m2.-

La finca, esta tancada en els limit dels carrer Ramal amb una tanca de paret de
pedra de vuitanta centimetres d'algada i acabada amb reixa metal-lica. El limit
amb el cami vell de la Bisbal, segueix la mateixa tanca i en part esta tancat per
les propies edificacions. El limit Est amb la finca veina esta tancat amb la mateixa
tanca que la fagana principal i seguéis a partir d’ aquesta amb un filat metal-lic de
2 m d’ algada fins als xifrers que acoten a Nord I’ ambit de I' actuacié. S’accedeix
a la finca per mitja d’un portal que pel carrer Ramal, i posteriorment s’ accedéis a

la finca directament a nivell del cami.

Actualment, a la finca hi ha un I' edificacié principal, el Mas Can Tauler , junt amb
diversos annexes que s'utilitza com a habitatge de primera residéncia.
L’habitatge principal és un edifici del 1.900 de Planta Baixa, Planta Pis i Planta
Segon pis a la seva part central. Es tracta d’'una edificacio originariament aillada
tipus masia , amb parets de carreus de pedra formant tres crugies, cobertes amb
voltes i coberta inclinada amb cairats de fusta, llata i rajol. A aquesta edificacio
principal se li afegiren diversos cossos, inicialment a ponent fins a arribar al cami
vell de la Bisbal i posteriorment a Nord al llarg d’ aquesta facana. La facana
principal té una composicio ordenada amb un eix de simetria molt marcat,
balconades a planta pis i un fronté amb una important cornisa de rajol que déna
continuitat a la facana de carrer i que amaga part de la coberta de teula, donant
ordre a aquesta facana .

El planol 6 d’aquest pla de millora urbana incorpora a I'aixecament topografic del
seu ambit, junt amb |’ estat actual de les edificacions existents, vegetacié arbres i
i altres elements significatius que conformen I' espai natural i edificat .

QUADRE DE SUPERFICIES ACTUALS MAS OCUPACIO M2,- EDIFICACIO M2,-
EDIFICACIO 1 188,30 | M2,- 410,91 | M2,-
EDIFICACIO 2 201,54 | M2,- 201,54 | M2,-
EDIFICACIO 3 39,20 | M2,- 39,20 | M2,-
EDIFICACIO 4 8,03 | M2,- 8,03 | M2,-
EDIFICACIO 5 50,59 | M2,- 101,18 | M2,-
EDIFICACIO 6 11,99 | M2,- 11,99 | M2, -
EDIFICACIO 7 30,21 | M2,- 30,21 | M2,-
EDIFICACIO 8 4,12 | M2,- 4,12 | M2,-
EDIFICACIO 9 16,80 | M2,- 16,80 | M2,-
TOTAL EDIFICACIONS ACTUALS 550,78\M2,- \ 823,98\M2,- \
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1.2.2. DESCRIPCIO DEL PLANEJAMENT VIGENT

ADAPTACIO CARTOGRAFICA | MODIFICACIO P.G.M.O. PALAFRUGELL
Text refds segons acord C.U.G. 19.05.1999.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | D'INTERVENCIO DEL PATRIMONI
HISTORIC
Nivell de ProteCCio 2 ..........uvuuvvvuuruuniiniiiiiieirienriinereererer. Protecci6 del Tipus.

Rehabilitacié que pretén adequar millora i actualitzar les condicions de I'immaoble.
Es permeten les ampliacions segons les determinacions del POUM.

Zona a25 d'edificacio aillada en nucli rural.

CLASIFICACIO. ... SOL URBA
ORDENACIO. ...ttt Aillada
PARCEL-LAMINIMA. ..., 400m2
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT ..ot 0,4m2 sostre/m2 sol.
ALCADES..... .. PB+1 — 7m.
SEPARACIO A PARTIONS NO EDIFICADES................ 3m.

Usos de I'edificacio: habitatge unifamiliar.

S’admet la residéncia col-lectiva i I'hosteleria en quin cas el coeficient
d’edificabilitat sera de 0,8m2 sostre/m2 sol. Préviament a materialitzar aquest
coeficient caldra tramitar un P.M.U.

Zona aLV. Espai verd privat.
EL PRESENT PROJECTE COMPLEIX LES DETERMINACIONS EXPRESADES

La parcel.la disposa de xarxa viaria consolidada amb enllumenat public, xarxa
d’ abastament d’ aigua i de sanejament i subministrament d’ energia eléctrica i
per tant es pot considerar com a solar segons indica l'article 29 de la Llei d’
Urbanisme.

1.2.3. DESCRIPCIO DE L’ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Segons el cadastre hi ha una Unica finca inclosa en I'ambit del pla de millora, que
té la referencia cadastral 17124A001000380001SM

La situaci6 fisica de I'estructura de la propietat actual esta assenyalada
graficament en el planol 2.

1.3 OBJECTIUS | CRITERIS D’ORDENACIO

L’objectiu del present pla de millora urbana és concretar I'ordenacié detallada de
I ampliacié del Mas Can Tauler d’acord amb les previsions del POUM.

Aquesta nova edificacié proposada es pretén que faci el minim d’ impacte en el
paisatge i per aguest motiu es projecta una edificaci6 de menor algada respecte
al Mas Can Tauler per tal de no impactar en el paisatge , ja que amb la vegetacio
existent , la nova vegetacié que es plantara i parcialment el propi Mas, no sera
visible ni es destacara respecte a I edifici principal.

L' element generador del nou volum és el propi Mas Can Tauler i la idea és el
mateix creixement que ha tingut al llarg dels anys amb diversos cossos que d’
una forma organica han anat creixent al seu entorn.
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Per una banda es preveu la possibilitat d'adossar un nou volum a I’ edificacio
principal a partir del seu angle Nord- Est, mostrant-se com un dels cossos més
gue al llarg dels anys s’ han anat construint, seguin la seva dinamica d’ adossar-
se a |’ edificacid principal com a volum autdnom d’ una mateixa série tipologica.
L’ Us previst per a I’ ampliacio és la construccio d’ apartaments turistics .

A sobre dels cossos centrals de Planta Baixa es podra afegir un nou volum de
Planta pis que, sense superar I’ alcada del Mas doni un punt de vista més elevat
per a un nou apartament turistic.

TOTAL SOSTRE ACTUAL 823,98 |[M2,- |0.46 m2sostre/m2
TOTAL INCREMENT SOSTRE P.M.U. 362,64 | M2,- |0.66 m2sostre/m2

1.4 GESTIO | DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
Donat que el sector és d’ una Unica propietaria és ella qui portara a terme la
gestio en la seva totalitat.

1.4.1 Segons I article 100.1 del DL1/2010 : “Si la modificacié d'una figura del
planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el cas de sol
urbanitzable, s’han d’'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i
les reserves per a equipaments determinats per 'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol
urba, s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial.

En aquest cas la cessio per a espais lliures sera de

362,64 x 0.20 = 72.52 m2.- (S’ adjunta planol de I espai de cessi6 de 72.52 m2.-)
Aquest espai es preveu situar-lo adossat al Cami antic de la Bisbal en una zona
adossada al Mas i amb excel-lents visuals des del poble de Llofriu, oferint aixi una
transicio visual optima entre I edificacio i la zona de conreus propera.

Segons I' article 43.1.b del DL 1/2010 : “b) En el cas que mitjancant una modificacié
del planejament urbanistic general s’estableixi un nou sector o un nou poligon
d’actuacié urbanistica que tingui per objecte alguna de les finalitats a qué fa
referéncia I'article 70.2.a, les persones propietaries han de cedir el sol corresponent
als percentatges d’aprofitament urbanistic segients........ Primer. Si el poligon
d’actuacié urbanistica té per objecte una actuacié aillada de dotaci6 a quée fa
referéncia la disposicio addicional segona, el 15% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic que comporti I'actuacio de dotacié respecte a I'aprofitament urbanistic
preexistent i efectivament materialitzat.....

En aquest cas la cessio d'aquest aprofitament sera de
362,64 x 0.15 = 54,39 m2.-

D’ acord amb I" article 43.3 i el 100.4.c aquestes cessions es poden substituir pel
seu equivalent economic. Per obtenir aquest equivalent economic s’ aplica el
Reial Decret 1492/2011 “ Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo” Art.
22.2 , En aquest apartat s’ indica que per calcular el valor de repercussié del sol
s’ aplicara el metode residual estatic segons la seglient expressio :

Valor de repercussi6 sol = Valor de Venda — Cost de Construccio

K
S’ estima un valor de venda de mercat de 1.590 €/m2
S’ estima un cost de construccié de 1.200 €/m2

S’ estima un valor de K de 1,2 per I escassa dinamica inmobiliaria ( apartat a)

Per tant el valor repercussié del sol que s’ aplicara sera de :
Valor repercussié sol =125 €/m2.-

Per tant I equivalent economic sera de......54.39 m2x125 €/m2 = 6.798,75€
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2.NORMATIVA

Aquest Pla Especial esta redactat d’acord amb:

-Text refés de la Llei d'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010.

- Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Palafrugell, aprovat definitivament per
acord de la CTU en data 2 d’octubre de 2.006 i publicat al DOGC num. 4855 de 3
d’abril de 2.007

Les determinacions del Pla de Millora Urbana, aixi com les del POUM s’aplicaran
amb preferencia a qualsevol altra disposicido municipal que reguli I'Gs i 'ordenacié
del territori amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir en
cap cas les instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent. Les
presents Normes, juntament amb els planols d’ordenacio, prevalen sobre els
restants documents del Pla. En alld que no prevegin les Normes, s’estara a la
legislaci6 urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable en cada cas. Els
documents d’aquest Pla de Millora Urbana s’interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En
casos de contradiccio entre documents o d’'imprecisio prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'espais lliures
publics.

En tots aquells aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i
expresses d’aquesta normativa, s'aplicaran les definicions i contingut del que
determina la Seccié Tercera Regulacio de I' Ordenacié de Parcel.la i la Seccid
Primera Normes aplicables a tots els tipus d’'Ordenacio

Especificament en aquest sector s’ aplicaran les normes de I’ Article 212 “
Normes particulars de la zona a25, d’ edificaci6 aillada en nucli rural” i la seva
modificacio en el paragraf segon de I' apartat 2 referit als usos de I’ edificacio i a
la seva edificabilitat.

Parametres reguladors Condicions de I'edificacio ( extrets del POUM de Palafrugell):
Parametres reguladors Condicions de I'edificaci6

1-DETERMINACIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'ORDENACIO SEGONS OCUPACIO
DE PARCEL-LA

L'ordenacioé segons ocupacio de parcel-la es regula per parametres fonamentals i especifics.

1. Sobn parametres fonamentals:
a) La superficie de la parcel-la
b) El coeficient d'edificabilitat
2. So6n parametres especifics:

a) L'ocupacié maxima de parcel-la

b) El nombre maxim de plantes

¢) La separacio de I'edificacié

d) La regulaci6 d'edificacions auxiliars
e) L'adaptaci6 topografica

1.1-La superficie de la parcel-la
Per adquirir la condici6é d'edificables segons aquest sistema d’ordenacid, les parcel-les hauran de
reunir, alhora, les segiients caracteristiques:

a) Tenir una superficie superior a I’ establerta com a minim per a cada una de les zones.

b) Que els angles que formen els limits naturals del solar amb les normals a l'alineacio
oficial, tragades pels punts d’interseccio, siguin tots iguals o inferiors a 25°.

¢) Tenir un front minim al vial des del qual té accés rodat la parcel-la o tenir un front minim
a un vial per a vianants d’una amplaria igual o superior a 6 metres.
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D’aquests tres parametres, el primer, que fa referéncia a la superficie de la parcel-la, té categoria de
parametre fonamental als efectes establerts a I'article 157 d’aquestes normes.

Aquest parametre és determinant per a la definicié de les condicions d’edificacié de cada parcel-la.
Quan, en funcié d’aquest parametre, s’estableixin a cada zona diverses categories de parcel-les, les
parcel-les de superficie superior a la minima de la

S’admetran parcel-les que tinguin fins el 80% de la superficie determinada a cada zona, quan
tinguin alguna d’'aquestes caracteristiques:

a) Estar situada entre dues parcel-les edificades, o bé entre una parcel-la edificada i un
espai public, sempre que aquestes parcel-les hagin estat edificades abans del Pla General
aprovat inicialment el 2 de juliol de 1982.

b) La parcella prové d'una segregaci6 inscrita en el Registre de la Propietat abans de
I'aprovacio inicial del Pla General.

En el cas de la zona a.211, aquest percentatge sera del 60%.

1.2-El coeficient d'edificabilitat

La superficie de sostre maxim edificable és el resultat de I'aplicacié del coeficient d'edificabilitat neta
a la superficie de la parcel-la.

1 En el comput de l'edificacié s'inclouran totes les plantes que estiguin per sobre de la planta
soterrani. La planta soterrani quedara definida pel fet de ser la planta enterrada o semisoterrada,
gue tingui el sostre a menys d'un metre per sobre el terra exterior definitiu. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell, tindra la
consideracio de planta baixa.

2 La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara als efectes d’establir I'index
d’edificabilitat net i la superficie de sostre edificable.

3 Aquesta mateixa regla s’aplicara en el cas dels cossos sortints semitancats. Tanmateix, en
calcular la superficie de sostre edificable, no es computara la part d'aquests cossos que estigui
oberta per tots cantons, a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana.

4 Els cossos sortints oberts no es computaran als efectes del calcul de la superficie de sostre
edificable. Es computaran, pero als efectes de I'ocupacié maxima i en planta baixa. Quan es tracti
d'una edificaci6 en una zona d'ordenacioé regida per ordenacié d'edificacié aillada també es
computaran els cossos sortints, als efectes de fixar les separacions entre I'edificacio i les partions
de parcel-la.

5 El maxim volum edificable permeés a cada parcel-la, inclosos els vols del cossos i elements
sortints, es podra desenvolupar, segons quina sigui la zona, en una o diverses edificacions
principals i es podra destinar una part del volum edificable a edificacions auxiliars.

6 Quan la regulaci6 de la zona fixa, en funci6 de les dimensions de la parcel-la, un nombre maxim
d'unitats independents de residéncia o d’habitatges o un nombre maxim d'unitats d'edificacié
independents, que resulten de les possibles distribucions de I'edificacié de cada parcella, hauran
de respectar-se aquests limits

1.3-Ocupacié maxima de parcel-la

1 VL'ocupacié6 maxima de parcella que podra ser edificada, és I' establerta per les normes
aplicables a la zona. L’ocupacié s’amidara a partir de la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de I'edificacio inclosos els cossos sortints.

2 Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellaments o excavacions, no podran
sobrepassar I'ocupacié maxima de parcel-la en el cas d’habitatges unifamiliars. En els altres casos
també es podra ocupar fins el 30 per cent de I'espai restant, sempre que es justifiqui en el projecte
I'arranjament com a jardi de I'espai lliure no ocupat per la planta baixa.

3 S’admetra una tolerancia d'un 3% en I'ocupacié maxima de parcel-la quan, mitjangcant un projecte
paisatgistic, es justifiqui la seva millor adaptacié a I'entorn, comportant, aleshores, una repoblacié
d’arbrat en la resta de I'espai lliure o bé, en cas que no sigui necessari, en alguna area propera que
es determini.
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1.4-Nombre maxim de plantes
1. L’alcaria maxima de I'edificacio es determinara a cada punt a partir de la cota de pis de la planta
o de la part de la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En els casos en qué a causa del pendent del terreny I'edificacié sigui esglaonada, els volums
d’edificacio que es construeixin sobre cada una de les plantes o de les parts de planta que tinguin la
consideracio de planta baixa, se sotmetran a l'algaria maxima que correspon a cada una d’'aquestes
parts i I'edificabilitat total no superara la que correspondria a I'edificacié en un terreny horitzontal.

En cap punt de les facanes de I'edifici I'alcaria sobre el terreny natural, en aquest punt, no
sobrepassara més d’'un metre d’'al¢caria reguladora maxima

2 Els valors de les alcaries maximes i el nombre maxim de plantes es determinen
a les normes de cada zona.

3 Per sobre I'algaria maxima només es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici de pendent inferior al trenta per cent ( 30%) i amb una
arrencada que se situa sobre una linia horitzontal continguda en el pla exterior de la fagcana
immediatament superior a I'Gltim forjat i situada a una alcaria superior a la maxima.

L'espai resultant sota la coberta terminal de I'edifici, quan aquesta sigui inclinada en la
seva totalitat, podra considerar-se habitable exclusivament com ampliacié de I'habitatge
immediatament inferior, el qual haura de donar compliment als requeriments d’habitabilitat,
sense que, en cap cas, la superficie habitable superi 1/3 de la superficie de la planta
inferior. Aquests espais només podran tenir obertura en un pla retrassat 3 m. de les
facanes.

En cap cas l'algaria maxima del limit de la coberta sobrepassara els 3,50 metres sobre
I'al¢aria reguladora maxima. En aquests casos solament podra construir-se un 20% de la
superficie de la coberta plana, situant-se obligatoriament a partir de 3 metres des del punt
de partida de qualsevol de les faganes de I'edifici i a un metre de les parets mitgeres.

La part d'aguest espai que tingui una alcada promig de 2,50 metres, en funcié que
compleix amb els requeriments d’habitabilitat per les peces principals, computara a efectes
d’edificabilitat

b) Sila coberta és en forma de terrat només s’hi admetra el volum de la caixa d’escales.

¢) Les baranes que s’aixequin per sobre l'al¢aria reguladora maxima quan siguin totalment
calades.

d) Els elements tecnics de les instal-lacions, que hauran de separar-se del pla de fagana
de manera que quedin amagats en un pla de 30° des d’aquest pla de fagana. Quan sigui
obligatoria la coberta inclinada, aquesta amagara tant com pugui els elements técnics de
I'edifici, que en cap cas ultrapassara l'algaria de 3 metres sobre I'esmentada alcaria
reguladora maxima.

4  Als edificis que es construeixin a les zones costaneres s'utilitzara preferentment el tipus de
coberta inclinada de teula arab natural, i s’admetra que un 20 per 100 de la superficie de la coberta
sigui plana, sempre que se situi a 3 metres 0 més de l'arrencada de qualsevol de les facanes de
I'edifici.

1.5- Separacio de I'edificacio

1 Les separacions minimes de I'edificacié o de les edificacions principals respecte al front de la
parcel-la a la via publica, al fons de parcel-la, a les partions laterals i entre edificacions d’una
mateixa parcel-la, son les establertes per a cada cas en aquestes normes.

Aguestes separacions son distancies minimes a les quals pot situar-se I'edificacio i els seus cossos
sortints. Es defineixen per la distancia menor, des dels punts de cada cos d’edificacio, inclosos els
€0ossos sortints, a plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la partié de cada
parcel-la. A certes zones es determinen uns valors minims absoluts d’aquestes separacions.
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La separacio6 entre dos cossos d’edificacio independents, situats en una mateixa parcel-la, es regula
per la distancia minima que hi ha entre cada edificacié i els cossos d’edificacié més alts que hi ha a
la vora i que ja estan construits. També en aquest cas s’estableixen uns valors minims d’aquestes
separacions en algunes zones.

2 Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellaments de terrenys o excavacions, en el cas
d’habitatges unifamiliars, hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la,
excepte si es tracta de la part que serveix d'accés des de I'exterior als usos permesos en els
soterranis, sempre que aquesta part no excedeixi el 15% de la superficie lliure. En els altres casos,
caldra atenir-se al que disposa I'Article que regula I'ocupacié maxima de parcel-la.

3 Qualsevol mur de contencié de terres haura de retirar-se de les partions en les finques veines a
una distancia minima igual a la seva alcaria sobre el terreny natural.

De la mateixa manera, la vora superior de qualsevol talis creat artificialment per sobre el terreny
natural, haura d’estar a una distancia de les partions igual a la seva al¢aria sobre el terreny natural

1.6-Regulacié d'edificacions auxiliars
1. Sol lliure d'edificacid

a) Els terrenys que quedin lliures d’edificacio com a conseqiiencia de I'aplicaci6 de la regla
sobre ocupaci6 maxima de parcel-la, només podran tenir en superficie I'aprofitament que
correspon als espais lliures, al servei de I'edificacio edificacions de la parcel-la o parcel-les.

b) Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests
espais lliures, complint els requisits formals establerts en aquestes normes per als patis
mancomunats

2. Construccions auxiliars
Es permeten, en aquest tipus d’ordenacid, les edificacions o els cossos d’'edificacié auxiliars al
servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a la guarda o
diposit de materials de jardineria, piscines, vestuaris, quadres, safareigs, rebosts, hivernacles,
garites de guarda i altres analogues.

La superficie que podran ocupar les construccions auxiliars de planta baixa, sera del 5%, a
excepcio de les zones a214 i a214.e, on sera del 3% i de la zona a215 on sera del 2%.

Aquesta superficie es comptabilitzara als efectes del calcul dels maxims d’edificabilitat neta
per parcel-la, fixats per aquestes normes per a cada zona.

Les construccions auxiliars a la parcel-la es regiran a més per les seglients normes:

a) L’alcaria maxima sobre el terreny natural sera de 3 m. en qualsevol punt.

b) Aquestes edificacions auxiliars hauran d’ estar acumulades en un sol cos d’ edifici per a
cada parcel.la

¢) En cap cas no envaira la zona de reculada respecte a les finques veines

d) Tampoc no envaira la zona de reculada respecte al vial, excepte en el cas que quedi
encastada en un marge natural existent. En aquest cas no ocupara mai una longitud de fagana
superior al 50 % de la longitud del front de la parcel-la. Quan es construeixen garatges per a
aparcament en aquesta situacié només es permetra un gual per parcel-la.

e) La superficie de les construccions auxiliars exteriors a I'edifici principal es calculara tenint
en compte la seva total projeccié sobre el terreny, prescindint del fet que siguin parcialment
considerades com a soterranis.

f) Queda prohibit I'aprofitament massiu d'una parcel-la, encara que sigui en el seu subsol,
perqué es considera que atempta greument contra la vegetacié i I'estructura natural del
paisatge.

g) Les piscines tindran la consideracio de construccio auxiliar i computaran d’acord amb el que
regula el present Article, sempre que sobresurtin 1 metre de la cota del terreny natural o
superin el 8% de la superficie de la parcel-la. En cas contrari, no tindran la consideraci6 de
construccio auxiliar i Gnicament s’hauran de separar de les partions un metre.
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3. Tanques
a) Les tanques definitives hauran de construir-se seguint I'alineacié i la rasant oficial. Els
paraments tant d'aquestes tanques com de les provisionals es remolinaran i pintaran com
si es tractes d’'una facana.

b) L’al¢aria maxima de les tanques opaques que donen a una via publica sera d'l metre.
Aquestes tanques podran aixecar-se fins una algaria maxima de 2 metres quan tinguin un
reixat calat metal-lic i de fusta o quan siguin fetes amb vegetacié. En qualsevol cas, no
podran fer efecte pantalla, pel que no s’admetra I'is de vehicles tipus bruc o similars, i si
s'utilitzen tanques vegetals amb arbustos, s’hauran de separar entre ells, de manera que
es permeti I'efect de calat que es regula.

c) S’exceptuen d’agquesta regulacié de I'alcaria maxima, les tanques de terrenys situats a
un nivell superior respecte a la rasant del vial al qual estan confrontats. En aquests casos
es podra construir un mur de contencié I'alcaria del qual s'ajustara al que estableix l'article
166.

d) L'algaria maxima de les tanques opaques a les partions restants no sera en cap cas
superior a 1,50 metres, alcaria amidada des de la cota natural del terreny, i podra ser de 2
metres, amb les mateixes condicions que les que estableix I'apartat anterior.

1.7- Adaptacié6 topografica

A les parcel.les amb un pendent superior al 30% que estiguin situades a zones on és obligatori
aquest tipus d’ordenacio, regiran les seglents variacions del percentatge d’ocupacio permes:
Del 30 al 50% es disminueix en 1/3

Del 50 al 100% es disminueix

Més del 100% es prohibeix I'edificacio

Quan sigui imprescindible I'anivellament del sol en forma de terrasses, aquestes es disposaran de
tal forma que la cota de cada una compleixi les segients condicions:

a) Les plataformes d'anivellament que es troben al costat de les partions hauran de respectar
I'article 162.3

b) Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no ultrapassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria:base) tracats
des de les cotes, per sobre o per sota possibles a les partions.

Els murs d’anivellament de terres no tindran, en cap punt, una al¢aria superior a 1,50 metres per
sobre de la cota natural de la partié ni una algaria superior a 2,20 metres per sota la quota natural
de la partio.

Els murs de contenci6 no tindran en cap punt una al¢aria superior als 3 metres per sobre el terreny
natural. No hi haura dos murs paral-lels o formant un angle inferior a 30 graus a una distancia
menor de 2 metres.

Les cares vistes dels murs de contencié hauran de tenir un color fosc que s’assembli, tant com
sigui possible, al del terra dels voltants.

1.8-Tractament paisatgistic de la parcel-la.
Conjuntament amb el projecte d'edificacié caldra aportar un projecte integral de la parcel-la que
incorporara la segiient documentacio:

- Planol topografic actualitzat a escala 1/200 amb referéncia amb els elements de la via publica i
incloent un entorn perimetral minim de 5 metres senyalant totes les preexistencies de les finques
veines.

- Planol de jardineria existent fent constar tots els arbres i arbustos existents especificant tamany i
especie, grafiant quins s’han de talar si préeviament es justifica la impossibilitat del seu

trasplantament.
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- Planol de la proposta final del tractament paisatgistic de la parcel-la incloent totes les obres de
jardineria i incorporant com a minim una plantacié d'arbres que substitueixi la mateixa quantitat que
s’hagi hagut de talar i que de manera complementaria compleixi amb la densitat d’arbrat d’'una
unitat per cada 30 m?2 d’espai lliure d’edificacio.

1.9- Adaptacié a la topografia i moviment de terres.

a) La superficie natural de la parcel-la és I'existent abans de ser alterat per les obres d'urbanitzacio
de la vialitat i dels espais publics, 0 en el seu cas, el resultant de les obres de condicionament
inicial de la topografia dels solars previstes en el planejament o en els projectes d'urbanitzacio

b) El terreny natural de I'espai lliure de parcel-la podra ser alterat per tal d'integrar I'edificaci6 en el
terreny en una franja de dos metres al voltant de I'edificacio; també podra ser alterat per a la
construccio de les rampes d’'accés als garatges fins un maxim de 2,20 m, per sota de terreny
natural en el limit de la parcel-la.

c) A més dels moviments de terres permesos al punt anterior es podran fer aterrassaments de
I'espai lliure per al seu enjardinament sense alterar sensiblement les rasants de les partions,
segons el pendent del terreny:

En terrenys de pendent inferior a un 5 %, I'alteracié del pendent natural no sera superior a
0,40 m per sobre o per sota.

En terrenys de pendent compres entre el 5 % i el 10%, I'alteraci6 del pendent natural no sera
superiora 0,60 m per sobre o per sota.

En terrenys de pendent superior a un 10 %, I'alteracio del pendent natural no sera superior a
0,80 m.per sobre o per sota.

d) L'alcada dels murets de contencio de terres que resultin dels aterrassaments, presa des del seu
peu fins a la linia de coronacié no sera superior a 1,60 m. Els talussos tindran un pendent maxim
d’'una algada per 1,5 de base.

e) En aquelles parcelles situades al costat muntanya respecte del carrer, que en el limit amb
I'alineacio del vial presentin un desnivell promig superior a 1,50 m entre la rasant del carrer i la del
terreny natural, s’hi podra construir un mur de contencié de fins a 2,50 m, si la diferencia fos inferior
a aquesta alcada, seguint I'alineacié de vial, i de la mateixa algada del desnivell en cas de que la
diferéncia fos superior, amb un maxim de 3,50 m.

f) Tots els murs de contencié visibles des dels espais publics hauran de tenir un acabat exterior
amb concondanca amb els materials naturals de I'entorn.

2 - Normes particulars de la zona a25, d’edificacio aillada en nucli rural
2.1. Agquesta zona esta constituida per les estructures urbanes segients:

Barri de Vilaseca

Barri del Ninot

Barceloneta

L’Estaci6

Llofriu

Sta. Margarida

Ermedas

Cap de Gall

Es considerara parcel-la edificable quan tingui una superficie superior a 400 m2 i un front
minim de 14 metres.

Si no hi ha un pla especial de nucli rural que defineixi una regulacioé concreta no s’admetra
parcel-lar ni segregar finques, acceptant-se 1 habitatge cada 400 m2 de superficie amb un
coeficient d’edificabilitat de 0,4 m2 sostre/m2 sol i amb una algada de 7 metres corresponent
a PB+1 planta pis.
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2.2

2.3.

Quan a les parcel-les contigiies hi hagi edificacions amb mitgera a la parcel-la sense
edificar, la nova edificacié es disposara adossada, cobrint la mitgera preexistent.

Si la parcel-la es troba entre dues mitgeres preexistents i té un front inferior a 9 metres, la
nova edificacié cobrira obligatdriament ambdues mitgeres. Si la seva separacié és més gran,
la nova edificacio, podra fer-se adossada, amb una separacié minima de 3 metres respecte
a la partié no edificada i es tractara adequadament la mitgera que hagi de quedar vista.

Les parcel-les d’amplaria superior als 12 metres, i que no es trobin en cap de les situacions
descrites a I'apartat anterior, s'edificaran en regim d’ocupacié de parcel-la, complint el que
preveuen aquestes normes per a les zones a.21 de la categoria corresponent, pel que fa a
les separacions a llindars, acceptant-se un habitatge per parcel-la, i caldra la tramitacio
prévia d'un projecte d'urbanitzacié quan no estigui clarament definida I'alineacio del vial.

Usos de I'edificacio
L'Gs de I'edificacié sera preferentment el d’habitatge unifamiliar. S’hi permetran, d’acord amb
el caracter rural dels nuclis ordenats, els usos agricoles units tradicionalment a la residencia.

S’hi admeten, en qualsevol situacid, la residéncia col-lectiva i I'hostaleria, en quin cas el
coeficient d’ edificabilitat aplicable sera de 0.80 m2 de sostre/m2 de sol, i els usos
assistencials, educatius, sanitaris, religiosos, culturals i esportius.

Préviament a materialitzar el coeficient d’ edificabilitat del 0.8 m2 sostre/m2 de sol, caldra
haver tramitat un PMU que garanteixi que la volumetria resultant s’ integri adequadament a
I'entorn i efectuar les cessions per dotacions que compensin I augment del sostre d’ acord
amb I article 94 del Text Refos de la Llei d’ Urbanisme

L’ edificabilitat que superi el llindar del coeficient del 0.40m2sostre/m2 de sol es destinara
Unicament a usos de residéncia col.lectiva i d’ hostaleria i en qualsevol cas la finca tindra
condicié d’ indivisibilitat, admetent-se només I’ habitatge existent.

S’hi admeten els usos comercials en situacié 2a. i en locals de menys de 200 m2. Aquesta
limitacid sera valida fins a la tramitacié d’'un Pla Especial que reguli el nucli concret.

S’hi admeten, també, els tallers i les indUstries de 1a. i 2a. categoria i els magatzems de la.
categoria en situacié 2a., sempre que la seva localitzacié en el nucli ho permeti, d'acord amb
les normes de l'article 185, i que la seva superficie sigui inferior a 400 m2.

L’ Us de garatges queda limitat als particulars

Plans especials de protecci6.
El desenvolupament de les determinacions de I'ordenacio del sol urba en els nuclis rurals
sera objecte d'un Pla Especial, per tal de protegir el caracter rastic de les edificacions, els

valors historics i ambientals, el medi natural, la millora de la urbanitzacio, etc.

Amb aquesta finalitat es preveu, de forma prioritaria, la redaccio del Pla especial d’'Ermedas i
fins a la seva aprovacio, s’estara a allo que preveu la normativa d’aquest Pla.

3 - Normes especifiques zona a25P1, d’edificacié aillada en nucli rural Can Tauler

El coeficient d’edificabilitat maxim sera de 0,66 m2 sostre/m2 sol i amb una alcada de 7
metres corresponent a PB+1 planta pis.

La separaci6 de les noves edificacions respecte a les partions s’ ajustara al que indiquen els
planols d’ ordenacid per a la zona a25P1 amb un minim de 3m. .

L'Us de I'edificacio sera el d’habitatge unifamiliar, la residéncia col-lectiva i I'hostaleria
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4 — Criteris d’intervencié i d’ integracio.

4.1 Ampliacions.

Les ampliacions, renovacions de parts de I' edifici i/o el restabliment tipologic, ha de fer-se de
manera coherent amb [I'estructura originaria de [I'edifici; de tal manera que l'actuacio reforci
prioritariament les caracteristiques tipoldgiques estructurals (sistema portant), funcionals
(qualificacié de recorreguts i comunicacions), i formals (facanes exteriors i interiors, ambients dels
espais interiors i analogues). A la vegada que eviti la falsificacié historica tot projectant la inclusié de
les noves instal-lacions i del llenguatge arquitectonic contemporanis amb una autonomia clara i amb
el més gran rigor i qualitat constructiva.

4.2 Rehabilitacions

La rehabilitacié d’aquest edifici ha de garantir el respecte, la millora, i una posada en valor, no sols
de les facanes, sind també dels espais i elements interiors que, pels seus valors artistics,
arquitectonics i ambientals, han motivat la determinacié del grau de proteccié de I'edifici. Es permet
la restitucio i restabliment dels valors arquitectonics de I'edifici, en especial de la fagana, reparant
els elements originals, amb les técniques constructives i els materials propis de I'época, almenys en
les parts vistes, i eliminacio i adequacio de les parts i els elements impropis.

4.3 Entorn

Es preservara I'entorn original: eres, patis, vegetacid, tanques, marges, murs, etc., de manera que
aquests elements i els paviments d’empedrat o ceramics originals i els murs de contencid i de tanca
de patis i horts seran elements a protegir. Aixi mateix aquest entorn es mantindra lliure
d’intervencions estranyes que puguin desvirtuar 'ambient propi de I'arquitectura tradicional.

4.4 Cobertes

Es conservara el tipus de coberta original amb teula arab tant pels volums existents com per a les
noves ampliacions. En cas de ser necessaria la reconstruccid dels rafecs, aquesta es fara
mantenint en tots els detalls, caracteristiques i materials el seu aspecte original, tant si sén de
desenvolupament simple com si es tracta de rafecs amb imbricacions de teula i rajola. Es mantindra
I'aspecte de les xemeneies originals. En cas de ser-ne necessaries de noves el seu coronament es
realitzara amb una volumetria simple, amb material ceramic o metal-lic, prohibint-se expressament
les teules. Es permeten les cobertes planes per a les terrasses practicables . En aquest cas hauran
d’ estar acabades amb paviments de terracuita. Els cossos sobre la coberta de I'edifici tals com
xemeneies, panells de captacio solar, paraboliques o d’altres elements, quedaran integrats en la
composicié de l'edifici o ocults. De la mateixa manera s’evitara I's de materials o elements
reflectants situats en la coberta.

4.5 Facanes

Es mantindran integrament tots els elements constructius i ornamentals: portals dovellats, brancals i
lindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, cornises, etc. S'aplicaran en
les seves parts vistes les tecniques tradicionals: No s’admeten els repicats de les facanes ni totals
ni parcials, ni a I'entorn de les obertures per deixar el paredat o els maons vistos. Tampoc
s'admeten els falsos emmarcaments amb pedra aplacada o amb mao. Tots els acabats i solucions
constructives hauran de defugir del pintoresquisme folkloric. En el cas dels emmarcaments originals
amb carreus de pedra aquests es mantindran vistos, I'entrega amb el revestiment de fagana sera
regular i de linies rectes. L'acabat de fagana sera I'estuc classic a la calg o arrebossat ja sigui amb
morter de calg i sorra i colorant de terres, o pintat amb pintura al silicat amb un maxim de dos colors
(blanc de calg vell, ivori, sorra clara, ocre, mangra terrés o els colors que prevegi en el seu cas la
carta de colors). S’admet el manteniment del paredat comud Unicament per aquells volums que
presentessin originalment aquest acabat, i en els seglients casos: murs de contencio, parets de
patis, jardins i horts i elements singulars (pous, basses,... etc.) tant amb acabat en sec com rejuntat.
En aquest darrer cas les juntes es formaran amb el tradicional morter de calg i sorra granada, o
morter de calg i griffi i picadis de marbre, enrasades amb la pedra mig cobrint-la i sense formar
refondit. Els baixants i les canaleres seran iguals als originals, de seccions circulars semicirculars,
de ceramica o de zenc. S'admeten les parts baixes en fosa. Es prohibeixen expressament els
materials plastics i el fibrociment.
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4.6 Estructura

Per a les zones de rehabilitacid,es mantindra la tipologia estructural original: parets de carrega,
voltes, arcs, encavallades, etc. En cas que sigui necessaria la seva substitucié aquesta es fara
seguint el sistema constructiu original: voltes de mad, embigats de fusta, revoltons de rajola, etc.

4.7 Obertures

Les finestres i portes mantindran i reproduiran les tipologies tipiques de les masies catalanes com
ja tenia I'antic Mas Can Tauler. Aixi mateix s’aconsella I'is de porticons de fusta o persiana de
corda enlloc de persianes enrotllable . En les zones d' ampliacié es permeten a Planta baixa
obertures de fins a 2,50 m. d’ amplada i els porticons correders de fusta.

4.8 Espai Exterior

El tractament de I'espai exterior de les edificacions alterara el minim possible I'orografia actual i no
podran significar la modificacié de la seva naturalesa primitiva, alhora que es mantindran les plantes
actuals de I'entorn de la zona de projecte. No es preveu cap actuacié per fora dels limits d la
parcel-la amb les construccions.

4.9- Vegetacio

Caldra envoltar les noves edificacions d’'un perimetre verd dens (arbustos) que amagui visualment
les ampliacions a nivell de planta baixa. Per als tancaments perimetrals es potenciaran els existents
amb xiprer mediterrani (Cupressus sempervirens) d’'una algada entre 3.5- 4 m.

Per als nous tancaments es formaran perimetres verds, bé a partir d'arbustos autoctons tal com
I'arc¢ blanc (Crataegus monogyna), esbarzer (Rubus ulmifolius) o de jardineria (Cotoneaster,
Pitosporum, etc), o bé a partir de trepadores que cobreixin els tancaments actuals (Hedera helix,
Smilax aspera, etc).

Es mantindra I'existéncia d'arbres isolats enmig de camps de conreu o en marges de camins com a
elements que atorguen qualitat paisatgistica per la diversitat de textures i de formes que aporten.
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Models indicatius d’ acabats previstos:
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Model d’ acabat interior de pati obertures grans - porticons correders, teula, xemeneia, acabats etc.
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Model de textures dels paraments exteriors.

Model d’ integraciéo amb la vegetacié de I’ entorn.

PALAFRUGELL OCTUBRE 2.012

PLA DE MILLORA URBANA MAS CAN TAULER - LLOFRIU

18



3. INFORME MEDIAMBIENTAL | IMPACTE PAISATGISTIC

3.1. INTRODUCCIO

3.2. MEMORIA ( Objectius, Criteris i situacio geografica)

3.3. JUSTIFICACIO ESPECIFICA DE LA FINALITAT DEL PROJECTE | DE LA
COMPATIBILITAT DE L' ACTUACIO AMB EL PLANEJAMENT URBANISTIC SECTORIAL

3.4. DESCRIPCIO DE L’ ENTORN

3.5 ANALISI DEL PAISATGE

3.6 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D' ACTUACIO

3.7 REPORTATGE FOTOGRAFIC

3.8 IMPACTE PAISATGISTIC

3.9 CONCLUSIONS

PLA DE MILLORA URBANA MAS CAN TAULER - LLOFRIU 19



3.1- INTRODUCCIO / DADES GENERALS

L'objecte del present estudi és valorar el possible impacte que sobre I'entorn i, en concret, sobre el paisatge
pot comportar I' ampliacié d’un habitatge unifamiliar aillat, concretament el Mas Can Tauler, situat a Llofriu,
al terme municipal de Palafrugell a la comarca del Baix Emporda. EI Mas Can Tauler, és un conjunt
d’edificacions que se situen a la dreta del Carrer Ramal, que és el carrer que porta de la Carretera C-66 de
Palafrugell a Girona al nucli antic de Llofriu i situat al peu del massis de les Gavarres.

L'objectiu principal de I' Estudi d’'integracio i Impacte Paisatgistic (EIIP) és diagnosticar I'lmpacte potencial
de determinades actuacions d'iniciativa privada, que previsiblement poden comportar canvis en el paisatge
i exposar les mesures d'integracié previstes en el corresponent projecte. També haura de demostrar que els
criteris i les mesures previstes sén les més adequades i suficients per garantir una correcta integracié de les
actuacions en el paisatge. Aquest estudi ha de servir perqué I'administracié pugui determinar la seva
compatibilitat amb els requeriments que estableix la legislacio vigent i avaluar la seva idoneitat i la seva
suficiencia des del punt de vista d'integraci6 paisatgistica.

En la llei 10/2004 es “redefineix en positiu el concepte de sol no urbanitzable ( que és el que envolta I
actuacio proposada) posant I'emfasi en els valors dels terrenys com a motivadors d’aquesta classificacio i
especificant la possibilitat de determinar els terrenys exclosos del desenvolupament urba atenent criteris
objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb la darrera doctrina del Tribunal
Constitucional”.

En l'article 47 de la Llei d’'Urbanisme, en referéncia al Régim d’as del sol no urbanitzable, del Text Refos de
la llei d’'urbanisme, s’exposen les noves construccions permeses en aquest tipus de sol, respectant sempre
les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable. Concretament, en
el seu punt c, diu:

47.3. Es permeés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51, de reconstruir i
rehabilitar les masies i les cases rurals que sigui necessari preservar i recuperar per raons arquitectoniques,

historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials. (...)
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Objectius

L'objectiu del projecte és ampliar el Mas Can Tauler sense actuar en I’ edificacié principal ni en els cossos
annexes.

El Mas Can tauler s’ubica en una finca amb terrenys situats arran del Carrer Ramal en el seu marge Nord,
amb una superficie total de 25.665 m2.- dels que 2.081,80 m2.- corresponen a la zona urbana i la resta
23.583,20 m2.- a conreus de cereals i userda . Per tant les finques del Mas Can Tauler corresponen a

terrenys agricoles . Tot i aixi en el seu entorn immediat hi trobem més aviat camps de conreu.

3.2. MEMORIA ( Objectius, Criteris i situacio geografica)

Aquest estudi d'impacte paisatgistic fa referéncia al conjunt de mesures correctores, proposta de criteris i
actuacions necessaries per a obtenir les autoritzacions corresponents per a I'ampliacié del Mas Can Tauler
de Llofriu, a la comarca del Baix Emporda. Es tracta d'avaluar I' impacte que sobre el paisatge i I'entorn en
general pot comportar I'ampliacié i fer una proposta de mesures correctores per a minimitzar I' impacte
sobre el medi ambient, i especialment en els valors paisatgistics de I indret.

L’edificacié que es preveu efectuar es adossada a I’ edificacid principal del Mas Can Tauler. Tant I'edificacio
objecte del projecte, com les que I'acompanyen, s'ubiquen en sol catalogat com a sol URBA, encara que
estan practicament envoltades de sol NO URBANITZABLE.

Descripcié del Mas.

Actualment, a la finca hi ha un I' edificacio principal, el Mas Can Tauler , junt amb diversos annexes que
s'utilitzen com a habitatge de primera residéncia.

L’habitatge principal és un edifici de finals del S XIX de Planta Baixa, Planta Pis i Planta Segon pis a la seva
part central. Es tracta d’'una edificacio originariament aillada tipus masia , amb parets de carreus de pedra
formant tres crugies, cobertes amb voltes i coberta inclinada amb cairats de fusta , llata i rajol.

A aquesta edificacio principal se li afegiren diversos cossos inicialment a ponent fins a arribar al cami vell
de la Bisbal i posteriorment a Nord al llarg d’ aguesta fagana. La facana principal té una composicio
ordenada amb un eix de simetria molt marcat, balconades a planta pis i un fronté amb una important cornisa
de rajol que ddéna continuitat a la facana de carrer i que amaga part de la coberta de teula, donant ordre a

aquesta facana .

L’ edificacié ampliada que es proposa es pretén que faci el minim d’ impacte en el paisatge.

L’ element generador de I' ampliacio dels tres cossos és el propi Mas Can Tauler i la idea és el mateix
creixement que ha tingut al llarg dels anys amb diversos cossos que d’ una forma organica han anat creixent
al seu entorn. Els elements vegetals actualment existents, els que es plantaran de nou, i les edificacions
existents, sobretot el propi Mas Can Tauler, faran que I' ampliacié practicament no sigui visible des de

I'entorn immediat ni de I' entorn llunya.

La finca, esta tancada en els limit dels carrer Ramal amb una tanca de paret de pedra de vuitanta
centimetres d’'algada i acabada amb reixa metal-lica. El limit amb el cami vell de la Bisbal, segueix la
mateixa tanca i en part esta tancat per les propies edificacions. El limit Est amb la finca veina esta tancat
amb la mateixa tanca que la fagana principal i segueix a partir d’ aquesta amb un filat metal-lic de 2 m d’
alcada fins als xifrers que acoten a Nord I' ambit de I' actuacié. S’accedeix a la finca per mitja d'un portal que

pel carrer Ramal, i a la part posterior s’ accedeix a la finca directament a nivell del cami,
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A nivell municipal el Mas Petit s’'ubica practicament al vértex Nord- Oest del terme . Esta situat practicament
tocant la carretera C-66,a uns 340 m. al Km 0.5 .

Aixi doncs, a un nivell més general, podriem dir que el Mas Can Tauler se situa en la zona limitrofa entre la
zona de muntanya (les Gavarres), que ocupa tota I’ extrem de Ponent del terme municipal i la zona més
planera dels conreus on comenca la part de municipi que correspon a la zona Nord de la plana de

Palafrugell.

Criteris

Es planteja I' ampliacié d'un habitatge unifamiliar aillat , el Mas Can Tauler a LLofriu, al terme municipal de
Palafrugell.

Es procurara que I'actuacié a portar a terme no comporti un impacte visual o paisatgistic que pogués ser
remarcable per part dels espectadors habituals o ocasionals de la zona, que sén sobretot els usuaris del
Carrer Ramal entre la C-66 i el nucli antic de Llofriu i els de la propia C-66 entre I' accés a Palafrugell i el
nucli de La Barceloneta. Tot i aixi, tot I'entorn proper del Mas Can Tauler es troba en un entorn bastant

tancat i apantallat per la vegetacio existent i pel propi Mas Can Tauler.

També es valorara si el projecte d’ ampliacié del Mas Can Tauler, pot arribar a modificar la personalitat
propia de la zona i analitzar si I'actuacié és compatible amb la integracié paisatgistica dins aquesta zona de
traspas entre la plana agricola i I'inici del massis de les Gavarres. En concret, el projecte d’ampliacié ha de
procurar evitar qualsevol trencament visual i harmonic dins I'entorn perseguint la integracié paisatgistica de
I'habitatge i minimitzar els possibles canvis de I'entorn.

Cal tenir en compte que I'ampliacid haura de respectar els trets arquitectonics caracteristics de I'edifici
actual, sense que es permetin modificacions extremes en forma, color o materials, per tal de no alterar la
personalitat del conjunt, un cop reformat. En la mateixa linia d’integracié paisatgistica es tindran en compte
criteris de disseny i criteris constructius de I'execucié de les obres que hauran de contribuir a integrar-la

visualment en I'entorn, i contribuir a la revaloritzacié tant de I'edifici, com del seu entorn.

Fotografia general amb el Mas Can Tauler a primer terme i el Poble de Llofriu al fons amb les Gavarres al darrere.
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3.3 JUSTIFICACIO ESPECIFICA DE LA FINALITAT DEL PROJECTEi  DELA
COMPATIBILITAT DE L' ACTUACIO AMB EL PLANEJAMENT URBANISTIC
SECTORIAL.

La proposta de la promotora es basa en la voluntat d’ ampliar el Mas Can Tauler tot respectant la resta de
les edificacions existents.
S’ adjunten unes fotografies indicatives dels acabats previstos de facana per comprovar I' integracio en

I'entorn

a/ Justificacié especifica de la finalitat del projecte:

La situacié del Mas ,les seves caracteristiques tipologiques, la seva situacioé geografica etc, etc, fan que un
projecte que en contempla la seva revitalitzacio per la millora de I’ activitat economica de la zona sigui
especialment adequat ja que contribueix al manteniment i millora de la qualitat del patrimoni arquitectonic

de Llofriu.

Des de temps remots, les zones de la Plana de Palafrugell , riques pel conreu, han estat habitades de
manera habitual, tot i que fa unes décades va patir un cert éxode de gent dels masos que anava a viure al
poble, quedant un bon nombre de masies deshabitades que poc a poc s’anaven degradant. Després d’'uns
anys d’'anar-se despoblant, en els darrers temps esta recuperant part de les masies i s’hi ha anat instal-lant
gent, sobretot com a segones residencies, cosa que ha afavorit la recuperacio i rehabilitacié de diversos
masos.

Aquest projecte particular també s’emmarca en la tendéncia de recuperar antics habitatges que formen part
del patrimoni local de Llofriu i de la comarca en general, sobretot quan per raons arqueologiques o
arquitectoniques tenen personalitat i caracteristiques que els fan representants de I'antiga arquitectura

tradicional catalana.

b/ compatibilitat amb la normativa actual relacionada:

Aquesta iniciativa, s'ajusta a la politica de recuperacio del Patrimoni Cultural catala que la Generalitat i els
mateixos Ajuntaments impulsen, ja que comporta la reforma i recuperacio d'un edifici historic i d’ arquitectura
tradicional autdctona

Particularment, el projecte no entra en cap contradicci6 amb les determinacions del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, al terme de Palafrugell, publicat al DOGC num. 4855 de 3 d'abril de 2.007.

Cal esmentar que la zona del projecte i I'entorn del Mas Can Tauler queda fora del limit del PEIN de les
Gavarres.

Tot i aixi, en el nostre cas no es contempla la construccio d’un nou habitatge sin6 'ampliacié a partir d’'un de
ja existent.

El projecte vol ampliar un edifici rural existent per a destinar-lo a apartaments turistics.
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3.4. DESCRIPCIO DE L’ ENTORN

3.4.1. Descripcio de I'emplagament

L’habitatge del Mas Can Tauler objecte del projecte d’ ampliacié i consolidacié analitzat, s'ubica a la finca
amb el mateix nom, a prop del nucli antic de Llofriu, pertanyent al municipi de Palafrugell al Baix Emporda.
El projecte s’ubica en sol Urba, envoltat de Sol No Urbanitzable, en un dels vértex a Nord-oest, limitant amb
el Terme de Forallac.

L'emplacament de I'habitatge del Mas Can Tauler, se situa en una plana d’ un vessant de camps de conreu
al peu de les Gavarres . Es troba envoltat per ponent i sud pel Puig de la Bandera, el Puig Monturiol i el Puig
de les Mines,el Puig del Moll6 del Rei i el Puigcogol. A la banda Sud es troba limitat també pel Carrer

Ramal i més enlla la Riera Grossa de Llofriu. La resta de I' entorn és de conreus de seca.

El Mas Can tauler se situa en un indret de transicié entre la plana agricola de Palafrugell , dominada per
zones agricoles bastant planeres dedicades sobretot al conreu de cereals d’hivern (blat, civada, ordi..), pero
on encara es mantenen dins la plana agricola petits boscos 0 masses forestals moltes vegades bastant
aillades i sense massa continuitat. Com a fet diferencial es troba creuada per nombrosos cursos fluvials, en
general bastant petits i que no sempre porten aigua, on destaca la riera Grossa de Llofriu , el Torrent de les
Murtres, rieres i torrents subsidiaris de la mateixa.

Dins aquesta plana s’hi troben un bon nombre de masies vinculades sempre a les explotacions agricoles i
gue una bona part de les masies es troben no massa lluny dels cursos fluvials per poder aprofitar les
riqueses i avantatges que aixo comporta (conreus de regadius, etc.).

En la zona del municipi més propera a la zona muntanyosa del massis de les Gavarres les explotacions
agricoles ja presenten una combinacié entre zones agricoles en els indrets més planers i les zones forestals
que decades enrere encara s’explotaven no només per aprofitament de fusta, llenya o carb6 sind, sobretot,

pel I'explotacio del suro.

Si ens centrem en I'entorn immediat de I'habitatge del Mas Can Tauler, és basicament un espai amb poca
vegetacid arboria perd amb camps de conreu de cereals i userda.

3.4.2- Situaci6 geografica concreta del Mas Petit:

Per 'emplagament concret que ocupa fa que sigui dificil establir limits geografics naturals o antropics
I'entorn de la finca del Mas Can Tauler; tot i aixi, podriem més o menys concretar que els limits de la finca
serien:

Al nord i Est just limita amb camps de conreus de seca.

Al sud limita amb el Carrer Ramal i més enlla amb la Riera Grossa de Llofriu.

A l'oest per el Cami antic de la Bisbal d’ Emporda i per conreus de seca.

Segons les dades del cadastre la parcel-la en qué s’'ubica el Mas Can Tauler correspon a la parcel-la nim. 9
del poligon 1, del Terme de Palafrugell.

La parcel-la 9 a on es troba I'habitatge a reformar, rehabilitar, ampliar i consolidar objecte del present estudi

d’'impacte, es localitza amb les segiients coordenades UTM:
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Vertex nord-oest UTM-X=511.062 UTM-Y=4.642.580
Vertex nord-est UTM-X=511.180 UTM-Y=4.642.620
Vertex sud-oest UTM-X=511.092 UTM-Y=4.642.430
Vertex sud-est  UTM-X=511.220 UTM-Y=4.642.360

3.4.3. Nuclis de poblaci6 i habitatges propers:
En aquest cas, el nucli de poblacié més proper seria el poble de Llofriu on pertany el Mas Can Tauler situat,
a uns 200 metres en direccio sud-oest.

Altres nuclis de poblacié propers serien:
Palafrugell a 2.500 m en direccié Sud-Est.
La Barceloneta a 730 m en direccié Nord-Est.

Torrent a 2.350 m en direccié Nord-Est.

No té cap urbanitzacié ni zona industrials propera ni evident del punt de vista visual.

A nivell més general, podriem dir que el Mas Can Tauler es troba:

A Oest de la carretera C-66 de Palafrugell a Girona, a 340 m. en linia recta.

Al Est de les Gavarres, i més concretament a 1.150 m. del Puig Monturiol, que és el primer puig amb
alcada significativa.

En referéncia a les masies 0 zones habitades més properes tenim:

El Mas Can Llausas a 550 m al Nord de la finca.
El Mas Can Dionis a 420 m. al Est de la finca.

El Mas Can Rieraa 200 m a I’ Est de la finca:

Des d’ aquests emplacaments el Mas Can Tauler és perceptible basicament degut a I’ edificaci6 principal,

restant practicament imperceptibles els cossos de Planta baixa.

3.4.4. Descripci6 d’accessos:

L’accés a la finca del Mas Can Tauler, es pot fer des de dues maneres diverses:

L’ accés principal amb vehicle es fa des del Carrer Ramal nim.74 a través del portal d' accés rodat i
peatonal. Aquest accés és asfaltat.

L’ altre accés més restringit i també peatonal i rodat pot fer-se des del cami antic a La Bisbal des d'on s’
accedeix a la part posterior de la finca. Aquest cami és de terra.

La localitzaci6 i emplacament de I'habitatge del Mas Petit, aixi com els accessos descrits queden reflectits

graficament als planols adjunts en I'annex corresponent.
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Accés lateral pel cami antic de La Bisbal.

3.5 ANALISI DEL PAISATGE

3.5.1. Qualitat primaria del paisatge o factors de visibilitat

Els factors de visibilitat més importants vénen determinats per la conca visual de I'indret (entesa com I'ambit
del territori que és visible des de I'observatori ) i la permeabilitat visual de la zona de projecte cap a I'entorn i
a la inversa, aixi com els espectadors, ja siguin permanents o ocasionals, que des dels diferents
observatoris tenen el Mas Can Tauler dins el seu camp visual.

Pel que fa a la conca visual, cal diferenciar entre la tedrica (marcada en funcié de la topografia) i la real, on
entren en consideracio les zones d’ombra visual creades per altres elements, com ara la vegetacio i les
edificacions.Aixi mateix cal tenir present els observatoris o punts d’observacié (nuclis de poblacid, zones
urbanitzades, edificacions aillades, miradors naturals...) aixi com els recorreguts visuals (des de carreteres,

camins..) des d'on es pot observar el nostre objectiu, en aquest cas el Mas Can Tauler.

3.5.2. Conca visual teorica i conca visual real

La conca visual correspon a un camp visual for¢a obert a llarga distancia a la seva banda Nord a on es veu
fins dels contraforts de les Gavarres que arriben fins a Torrent i Sant Feliu de Boada, enmarcant a Llevant el
massis del Montgri i les muntanyes de Quermany sobre Regencds i seguint amb els cims sobre Begur ,
obrint-se finalment a la plana de Palafrugell. Tanmateix a primer terme les visuals més properes arriben fins
al nucli de La Barceloneta , amb el poble de Pals al fons .

Per la banda Sud i de ponent els seus limits s6n els cims més propers de les Gavarres :el Puig de la
Bandera, el Puig Monturiol i el Puig de les Mines,el Puig del Mollé del Rei i el Puigcogol . A primer terme es

troba el poble de Llofriu, que resta lleugerament enlairat respecte a I' ubicacié del mas Can Tauler.

3.5.3. Factors de visibilitat

A continuacié es descriuen els diferents observatoris existents o punts visuals més notoris o sensibles de
I'entorn de la zona de projecte, considerant el possible impacte visual que podra provocar en un futur |
‘ampliacié del Mas Can Tauler, tant si aquest resulta visible o no des dels mateixos. Cadascun dels
observatoris s'analitzaran i valoraran de forma individualitzada.

Tot i que el Mas Can tauler no es troba molt allunyat de la C-66 ni d’altres nuclis rurals ( Llofriu — La
Barceloneta) o de zones forca poblades (Palafrugell), es desprén de I' analisi que en I' ambit més proper
nomeés hi ha contacte visual des del Poble de Llofriu que és a una distancia de només 200 m.
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OBSERVATORI 1 : Encreuament amb la carretera C-66. Coordenades UTM: X=511.510 Y= 4.642.450
Caracteristiques :

Camp visual: Minim, amagat per la vegetacio de I'entorn. Només és evident la coberta actual del Mas.
Obstacles visuals: vegetacio arboria del cami d’ accés i entorn Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 350 metres en direccié Oest

Espectadors potencials: Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que
circulen per la C-66 .

Valoracio possible impacte visual: NUL

Fotografia observatori 1 obtinguda a nivell de la vista humana.

OBSERVATORI 2 : Cruilla amb el Cami del Mollé. Coordenades UTM: X=511.375 Y= 4.642.580
Caracteristiques :

Camp visual: totalment obert. Resten lleugerament tapades les edificacions de Planta baixa per la vegetacio

de I'entorn.
Obstacles visuals: vegetacio arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: minim 340 metres en direccié Sud-oest

Espectadors potencials:Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que

circulen per la C-66 .
Valoracid possible impacte visual: BAIX

Fotografia observatori 2 obtinguda a nivell de vista humana.
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OBSERVATORI 3:Limit Sud de la Barceloneta-Carretera C-66.Coordenades UTM:X=511.070 Y= 4.642.920
Caracteristiques :

Camp visual: es visualitza la fagcana Nord del Mas Can Tauler integrat en I' entorn proper , entre els camps
de conreu , les zones boscoses i la resta de les Masos que esquitxen el territori

Obstacles visuals: vegetacio arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 560 metres en direcci6é Sud.

Espectadors potencials: Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que
circulen per la C-66 .

No hi ha espectadors permanents .

Valoracio possible impacte visual: BAIX

Fotografia observatori 3 obtinguda a nivell de vista humana

OBSERVATORI 4 : Cami antic de la Bisbal- Cruilla La Barceloneta.

Coordenades UTM: X=510.974 Y= 4.642.882
Caracteristiques :

Camp visual: es visualitza la facana Nord del Mas Can Tauler integrat en I' entorn proper , entre els camps

de conreu , les zones boscoses i la resta de les Masos que esquitxen el territori
Obstacles visuals: vegetacié arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 575 metres en direccié Sud.

Espectadors potencials: Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que

circulen per la C-66 i els carrers de la zona Sud de La Barceloneta.
No hi ha espectadors permanents .

Valoraci6 possible impacte visual: BAIX

Fotografia observatori 4 obtinguda a nivell de vista humana.
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OBSERVATORI 5 : Carrer Ramal. Coordenades UTM: X=511.422 Y= 4.642.385

Caracteristiques :

Camp visual:totalment obert. Resten lleugerament tapades les edificacions de Planta baixa per la vegetaci6
de I'entorn.

Obstacles visuals: vegetacié arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 210 metres en direccié Oest

Espectadors potencials:Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que
circulen pel Carrer Ramal .

Valoracié possible impacte visual: BAIX

Fotografia observatori 5 obtinguda a nivell de vista humana.

OBSERVATORI 6 : Peu de la Riera Grossa de LLofriu Coordenades Nord UTM: X=511.210 Y=4.642.190
Coordenades Sud UTM: X=511.650 Y=4.636.133

Caracteristiques :Camp visual:totalment obert. Resten totalment tapades les edificacions de planta baixa del
darrere del Mas per la propia edificacio.

Obstacles visuals: Edificacions actuals.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 95 metres en direccié Nord.

Espectadors potencials:Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que
circulen pel Carrer Ramal .

Valoracio possible impacte visual: NUL

Fotografia observatori 6 obtinguda a nivell de vista humana.

PLA DE MILLORA URBANA MAS CAN TAULER - LLOFRIU 29



OBSERVATORI 7 : Carrer Ramal- Poble de Llofriu. Coordenades UTM: X=511.110 Y= 4.642.235
Caracteristiques :

Camp visual: es visualitza totalment el Mas Can Tauler, quedant lleugerament tapades les edificacions de
Planta Baixa pel les plantes que hi ha vora el cami antic de La Bisbal.
Obstacles visuals: vegetacio arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 115 metres en direcci6 Est

Espectadors potencials: Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que

circulen pel Carrer Ramal . No hi ha espectadors permanents .
Valoracio possible impacte visual: BAIX

Fotografia observatori 7 obtinguda a nivell de vista humana.

OBSERVATORI 8 : Carrer Ramal- Entrada Mas Can Dionis Coordenades UTM: X=510.843 Y= 4.642.245
Caracteristiques :

Camp visual: No es visualitza el Mas Petit ja que esta completament tapat per les edificacions del poble de

Llofriu i la vegetacio.
Obstacles visuals:Edificacions existents i vegetacié arboria .

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 332 metres en direccié Est
Espectadors potencials: només les persones que circulen pel cami . No hi ha espectadors permanents .
Valoracio possible impacte visual: NUL

Fotografia observatori 8 obtinguda a nivell de vista humana.
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OBSERVATORI 9 : Cami antic de la Bisbal.

Coordenades UTM: X=510.844 Y=4.642.610

Caracteristiques :

Camp visual: es visualitza la facana Nord del Mas Can Tauler integrat en I' entorn proper , entre els camps
de conreu, les zones boscoses i la resta de les Masos que esquitxen el territori.

Obstacles visuals: vegetacio arboria de I'entorn del Mas.

Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: 440 metres en direccié Sud-Est.

Espectadors potencials: Les persones que passegen pels voltants. Els espectadors dels vehicles que
circulen pel Cami antic de La Bisbal.
No hi ha espectadors permanents .

Valoracio possible impacte visual: BAIX
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3.5.4. Components del paisatge

L'actuaci6 a realitzar es dura a terme sobre els terrenys que ocupa el Mas Can Tauler, en el Poble de Llofriu
al terme de Palafrugell, a la comarca del Baix Emporda. Concretament es localitza en una parcel-la, de la
finca homonima, que es troba a tocar el Carrer Ramal, a la zona Nord de la plana de Palafrugell i al peu dels

primers contraforts del massis de les Gavarres.

Descripcié dels elements del paisatge.

El Relleu
El relleu de Llofriu es divideix en una zona muntanyosa, a I'oest i Sud-Oest pertanyent al massis de les

Gavarres, i una zona més planera al centre , on s’ ubica el projecte. A L' Est i Nord- Est trobem una gran
extensio plana de conreus de seca. Un curs principals creua aquest poble:la riera grossa de Llofriu amb

petits rierols nascuts a les Gavarres que aflueixen a ella com el Torrent de les Murtres.

La finca del Mas Can Tauler, i per tant la zona de projecte s’ubica en el sector central del poble.

Geologia.

El terreny on es troba enclavat el Mas Can Tauler es troba ubicada al sector oriental de la unitat
geomorfologica de la Serralada Litoral i concretament just al contacte amb el vessant nord-est del massis de
les Gavarres. Litoldogicament, aquesta serralada esta constituida per materials granitics d’edat paleozoica,
formats per leucogranits, granodiorites i granits biotitics, on s’emplacen porfirs, dics i filons disposats en una

direccio preferentment SO-NE.

Estructuralment la serralada litoral és el producte dels Ultims estadis de I'etapa de plegament hercinica, que
generaren la important activitat intrusiva que dona lloc a la formacié dels granitoids i la metamorfitzacié de
les séries sedimentaries existents que donen lloc al conjunt d’esquists i gneis que avui en dia afloren a la
serralada. La posterior tectonica alpina és la que condiciona el relleu actual provocant la fracturacio i
basculacié del massis a favor d’antigues fractures reactivades i de les que se’'n generaren.

Des de el punt de vista hidrogeologic, els materials que constitueixen el reompliment antropic, malgrat que
no formen cap mena d'aquifer, poden permetre el pas i/o acumulacié d'aiglies sub— superficials. D’altra
banda, els materials que formen els diposits al-luvials es comporten com una unitat de permeabilitat

moderada — alta i poden donar lloc a un aquifer de tipologia lliure.

Hidrogeologia
Tot el poble de Llofriu esta inclos en | I'aqiifer de la fossa de Palafrugell , segons es recull al decret

328/1988, Annex 2.4 “pel qual s’estableixen normes de protecci6 i addicionals en matéria de procediment en
relacid a diversos aquifers de Catalunya”.

Llofriu té un curs d’ aigua principal, la riera grossa de Llofriu que recorre de Sud-Oest a Nord-Est ,
travessant per la zona central el poble de Llofriu. Aquesta riera neix al vessant Nord del Puig del Moll6 del
Rei on recull les escorrenties d’ aquest sector de les Gavarres i discorre per la plana fins a la Platja de Pals.
Aquesta riera diversos torrents i rieres que hi aboquen les seves aigles .

La relativa abundancia d'aigua i el clima de la zona determinen un seguit de condicions que limiten el tipus
de vegetacié que pot adaptar-s’hi, pero hi ha un altre factor no natural, I'home, que ha acabat de determinar

quina és la vegetacio real del territori.
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Relaci6 amb espais especials de proteccio (Arees PEIN, ZEPA, habitats protegits...)

La zona de projecte no és afectada per cap figura de proteccio especifica com poden ser Espais d’interés
Natural (xarxa d’espais protegits que va ser aprovat pel Decret de la Presidéncia de la Generalitat de
Catalunya num. 328/1992 del 14 de desembre i publicat en el DOGC 1714 de I'l de marg de 1993), tot i aixi

es troba just al limit de I'Espai d'interés Natural del Massis de les Gavarres.

També es troba fora dels limits de la Xarxa Natura 2000 i de la seva proposta d’ampliacié (defineix la
proteccié de determinats Habitats d'interés Comunitari descrits per la Directiva 92/43/CEE o Directiva
Habitats, relativa a la conservacié dels habitats i de la fauna i de la flora silvestre), ni tampoc hi trobem cap

zona d’especial protecci6 de les aus (ZEPA) que resulten de la transposicié de la Directiva 92/43/CEE.

De la mateixa manera, tampoc trobem a la zona de projecte cap habitat d’interés comunitari ja sigui de tipus
prioritari 0 no prioritari dins els limits de la finca.

Vegetacio

La vegetacio potencial a la zona del projecte , a cavall entre la zona Nord de la Plana de Palafrugell i el
Massis de les Gavarres és també una interseccio dels tipus de vegetacio propis d’'aquestes dues zones.
Per una banda hi trobem la vegetacié que correspondria a una zona de rieres ( riera grossa de Llofriu)
caracteritzada per portar poc cabal d’aigua (o estar seca bona part de I'any) , la qual pateix un estrés hidric
important durant practicament 3 estacions de I'any atenuat per la proximitat del mar . | per I'altra banda la

vegetacio propia del Massis de les Gavarres.

Trobem una zona dominada per I'alzinar ( Querquetum ilicis) el qual es manifesta en forma d’alzinar litoral (
Querquetum ilicis pistacietosum). Igualment associat a la sureda ( Subas suberestorum). El substrat
arbustiu s’ha vist ocupat en bona part pels pins , arbres de creixement molt més rapid. Aixi les pinedes de pi
blanc( Pinus halepensis) i pi de llei ( Pinus pinea) adquireixen la seva importancia especifica o barrejades
amb les alzines ( Quercus ilex). El sotabosc que hi acostumem a trobar és de garric ( Quercus coccifera) ,
de modega blanca o negra ( Cistus albidus o Cistus monspelienses) i també de bruc (Erica multiflora). En
menor importancia, en la zona més ombrivola hi podem trobar el roure martinenc( Quercus humilis), el
marfull( Viburnum tinus), l'aladern ( Rhamnus alaternus), I'ar¢ blanc(Crataegus monogyna) , el lligabosc
(Llonicera implexa), I'heura (hedera helix), I'aritjol ( Smilax aspera), I'arbo¢ ( Arbustus unedo), el galzaran
(Ruscus aculeatus), la ginesta (Sspartium juncedum), I'esparraguera( Asparagus acutifolius), el llentiscle (
Pistacia lentiscus), el romani( Rosmarinus officinalis), la farigola ( Thymus vulgaris, I'ullastre o olivera borda (
Olia euroaea, var. S)ylvestris) la gatosa (Ulex parviflorus), 'argelaga negra (Calicotome spinosa), el cap
d’'ase (Lavandula stoechas), esbarzer (Rubus ulmiflorus) ,el llisté (Brachypodium retusum)

Puntualment apareixen espais tipicament desforestats fruit de la degradacié de I'habitat, d’actuacions
d’'artigament i de posterior pasturatge

Pel que fa a l'interior de la finca i a I'entorn immediat del Mas Can Tauler hi trobem conreus de graminies
com ara blat, ordi o civada ( Triticum) amb plantacions propies dels camps de conreu de la zona com ara
ametllers (Prunus amydalus) i oliveres (Olea europea var. Europaea)i conreus d’'userda (Medicago
sativa).En les zones no conreades properes al Mas Can Tauler no trobem altra vegetacio que d’herbacia
amb molt de gram (Cynodon dactylon) i llist6( Brachypodium retusum) , propia d'espais erms aptes per el

lliure anar i venir de I'aviram ( gallines , pollastres) que durant anys va ocupar |'espai.

PLA DE MILLORA URBANA MAS CAN TAULER - LLOFRIU 33



Segons, la cartografia del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, dels habitats del
territori catala, basada en la interpretacio i adaptacié de la classificacié d’habitats de la Unié Europea, la
zona d’estudi no es troba en cap Habitat d’'interés Comunitari, tot i aixi se situa a 300m a I'est de la carretera
C-66 entre Palafrugell i Girona que alhora fa de limit del Massis de les Gavarres reconegut pel seu valor
cientific , ecologic, paisatgistic , cultural i social des del 1992 any que va ser reconegut com a Espai
d’Interés Natural ( EIN) . Tot i que no va ser fins el 2006 que se’n van acabar de definir els limits. Aixi la
finca de mas Can Taulerés llinda al sud amb Pinedes mediterranies (habitat que es correspon al codi
Corine 9540) i Suredes (habitat que es correspon al codi Corine 9330), i al Nord amb herbassars

graminodes (habitat que es correspon al codi Corine 37.4).

Fauna

La fauna és basicament de caracter mediterrani, adaptada doncs a uns ambients relativament eixuts. Aixo
no obstant, aprofitant les obagues o torrenteres i el caracter humitds de I'interior d’algunes suredes i
alzinars,penetren a la zona determinats elements faunistics més propis de les regions atlantica i
centreeuropea.

Cadascun dels estrats vegetals que envolten el Mas Can Tauler és habitat per una fauna caracteristica. Aixi
doncs la fauna sera analitzada a partir dels habitats que trobem a la zona d’'estudi, tals com el forestal tant el
gue correspon a boscos mixts ( pins , alzines i sureres ), i a I'habitat agricola, que representa espais oberts a
I'entorn de zones boscoses.

En I'estrat arbori podem trobar petits mamifers destaca la preséncia del senglar (Sus scrofa) amb poblacions
importants en tota la zona, aixi com altres mamifers menors perd, no menys interessants, com la guilla
(Vulpes vulpes), el teix6 (Meles meles), la fagina (Martes foina),el gat mesquer (Genetta genetta),la mostela
(Mustela nivalis), el conill de bosc (Oryctolagus cuniculus), I'esquirol (Sciurus vulgaris), del qual encara es
donen unes elevades densitats a les zones de pineda. El grup dels micromamifers es troba representat pel
ratoli de bosc (Apodemus sylvaticus), el ratoli mediterrani (Mus spretus), la rata cellarda (Eliomys
quercinus)... d'altres rosegadors com la musaranya cua-quadrada (Sorex araneus), musaranya menuda
(Sorex minutus) o la musaranya nana (Suncus etruscus)i també algun rapinyaire com el ratpenat

( Pipistrellus pipistrellus) forca present a tota la zona

Pel que fa a les aus, hi trobem moltes de les especies boscanes i d’espais oberts, des de les
caracteristiques dels ambients mediterranis fins a les més tipiques de la regi6 centreeuropea. Abunda el
gaig (Garrulus glandarius), el tud6 (Columba palumbus), la merla (Turdus merula), el tord (Turdus
philomelos). A la vora de les formacions boscoses hi viuen i hi nidifiquen: el bruel (Regulus ignicapillus), el
tallarol de casquet (Sylvia atricapilla), el mosquiter groc petit (Phylloscopus collybita), el rossinyol (Luscinia
megarhynchos), el pit-roig (Erithacus rubecula) el pardal de bardissa (Prunella modularis) i el pardal comu
(Passer domesticus), aixi com diverses espécies de mallerengues, entre d’altres aus.

Els qui habiten al bosc durant una eépoca a I'any, son els ocells migradors o estacionals (com les orenetes
(Hirundo rustica), els cucuts (Cuculus canorus), la tortora (Streptopelia turtur), els abellerols ( Merops
apiaster)...Entre els rapinyaires que es poden trobar en aquest habitat proper als camps de conreu podem
esmentar: I'aligot (Buteo buteo), I'esparver (Accipiter nisus), o el falcé pelegri (Falco peregrinus) i com a
rapinyaires nocturns esmentar el mussol comu (Athene noctua) -de caracter ubiquista- i el mussol banyut
(Asio otus), el gamarus (Strix aluco), el xot (Otus scops) -visitant estival que s’arrecera sovint als nombrosos

espais enjardinats que hi ha arreu -, i la xibeca (Tito alba).
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Entre les gavines,destacar 'omnipresent gavia argentat (Larus cachinnans), espéecie sedentaria i nidificant
una mica a tot arreu.

Ateses les caracteristiques ecologiques de la zona, els amfibis s6n un dels grups de la fauna vertebrada que
es troben més mal representats. En agquest sentit, 'escassetat de basses i cursos d’aigua amb cabal poc o
molt permanent, aixi com el caracter esventat i salabrés d’aquest espai que es considera, sén elements
claus per tal que es manifesti aquesta baixa ocupacié. Hi trobem el gripau comu (Bufo bufo), la granota
verda (Rana perezi) la reineta (Hyla meridionalis) o el totil (Alytes abstetricans), la salamandra (Salamandra
salamandra) , i alguns reptils com la sargantana ibérica (Podarcis hispanica), el lluert verd (Lacerta lepida) la
sargantana cua-llarga (Psammodromus algirus) o el dragé (Tarentola mauritanica) i alguns ofidis (serps)
com el vidriol (Anguis fragilis), la serp verda (Malpolon monspessulanus) o la serp blanca (Elaphe scalaris),
entre d’altres.

En I'estrat herbaci trobarem gran diversitat d’invertebrats com ara llimacs,(Limax cinereoniger, deoceras
paraecox, Limacus flavus ),cargols ( helix aspersa, Otala punctata) ,cargolins (Theba pissana , Cemuella
virgata), cucs de terra (Elisenia foetida)

Pel que fa a I'habitat agricola és un espai que afavoreix, principalment, la preséncia d’aus insectivores i
granivores fet que comporta una certa preséncia de rapinyaires que troben un espai obert per cacar i un
espai arbrat per reposar (€s el cas del xoriguer comu, el mussol comu i I'6liba). També de I'esplugabous

(Bubulcus ibis) que aprofita quan el pages llaura les terres per alimentar-se

Usos del sol

El poble de Llofriu esta clarament dualitzat pel que fa als usos del sol dominants, ja que tant hi trobem les
masses forestals més properes al massis de les Gavarres, a I'oest, com les zones agricoles de la plana,
sobretot a I'est.

El cultiu agricola concentra bona part de 1's del sol del municipi i I'is forestal n'ocupa també una gran part.
Dins del cultiu agricola dominen el conreu de cereals i de farratges, mentre que el bosc en algunes ocasions
es destina a cultius silvicoles generalment suredes que proporciones matéria primera a diverses industries
de la zona i de pins de diferents especies.

El Mas Can Tauler s’'ubica proper a I'eix que marca la C-66 dividint el poble de Llofriu en Est-Oest , essent
la zona est el pla agricola del municipi i la zona oest la part més boscosa de les Gavarres. Es per aixo que a

nord i sud de la finca encara trobem parcel-les agricoles que s'intercalen amb masses forestals.

La xarxa de comunicacions

La principal via de comunicacio que trobem dins dels limits del poble de Llofriu és la C-66 que el travessa
de Nord a Sud .

Malgrat no tenir cap tipus de comunicacio per ferrocarril, es pot arribar facilment i amb un curt periode de
temps a les estacions de trens més properes (Caldes de Malavella i Flassa). Aixi mateix es troba a uns 30
Km de I'aeroport Girona-Costa Brava, amb accés des de la carretera GI-663 de Riudellots de la Selva.
Alhora, Palafrugell és travessat per la via verda que enllagca amb Palamds de recent inauguracio.

També cal destacar la nombrosa xarxa de camins que uneix els diferents veinats del poble tant a la plana

com també dins el massis de les Gavarres.
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3.5.5. Descripcio dels components del paisatge:

L’analisi dels aspectes visuals del paisatge, com ara les formes, el cromatisme i la textura, permet identificar
els elements principals que configuren el paisatge.

Les formes s’analitzen en termes d’arees, vores, linies i punts, enteses com:

. Arees: grans taques i conjunts que formen la imatge

. Vores: limits entre arees que es manifesten formalment com a linies, ruptures o marges.

. Linies: elements continus presents en la imatge en forma de tracos, franges, contorns o perfils.
. Punts: fites puntuals perceptibles i rellevants a curta o llarga distancia

Les relacions entre aquests elements es ponderen en funcié de la seva unitat, varietat, intensitat, integritat i

complexitat, enteses aquestes com:

. Unitat: qualitat per la qual el tot és major que la suma de les parts
. Varietat: relacions de repetici, segregacié o ordenacio.

. Intensitat: similituds o contrast en la composicio.

. Integritat: grau de naturalitat de la composicio.

Complexitat: quantitat d’'informacié visual que cal processar.

El paisatge de I'entorn de la zona de projecte és basicament agroforestal, amb un fort pes de I'ambient
associat a la riera, doncs presenta forca vegetacio arboria i riberal. Correspondria al paisatge propi de la
plana de la Palafrugell- Palamés on es combinen camps de conreu amb masses forestals aillades i sense
continuitat, tot i que per la proximitat a les Gavarres els conreus no presenten una mida massa gran ni
tampoc molta continuitat, ja que les masses forestals si que tenen unes dimensions més grans i una
extensio superior a la que trobem dins el tram de la plana més oberta. Trobem grans camps sempre de seca
tot i la proximitat de la riera, sovint sense tanques ni vegetals ni artificials, ni marges excessivament marcats,
doncs la mateixa massa forestal dels boscos de I'entorn ja fan aquesta funcié, doncs, s’entén que aquests
camps han estat guanyats a I'espai forestal. Tot i aixi, les masses forestals actuals no han quedat aillades,
doncs es troben sempre connectades a masses forestals majors gracies a d'altres franges de bosc o a
cordons lineals de vegetaci6 situats a I'entorn de rieres i torrents, o fins i tot camins. Justament I'orografia
variable i heterogenia de l'indret ha contribuit a la baixa extensié dels conreus i al manteniment de les
masses arbories.

Riera grossa de Llofriu al seu pas pel poble
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Si analitzem el cromatisme de I'entorn immediat al Mas Can Tauler veiem que aquest és bastant variable al
combinar espais agricoles amb forestals i dins aquest encara hi ha una certa diversitat entre el que
correspon als boscos de pins i alzines (verd més fosc) i menys densos i I'entorn fluvial (color més viu i més
dens o tancat), de manera que la intensitat del mateix és alta i amb un grau de naturalitat (integritat) alt i una
complexitat també molt significativa. Aixd es ddéna en I'entorn immediat de la finca del Mas, perd quan
entrem dins de la mateixa tots aquests valors es perden per I'alt grau de transformacié que presenta.

De la mateixa manera, un altre element vertebrador del paisatge s6n els nombrosos cursos d’aigua de
diversa importancia, com rieres i torrents, tals com el Torrent de les Murtres o la Riera Grossa de Llofriu. Per
tant fa que I'entorn agricola-forestal de mosaic estigui parcialment canviat per la proximitat al riu i la
vegetacioé que aquest porta associada.

Podem resumir les formes del paisatge de la seglient manera:

-Arees: hi ha dues grans arees, la plana agricola on es troba la parcel-la del Mas Can Tauler amb conreus
de seca el conjunt edificatori integrat dins el mosaic agroforestal de la plana entre La Barceloneta i Llofriu.

La tonalitat de la parcel-la és bastant similar al llarg de I'any, canviant només els colors dels conreus.

-Vores: les Uniques vores que es distingeixen en el paisatge més immediat son les que formen el cami antic
a la Bishal que transcorre pel I'oest del Mas Petit, la riera Grossa de Llofriu i la linia d’ inici de les zones
forestals . Tanmateix la riera, pero, esta bastant encaixada, amb un llit estret, cobert de vegetacio, i per tant
no és molt perceptible, tot i que la tonalitat de la vegetacio el diferencia de les zones més forestals. En canvi,
els camins estan molt ben marcats.

-Linies: les linies perceptibles sén les que dibuixen les masses forestals que actuen com a tal, tallant
I'horitz6, amb les siluetes de les Gavarres, del massis del Montgri,amb el poble de Pals, el Quermany de
Regencés i les muntanyes de Begur. En canvi no es visible el nucli de Palafrugell ni el poligon industrial

ubicat a la seva entrada.

-Punts: no en trobem cap de perceptible, ja que no hi ha construccions significatives ni tampoc es fan

visibles els grans pals de suport de la linia eléctrica que creua les Gavarres .

Pel que fa a la relacié entre els elements que composen aquest paisatge, podem resumir de la seguent
manera:

-Unitat; es tracta d’'un espai homogeni pel que fa a molts dels valors analitzables, dedicat integrament als
edificis que conformen el Mas Can Tauler i a zones dominades per un entorn que es correspon a les

explotacions agricoles. Aixi els trets que el defineixen sén una orografia en lleugera pendent cap a Llevant.

-Varietat: l'interior de la parcel-la és bastant compacta, amb unes varietats molt establertes, és a dir, el

conjunt d’edificis del Mas Can Tauler i la zona dedicada als conreus .
-Intensitat: 'hnomogeneitat comentada d’aquest paisatge, condiciona també que no hi hagi gaires contrasts

dins la composicié, de manera que podem parlar d’'un paisatge intens, de tons vius i diferenciats (conreus,

construccions...) poc variable tenint en compte que sempre es repeteixen els mateixos elements
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-Complexitat: les caracteristiques d’homogeneitat, unitat, intensitat, integritat i poca varietat, presents en al

paisatge, fan que aquest sigui poc complex, de facil comprensié per I'espectador.

Aixi doncs, podem resumir que el paisatge global de la zona esta marcat principalment pels segients
factors: per les infraestructures (camins, habitatges), per un relleu bastant planer, tot i que la masia es troba
en una cota lleugerament inferior al carrer , perd situada de manera que el deixa bastant camuflat al no
haver-hi grans alcades i per la vegetacio, que encercla la finca en alguns trams amb una franja prou ampla i

en altres més estreta.

3.5.6 Valors del paisatge

Si passem a analitzar la qualitat paisatgistica o qualitat secundaria que inclou I'analisi de les qualitats
intrinseques i dels elements que componen el paisatge d'un indret analitzat del territori (flora, relleu,

cromatisme, preséncia d’elements antropics,...) tenim:

Valors estétics

So6n aquells valors que es relacionen amb la capacitat que té un paisatge per transmetre un determinat
sentiment de bellesa, a partir dels seus valors historics, culturals, naturals i paisatgistics.

Particularment, pel que fa al Mas Can Tauler ens situem en un espai on s'agrupa un conjunt d'arees
clarament diferenciables, I'entorn edificat del Mas, i tot i que amb una sensacié majoritariament agricola amb
camps de conreu de seca també és molt present la massa boscosa amb diferents tipologies de comunitats

vegetals (arees d’alzinar mixt, i de vegetacio de ribera).

En general hi ha una bona combinacié harmonica entre les zones agricoles i les forestals, aixi com també
I'entorn de la riera, perd el seu grau de transformacio (camins, construccions...) i la preséncia altres
elements estetics com poden ser les diferents alineacions d’arbres que envolten la finca i que no I'hi donen

cap valor estétic especial, de manera que tot el conjunt dels valors estétics es valorin com a MITJANS.

Valors ecologics

Fan referéncia als factors o elements que determinen la qualitat del medi natural, com seria relacié6 amb
espais d'interés natural, la connectivitat ecologica.....

L'entorn del Mas Can Tauler resulta ecologicament interessant, doncs, per una banda, es troba proxim a
I'espai muntanyds de les Gavarres (especialment ric i protegit com espai PEIN, pels seus valors naturals i
culturals), i per l'altra, es troba en un espai amb diversitat d’habitats, tals com el fluvial (riera Grossa de
Llofriu i d’altres rieres i torrents de I'entorn), al forestal (format per claps de bosc, que poc a poc prenen
continuitat amb les masses forestals de les Gavarres) i d'agricola (format pels diversos camps, situats
basicament a I'entorn de cursos d’aigua). A més la riera actua com a connector ecologic entre el massis de
les Gavarres i el massis de Begur a través de la plana de Palafrugell Palamos. Tot i aixi, directament la zona
del projecte es troba just al limit, perd fora d’aquests interessants valors ecoldgics, pero tot i aixi es valora
com a MITJA, ja que la finca resulta un element relativament petit, dins d’aquest entorn global, no interferint

en cap procés o relacid ecoldgica, ni alterant la connectivitat dels esmentats espais.
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Valors Productius

En aquest cas estan relacionats amb la capacitat del paisatge per proporcionar beneficis economics,
convertint els seus elements en recursos.

En aquest cas, I'entorn del Mas Can Tauler, se centra en el sector primari, obtenint recursos del forest
(materies primeres com suro o fusta) i dels conreus, en l'activitat cinegética i en els serveis, com la
restauracié (Restaurants de la Barceloneta , proximitat als Centres Comercials de Palafrugell , etc), pero tant
per les dimensions com pel tipus d'activitat de minim i concretament el projecte no interfereix en cap

d’aquestes activitats, de manera que els valors productius d’aquests paisatges es valoren com a MINIMS.

Valors historics

Aquests corresponen a les petges més rellevants que I'ésser huma ha deixat en el paisatge, al llarg de la
historia.

En el cas del Mas Can Tauler, a I igual que la resta de masos escampats per la plana , la seva importancia
historica es significativa. En tota la plana de Palafrugell Palamés hi trobem multiples edificacions a partir del
segle XV , encara que la data aproximada del Mas que ocupa aquest projecte és del S XIX.

Per tant aquest entorn si que presenta uns valors historics notables.

Valors d’ Us social

Aquest valor fa referéncia a I'is que fa un individu o un determinat col-lectiu d'un paisatge, per a usos com la
mobilitat, itineraris, lleure, esport...

En aquest cas, a banda de resultar un espai de residéncia de caracter particular no té cap Us social concret i

per tant els valors d’Us social d’aquest entorn es valoren com a MiNIMS.

Valors mitologics.

Fan referéncia a aquells elements del paisatge que tenen atribucions simboliques col-lectives lligades a
I'explicacié d’histories fantastiques o llegendes.

Es sabut que certs elements naturals, tals com muntanyes, rius, boscos, elements naturals singulars,

0 cases aillades, han estat el motor de moltes histories i llegendes. Justament les Gavarres tenen tot
d’'histories d’aquesta mena lligades a indrets especials, a arbres monumentals o a cursos d'aigua. Tot i aixi,
'equip redactor, desconeix si I'entorn immediat del Mas Can Tauler, és objecte d’alguna d'aquestes

llegendes, de manera que els seus valors mitologics es consideren MINIMS.

Valors religiosos i espirituals
Corresponen a elements del paisatge que es relacionen amb practiques i creences religioses.
Tampoc en aquest cas I'entorn del Mas Can Tauler sabem que tingui cap relacié o vinculaci6 amb valors

espirituals o religiosos.

Valors simbodlics o identitaris

El valor identitari es correspon amb la identificacié que un determinat col-lectiu sent amb determinades parts
d'un paisatge, o amb el seu conjunt (tals com determinades muntanyes o determinades formacions
paisatgistiques com feixes amb pedra seca, mosaics agroforestals o d’altres), en establir-hi relacions de

pertinenca o expressions de nacionalitat.
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En aquest cas si que la riera grossa de LLofriu i el Puig Monturiol presenten uns certs valors identitaris amb
la gent de la Plana de Palafrugell- Mont-ras — Palam6s — La Bisbal com espai de lleure i per tant un entorn
apreciat per a la gent del poble, com també ha tingut un cert interés com a lloc de lleure i excursi6é per
col-legis, activitats del poble. Perd el Mas Can Tauler sempre ha estat un espai tancat i de poc accés que no
ha tingut ni té cap valor simbolic o identitari ni per la gent del poble de Llofriu per tant el seu valor és MINIM.
Aixi, com a resum, tenim que la qualitat paisatgistica de la zona de projecte es valora com a ALTA, ja que
I'espai de I'entorn, és interessant paisatgisticament per la combinacié d’entorn agricola — forestal i fluvial, i
no presenta transformacions importants, amb poca preséncia d’edificacions modernes. Com a valor més

destacable del paisatge cal esmentar el cromatisme de I'espai i el valor d’ arquitectura autdctona del Mas.
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Fitxa del paisatge

Ampliaci6 Mas Can Tauler

Zona: Entorn del Mas Can Tauler - Llofriu

Terme municipal: Palafrugell

Tipologia unitat: Agricola - Forestal .Propera a un curs fluvial.

CARACTERISTIQUES DE LA UNITAT:

Relleu del terreny: Majoritariament amb suaus pendents abocades a la riera Grossa de Llofriu, especialment
cap al llevant. Conca visual: Forga oberta a primer pla, i acotada a ponent i Sud per la preséncia de masses
forestals i oberta a la Plana de Palafrugell en direcci6 a la Platja de Pals. Vegetacié present: Interessant a tot
I'entorn proper de la finca amb vegetacio de ribera, masses forestals de bosc mixt i camps de conreu.
Preséncia elements humans: Edificacions del Mas Can Tauler, sobretot el propi mas, les construccions
ramaderes, i camins rurals.

QUALITAT DE LA UNITAT:

Qualitat primaria: Visibilitat i exposicio: I' Edifici principal del Mas és parcialment visible des de practicament
tot I'entorn proper, encara que les edificacions de planta baixa resten molt tapades per la vegetacio present i
per I' orografia. Camp visual molt obert i sense observatoris importants. Espectadors potencials: Els
permanents son els habitants del poble de Llofriu i els ocasionals son els usuaris de la carretera i dels camins
rurals de la plana, Valoracié unitat: BAIXA

Qualitat secundaria: Diversitat: Mitjana morfoldgicament, cromaticament i texturalment. Singularitat:
Interessant per la combinacié de tipologies Qualitat de les vistes: Alta per I'entorn interessant Cromatisme:
Molt interessant degut a la diversitat vegetal present. Vegetacio: Interessant formada per vegetacio de ribera, ,
alzinars mixts, amb suro, roure i pi. Fauna: Interessant i diversa, afavorida per la diversitat d’ambients. Relleu:
Bastant regular en I'espai curt i més irregular a mitja distancia. Grau de naturalitat: Mitja-Baix. Es tracta d’un
espai agroforestal poc alterat. Elements antropics: Edificacions ramaderes, camins rurals. Valoracié unitat:
MITJANA-ALTA

Qualitat terciaria: Fragilitat de I'entorn: Mitjana-Alta. Capacitat d’absorcié: Bona i I'actuacio s’adapta al conjunt
de I'entorn sense generar trencament Valoracié unitat: MITJANA-ALTA

VALORACIO DE LA UNITAT:

Qualitat global: MITJANA — ALTA
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3.6 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ACTUACIO
3.6.1 Situacio inicial

El Mas Can Tauler , era en els seus inicis (aprox. segle XIX) una masia vinculada a una explotacié agro-
ramadera situada a la plana. Al llarg dels anys aquesta ha estat la seva principal ocupacié. Amb el temps es
construiren altres edificacions auxiliars i annexes per al bestiar i per a la nova maquinaria agricola ( tractors
estris diversos etc.) Aquestes construccions complementaries es van construir amb materials tipics per
aguestes activitats

Ultimament amb el descens de I activitat agricola i ramadera I' edificacio principal i les auxiliars han sofert
un evident procés de degradacio.

Actualment els propietaris es plantegen la transformacié del Mas per a habitatge habitual i donar un s
terciari a la zona d’ ampliacié com a apartaments turistics, seguint igualment amb I" activitat agraria , encara

gue amb menor intensitat respecte a la que havia desenvolupat en temps anteriors.

Visi6 de conjunt del Mas can Tauler

L'objectiu del projecte és recuperar i preservar una construccio historica . El valor arquitectonic de Mas és
considerable com a element historic d’ arquitectura tradicional autoctona . El que es pretén es que I’
intervencié d’ ampliacié posi de manifest el valor d’ aquest edifici que s’ha anat devaluat amb el pas dels
anys degut al poc manteniment i a algunes intervencions poc afortunades que ha sofert. L's que es
contempla per a I' ampliaci6 del Mas Can Tauler , és el d’ Apartament Turistic segons el que indica el

Decret 163/1998 pel que es regula aquesta modalitat d’ apartaments .

-Tancament de la finca:
La tanca de la finca es formara amb tela metal-lica cinegeética .

-Recuperacid o afeccié dels camins: es preveu mantenir els camins d'accés actuals, doncs el seu estat és
apte per al transit de vehicles, especialment el que permet I'accés des de la C-66.

-Afectacié de I'entorn natural immediat: No es contempla cap afectacié sobre el mateix ni es preveu portar a
terme treballs forestals tals com I'eliminaci6 de peus arboris. D’aquesta manera, es contempla el total
respecte de la vegetacié de I'entorn i de la vegetacio associada al Mas donat que queden fora de la zona de
projecte i d’afecci6 de les obres.
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Fragilitat paisatgistica

La fragilitat del paisatge o la qualitat terciaria: és la susceptibilitat d'un paisatge a veure alterats els seus
valors i el seu caracter per I'efecte paisatgistic per I'actuacié proposada. La fragilitat, al contrari que la
qualitat visual, depen del tipus d’'activitat que s’hi vulgui desenvolupar en el futur.

En aquest cal si ens centrem de manera molt directe en la zona de I'actuacio, el que es proposa €s una
recuperacié positiva del seu entorn i en global I'actuacié no modificara I'abast natural o inicial de la conca
visual, ni de la finca ni de I'entorn, ja que les edificacions del Mas Can Tauler, no s’erigeixen com un nou
obstacle en el paisatge, doncs, la mateixa orografia i vegetacié sén el primer element limitant, gracies
justament a la seva capacitat d’emmascarament que no sera modificada, doncs es conserven els arbres de
I'entorn i de l'interior de la finca.

L'accessibilitat i al grau de freqlientacié per part de la poblacié sera millorat, perqué els camins d’accés sén
actualment camins en relatiu mal estat, per0 es preveu millorar-ne la seva superficie de terra,
homogeneitzant-la, retocant el seu tracat en algun punt i millorant la seva compactacioé sense interferir en la
seva permeabilitat, mantenint el seu caracter natural.

A més, el tipus d’activitat a portar a terme s’ajusta perfectament amb les caracteristiques de la zona i de la
finca i comporta una certa recuperacio del patrimoni rural del poble.

Per tant, es valora la fragilitat del paisatge com a BAIXA, ja que tota 'actuacio prevista es portara a terme
dins dels limits de la zona d’edificacions del Mas Can Tauler, en un espai erm entre edificacions que durant
molts anys han estat abandonades, comportant la seva constant i lenta degradacié arquitectonica i visual i
nomes és el tipus o el nivell d'ampliacié proposat, el que fa que no sigui una actuacié positiva des del caire
del paisatge sobretot pensant que no hi haura cap modificacio en el bonic paisatge exterior de la finca.
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3.7 REPORTATGE FOTOGRAFIC

Fotografies actuals angle Sud-Est- Carrer Ramal 74

Fotografies actuals angl S

Fotografies actu
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Fotografies actuals facana Nord

Fotografies actuals fagna Llevant
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Fotografia general de conjunt fagana ponent

Fotografia general de conjunt fagana Sud
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Fotografia general de conjunt facana llevant

Fotografia general de conjunt fagana Nord
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3.8 IMPACTE PAISATGISTIC

Una vegada analitzat el paisatge, descrita la proposta i les mesures d’integracié adoptades, es procedeix a
caracteritzar, definir i valorar els impactes paisatgistics potencials associats a les actuacions proposades.

El projecte consisteix en I’ ampliaci6 parcial del Mas Can Tauler, que esta aillat i envoltat en la seva practica
totalitat de vegetacié. L'edificacié es troba en una zona agricola-forestal, a la zona Nord de la Plana de
Palafrugell, al Poble de Llofriu. Per tot I' exposat I'impacte visual queda molt minimitzat, doncs I'actuacio
nomeés sera notoria des de l'interior de la propietat i ocasionalment podra ser visible si hi ha proximitat i en
una estreta franja de la fagana de ponent.

Les actuacions que poden comportar cert impacte paisatgistic serien:

L Definici6 de Valoracio de
Caracteritzacio limpacte Mesures correctores I'impacta
Incrgment de\la Impa\cte per 'ocupacio La nova ocupacio es fa de forma | COMPATIBLE-

superficie de sol de | de sol abans ocupada . .
\ . | . compacte i no dispersa MODERAT
I'habitatge per sol exterior
Com en el cas anterior, el hou
Impacte visual per la edifici representa un volum
Increment de la P b compacte, molt similar a la resta | COMPATIBLE-
. major volumetria del ; N oL
volumetria . d’ ampliacions del mas originali | MODERAT
nou edifici ) i
en cap cas s’han incrementat les
alcades
Possible modificacié | Arranjament dels espais al voltant
Ordenaci6 dels de I'entorn per la del Mas sobretot els vinculats als
espais exteriors del transformacio de patis del apartaments turistics. COMPATIBLE
Mas Petit I'espai exterior.
Els arbres existents a la finca
seran respectats exceptuant
Modificacic de la Ampliacio de la aquells gue inevitablement es
vegetacio existent vegetacié existent a vegin afectats per les obres. Es | COMPATIBLE
9 I'entorn de la masia plantaran arbres d'espécies
autoctones per tal d’ actuar com a
barrera visual.

Aixi doncs, en global, es valoren els impactes potencials associats a les actuacions com a COMPATIBLE-
MODERAT, ja que si bé hi ha canvis que poden afectar la tipologia de la construccié, en global comportara
una millora I'estética de I'entorn, perd sempre procurant una correcta integracioé en el paisatge. Tot i aixo,
sera necessari I'aplicacié de les diverses mesures correctores proposades per minimitzar encara més
aquest previsible impacte.
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3.9 CONCLUSIONS

El present estudi d’integracié paisatgistica correspon al projecte d’ ampliacié del Mas Can Tauler ubicat a la
finca homonima, en el poble de Llofriu del terme municipal de Palafrugell a la comarca del Baix Emporda.
L’emplagament del Mas Can Tauler, esta localitzat al Nord de la Plana de Palafrugell i al peu del massis de
Les Gavarres .

El Mas Can tauler s’ubica en una finca amb terrenys situats arran del Carrer Ramal en el seu marge Nord,
amb una superficie total de 25.665 m2.- dels que 2.081,80 m2.- corresponen a la zona urbana i la resta
23.583,20 m2.- a conreus de cereals i userda . Per tant les finques del Mas Can Tauler corresponen a
terrenys agricoles . Tot i aixi en el seu entorn immediat hi trobem més aviat camps de conreu.

La parcel.la sobre la que s’ actua esta classificada com a sol Urba Zona a25 d’edificacio aillada en nucli rural
(article 212) tal i com es recull en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, al terme de Palafrugell, publicat
al DOGC num. 4855 de 3 d’abril de 2.007. Particularment, la finca en qué s'ubica I'habitatge del Mas Can
Tauler, correspon, segons el registre cadastral de la finca a ocupar correspon a la parcel-la nim. 9 del
poligon 1.

A nivell municipal el Mas Can tauler s’'ubica practicament en el sector Nord-Oest del municipi, distant del
nucli urba de Llofriu 180m lineals en direcci6 Oest. Es troba a 340m. de la C-66 a I' Oest, mentre que cap a
I'oest I'element limitant sén els primers relleus de les Gavarres. Aixi doncs, a un nivell més general, podriem
dir que el Mas Petit se situa en la zona limitrofa entre la zona de muntanya (les Gavarres) que ocupa tota la
meitat oest del terme, i la zona més planera dels conreus, que ocupa l'altra meitat del terme, a l'est, i al
costat del nucli urba del poble de Llofriu. Tot i aixi tota la finca es troba fora dels limits a I'Espai d'interés

Natural de les Gavarres tot i que la finca queda just al limit del mateix.

L’emplagament de I'habitatge del Mas Can Tauler situa al peu del Les Gavarres, en un dels seus vessants a
llevant i a la plana agricola de Llofriu. En el seu entorn hi trobem per una part masses forestals de boscos
d’'alzines, suros i pins tipics dels boscos de les Gavarres i conreus de seca propis de la plana de I' Emporda.
Tota aquesta vegetacid que envolta el Mas i altra de més concreta, actua com apantallament visual en

gairebé totes les direccions de les construccions existents.

L'espai de I'entorn immediat de I'habitatge del Mas Can Tauler, és basicament un espai de conreus de seca

i de zona ramadera entre diverses edificacions pertanyents a la mateixa finca.

L’accés a la finca del Mas Petit, es pot fer d’ una banda des del Carrer Ramal que neix de la carretera C-66,
al Km 0,5 al Tram de Palafrugell a Girona i d’ una altra banda a través d’ un cami de terra, el cami antic de
La Bisbal.

Consultades diverses informacions als arxius i recollint dades propies de la finca es dedueix que la data de

construccio originaria del Mas Can Tauler es del s XIX.

La tipologia del paisatge de I'entorn del Mas Can Tauler correspon a un paisatge agricola-forestal on, per
una part, trobem la vegetacio de ribera propia de la riera grossa de Llofriu, els boscos de plana intercalats
dins de camps de conreu de cereals d’hivern. Com que hi trobem un relleu forga planer i la parcel-la amb les
construccions encara es troba en una zona lleugerament deprimida, en global, bona part de la zona de
projecte queda apantallada en tot el seu perimetre i queda marcat per un camp visual forca tancat i reduit,

principalment a la zona d’edificacions del Mas doncs aquesta nhomés s’obre parcialment cap a Ponent.

PLA DE MILLORA URBANA MAS CAN TAULER - LLOFRIU 49



No hi ha observatoris remarcables, ja que la Mas Can Tauler és visible només parcialment des del poble de
Llofriu i de forma molt difusa des de La Barceloneta. L' altre observatori és la C-66, pero, donades les
condicions de visibilitat i I' apantallament per la vegetacio existent el seu impacte és Minim. Per tant, no hi
ha espectadors permanents ni practicament espectadors ocasionals, ja que no és facilment visible des de
les vies de comunicacio properes (carretera C-66) i només de manera puntual, pero gens directa, des del
carrer Ramal amb una visual molt parcial de I'ampliacié objecte del present estudi.

Pel que fa a la qualitat del paisatge hi ha diversos valors especialment remarcables, com sén la varietat
cromatica de I'entorn, la textura, aixi com la bona i diversa vegetacié que envolta la zona. Els valors
destacables més interessant sén els d’historics per l'interés arqueologic d' arquitectura autoctona tradicional,
sense oblidar els valors estétics i els ecologics, mentre que els valors religiosos, productius i socials sén
minims.

En el projecte es preveu I'ampliacié del Mas Can Tauler .

Per tal que el projecte quedi integrat paisatgisticament s’ha considerat un seguit de mesures d’integracio
preventives i de mesures correctores per tal que s'incorporin al projecte, sense considerar necessari donats
els parametres d’actuacié del projecte establir cap mesura compensatoria, doncs un cop analitzat el projecte
no s’ha trobat cap actuacié que generi impactes no corregibles i per tant no resulten necessaries.

Finalment, tot i que el projecte no preveu cap accié en I'entorn de la zona de projecte, es remarca la
importancia de mantenir-lo tal com es troba actualment, ja que la seva vegetacio resulta un element
protector paisatgisticament

Aixi, en conseqiiéncia, es creu que la capacitat de I'entorn per absorbir aquest canvi és bona, ja que es
tracta d’'una actuacié de millora al voltant d'un edifici amb un nivell de proteccié 2 — proteccio del tipus — per
part del PEPIPHP. El projecte genera una millora sobre I' entorn de I' edificacio principal i d’integracio en el

paisatge .

Tant pel tipus d’actuacié prevista com pel conjunt de mesures d’integracio paisatgistica proposades,
I'actuacio projectada per I'ampliacio del Mas Can Tauler, no ha de generar un impacte paisatgistic
destacable sin6 fins i tot una millora respecte a la situacio inicial. En el conjunt d’actuacions I'impacte

paisatgistic es valora com a COMPATIBLE des del caire mediambiental.
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4.1- ORTOFOTOMAPBE SITUACIO
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4.3 PLANOL DE ZONIFICACIO P.O.U.M.
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que podran construir-se, quan calgui, a la franja de separacioé entre I'edifici principal
i el carrer, sempre que el seu tractament no distorsioni les visuals de I'entorn.

Els cossos edificats destinats als usos especificats en el paragraf anterior o
qualsevol altre que pugui considerar-se auxiliar de I'activitat comercial o el servei
del personal (dispensari, vestuaris, oficines, menjadors, etc.) podran originar una
ocupacié addicional del 5% de la superficie de la parcel-la. Aquests cossos seran a
la planta baixa, la seva alcaria no sera superior a 3,50 m, amb I'excepcié de les
tolerancies assenyalades, i mantindran les distancies que qualsevol edificacié ha
d’observar respecte a les partions de la parcel-la.

Usos admesos

Els usos industrials definits a I'article 177.9 de primera a quinta categoria i en totes
les situacions.

S’admet I'is d'emmagatzematge en la seva consideracid d'Us principal o
complementari.

S’hi admeten els transports, els serveis publics, els de seguretat i els equipaments
comunitaris.

L’Us comercial a I'engros es considera comprés en I'is d’emmagatzematge.

A les parcel-les de superficie superior a 3.000 m2 s’admet la construccié d’un
habitatge per a persones directament relacionades amb ['activitat que es
desenvolupa a la parcel-la.

L’us d’oficina s’hi admet com a Us principal o complementari i de diferents titulars.
A cada parcel-la només s’hi admet una activitat i, per tant, no s’admetra el régim
comunitari de diverses activitats regulades en divisi6 de propietat horitzontal,
exceptuant el cas d’oficines esmentat.

Els usos assistencials, educatius, sanitaris, religios, cultural, creatiu i d’espectacles
i esportiu, s’hi admetran quan estiguin adscrits al servei directe de [l'activitat
terciaria.

L’Us comercial en format de gran o mitja establiment (superficie igual o superior a
500 m2), només és permés si esta directament relacionat amb el
desenvolupament de ['activitat industrial propia del sector o si es tracta
d’establiments comercials dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres
vehicles, de maquinaria, materials de construccié i articles de sanejament, i
d’articles de ferreteria i jardineria.

Art. 212 Normes particulars de la zona a25, d’edificacié aillada en nucli rural

1.

Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes seglents:

Barri de Vilaseca
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Barri del Ninot
Barceloneta
L’Estacio
Llofriu

Sta. Margarida
Ermedas

Cap de Gall

Es considerara parcel-la edificable quan tingui una superficie superior a 400 m2 i
un front minim de 14 metres.

Si no hi ha un pla especial de nucli rural que defineixi una regulacié concreta no
s’admetra parcel-lar ni segregar finques, acceptant-se 1 habitatge cada 400 m2 de
superficie amb un coeficient d’edificabilitat de 0,4 m2 sostre/m2 sol i amb una
alcada de 7 metres corresponent a PB+1 planta pis.

Quan a les parcel-les contigiies hi hagi edificacions amb mitgera a la parcel-la
sense edificar, la nova edificaci6 es disposara adossada, cobrint la mitgera
preexistent.

Si la parcella es troba entre dues mitgeres preexistents i té un front inferior a 9
metres, la nova edificacié cobrira obligatdoriament ambdues mitgeres. Si la seva
separaci6 és més gran, la nova edificacié, podra fer-se adossada, amb una
separaci6 minima de 3 metres respecte a la parti6 no edificada i es tractara
adequadament la mitgera que hagi de quedar vista.

Les parcel-les d’amplaria superior als 12 metres, i que no es trobin en cap de les
situacions descrites a I'apartat anterior, s’edificaran en régim d'ocupacié de
parcel-la, complint el que preveuen aquestes normes per a les zones a.21 de la
categoria corresponent, pel que fa a les separacions a llindars, acceptant-se un
habitatge per parcella, i caldra la tramitacié prévia d’'un projecte d’urbanitzacio
quan no estigui clarament definida I'alineaci6 del vial.

Usos de I'edificacié
L’is de l'edificacié sera preferentment el d’habitatge unifamiliar. S’hi permetran,
d’acord amb el caracter rural dels nuclis ordenats, els usos agricoles units

tradicionalment a la residéncia.

S’hi admeten, en qualsevol situacio, la residéncia col-lectiva i I'hosteleria, i els usos
assistencials, educatius, sanitaris, religiosos, culturals i esportius.

S’hi admeten els usos comercials en situacié 2a. i en locals de menys de 200 m2.

Aquesta limitaci6 sera valida fins a la tramitacié d’'un Pla Especial que reguli el nucli
concret.

S’hi admeten, també, els tallers i les industries de 1a. i 2a. categoria i els
magatzems de 1a. categoria en situacié 2a., sempre que la seva localitzacié en el
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nucli ho permeti, d’'acord amb les normes de l'article 185, i que la seva superficie
sigui inferior a 400 m2.

L’us de garatges queda limitat als particulars.
3. Plans especials de proteccié.

El desenvolupament de les determinacions de I'ordenacié del sol urba en els nuclis
rurals sera objecte d’'un Pla Especial, per tal de protegir el caracter rustic de les
edificacions, els valors historics i ambientals, el medi natural, la millora de la
urbanitzacio, etc.

Amb aquesta finalitat es preveu, de forma prioritaria, la redacci6é del Pla especial
d’Ermedas i fins a la seva aprovacio, s'estara a alld que preveu la normativa
d’aquest Pla.

CAPiTQL 4. REGULACIO DE LES ZONES D’ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA
ESPECIFICA

Art. 213 Normes particulars de la zona a31, de configuracio flexible

1. En aquest tipus d’ordenacié es fixa una regularitat en el resultat edificat d’'una
zona, no només pel que fa referéncia a la volumetria, sin6 també en la disposici6
de les edificacions sobre el solar.

Aquests conjunts hauran d’ésser edificats simultaniament segons un projecte
global, amb una unitat en la tipologia arquitectdonica. Aquest projecte haura
d’establir els espais comuns obligatoris que s’assenyalen a l'article seguent:

La regulacié d’aquestes zones es refereix als edificis i als espais que juntament
amb I'espai public han de respondre a un ordre precis.

En el cas que no es proposi I'edificaci6 mitjangant un projecte global per a
aquestes zones, per concretar el volum resultant es seguira el procediment regulat
a l'article 252 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Per aquestes zones d’ordenacié unitaries es defineixen els seglients parametres
especifics:

a) Ocupacié maxima de la parcel-la
b) Nombre maxim de plantes

c) Separacions de I'edificacié

d) Espais comuns

2. Descripcio de parametres especifics de la configuracio flexible
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INFORMES PREVIS

1.- INFORME SOBRE L’EXPEDIENT DE MODIFICACIO DEL POUM DE
PALAFRUGELL NUM. 2. SOBRE LES NORMES URBANISTIQUES; NUM. 3. DE LA
FITXA DE L’AMBIT PA-1.5 “ACCES A PALAFRUGELL”; NUM. 4, DE LA FITXA DE
L’AMBIT PMU-4.8 A/B_“CARRER CHOPITEA-AV. ANTONI J. ROVIRA”., DE
CALELLA: I NUM. 5. EN RELACIO A L’ALINEACIO DEL CARRER DE LA
SARDANA, DE PALAFRUGELL.-

Antecedents

En data de 25 de febrer de 2009, el Ple de 1I’Ajuntament va acordar aprovar provisionalment
aquest Expedient de modificacié conjunta del POUM de Palafrugell nim. 2, sobre les normes
urbanistiques; num. 3, de la fitxa de ’ambit PA-1.5 “Accés a Palafrugell”; num. 4, de la fitxa de
I’ambit PMU-4.8 A/B “carrer Chopitea-Av. Antoni J. Rovira”, de Calella; i nim. 5, en relacid a
I’alineacio del carrer de la Sardana, de Palafrugell.

En data 21 d’abril de 2009, la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona va acordar aprovar
definitivament aquest Expedient de modificacié del POUM, pero supeditant-ne la publicacio a
la presentacio d’un text refés que incorporés les segiients prescripcions:

“1.1 Respecte a la modificacio num. 2, en [’article 211 la densitat d’activitats s’ha de

regular de manera que per a cada activitat es destini una superficie minima de
parcel-la de 1.000 m2.

En larticle 212, I'index d’edificabilitat de 0,80 m2 sostre/m2 sol proposat per als usos
assistencials, sanitaris, religiosos, culturals i esportius, caldra que es valori per a cada
cas concret, mitiancant un Pla de millora urbana, i aquest haura de preveure una
reserva per a dotacions que compensi l'augment de sostre, d’acord amb el que disposa
I"article 94 del TRLUC.

1.2 Respecte a la modificacié num. 3, caldra refondre les seves determinacions sobre el
planol topografic de zonificacio del sol urba, a escala 1/1000, i caldra justificar
quantitativament i qualitativament la nova zona d’espais lIliures proposada en el
document,

1.3 Caldra sollicitar informes al Departament de Medi Ambient i Habitatge i a la
Direccio General de Prevencio, extincio d’Incendis i Salvaments, i incloure les seves
determinacions, si escau.”’

Informe

Pel que fa al primer punt, cal dir que I’article 211 de la normativa regula la zona a24, en
parcel-les industrials, i en el mateix article es diferencia entre la subzona a241, per parcel-la de
superficie minima de 1.500 m2 i la subzona a242, per parcel-la de superficie minima 3.000 m2.
En aquest sentit, la modificacid prevista admetia la possibilitat d’instal-lar tres activitats per

parcella, el que representaria que la potencialitat de la subzona a241 era de 500 m2 per
activitat, i que el de la subzona a242 era de 1.000 m2 per activitat, pero sense una obligatorietat
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minima de superficie destinada a cada activitat. Cal entendre del redactat de I’acord que el que
pretén €s precisament aixo, establir una superficie minima destinada a cada parcel-la amb la
intencionalitat d’instal-lar activitats de caracteristiques similars. No s’entendria que 1’acord anés
en el sentit de que cada activitat disposés d’una superficie minima de 1.000 m2, ja que aixo
representaria que a la subzona a241 només se’n podria fer una i, per tant, seria una modificacid
absurda.

Per tant, es corregeix ’article 211 en el sentit d’incorporar I’obligacié que a la zona a242 la
superficie destinada a cada activitat sigui de 1.000 m2, i a la zona a241, de 500 m2, en ambdés
casos, considerades en la divisi6 de propietat horitzontal i mantenint-se les altres condicions
contemplades a I’article modificat.

En quant a Darticle 212, que proposava donar un coeficient d’edificabilitat del 0,80 m2
sostre/m2 sol, per als usos de residéncia col-lectiva i hostaleria a la zona a25 de nucli rural, a
I’acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme es remet aquesta possibilitat a la tramitacié d’un
pla de millora urbana i que es compensi 1’augment de sostre d’acord amb el que disposa 1’article
94 del TRLUC. Aquestes condicions son raonables, pel que s’introdueixen al text de 1’article
212.

Pel que fa a la prescripcié num. 2, que es refereix a la modificacié num. 3, corresponent a la
fitxa del poligon PA-1.5 “Accés a Palafrugell”, en el present text refés s’adjunta un planol
topografic a escala 1:1000 i un quadre comparatiu dels parametres urbanistics, on es justifica
quantitativament i qualitativament la nova zona d’espais lliures proposats.

En relacid a la prescripcid num.3, s’ha sol-licitat informe a la Direccié General de Prevencio i
Extincio d’Incendis i Salvaments, sense que 1’hagin emes, aixi com als Serveis Territorials de
Medi Ambient, que si que I’han emés i que s’adjunta a 1’expedient.

En aquest informe, els Serveis Territorials de Medi Ambient valoren favorablement la llista de
I’annex num. 5, de plantes invasores que es contemplava a la modificacid, i es recomana la seva
ampliacié amb wuna série d’espécies al-loctones invasores, que s’inclouen a [’annex
corresponent.

Pel que fa a la regulacié de I’article 262 “proteccio dels espais forestals™, on adverteixen que la
normativa vigent a Catalunya no estableix 1’obligatorietat de disposar de plans técnics de gestid
forestal, es substitueix 1’obligatorietat per la recomanaci6 de tramitar aquests plans.

Palafrugell, 21 de juliol de 2009

L’ Arquitecte Municipal,

Jordi Font Bel
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Proposta catalana a la xarxa Natura 2000

LLEGENDA:

Tipologia d'espais:

- Espais marins

Espais d'aiguamolls litorals
- Espais d'aiglies continentals

Espais de muntanya litoral

Espais de plana agricola

Espais de muntanya interior
- Espais del Prepirineu

- Espais del Pirineu

e. 1:300.000
l Generalitat de Catalunya : ] '
i Departament de Medi Ambient i Habitatge : i
Direcci6 General del Medi Natural NATURA 2000
Setembre 2006

Sistema d'informacié ambiental
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n°71-73 n°71-73 n° 83 n° 85 n° 87-89
Nivell 1 Nivell 1 Nivell 3 Nivell 2 Nivell 2
Fitxa n° 137 Fitxa n° 137
Can Bassa Can Bassa
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:NANCES D' APLICACIO

ADAPTACIO CARTOGRAFICA | MODIFICACIO P.G.M.O. PALAFRUGELL
Text refés segons acord C.U.G. 19.05.1999.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | D’INTERVENCIO DEL PATRIMONI HISTORIC,
Nivell de proteccid 2 ... e e Proteccio del Tipus.
Rehabilitacié que pretén adequar millora i actualitzar les condicions de I'immoble.

amouﬁ_un amouﬂw amoun_vu Smonn_vu Es permeten les ampliacions segons les determinacions del POUM.
- - Zona a25 d’edificacié aillada en nucli rural.

CLASIFICACIO......co i iiieeeecccccceeee e e e e semnnesene e e e e s s SOL URBA

ZONA a25 ORDENACIO. ........ooeeeeeeeeeeseeeseseseesesssessssssssssasssesssseesson Aillada
PARCEL-LA MINIMA. ... v ee e e e e e e e e e e e e e e 400m?
COEFICIENT D’EDIFICABILITAT. ... ceeeeeeeeeees o.hBN sostre/m2 sol.
AL >_umw.:~ ....................................................................... PB+1 - 7m.

ZONA aLV SEPARACIO A PARTIONS NO EDIFICADES............... 3m.

m— == AMBIT PMU  Sup. 2.081,80 m2. Usos de I’edificacié: habitatge unifamiliar

S’admet la residéncia col-lectiva i I'hosteleria en quin cas el coeficient
d’edificabilitat sera de 0,8m? sostre/m2 sél. Préviament a materialitzar
aquest coeficient caldra tramitar un P.M.U.

Zona alLV. Espai verd privat.

EL PRESENT PROJECTE COMPLEIX LES DETERMINACIONS
EXPRESADES

La parcel.la disposa de xarxa viaria consolidada amb enllumenat public,

+ xarxa d’ abastament d’ aigua i de sanejament i subministrament d’
energia eléctrica i per tant es pot considerar com a solar segons indica
I'article 29 de la Llei d’ Urbanisme.
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ORDENANCES D' APLICACIO

ADAPTACIO CARTOGRAFICA | MODIFICACIO P.G.M.O. PALAFRUGELL
Text refés segons acord C.U.G. 19.05.1999.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | D’INTERVENCIO DEL PATRIMONI HISTORIC,
. Nivell de proteccio 2 ... e v Proteccio del Tipus.
1080 10804 1080 1080+ Rehabilitacié que pretén adequar millora i actualitzar les condicions de 'immoble.
m m m m Es permeten les ampliacions segons les determinacions del POUM.
Zona a25 d’edificacio aillada en nucli rural.
CLASIFICACIOQ.......cceieeeeremeresmesesmssensesesmsesmessmeesssnesesnneas SOL URBA
ORDENACIOQ. ... ceemerreeeesseresmeeessmesemsssssmsssmseeseesesnseens Aillada
= == = == == = ZONAa25 PARCEL-LA MINIMA............ccoooomeemesmmsmmsssesessseseeeeeeeseeeees 400m?
N8 | COEFICIENT D’EDIFICABILITAT. ... 0,4m? sostre/m2 sol.
= e e e e = ZONAALV ; AN ALCADES.......cosccovorescereeesssseressssessssssssssssssssssssesseses PB+1 - 7m.
~ : mw”//” s / SEPARACIO A PARTIONS NO EDIFICADES............... 3m
AN
AR // Usos de I’edificacio: habitatge unifamiliar, residéncia col-lectiva i
% / // hosteleria.
= W \
— @ / W W S’admet la residéncia col-lectiva i I’hosteleria en quin cas el coeficient
- @ 59.22 % 3 3 d’edificabilitat sera de 0,8m? sostre/m2 sol. Préviament a materialitzar
@ W N N CAMI ANTIC A LA BISBAL aquest coeficient caldra tramitar un P.M.U.
- 99.22 \\ Zona alLV. Espai verd privat.
x EL PRESENT PROJECTE COMPLEIX LES DETERMINACIONS
e EXPRESADES
FACANA NORD
+ E:1/100 La parcel.la disposa de xarxa viaria consolidada amb enllumenat public,
99.26 xarxa d’ abastament d’ aigua i de sanejament i subministrament d’
energia eléctrica i per tant es pot considerar com a solar segons indica
I'article 29 de la Llei d’ Urbanisme.
- >
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locupacid [M2,- [EDIFICACIO M2, -
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— — T EDIFICACIO 3 39,20|M2,- 39,20{M2,-
EDIFICACIO 4 8,03|M2,- 8,03|M2,-
%@t@/ 99,01~ . ‘ EDIFICACIO 5 50,59(M2,- 101,18|M2,-
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006} D Y - = v ////%/////////W//%////ﬁ/ o \ / EDIFICACIO 7 30,21{M2,- 30,21[M2,-
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10001 i __ — S N e A ////////////////////////////////////////////// AT = EDIFICACIO 9 16,80]M2, - 16,80]M2, -
N NN *o0.88 A /%é%%/%%%%%%é , ///////U/m /Vf / =7 \ TOTAL EDIFICACIONS 550,78|M2,- | 823,98|M2,-
T R A~ \ \
|ﬁ+ QQ.01 99.66 MR ///////////////////////%% ////////////// \ /////////// N\ NN CAMI ANTIC DE LA BISBAL il N
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NORMATIVA ESPECIFICA P.M.U.

Usos edificacio

Zona a25-P1 Edificacié aillada en nucli rural CAN TAULER.

Edificabilitat 0,57 m2. sostre/m2.
Alcada maxima PB+1 - 7m.
Separacions a partions no edificades S >3m. Segons planol d'ordenacié

Habitatge unifamiliar, residencia col-lectivai I'hostaleria

QUADRE COMPARATIU DE PARAMETRES URBANISTICS

Parametres POUM PMU
Edificabilitat 0,8 0,57
Edificacio maxima 1.665m2 1.186,62 m2
Alcades PB+1-7m. PB+1-7m.
Separacions a partions no edificades 3m. S>3m.
TOTAL SOSTRE ACTUAL 823,98 |M2,- | 0.46 m2sostre/m2
TOTAL INCREMENT SOSTRE P.M.U. 362,64 |M2,- |0.66 m2sostre/m2
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NORMATIVA ESPECIFICA P.M.U. QUADRE DE SUPERFICIES AMPLIACIO OCUPACIO |M2,- |EDIFICACIO |M2,-
Zona a25-P1 Edificacio aillada en nucli rural CAN TAULER. ORDENACIO ORIENTATIVA
Edificabilitat 0,66 m2. sostre/m?2. o VOLUMNORDPB  (1+2+3) 210,10|M2,- 210,10|M2, -
Alcada maxima PB+1 - 7m. moWh VOLUMNORDP1  (3) 94,79|M2,-
Separacions a partions no edificades S >3m. Segons planol d'ordenacié & VOLUMSUD PB (4) 57,75|M2,- 57,75|M2,- /
Usos edificacio Habitatge unifamiliar, residencia col-lectiva i I'hostaleria i m

TOTALAMPLIACIO NmNmm__/\_N‘- 362,64|M2,-
QUADRE COMPARATIU DE PARAMETRES URBANISTICS H—— ///
Parametres POUM PMU m
Edificabilitat 0,8 0,66 Smo%
Edificacio maxima 1.665 m2 1.186,62 m2 s
Alcades PB+1-7m. PB+1-7m. " Al
Separacions a partions no edificades 3m. S>3m. n \_ —_— \— N \_ m @h. BN ada Edifici Existent = 3.4C \ 3 \

—_ N
TOTAL SOSTRE ACTUAL 823,98 | M2,- | 0.46 m2sostre/m2 " J " \ ; , W 5 N R
TOTAL INCREMENT SOSTRE P.M.U. 362,64 | M2,- | 0.66 m2sostre/m2 L i ———— _ > % \ , \\
NOVA PLANTACIO ALZINES
FACANA NORD
NOVA PLANTACIO XIPRERS E:1/150

Limit 39? del

HRe— |,
‘ b,o.w\ @@WWQ —
Edificacié o:oRLS segons models indicatius

J

Y
// \

oy
Yy

PLANTACIO VEGETACIO AUTOCTONA
ALZINES, XIFRES, OLIVERES

N

- ny

CAMI ANTIC DE LA BISBAL

=
(@)
>
0
O
m
P
wn
_|
m
4
_‘
00,
3.0
|
NS
T

10

7”777

111111111

aLP = 72,52

+

\\\\\ [S\gZ FACANA SUD

E:1/150

MARTI PAGES | BOIX

arquitecte

IN3LSIX3 SO OIDVANNY

. I
AU AR x| NUAUAUA A i~ |
o o

Carrer Caritat Nom. 70 A 17200 Palafrugell

Tel. 972301196 - 670281276

Email. martipages@coac.cat

293,34 m2.

PLA DE MILLORA URBANA
MAS CAN TAULER- LLOFRIU

CARRER DEL RAM

Situacié: Carrer del Ramal, ndm. 74 - CAN TAULER, LLOFRIU - PALAFRUGELL

Linia eléctrica B.T.

COMArCa coovvieeeeiiieeee e, Baix Emporda

Y E o R 7 9. 9. s
e *25075 »Ma 700,95 %.95 %9g, \ 99, 5%¢%xq 0.5, 95 99,36

O-02

NOM
ow» EL PRESENT DOCUMENT ES COPIA DEL SEU ORIGINAL, DEL QUAL ES
.mw _u>O>Z> EST AUTOR L'ARQUITECTE MARTI PAGES | BOIX. )
LA SEVA UTILITZACIO TOTAL O PARCIAL, AIXI COM QUALSEVOL

9.
R .o.rw
@.O.VQ @@.Qm Q\\«O . 3

00,5, 0,3, °ACCES EICA 0 Lo
, A VOLUMETRIA, LIMIT MAXIM

7o 7 E:1/150 REPRODUCCIO O CESSIO A TERCERS, REQUERIRA LA PREVIA

.o,o;wA PROHIBIDA QUALSEVOL MODIFICACIO UNILATERAL DEL MATEIX.
7

AUTORITZACIO EXPRESSA DE L'AUTOR, RESTANT EN QUALSEVOL CAS
b@V

Ref. BON 03-10/ O-02 Volumetria Limit maxim-set2012.dwg

Escala  1/200i 1/150

Data: Octubre 2.012

PROPIETARI

MONTSERRAT BONET RICART

- e e e = ZONA a25-P1 Edificacio6 aillada en nucli rural CAN TAULER

0

IIIII - ZONA ALV

||||| = LIMIT MAXIM NOVA EDIFICACIO, H MAXIMA PB+]=7m.

1 CARRER DEL RAMAL

/ // MARTI PAGES BOIX

2227

&

e : T iiézW%//////

7000

§ NOVA EDIFICACIO, ORDENACIO ORIENTATIVA SEGONS MODELS INDICATIUS DE PROJECTE.

PLANTA COBERTA FACANA OEST

E:1/200 E:1/150

VISAT




	PMU-BONETtext refos Octubre 2.012
	i-01_ortofotomapa de situació-Octubre 2.012
	i-02_topografic situació-Octubre 2.012
	i-03_Ortofotomapa de detall-Octubre 2.012
	i-04_planol d'analisis-Octubre 2.012
	i-05_camp visual-accessos i observatoris-Octubre 2.012
	i-06_Planejament vigent-Octubre 2.012
	i-07_Estat Actual plantes i façanes-Octubre 2.012
	O-01_Zonificació-Octubre 2.012
	O-02_Volumetria Limit màxim-Octubre 2.012



